149. l6ggjafarping 2018-2019.
Pingskjal 1485 — 853. mal.

Svar

fjarmala- og efnahagsradherra vid fyrirspurn fra Smara McCarthy
um greidoslumat vegna verotryggora fasteignalina til neytenda.

1. Hvada sérstoku reglur gilda um greidslumat vegna verdtryggora fasteignalana til neyt-
enda?
Um greidslumat verdtryggodra fasteignalana gilda almennar reglur VI. kafla laga um fast-
eignalan til neytenda, nr. 118/2016 (fasteignalanal6gin), og IV. kafla reglugerdar um fast-
eignalan til neytenda, nr. 270/2017.

2. Hvernig er greidslumat vegna verdtryggdra fasteignalana til neytenda framkvemt af
lanveitendum og hvernig er gert rad fyrir hekkunarahrifum verotryggingar a skulda-
stodu og greidslubyrdi a lanstimanum 1 sliku greidslumati?

Ré&duneytid byr ekki yfir upplysingum um pad hvernig lanveitendur framkvama greidslu-
mat vegna verdtryggora fasteignalana en fyrrgreindar reglur um greidslumat, sbr. svar vio
1. tolul., eru almennar. Um lagmarkskrofur er ad raeda og er lanveitendum heimilt ad ganga
lengra. Neytendastofa annast eftirlit med pvi ad greidslumat s¢ framkvaemt i samraemi vid
fasteignalanalogin og reglugerd setta med stod i peim.

3. Telur radherra pad samremast viomidunarreglum Evropsku bankaeftirlitsstofnunar-
innarnr. 2015/11 fra 19. agust 2015 ad gera ekki rad fyrvir heekkunarahrifum verdtrygg-
ingar a skuldastéou og greidslubyrdi a lanstimanum 1 greidslumati vegna verotryggora

fasteignalana til neytenda?

Vidmidunarreglur Evropsku bankaeftirlitsstofnunarinnar (EBA) um lansheafismat taka til
hvers konar mats sem lanveitandi skal framkvama 4dur en lan er veitt. Vid mat 4 pvi hvort
innlendar reglur samramist vidmidunarreglunum parf pvi ad nalgast med heildsteedum haetti
og taka tillit til reglna um lanshaefismat, greidslumat og annad sérteekt mat sem lanveitanda
ber ad framkvama. Til nanari skyringar er hér att vid:

a. Lanshafismat, sem felur i1 sér huglegt mat lanveitanda & greidsluvilja neytanda sem
hann byggir 4 vidskiptasdgu eda uppflettingum i gagnagrunnum um lansheaefi.

b. Greidslumat, sem felur i sér utreikning 4 pvi hvort lantaki radi vid greidslubyroi vidkom-
andi lans ad teknu tilliti til manadarlegra hreinna tekna og utgjalda.

c. Mata framtidarhorfum neytanda til ad standa vio skuldbindingar sinar samkvamt samn-
ingi um fasteignaléan, sbr. 7. mgr. 22. gr. fasteignalanalaganna.'

Viomidunarreglur EBA eru ekki bindandi fyrir EES-riki, en Fjarmalaeftirlitinu ber ad tilkynna EBA hvort
farid sé ad vidmidunum hér a landi eda ekki samkvamt svokdlludu ,,Comply or explain®“-fyrirkomulagi.
bad er mat raduneytisins ad akvadi fasteignalanalaganna um lanshafismat, greidslumat og um akvordun
um veitingu lans samraemist viomidunarreglum EBA um lanshefismat.
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4. Telur radherra koma til greina ad setja skyrari reglur um hvernig skuli gera rdd fyrir
heekkunarahrifum verdtryggingar a greidslubyrdi og skuldastoou sidar a lanstimanum
[ greidslumati vegna verdtryggora fasteignalana til neytenda?

bad a0 breyta framkvamd greidslumats med peim heetti ad tekid sé mid af hugsanlegri
framtidarverdbolgu er vandmedfarid. Fera ma rok fyrir pvi ad vid slikt mat etti pa einnig ad
horfa til ventrar prounar launavisitdlu, enda er greidslumati eingéngu etlad ad reikna ut
hvort neytandi radi vio endurgreidslu lans. Slikur uppreikningur myndi alla jafna leida i 1j6s
hagstedari nidurstéou greidslumats fyrir neytanda, i peim skilningi ad launavisitala hefur al-
mennt haekkad meira en visitala neysluverds. bar ad auki er illmogulegt ad spa fyrir um préoun
badi verobdlgu og launa allan lanstima 25—40 ara fasteignalans.

Verulega hefur verid hert 4 peim reglum sem gilda um veitingu fasteignalana til neytenda
dundanférnum drum, m.a. med samremdum reglum um framkvemd lanshafis- og greidslu-
mats, med hamarki & vedsetningarhlutfalli fasteignalana til neytenda, med auknum kréfum
um skyrar upplysingar og utskyringar a edli mismunandi lanaforma adur en lan eru veitt, auk
pess sem gerd er su krafa ad lanveitendur hafi adgengilegar lanareiknivélar & vefsidum sinum
sem gera neytendum kleift ad sja 4hrif mismunandi verobolgu og vaxtabreytinga 4 proun hof-
udstols og reglulegra endurgreidsina.

Meo peim upplysingum og skyringum sem neytendum eru veittar fyrir veitingu lans,
p.m.t. um arlega hlutfallstdlu kostnadar i tilviki verotryggdra lana, par sem gera skal rad fyrir
tolf manada breytingu visitolu neysluverds og peirri forsendu ad arsverdbdlga verdi 6breytt
til loka lanstimans, attu neytendur ad vera upplystir um hugsanleg ahrif verobolgu & préoun
hofuostols og reglulegra endurgreidsina.

Raduneytid telur ekki astaeedu til ad breyta framkvamd greidslumats med peim hatti ad
gert sé rad fyrir hugsanlegri verdbolguproun.
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