150. loggjafarping 2019-2020.
Pingskjal 371 — 327. mal.

Tillaga til pingsalyktunar
um rafrzen fasteignavioskipti og astandsskyrslur fasteigna.

Flm.: Bjorn Levi Gunnarsson, Helgi Hrafn Gunnarsson, Jon Por Olafsson,
Andrés Ingi Jonsson, Alfheidur Eymarsdottir.

Alpingi alyktar ad fela ferdamala-, idnadar- og nyskdpunarradherra ad lata undirbua
lagafrumvarp sem feli i sér endurskodun a 16gum um sélu fasteigna og skipa, nr. 70/2015,
l6gum um fasteignakaup, nr. 40/2002, og pinglysingaldgum, nr. 39/1978, med eftirfarandi
markmid ad leidarljosi:

a. ad studlaad pvi ad astandsskyrslur fylgi sdluyfirlitum notadra fasteigna sem tladar eru
til ibadar,

b. ad adilar sem utbua astandsskyrslur vegna solu fasteigna verdi abyrgir fyrir gollum sem
ryra verOmeti peirra svo nokkru vardi og ekki voru tilgreindir 1 skyrslum peirra og skuli
hafa starfsabyrgdartryggingu sem tryggi skadleysi kaupenda og seljenda fasteigna pegar
mistok peirra leida til botaskyldu,

c. ao studla ad pvi, an pess p6 ad gera pad ad beinni lagaskyldu, a0 eigendur fasteigna sem
&tladar eru til ibudar haldi vidhaldsdagbok sem sé faerd rafraent undir fastantimeri eignar,

d. a0 haegt verdi ad ganga fra einfoldum 16ggerningum 4 bord vid umbod vegna solu fast-
eignar, undirritun leigusamnings og kaupsamnings um fasteign rafraent med notkun pjon-
ustu 4 bord vid island.is.

Greinargerd.

Tillaga pessi er 16g0 fram i fjorda sinn en hun var sidast 16g0 fram 4 149. 16ggjafarpingi
(298. mal) en nadoi ekki fram ad ganga. Tillagan er ni endurflutt 6breytt med uppfaerori
greinargerd.

Vidskipti med ibudarhusnadi eru afar vandasom. bau eru yfirleitt staerstu vidskipti sem
einstaklingar og fjolskyldur taka patt i 4 a&vi sinni og mikill hluti fjarmuna peirra oftast undir.
Fjarfesting 1 ibidarhusnadi er oftast einnig fjarfesting 1 heimili. Afar mikilvaegt er a0 reglur
um slik vidskipti auki fyrirsjdanleika og 6ryggi neytenda og dragi Ur tjoni og 6pdrfum deilu-
og domsmalum. ba er mikilvaegt ad koma i veg fyrir ad folk purfi ad pola iveru i heilsuspill-
andi husnaedi en nokkur vitundarvakning hefur ordid um peer hattur sem af pvi stafa. Hingao
til hafa ekki verid gerdar teljandi urbaetur 4 pessu svidi.

Med tillogu pessari er lagt til ad radherrum verdi falid ad undirbia nokkrar breytingar 4
l6gum til ad baeta stodu neytenda. Logd er dhersla 4 ad astand htisnadis verdi kunnugt 61lum
adilum er koma a0 fasteignavidskiptum, p.e. kaupendum, seljendum og millilidum. Med pvi
matti draga verulega ur likum 4 pvi, eftir ad vidskipti med ibtidarhusnedi hafa farid fram,
a0 upp kemu leyndir gallar med tilheyrandi kostnadi fyrir kaupendur, seljendur og sam-
félagid. ba er lagt til ad settar verdi skyrar reglur um abyrgd vegna galla sem ekki koma fram
i astandsskyrslum.
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Astandsskyrslur sem gerdar eru vegna solu fasteignar eru nii 4 timum oft keyptar af til-
bodsgjofum og kaupendum. Adgangur peirra a0 fasteign er ekki sa sami og seljanda sem
getur leitt af sér lakari skyrslur auk pess sem 6skilvirkt er ad tveir eda fleiri tilbodsgjafar lati
badir gera astandsskyrslu vegna somu fasteignar. P4 getur myndast hvati vid vissar markads-
adstedur til ad lata kyrrt liggja ad gera slikar skyrslur. Sem deemi ma nefna ad pegar mikil
eftirspurn er eftir husnaedi getur fyrirvari um astandsskodun fasteignar verio talio kauptilbooi
til fradrattar.

Askilegt er ad dstandsskyrsla sé medal s6lugagna en med pvi ma verulega draga ir dgrein-
ingi og domsmalum i kjolfar sdlu 4 ibudarhtusnadi. Slikt dreegi ur 6parfa kostnadi og yki
gae0i1 vioskiptanna. Kaupandi hefdi pannig betri upplysingar um astand hisnedis fyrr i ferlinu
og Oryggi seljanda ykist par sem gadi og nakvemni soluyfirlits og annarra gagna vaeri meiri.
bé gefi petta millilidum kost 4 ad veita betri og ndkvamari upplysingar og par med betri
pjonustu.

Vidhaldsdagbok fyrir ibudarhusnadi hefur samberilegan tilgang og oliudagbaekur fyrir
bila. I vidhaldsdagbok ma skra upplysingar 4 bord vid hvenaer meiri hattar framkvemdir eru
gerdar 4 husnaedinu. Ekki er gert rad fyrir pvi hér ad skylt verdi ad halda slika vidhaldsdag-
bok en aukin geedi upplysinga vardandi ibtidarhtisnadi med vidhaldsdagbok eru til pess fallin
a0 auka traust & vidskiptum med pa fasteign. bad a0 geta flett upp pessum upplysingum, jafn-
vel langt aftur 1 timann, yki einnig til muna skilvirkni i vidhaldi & fasteignum.

Eitt helsta markmid tillogu pessarar er ad einfalda samskipti 4 milli seljanda og kaupanda
husnaedis sem og leigusala og leigjanda hvad vardar gerd samninga og fragang annarra naud-
synlegra 16ggerninga. Slik einfoldun er til pess fallin ad minnka kostnad vid kaup og solu,
auka skilvirkni 1 vioskiptum, minnka fleekjustig og auka o6ryggi neytenda. Meo rafrenum
lausnum & bord vid island.is veeri stigid skref afram i pa att sem vidskiptagrein pessi er ad
proasti. Hinn 21. desember 2018 toku gildi 16g um breytingu 4 pinglysingalogum, 16gum um
rafreen vidskipti og adra rafraena pjoénustu og 16gum um aukatekjur rikissjods (rafreenar
pinglysingar). [ frumvarpi pvi er vard ad 16gunum er malt fyrir um ad heimilt verdi ad ping-
lysa med rafreenni feerslu sem verdi jafngildi pinglysingu skjals. Fyrst um sinn verdur ping-
lysing me0 rafrenni ferslu takmorkud vid akvedna tegund skjala og tiltekna pinglysingar-
beidendur. Eftir pvi sem meiri reynsla komi & hid rafraena ferli verdi unnt ad fjolga peim teg-
undum skjala sem pinglyst verdi 4 rafreenan hatt. Slika préun verdur ad hagnyta til pess ad
auka skilvirkni og 6ryggi og bata pjonustu vid neytendur.

Til gléggvunar & umfangi pessara mala ma lita til doma sem fallid hafa vegna fasteigna-
kaupa. b6 parf ad hafa pann vara a a0 ekki fara 611 mal alla leid i gegnum domskerfio og «tla
ma ad mun fleiri mal séu afgreidd an a0komu démstoéla. Ftla ma ad ddmsmalum sem og peim
malum sem ekki foru fyrir dom mundi feekka verulega med peim breytingum sem hér eru
lagoar til.

Vid vinnslu tilldgunnar var leitad ad héradsdomum meo lykilordunum ,,fasteign®, ,,fast-
eignakaup®, ,,fasteignakaupgallar og ,,fasteignakaupgreioslufradrattur” 4 vefsiounni dom-
stolar.is 4 timabilinu 1. jantar 2010 — 18. 4glst 2017. DOémarnir eda reifanir voru lesnar til
ad sja hvort domsmalid snerist ad hluta eda 61lu leyti um galla 4 fasteign. { toflunni hér 4 eftir
ma sja nidurstédur leitarinnar.



Alls vegna fasteignakaupa*

bar af vegna galla 4 fasteign

2017 12 9
2016 25 19
2015 21 16
2014 11 9
2013 9 8
2012 14 11
2011 13 11
2010 25 19
Alls 130 102

* Ekki eru taldir med domar sem vordudu fasteignir par sem meginagreiningur sneri ad 6dru en fasteignakaupum, t.d.

erfoum, 16dum, sambudarslitum, patttoku i framkvaemdum og forkaupsrétti.

Damdur var malskostnadur i 22 mélanna fra 2016 en felldur nidur i premur. Ad medaltali
var demdur malskostnadur 1.227.500 kr., legstur 250.000 kr., en haestur 3.200.000 kr. Hafa
ber i huga ad malskostnadur er einungis demdur 6drum adila mals pannig ad malskostnadur
hins stendur tt af. Auk pess parf demdur malskostnadur ekki ad endurspegla raunverulegan

malskostnad.

A pessu sama timabili tengdust 15 domar Haestaréttar géllum i fasteignum. Leitad var eftir

lykilordunum ,,fasteign* og ,,galli*.




<<
  /ASCII85EncodePages false
  /AllowTransparency false
  /AutoPositionEPSFiles true
  /AutoRotatePages /None
  /Binding /Left
  /CalGrayProfile (Dot Gain 20%)
  /CalRGBProfile (sRGB IEC61966-2.1)
  /CalCMYKProfile (U.S. Web Coated \050SWOP\051 v2)
  /sRGBProfile (sRGB IEC61966-2.1)
  /CannotEmbedFontPolicy /Error
  /CompatibilityLevel 1.4
  /CompressObjects /Tags
  /CompressPages true
  /ConvertImagesToIndexed true
  /PassThroughJPEGImages true
  /CreateJobTicket false
  /DefaultRenderingIntent /Default
  /DetectBlends true
  /DetectCurves 0.0000
  /ColorConversionStrategy /CMYK
  /DoThumbnails false
  /EmbedAllFonts true
  /EmbedOpenType false
  /ParseICCProfilesInComments true
  /EmbedJobOptions true
  /DSCReportingLevel 0
  /EmitDSCWarnings false
  /EndPage -1
  /ImageMemory 1048576
  /LockDistillerParams false
  /MaxSubsetPct 100
  /Optimize true
  /OPM 1
  /ParseDSCComments true
  /ParseDSCCommentsForDocInfo true
  /PreserveCopyPage true
  /PreserveDICMYKValues true
  /PreserveEPSInfo true
  /PreserveFlatness true
  /PreserveHalftoneInfo false
  /PreserveOPIComments true
  /PreserveOverprintSettings true
  /StartPage 1
  /SubsetFonts true
  /TransferFunctionInfo /Apply
  /UCRandBGInfo /Preserve
  /UsePrologue false
  /ColorSettingsFile ()
  /AlwaysEmbed [ true
  ]
  /NeverEmbed [ true
  ]
  /AntiAliasColorImages false
  /CropColorImages true
  /ColorImageMinResolution 300
  /ColorImageMinResolutionPolicy /OK
  /DownsampleColorImages true
  /ColorImageDownsampleType /Bicubic
  /ColorImageResolution 300
  /ColorImageDepth -1
  /ColorImageMinDownsampleDepth 1
  /ColorImageDownsampleThreshold 1.50000
  /EncodeColorImages true
  /ColorImageFilter /DCTEncode
  /AutoFilterColorImages true
  /ColorImageAutoFilterStrategy /JPEG
  /ColorACSImageDict <<
    /QFactor 0.15
    /HSamples [1 1 1 1] /VSamples [1 1 1 1]
  >>
  /ColorImageDict <<
    /QFactor 0.15
    /HSamples [1 1 1 1] /VSamples [1 1 1 1]
  >>
  /JPEG2000ColorACSImageDict <<
    /TileWidth 256
    /TileHeight 256
    /Quality 30
  >>
  /JPEG2000ColorImageDict <<
    /TileWidth 256
    /TileHeight 256
    /Quality 30
  >>
  /AntiAliasGrayImages false
  /CropGrayImages true
  /GrayImageMinResolution 300
  /GrayImageMinResolutionPolicy /OK
  /DownsampleGrayImages true
  /GrayImageDownsampleType /Bicubic
  /GrayImageResolution 300
  /GrayImageDepth -1
  /GrayImageMinDownsampleDepth 2
  /GrayImageDownsampleThreshold 1.50000
  /EncodeGrayImages true
  /GrayImageFilter /DCTEncode
  /AutoFilterGrayImages true
  /GrayImageAutoFilterStrategy /JPEG
  /GrayACSImageDict <<
    /QFactor 0.15
    /HSamples [1 1 1 1] /VSamples [1 1 1 1]
  >>
  /GrayImageDict <<
    /QFactor 0.15
    /HSamples [1 1 1 1] /VSamples [1 1 1 1]
  >>
  /JPEG2000GrayACSImageDict <<
    /TileWidth 256
    /TileHeight 256
    /Quality 30
  >>
  /JPEG2000GrayImageDict <<
    /TileWidth 256
    /TileHeight 256
    /Quality 30
  >>
  /AntiAliasMonoImages false
  /CropMonoImages true
  /MonoImageMinResolution 1200
  /MonoImageMinResolutionPolicy /OK
  /DownsampleMonoImages true
  /MonoImageDownsampleType /Bicubic
  /MonoImageResolution 1200
  /MonoImageDepth -1
  /MonoImageDownsampleThreshold 1.50000
  /EncodeMonoImages true
  /MonoImageFilter /CCITTFaxEncode
  /MonoImageDict <<
    /K -1
  >>
  /AllowPSXObjects false
  /CheckCompliance [
    /None
  ]
  /PDFX1aCheck false
  /PDFX3Check false
  /PDFXCompliantPDFOnly false
  /PDFXNoTrimBoxError true
  /PDFXTrimBoxToMediaBoxOffset [
    0.00000
    0.00000
    0.00000
    0.00000
  ]
  /PDFXSetBleedBoxToMediaBox true
  /PDFXBleedBoxToTrimBoxOffset [
    0.00000
    0.00000
    0.00000
    0.00000
  ]
  /PDFXOutputIntentProfile ()
  /PDFXOutputConditionIdentifier ()
  /PDFXOutputCondition ()
  /PDFXRegistryName ()
  /PDFXTrapped /False

  /CreateJDFFile false
  /Description <<

    /BGR <>
    /CHS <FEFF4f7f75288fd94e9b8bbe5b9a521b5efa7684002000410064006f006200650020005000440046002065876863900275284e8e9ad88d2891cf76845370524d53705237300260a853ef4ee54f7f75280020004100630072006f0062006100740020548c002000410064006f00620065002000520065006100640065007200200035002e003000204ee553ca66f49ad87248672c676562535f00521b5efa768400200050004400460020658768633002>
    /CHT <FEFF4f7f752890194e9b8a2d7f6e5efa7acb7684002000410064006f006200650020005000440046002065874ef69069752865bc9ad854c18cea76845370524d5370523786557406300260a853ef4ee54f7f75280020004100630072006f0062006100740020548c002000410064006f00620065002000520065006100640065007200200035002e003000204ee553ca66f49ad87248672c4f86958b555f5df25efa7acb76840020005000440046002065874ef63002>
    /CZE <>
    /DAN <>
    /DEU <>
    /ESP <>
    /ETI <>
    /FRA <>
    /GRE <>

    /HRV (Za stvaranje Adobe PDF dokumenata najpogodnijih za visokokvalitetni ispis prije tiskanja koristite ove postavke.  Stvoreni PDF dokumenti mogu se otvoriti Acrobat i Adobe Reader 5.0 i kasnijim verzijama.)
    /HUN <>
    /ITA <>
    /JPN <FEFF9ad854c18cea306a30d730ea30d730ec30b951fa529b7528002000410064006f0062006500200050004400460020658766f8306e4f5c6210306b4f7f75283057307e305930023053306e8a2d5b9a30674f5c62103055308c305f0020005000440046002030d530a130a430eb306f3001004100630072006f0062006100740020304a30883073002000410064006f00620065002000520065006100640065007200200035002e003000204ee5964d3067958b304f30533068304c3067304d307e305930023053306e8a2d5b9a306b306f30d530a930f330c8306e57cb30818fbc307f304c5fc59808306730593002>
    /KOR <FEFFc7740020c124c815c7440020c0acc6a9d558c5ec0020ace0d488c9c80020c2dcd5d80020c778c1c4c5d00020ac00c7a50020c801d569d55c002000410064006f0062006500200050004400460020bb38c11cb97c0020c791c131d569b2c8b2e4002e0020c774b807ac8c0020c791c131b41c00200050004400460020bb38c11cb2940020004100630072006f0062006100740020bc0f002000410064006f00620065002000520065006100640065007200200035002e00300020c774c0c1c5d0c11c0020c5f40020c2180020c788c2b5b2c8b2e4002e>
    /LTH <>
    /LVI <>
    /NLD (Gebruik deze instellingen om Adobe PDF-documenten te maken die zijn geoptimaliseerd voor prepress-afdrukken van hoge kwaliteit. De gemaakte PDF-documenten kunnen worden geopend met Acrobat en Adobe Reader 5.0 en hoger.)
    /NOR <>
    /POL <>
    /PTB <>
    /RUM <>
    /RUS <>
    /SKY <>
    /SLV <>
    /SUO <>
    /SVE <>
    /TUR <>
    /UKR <>
    /ENU (Use these settings to create Adobe PDF documents best suited for high-quality prepress printing.  Created PDF documents can be opened with Acrobat and Adobe Reader 5.0 and later.)
  >>
  /Namespace [
    (Adobe)
    (Common)
    (1.0)
  ]
  /OtherNamespaces [
    <<
      /AsReaderSpreads false
      /CropImagesToFrames true
      /ErrorControl /WarnAndContinue
      /FlattenerIgnoreSpreadOverrides false
      /IncludeGuidesGrids false
      /IncludeNonPrinting false
      /IncludeSlug false
      /Namespace [
        (Adobe)
        (InDesign)
        (4.0)
      ]
      /OmitPlacedBitmaps false
      /OmitPlacedEPS false
      /OmitPlacedPDF false
      /SimulateOverprint /Legacy
    >>
    <<
      /AddBleedMarks false
      /AddColorBars false
      /AddCropMarks false
      /AddPageInfo false
      /AddRegMarks false
      /ConvertColors /ConvertToCMYK
      /DestinationProfileName ()
      /DestinationProfileSelector /DocumentCMYK
      /Downsample16BitImages true
      /FlattenerPreset <<
        /PresetSelector /MediumResolution
      >>
      /FormElements false
      /GenerateStructure false
      /IncludeBookmarks false
      /IncludeHyperlinks false
      /IncludeInteractive false
      /IncludeLayers false
      /IncludeProfiles false
      /MultimediaHandling /UseObjectSettings
      /Namespace [
        (Adobe)
        (CreativeSuite)
        (2.0)
      ]
      /PDFXOutputIntentProfileSelector /DocumentCMYK
      /PreserveEditing true
      /UntaggedCMYKHandling /LeaveUntagged
      /UntaggedRGBHandling /UseDocumentProfile
      /UseDocumentBleed false
    >>
  ]
>> setdistillerparams
<<
  /HWResolution [2400 2400]
  /PageSize [612.000 792.000]
>> setpagedevice


