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2. umrada.

Nefndaralit

um frumvarp til laga um breytingu 4 16gum um hidsngedismal,
nr. 44/1998 (hlutdeildarlan).

Fra meiri hluta velferdarnefndar.

Nefndin hefur fjallad um malid og fengid 4 sinn fund Arnar Por Saevarsson, Gunnhildi
Gunnarsdottur, Gissur Pétursson, Astu Margréti Sigurdardottur og Lisu Margréti Sigurdar-
dottur fra félagsmalaraduneytinu, Hermann Jonasson, Onnu Gudmundu Ingvarsdottur,
borstein Arnalds og Rin Knutsdéttur fra Hisnadis- og mannvirkjastofnun, Drifu Snadal og
Henny Hinz fra Alpydusambandi islands, Stefan Olafsson fra Eflingu, Ragnar Por Ingélfsson
fra VR, Puridi Horpu Sigurdardottur, Valdisi Arnadottur, Bergpor H. Pordarson og Mariu
Pétursdéttur fra Oryrkjabandalagi Islands, Tryggva Porhallsson og Gudjéon Bragason fra
Sambandi islenskra sveitarfélaga, Bjorn Pér Hermannsson, Témas Brynjolfsson, Olaf Heidar
Helgason, Hildu Hrund Cortez og Hogna Haraldsson fra fjarmalaraduneytinu, Ingvar J.
Rognvaldsson og Elinu Olmu Arthursdéttur fra Skattinum, Ladvik Eliasson og Hafstein
Hafsteinsson fra Sedlabanka fslands, Asthildi Lou Porsdéttur og Gudmund Asgeirsson fra
Hagsmunasamtokum heimilanna, Porunni Sveinbjarnardéttur fra Bandalagi hask6lamanna,
Davio borlaksson, Heidranu Bjork Gisladottur og Tryggva Masson fra Samtdokum atvinnu-
lifsins og Sigurd Hannesson og Johonnu Kloru Stefansdottur fra Samtékum idnadarins.

Umsagnir barust fra Alpydusambandi slands, Arion banka hf., Asbra ehf., Bandalagi ha-
skolamanna, BSRB, Félagi fasteignasala, fjarmalaraduneytinu, Hagsmunasamtokum heimil-
anna, Husnadis- og mannvirkjastofnun, Landssamt6kunum Proskahjalp, Neytendasamtok-
unum, Oryrkjabandalagi fslands, Sambandi islenskra sveitarfélaga, Samtokum atvinnulifsins,
Samtokum idnadarins, Sedlabanka {slands, Skattinum, Vilhjalmi Bjarnasyni, Vidskiptaradi
fslands og VR. A fundi nefndarinnar 14. agust lagdi meiri hluti nefndarinnar fram drog ad
breytingartillogum sem nefndin dkvad ad senda til umsagnar. { kjo1farid barust umsagnir fra
Alpydusambandi {slands, Arion banka hf., BSRB, Hagsmunasamtokum heimilanna, Neyt-
endasamtokunum, Samtokum atvinnulifsins, Sambandi islenskra sveitarfélaga, Samtokum
idnadarins, Sedlabanka Islands, VR og Oryrkjabandalagi Islands.

Med frumvarpinu er lagt til ad Hisnadis- og mannvirkjastofnun verdi heimilad ad veita
nyja tegund lana, svonefnd hlutdeildarlan, til tiltekins hlutfalls af verdi iblidarhusnadis vio
kaup. Lanid beri hvorki vexti né afborganir a lanstimanum en h6fudstoll pess & hverjum tima
verdi sama hlutfall af verdi ibudarhtiisnadisins og vid upphaflega lanveitingu.

Umfjollun nefndarinnar.
Tekjumork lantaka.

[ 1. mgr. a-lidar 2. gr. segir ad heimilt verdi ad veita hlutdeildarlan til fyrstu kaupenda og
til peirra sem ekki hafa att fasteign sidastlidin fimm ar, enda hafi viokomandi tekjur undir
tilteknum mérkum. I greinargerd frumvarpsins segir ad Urredid sé eingdéngu @tlad tekju-
lagum fyrstu kaupendum sem standast greidslumat en eiga ekki, eda geta ekki safnad, fyrir
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utborgun. Vid umfjdllun nefndarinnar komu fram sjonarmid pess efnis ad tekjumorkin veeru
of lag, og hins vegar ad tekjumorkin teekju ekki mio af mismunandi stéou tveggja hopa,
annars vegar pess hops sem vari nykominn 4 vinnumarkad og veri liklegur til pess ad haeekka
i tekjum innan farra ara og hins vegar pess hops sem byggi vio lagar tekjur og veeri 6liklegur
til ad haekka i tekjum. Meiri hlutinn bendir 4 ad frumvarpinu er samkvemt efni sinu &tlad
a0 stydja vid bada hopana. Er pvi ekki lagt til ad frekari greinarmunur verdi gerdur & hop-
unum ad pvi er vardar efni frumvarpsins.

Hvag fjarhaed tekjumarka vardar bendir meiri hlutinn 4 a0 um er a0 raeda takmorkud gaedi
sem @tlunin er ad uthluta til peirra sem eru i brynni porf og geta stadid skil & afborgunum af
hisnaeoislani, en geta ekki safnad fyrir fyrstu atborgun. Kjor lananna kunna ad vera hag-
kvaemari en pau sem eru i bodi hja lanastofnunum og pvi kynni rymkun tekjumarka ad skapa
hagkvaeman lanakost til steerri hops en pess sem frumvarpinu er ®tlad ad stydja. Meiri
hlutinn bendir & ad studningstrraedi rikisins 4 hisnaedismarkadi einskordast ekki vid petta
tiltekna urredi eda pann hop sem undir pad fellur. Sem deemi um Snnur Grraedi ma benda a
almenna ibudakerfio og skattfrjalsa radstofun séreignarsparnadar inn 4 fasteignalan. ba
bendir meiri hlutinn jafnframt 4 ad frekari rymkun Urreedisins er til pess fallin ad hafa dhrif
4 fasteignaverd og kynni ad hafa pau ahrif ad Sedlabanki {slands szi sig knuinn til pess ad
gripa til métveegisadgerda med pvi ad auka adhald 4 svidi peningamala, t.d. med heerri
voxtum.

Breytingar a fjélskylduhogum.

Vid umfjollun nefndarinnar komu fram abendingar pess efnis ad 6ljost veri hvernig feeri
med hlutdeildarlan ef breytingar verda & fjolskylduhdgum, svo sem vegna andlats, eda
skilnadar. Meiri hlutinn bendir 4 ad vid paer adstedur gilda almennar reglur hjuskaparlaga,
nr. 31/1993, og erfdaréttarins. Ef annar eigenda eignarinnar heldur henni megi pannig al-
mennt &tla ad hann yfirtaki paer skuldir sem 4 henni hvili, par & medal hlutdeildarlanid.
Gangi eignin i arf gjaldfellur hlutdeildarlanid, par sem eigendaskipti verda 4 eigninni. Medal
breytingartillagna meiri hlutans er tillaga um ad heimilt verdi ad veita undanpagu fra
skilyrdinu um ad viokomandi sé ad kaupa sina fyrstu ibud hafi hann eignast litinn eignarhlut
i fasteign fyrir arf.

Breytingartillogur meiri hlutans.
Tekjuviomid hjona og sambudarfolks.

[ 1. mgr. a-lidar 2. gr. segir ad Husnadis- og mannvirkjastofnun sé heimilt ad veita
hlutdeildarlan til fyrstu kaupenda undir tilteknum tekjumdrkum, annars vegar til einstaklinga
sem hafa tekjur undir 7.560.000 kr. 4 ari og hins vegar til hjéona med samanlagdar tekjur
undir 10.560.000 kr. & ari. Af 60rum akvaedum frumvarpsins ma @tla ad viomidunartekjum
hjona sé einnig atlad ad taka til sambudarfolks. Til demis gerir undanpaguheimild 2. mgr.
a-lidar 2. gr. rad fyrir pvi ad heimilt verdi ad veita allt ad 30% hlutdeildarldn til hjona eda
sambudarfolks med samanlagt leegri tekjur en 7.020.000 kr. Meiri hlutinn leggur til breytingu
til leidréttingar a framangreindu og aréttar jafnframt ad ekki er skilyrdi ad um skrada sambud
sé ad reda.

Tekjuviomid vegna barna eda ungmenna a framfeeri umscekjanda.

[ frumvarpinu er lagt til ad akvedin fjarhad fyrir hvert barn eda ungmenni fram ad 20 4ra
aldri sem bui 4 heimilinu batist vid tekjumdrkin. Til ad tryggja ad unnt sé ad taka tillit til
peirra barna sem eru & framfaeri umsakjanda og hafa eftir atvikum busetu hja honum leggur
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meiri hlutinn til pa breytingu ad um verdi ad rada barn eda ungmenni fram ad 20 ara aldri
sem er & framfaeri umsakjanda eda byr 4 heimilinu. Su breyting leidir til pess ad foreldrum
yroi kleift ad utbua barni sinu vidunandi adstodu & heimilinu, hvort sem um er ad raeda
l6gheimili barns eda heimili umgengnisforeldris. bPar sem framfaersluskyldu lykur almennt
vid 18 ara aldur er naudsynlegt ad tilgreina sérstaklega ad akvaedio taki einnig til barna eda
ungmenna sem bia 4 heimilinu, likt og gert er i frumvarpinu.

Stada hlutdeildarlans i vedroo.

Samkvamt frumvarpinu eru hlutdeildarlan veitt 4 60rum vedrétti & eftir fasteignalani
samkvamt 16gum um fasteignalan til neytenda.  umsdgn Arion banka er bent 4 ad ibudalan
séu idulega veitt badi 4 fyrsta og 6drum vedrétti. Akvadinu er fyrst og fremst tlad ad
tryggja a0 ekki séu onnur lan en pau sem tekin eru til kaupa 4 ibud framar hlutdeildarlani i
vedrddinni, en gert er rad fyrir pvi ad hlutdeildarlan komi a eftir fasteignalani i vedrddinni.
Leggur meiri hlutinn pvi til pa breytingu a 4. mgr. a-lidar 2. gr. ad hlutdeildarlan sé veitt &
00rum vedrétti eda naesta vedrétti i 6slitinni vedrdo 4 eftir fasteignalani eda fasteignalanum
sem tekin eru til kaupa a hlisnadinu.

Hlutdeildarlan mynda ekki skattskyld hlunnindi.

Nai frumvarpid fram ad ganga er ljést ad hlutdeildarlan verda fjarhagslega mun hag-
steedari en Snnur husnadislan sem standa lanpegum til boda 4 almennum markadi. { umsogn
Skattsins var bent 4 a0 liklega yroi 1itid svo & ad kjarabeturnar sem i pessu felust yrou taldar
til skattskyldra tekna vidkomandi nema annad yrdi skyrt tekid fram. Til ad taka af allan vafa
leggur meiri hlutinn til ad vid a-1id 2. gr. frumvarpsins baetist akvaedi pess efnis a0 mismun-
urinn a kjorum hlutdeildarlans og 4 kjérum hefobundins fasteignalans sem stendur neyt-
endum til boda &4 almennum markadi teljist ekki til skattskyldra tekna lanpega skv. II. kafla
laga um tekjuskatt, nr. 90/2003.

Viomio um steerdoarmork fjolskyldu vio uthlutun hlutdeildarlans.

i 5. mgr. a-lidar 2. gr. segir ad til hagkvamra ibuda teljist ibudir sem uppfylla stzerdar- og
veromork samkveaemt reglugerd sem radherra setur og ibudir sem taka mid af herbergjafjolda
midad vid fjolskyldusterd. Vid umfjéllun nefndarinnar var bent 4 ad heett vaeri vio pvi ad
akvedid yroi talkad of prongt, pannig ad t.d. barnlaust par fengi eingdngu hlutdeildarlan til
kaupa 4 ibd med einu svefnherbergi eda ad ekki yrdi tekid naudsynlegt tillit til fatlads folks,
sem kann ad purfa meira rymi, t.d. vegna hjalpartakja, eda aukaherbergi vegna starfsmanns
einstaklings med NPA-pjonustu. Bendir meiri hlutinn 4 ad i Skotlandi og 1 Noregi hefur pad
fyrirkomulag verid lagt til grundvallar a0 litid sé til fjolskyldusterdar ad pvi leyti ad unnt sé
ad veita svigram til ad festa kaup 4 ibud med einu aukasvefnherbergi umfram parfir fjol-
skyldunnar 4 umsoknardegi. Meiri hlutinn fellst & paer abendingar sem fram koma { umségn
Oryrkjabandalags Islands ad naudsynlegt sé ad huga ekki einungis ad fjélskyldustaerd heldur
einnig ad porfum ibtians. Akvadid purfi ad taka mid af einstaklingsbundnum pattum, m.a.
parfa umsakjanda og fjolskyldu hans. Leggur meiri hlutinn pvi til breytingu pess efnis ad
med hagkvemum ibudum sé att vid ibudir sem m.a. taka mid af herbergjafjélda midao vid
steerd og parfir fjolskyldu umsakjanda.
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Heimild til kaupa d hagkvemum eldri ibudum.

[ frumvarpinu er heimild til veitingar hlutdeildarlans takmérkud vid kaup 4 hagkvamum
nyjum ibudum sem sampykktar hafa verio af Hliisnadis- og mannvirkjastofnun sem hag-
kvaemar ibudir 4 grundvelli samnings byggingaradilans vid stofnunina.

Vid umfjéllun nefndarinnar kom fram pad sjonarmid ad askilnadurinn um nyjar ibudir
kynni ad draga Ur hvata til pess ad radast i gagngerar endurbeetur 4 eldra husnadi. Slikur
askilnadur kaeemi i veg fyrir a0 trreedid nyttist sem skyldi 4 koldum markadssvaedum par sem
byggingarkostnadur er hzrri en markadsvirdi ibudarhtusnadis. A ymsum stodum 4 lands-
byggdinni hafa ibudir farid i gegnum miklar endurbatur auk pess sem eldra hisnadi, med
aora notkunarmdoguleika, hefur verio endurbyggt, eda endurbaett, og breytt i ibudarhtisnaeoi.
Meiri hlutinn leggur til breytingu pess efnis ad heimilt verdi ad veita hlutdeildarlan til kaupa
4 hagkveemum ibudum i eldra hisndi 4 landsbyggdinni, sem hlotid hefur gagngerar endur-
baetur, enda sé astand peirra pannig ad jatha megi til nyrrar ibudar.

Til pess ad urraedid nytist sem best um allt land purfa sveitarfélog ad veita svigram i
skipulagi sinu og gjaldtoku svo mogulegt sé ad byggja par hagkvamar fasteignir.

Uthlutun hlutdeildarlana til kaupa d ibiidum utan héfudborgarsveedis.

[ 7. mgr. a-lidar 2. gr. segir ad lanveitingar samkvamt dkvaedinu takmarkist vid heimildir
i fjarlogum hverju sinni. Er gert rad fyrir pvi ad dugi fjairmagn til lananna ekki til ad anna
eftirspurn eftir peim sé Hisndis- og mannvirkjastofnun 6heimilt ad sampykkja umsoknir
pott vidkomandi uppfylli skilyrdi fyrir lanveitingu. Meiri hlutinn telur mikilvegt ad trraedio
studli ad uppbyggingu utan hofudborgarsveedisins og ad pad fjarmagn sem lagt er i
lanveitingarnar gagnist sem vidast um landid. I pvi sambandi bendir meiri hlutinn 4 ad um
36% landsmanna og um 35% fo6lks 4 aldrinum 18-35 4ra bua utan hofudborgarsvedisins. Til
pess ad studla ad frekari uppbyggingu hagkvamra ibiida utan héfudborgarsvadisins og a
svaedum par sem bygging ibuda hefur verid i lagmarki vegna misveagis 4 milli byggingar-
kostnadar og markadsveros iblidarhusnadis er mikilvegt ad tryggja ad frambod hlutdeildar-
l&na til kaupa 4 ibudum & landsbyggdinni sé tryggt { samraemi vid frambod. Med pvi ad vinna
ad auknum fjolbreytileika i stadsetningum ibtida og rymka skilgreiningu pess hvad telst til
hagkvamrar ibudar, pannig ad heimilt verdi ad lana fyrir ibudum sem hlotio hafa gagngerar
endurbetur, er jafnframt midad ad pvi ad uppbygging hagkvemra ibuoa falli ekki i hendur
farra byggingaradila.

bvi leggur meiri hlutinn til breytingu pess efnis ad almennt skuli uthluta ad lagmarki 20%
hlutdeildarlana a arsgrundvelli til kaupa & hagkvaemu ibudarhusnadi utan hofudborgar-
svaedisins. Midad er vid ad Husna0is- og mannvirkjastofnun hafi framangreinda reglu til
hlidsjonar vid tthlutun lananna en pess verdi p6 geett ad uthlutun ldnanna haldist i hendur vid
eftirspurn eftir peim og frambod 4 hagkvaemu ibudarhusnadi. Reglunni er fyrst og fremst
xtlad ad tryggja a0 akveoid lagmark renni til landsbyggdarinnar, anni fjarmagn ekki eftir-
spurn eftir hlutdeildarlanum. Meiri hlutinn aréttar p6 einnig ad sé eftirspurn eftir hlutdeildar-
lanum 4 landsbyggdinni minni en 20% verdi heimilt ad radstafa pvi fjarmagni til kaupa a
ibudum innan héfudborgarsvedisins.

Fyrirkomulag vio uthlutun hlutdeildarlina.

[7. mgr. a-lidar 2. gr. segir ad veiting hlutdeildarlana takmarkist vid heimildir i fjarlogum
til utlanaflokksins hverju sinni. Um akvaedid segir i greinargerd ad gert sé rad fyrir pvi ad
Husnadis- og mannvirkjastofnun aetli arlega lansfjarporf til hlutdeildarlana & grundvelli
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axetlads frambods hagkvamra ibtida og eftirspurnar eftir peim hja kaupendum sem uppfylla
skilyrdi hlutdeildarlana i addraganda fjarlagagerdar.

Likt og rakid er i greinargerd med frumvarpinu eru aform um ad urra0id standi til boda
itiu ar en verdi endurmetid arlega vid gerd fjarlaga med tilliti til umfangs og parfar og i sam-
reemi vid stodu a fasteignamarkadi. Aztlad er ad lanveitingar verdi um 4 milljardar kr. ar-
lega, eda 40 milljardar kr. yfir 10 ara timabil. Byggist matid a detlaori afkastagetu bygg-
ingaridnadarins til ad koma hagkvemum, nyjum ibudum 4 markad og raunbyggingar-
aformum byggingaradila og dztladri porf samkvamt hiisnedisdetlunum. Ad auki er gert rad
fyrir pvi ad lagour verdi 1 milljardur kr. 4 ari i varasjod til pess ad girda fyrir porf fyrir vio-
botarframlog i framtidinni. Azetlud fjarheimild til lanveitinganna er pvi i samraemi vid grein-
ingar 4 aatladri eftirspurn og frambodi eftir hagkvaemu ibidarhisnadi. Meiri hlutinn leggur
til breytingu pess efnis ad pad fyrirkomulag sem vidhaft verour vid uthlutun lananna verdi
frekar skyrt. Svo sem ad framan greinir er i frumvarpinu gert rad fyrir pvi ad fjarframlog
dugi til Gitlana neestu tiu arin, en dugi fjarframlégin ekki sé Hisnaedis- og mannvirkjastofnun
oheimilt ad sampykkja fleiri umsoknir. Kaemi til pess a0 fjarmagn til lanveitinganna dygoi
ekki til ad anna eftirspurn veaeri pannig logfest pad fyrirkomulag ad peir sem s&kja fyrstir um
lanveitingu fa 1an, en adrir kunna ad purfa ad bida til lengri tima eftir uthlutun. Meiri hlutinn
leggur pvi til ad midad verdi vid ad uthlutad verdi sex sinnum 4 ari og ad ar hvert uthluti
stofnunin a.m.k. 20% hlutdeildarldna til kaupa & ibudum 4 landsbyggdinni. Dugi pad fjar-
magn sem til uthlutunar er hverju sinni ekki til ad anna eftirspurn eftir lanunum skuli dregio
ur peim umsoknum sem uppfylla skilyrdi hlutdeildarlana. Sampykktri umsokn fylgi lans-
vilyrdi sem gildi i prja manudi fra itgafudegi. Pannig er gert rad fyrir pvi ad umsakjandi hafi
prjéd manudi fra ttgafu lansvilyrdis til pess a0 festa kaup 4 ibud sem verdi vedandlag lansins.
Gert er rdd fyrir ad rddherra dkvedi fyrirkomulag thlutana i reglugerd par sem nénar verdi
kvedid 4 um dagsetningar Gthlutunar, vidmidunartimabil umsokna fyrir hverja uthlutun o.fl.

Ad auki leggur meiri hlutinn til a0 vid endurskodun fjarheimilda til 1anaflokksins ar hvert
verdi leitad umsagnar fjarmalastodugleikanefndar Sedlabanka Islands.

Eiginfjarkrafa lantaka.

[ 3. tolul. 1. mgr. b-lidar 2. gr. er kvedid 4 um ad umsakjandi purfi ad leggja fram eigid
fé sem nemur ad lagmarki 5% kaupverds. Eigi umsakjandi meira en 5% eigid fé komi pad
sem umfram er til leekkunar hlutdeildarlani. Samkvaemt ordalagi dkveedisins er gert rad fyrir
pvi ad umsakjandi verji 6llu sinu eigin fé til kaupa 4 ibidarhusnadinu. Pannig gerir akvadio
ekki rao fyrir 60rum tilkostnadi vid flutninga i nytt hiisnadi, svo sem flutningskostnaoi,
hugsanlegu innbtii og rekstri bifreidar, eda 60ru framferslufé. Meiri hlutinn leggur pvi til
breytingu pess efnis ad tilgreint verdi ad umsakjanda sé heimilt ad halda eftir fjarhed sem
svarar til edlilegs stofnkostnadar heimilis og framfarslufjar, samkvaemt reglugerd sem rad-
herra setur.

Skattfrjals radstofun séreignarsparnadar (1. mgr. b-lidar 2. gr.).

i 7. tolul. 1. mgr. b-lidar 2. gr. er melt fyrir um pad skilyrdi hlutdeildarlana ad um-
sekjandi skuli verja skattfrjalsri radstofun séreignarsparnadar til leekkunar hofudstols fast-
eignalans a fyrsta vedrétti. Skv. 2. mgr. 2. gr. laga um studning til kaupa & fyrstu ibuo, nr.
111/2016, er eitt skilyrda fyrir tttekt & séreignarsparnadi ad rétthafi hafi ekki 4dur att ibud.
bar sem lagt er til a0 hlutdeildarlan verdi veitt baedi fyrstu kaupendum og peim sem ekki hafa
att ibiid sidastlioin fimm ar er 1jost ad einungis fyrri hopurinn uppfyllir framangreint skilyroi.
Vid umfjollun nefndarinnar var jafnframt bent 4 ad 6edlilegt vaeri ad binda veitingu hlut-
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deildarlans framangreindu skilyrdi. Tekjulagir ettu oft i meiri erfidleikum en adrir med ad
radstafa hluta launa sinna i séreignarsparnad auk pess sem manadarlegur husnadiskostnadur
og husna0disoryggi skipti meira mali en hr6d eignamyndun. Med visan til framangreindra
sjonarmida leggur meiri hlutinn til ad 7. télul. 1. mgr. b-lidar 2. gr. falli brott auk samsvar-
andi breytingar 4 2. mgr. b-lidar 2. gr. Pannig verdi radstéfun séreignarsparnadar inn a
hofuodstol hisnaedislans afram heimil peim sem uppfylla skilyrdi laga um studning til kaupa
a fyrstu ibud en ekki skyld. Meiri hlutinn leggur p6 aherslu 4 ad Hasnadis- og mannvirkja-
stofnun veiti umsakjendum radgjof um kosti pess ad nyta sér framangreint Urredi til pess
ad hrada eignamyndun.

Ad auki aréttar meiri hlutinn ad heimild til skattfrjalsrar radstofunar séreignarsparnadar
inn a4 husnadislan hefur audveldad kaupendum ibudarhisnadis ad hrada eignamyndun og
leekka afborganir hisnadisldna. Hvetur meiri hlutinn til pess ad hugad verdi ad pvi ad rymka
urredid pannig ad pad nytist fleirum en peim sem eru ad kaupa sina fyrstu ibud.

Hamarkslanstimi lans a undan hlutdeildarlani i vedroo.

[ 6. tolul. 1. mgr. b-lidar 2. gr. kemur fram pad skilyrdi fyrir hlutdeildarlani ad lan sem
komi 4 undan hlutdeildarlani i vedrd0 skuli ad jafnadi ekki vera til lengri tima en til 25 ara.
ba segir 1 2. mgr. greinarinnar ad heimilt sé ad veita undanpagu fra hamarkslanstima skv. 6.
tolul. enda taki umseakjandi overdtryggt lan. Vio umfjollun nefndarinnar kom fram pad
sjonarmid ad pad ynni gegn markmidum frumvarpsins ad takmarka lanstima husnadislana
hja peim sem taka hlutdeildarlan vid 25 ar, enda urraedid etlad tekjulagum hopum, sem alla
jafna legou aherslu 4 a0 leekka greidslubyrdi sina. Oft veaeri eini kostur pessa hops ad taka 40
ara lan. Meiri hlutinn fellst 4 petta sjénarmid en bendir 4 ad ekki eru i frumvarpinu tilgreind
onnur skilyrdi fyrir undanpagu fra hamarkslanstima en pau ad umsakjandi taki 6verotryggt
lan. Meiri hlutinn telur almennt mega mida vid ad undanpaga verdi veitt fra skilyrdinu ad
undangenginni radgjof Husnaedis- og mannvirkjastofnunar. bar ad auki bendir meiri hlutinn
4 a0 greidslugeta peirra sem festa kaup a sinni fyrstu ibiid er oft minni en annarra par sem
stofnkostnadur heimilis getur verid téluverdur. Pannig kunni pad ad vera hagkvemt, fyrir
hluta pess hops sem sakir um hlutdeildarlan, ad horfa til pess ad endurfjarmagna sidar meir
4 lanstimanum, med pad ad markmidi ad stytta lanstimann, ef greidslubyrdi viokomandi
leyfir. Leggur meiri hlutinn pvi til ordalagsbreytingu 4 akvadinu, pess efnis a0 Husnadis-
og mannvirkjastofnun skuli veita undanpagu fra 6. tolul. 1. mgr. akvaedisins ad undangeng-
inni radgjof stofnunarinnar, enda taki umsaekjandi 6verdtryggt lan.

Ad mati meiri hlutans skiptir st radgjof sem Husnadis- og mannvirkjastofnun veitir
umsakjendum miklu mali ad pvi er vardar heimild til undanpagu fra hamarkslanstima. Gert
er 140 fyrir pvi ad 1 reglubundinni radgjof stofnunarinnar til lantaka, og vio framlengingu
lanstima, verdi m.a. farid yfir moguleikann a pvi ad endurfjarmagna lan a fyrsta vedrétti med
tilliti til styttingar & lanstima pess lans, leyfi greidslugeta lantaka.

Undanpagur fra skilyroum hlutdeildarlana.

f 2. mgr. b-lidar 2. gr. er malt fyrir um undanpagur fra skilyrdum fyrir veitingu hlut-
deildarlans, annars vegar um undanpagu fra skilyrdi um ad verja skuli skattfrjalsri radstofun
séreignarsparnadar til lekkunar hfudstols fasteignalans a fyrsta veorétti, auk undanpagu fra
hamarkslanstima. Svo sem ad framan greinir leggur meiri hlutinn til ad hio fyrra skilyroi falli
brott, og par med undanpaguheimildin einnig. Ad auki leggur meiri hlutinn til ad heimilt
verdi ad veita undanpagu fra 2. télul. 1. mgr. b-lidar 2. gr. um ad vidkomandi megi hvorki
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eiga annad ibudarhtusnadi né hafa att ibudarhtiisnadi sidastlidin fimm ar, hafi umsakjandi
eignast litinn hluta i ibudarhtisnaeoi fyrir arf.

Lanstimi.

Til pess ad hvetja lantaka til pess ad endurgreida hlutdeildarlan sem fyrst leggur meiri
hlutinn til ad hlutdeildarlan skuli endurgreidd vid sélu ibudarhtisnadis eda ad lionum 10
arum fra lanveitingu. Heimilt er a0 framlengja lanstimann um fimm ar i senn, privegis,
pannig ad greida beri 1anid upp i sidasta lagi ad lidnum 25 arum fré lanveitingu. Vid af-
greidslu umsoknar um framlengingu lanstima skal Hiisnaedis- og mannvirkjastofnun boda
lantaka 4 fund par sem farid er yfir stoou hlutdeildarlansins ad teknu tilliti til haekkunar a
fasteignaverdi, vedstodu eignar og greidslugetu lantaka og honum leidbeint um mogulega
endurfjarmognunarmdguleika. Ekki er gert rad fyrir pvi ad greidslugeta lantaka komi i veg
fyrir ad hann hljoti framlengingu, en markmid breytingartillogunnar er ad lantaki hljoti virka
ra0gjof og sé upplystur um fjarmognunarmdéguleika sina.

Vextir af hlutdeildarlanum.

i 5. mgr. c-lidar 2. gr. er kvedid 4 um ad lantaki skuli greida Husnzdis- og mann-
virkjastofnun vexti af hlutdeildarlanum hafi lantaki verid yfir tekjumoérkum sidastlidin prju
almanaksar. Samkvemt akvadinu skulu vextir greidast manadarlega og stjorn Husnadis- og
mannvirkjastofnunar taka mid af husnadiskostnadi lantaka vid akvordun peirra. Vid um-
fjollun nefndarinnar var bent 4 ad med akvadinu veri stofnuninni veitt heimild til pess ad
akvarda vexti a grundvelli 6ljosra vidmioda. Pa veaeri 61j6st vid hvada hofudstol tti a0 mida
utreikning vaxta og hvernig peir kynnu ad breytast a lanstimanum, enda taeeki hofudstoll
lansins mid af verdmeeti fasteignarinnar eins og pad er & hverjum tima. Meiri hlutinn telur
ad beiting vaxta sem hvata til pess ad endurgreida lan pegar tekjur haeekka sé 6markviss, enda
taki hin ekki mid af moéguleika lantaka & pvi ad endurgreida 1anid eda hve mikid vedrymi
hann hefur til endurfjarmognunar ahvilandi lana. Leggur meiri hlutinn pvi til ad 5. mgr.
c-lidar 2. gr. falli brott, en ad adrir hvatar til endurgreidslu lananna verdi skapadir, m.a. med
styttingu lanstima og virkri radgjof Husn®dis- og mannvirkjastofnunar.

Endurskodun urredisins og gildistaka.

[ 3. gr. frumvarpsins er lagt til ad vid 16gin baetist nytt akveedi til bradabirgda pess efnis
ad akvaeoi VI. kafla A laganna um hlutdeildarlan skuli endurskodud fyrir 1. juli 2030. Ljost
er ad arangur og ahrif urradisins 4 hisnadismarkad verda ad nokkru leyti komin fram fyrir
pao timamark. Meiri hlutinn telur edlilegt ad tirreedid verdi endurskodad med reglubundnari
haetti og 1 fyrsta skipti fyrir 1. juli 2023. Leggur meiri hlutinn til breytingu pess efnis.

ba er 16g0 til breyting a gildistokuakveedi frumvarpsins og midad vid ad pad taki gildi 1.
névember 2020.

Ad auki leggur meiri hlutinn til nokkrar breytingar sem eru teknilegs edlis og parfnast
ekki sérstakra skyringa.

Me0 visan til framangreinds leggur meiri hlutinn til ad frumvarpid verdi sampykkt med
peim breytingum sem gerd hefur verid grein fyrir og lagdar eru til 1 sérstoku pingskjali.
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Anna Kolbrin Arnadéttir ritar undir alit petta med fyrirvara.

Alpingi, 31. agust 2020.

Halla Signy Kristjansdottir, Olafur P6r Gunnarsson. Asmundur Fridriksson.
frsm.
Lilja Rafney Magnusdottir. Vilhjalmur Arnason. Anna Kolbrin Arnadottir,

med fyrirvara.
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