152. 16ggjafarping 2021-2021.
Pingskjal 811 — 572. mal.
Stjérnarfrumvarp.

Frumvarp til laga

um breytingu 4 husaleigulégum, nr. 36/1994
(skraningarskylda vegna husaleigusamninga og breytinga a leigufjarhzeo).

Fra innvidaradherra.

1. gr.

Vid 4. mgr. 1. gr. laganna baetist nyr malslidur, svohljodandi: Login gilda enn fremur ekki
um almennar ibudir samkvamt 16gum um almennar ibuadir ad pvi leyti sem 16gin eru 6sam-
rymanleg. b6 skal beita htsaleiguldgum samhlida 16gum um almennar ibudir ad pvi marki
sem unnt er.

2. gr.
{ stad ordsins ,,Raduneytio* i 1. malsl. 2. mgr. 4. gr. laganna kemur: Husnadis- og mann-
virkjastofnun.

3. gr.

5. gr. laganna ordast svo:

Leigusali skal skra leigusamning um ibudarhusnaedi eda annad hisnadi sem leigt er til
ibudar 1 husnadisgrunn Hasnadis- og mannvirkjastofnunar eigi sidar en 30 dogum fra undir-
ritun samningsins. Heimilt er ad beita leigusala sektum ef husnadi samkvamt pessari grein er
leigt it an skraningar, sbr. 5. gr. a. Um skraningarskyldu breytinga 4 leigufjarhaed 4 samnings-
tima fer skv. 4. mgr. 37. gr. og um afskraningu leigusamninga skv. 5. mgr.

Hafi leigusamningur ekki verid skradur skv. 1. mgr. vio athendingu hins leigda er leigjanda
heimilt ad skra leigusamning i hlisnedisgrunn Husnaedis- og Mannvirkjastofnunar.

Samhlida skraningu leigusamnings i hlisnaedisgrunn Hisnadis- og mannvirkjastofhunar
getur adili leigusamnings dskad eftir ad stofnunin midli samningnum til syslumanns til ping-
lysingar.

Husnadis- og mannvirkjastofnun er heimilt ad innheimta gjald fyrir veitta pjonustu skv.
3. mgr., sbr. 16. gr. laga um Husnadis- og mannvirkjastofnun, nr. 137/2019. Gjald vegna
pinglysingar skv. 1. malsl. 3. mgr. greidir sa adili leigusamnings sem o6skar eftir pjonustunni.

Leigusali skal afskra leigusamning um htsna0i skv. 1. mgr. eigi sidar en 30 dogum fra
lokum leigutima. Heimilt er ad beita leigusala sektum sinni hann ekki skyldu til afskraningar
innan pess frests, sbr. 5. gr. a. Leigusamningur skal jafnframt afskradur ad leigutima loknum
oski leigjandi eftir pvi vido Husnaeois- og mannvirkjastofnun.

Réoherra er heimilt ad setja i reglugerd nanari dkvedi um framkvemd pessarar greinar,
medal annars um skilyrdi skraningar leigusamninga og breytinga 4 leigufjarhed sem og af-
skraningar leigusamninga i hisnadisgrunn Hisnadis- og mannvirkjastofnunar, par & medal
um paer upplysingar sem veita skuli 1 pvi sambandi.



4. gr.

A eftir 5. gr. laganna kemur ny grein, 5. gr. a, svohljédandi:

Husnadis- og mannvirkjastofnun getur lagt stjornvaldssektir 4 hvern pann sem brytur gegn
skraningarskyldu skv. 1. mgr. 5. gr. um skraningu leigusamninga, 5. mgr. 5. gr. um afskran-
ingu leigusamninga eda 4. mgr. 37. gr. um skraningu breytinga a leigufjarhad. Stjornvalds-
sektir geta numid fra 10.000 kr. til 1.000.000 kr. fyrir hvert brot, eru adfararhaefar og skulu
renna 1 rikissjod ad fradregnum kostnadi vid alagningu og innheimtu.

Vid akvoroun sekta skal teki tillit til alvarleika brots, svo sem umfangs, &tlads avinnings,
hve lengi hin 6l6gmeta hattsemi hefur stadid yfir og hvort um itrekad brot er ad rada.
Akvordun um stjornvaldssekt skal tilkynnt skriflega 4 sannanlegan hatt peim adila sem hiin
beinist ad og skal akvorduninni fylgja skriflegur rékstudningur.

Gjalddagi stjornvaldssektar er 30 dogum fra pvi adila var tilkynnt um akvordun sektar.
Hafi stjornvaldssekt ekki verid greidd innan 15 daga fra gjalddaga skal greida drattarvexti af
fjarhaeo sektarinnar fra gjalddaga. Um akvordun og utreikning drattarvaxta fer samkvaemt 16g-
um um vexti og verdtryggingu, nr. 38/2001.

Stjornvaldssektum ma beita 6had pvi hvort 16gbrot eru framin af asetningi eda galeysi.
Adili mals getur skotid akvoroun Husnaedis- og mannvirkjastofnunar um stjérnvaldssekt til
urskurdarnefndar velferdarmala innan priggja manaoa fra pvi a0 adila var tilkynnt um akvoro-
unina. Malskot til rskurdarnefndar velferdarmala frestar adfor.

Heimild Husnadis- og mannvirkjastofnunar til ad leggja 4 stjornvaldssektir samkveaemt
pessari grein fellur nidur pegar fimm ar eru 1idin fra pvi ad leigusamningur tok gildi vegna
skraningarskyldu skv. 1. mgr. 5. gr., pegar fimm &r eru 1idin frd lokum leigusamnings vegna
afskraningarskyldu skv. 5. mgr. 5. gr. eda pegar fimm ar eru lidin fra breytingu a leigufjarhaeo
vegna skyldu til skraningar skv. 4. mgr. 37. gr. Frestur skv. 1. malsl. rofnar pegar stofnunin
tilkynnir adila um upphaf rannsdéknar 4 meintu broti. Rof frests hefur réttarahrif gagnvart
Ollum sem stadid hafa ad broti.

A0 60ru leyti fer um akvoroun Husnaedis- og mannvirkjastofnunar um stjornvaldssektir
samkvamt dkvaeodum stjornsyslulaga, nr. 37/1993.

5. gr.

Eftirfarandi breytingar verda a 6. gr. laganna:
a. Vid 2. tolul. batist: par 4 medal hvort um sé ad raeda leigu atvinnuhusnadis,
ibudarhusnadis med ad lagmarki einu svefnherbergi 4asamt séreldhiisi eda
séreldunaradstodu, sérsnyrtingu og badadstoou eda leigu einstakra herbergja med eda an
adgengis ad sameiginlegri salernis- og/eda eldunaradstodu.
Vi0 3. tolul. beetist: asamt fasteignantimeri hans og ibudanumeri, ef vio 4.
A eftir ordinu ,hvort“ i 6. tolul. kemur: hveneer.
9. tolul. ordast svo: Uttekt 4 hinu leigda.
Vid beetist nyr tdlulidur, svohljodandi: Nafn, heimilisfang og kennitala umbodsmanns
leigusala og leigjanda.

oo o

6. gr.
Vid 37. gr. laganna baetast prjar nyjar malsgreinar, svohljodandi:
Vid mat & pvi hvort fjarhaed husaleigu sé sanngjorn og edlileg i gard beggja adila skal taka
mid af stadhattum, atvikum og 4standi 4 leigumarkadi 4 hverjum tima. Vid matio skal einkum
litio til markadsleigu samberilegs husnadis en jafnframt til almenns hisnadiskostnadar,



p.m.t. vaxtakostnadar, skatta og gjalda; stadsetningar, gerdar og astands leiguhusnadis; endur-
boéta, breytinga og vidhalds sem hvor adila tekur ad sér; leigutima og annarra sérstakra samn-
ingsskyldna og réttinda sem edlilegt er ad hafi ahrif 4 leigufjarhadina.

Tilgreina skal fjarhad husaleigu i leigusamningi sem og hvort og pa hvernig og hveneer
htn skuli breytast 4 leigutimanum.

Leigusali skal skra fjarheed htisaleigu og breytingar 4 henni i husnedisgrunn Hisnzdis- og
mannvirkjastofnunar. Breytingu & leigufjarhaed skal skra innan 30 daga fra gildistoku hennar
og er slik skraning forsenda pess ad hakkun leigufjarhadar taki gildi gagnvart leigjanda. Van-
raeki leigusali skraningarskyldu skv. 1. malsl. innan 16gmeelts frests getur hann satt sektum,
sbr. 5. gr. a. Hafi haekkun leigufjarhaedar ekki verid skrad i husnadisgrunn getur leigjandi
hafnad pvi a0 greida pann hluta leigufjarhadar sem nemur hakkuninni par til ur skraningunni
hefur verid beett.

7. gr.

1. mgr. 69. gr. laganna ordast svo:

Leigjandi og leigusali eda umbodsmenn peirra skulu gera uttekt 4 astandi hins leigda
htsnadis, p.m.t. 4 brunavérnum, samhlida gerd leigusamnings og vid lok leigutima.
Nidurstodur uttektar sem fer fram vid gerd leigusamnings skulu skradar i sérstakan uttektar-
kafla i leigusamningi. Ohadur tttektaradili skal annast uttektina 6ski annar adilinn pess og
skiptist kostnadurinn vid tttektina pa ad jofnu milli peirra.

8. gr.
Eftirfarandi breytingar verda a 86. gr. laganna:

a. | stad ordsins ,,skal{ 1. mgr. kemur: og Hisnadis- og mannvirkjastofnun skulu.

b. Vid 2. mgr. baetast tveir nyir malslidir sem ordast svo: Pa skal stofnunin vinna ad stefnu-
métun 4 svidi hiisaleigumala dsamt rdduneytinu og annast greiningar, rannsoknir og ut-
gafu upplysinga um leigumarkadinn. Hiisnaedis- og mannvirkjastofnun skal enn fremur
koma & framfeeri vid almenning upplysingum er varda hisaleigumal auk pess ad annast
skraningu leigusamninga i hlisnaedisgrunn.

9. gr.

Log pessi 00last gildi sem hér segir: 1. og 2. gr., 1. og 3. malsl. 1. mgr., 2.—4. mgr., 1. og
3. malsl. 5. mgr. og 6. mgr. 3. gr., 5. gr., 1. og 2. mgr. og 1., 2. og 4. malsl. 3. mgr. 6. gr., 7.,
8. 0og 10. gr. 60last gildi 1. oktober 2022 og taka til leigusamninga sem gerdir eru eftir gildis-
toku pessara akvaeda, p.m.t. leigusamninga sem endurnyjadir eda framlengdir eru eftir pad
timamark.

2. malsl. 1. mgr. og 2. malsl. 5. mgr. 3. gr., 4. gr. og 3. malsl. 3. mgr. 6. gr. 60last gildi 1.
april 2023 og taka til leigusamninga sem gerdir eru 1. oktdber 2022 eda sidar, p.m.t. leigu-
samninga sem endurnyjadir eda framlengdir eru eftir pad timamark, sem og 6timabundinna
leigusamninga sem i gildi eru 1. april 2023. Adilum er heimilt ad semja um ad akvadi laga
pessara taki til leigusamninga sem gerdir voru fyrir gildistoku peirra eftir pvi sem vid getur
att, sbr. 1. mgr.

bratt fyrir akveedi 1. mgr. neer skraningarskylda vegna leigusamninga og breytinga 4 leigu-
fjarhae0 sem og afskraningarskylda vegna leigusamninga samkvamt [6gum pessum einnig til
otimabundinna leigusamninga sem eru 1 gildi 1. oktdber 2022.



10. gr.
Vid gildistoku laga pessara verda eftirfarandi breytingar 4 60rum 16gum:

1. Lég um Husncedis- og mannvirkjastofnun, nr. 137/2019: Vid fyrri malsl. 15. gr. laganna
beetist: dsamt skraningu leigusamninga og breytinga a leigufjarhad svo og afskraningu
leigusamninga samkveaemt husaleiguldgum.

2. Lég um husncedismal, nr. 44/1998:

a. A eftir 5. tolul. 2. mgr. 4. gr. laganna kemur nyr tolulidur, svohljodandi: Ad halda
utan um skraningu leigusamninga og breytinga a4 leigufjarhad asamt afskraningu
leigusamninga samkvaemt husaleigulogum i hiisn@disgrunni og birta opinberlega
upplysingar Gr honum.

b. 46. gr. laganna ordast svo, dsamt fyrirsogn:

Upplysingar um leigusamninga 1 husncedisgrunni.

Husnzdis- og mannvirkjastofnun skal annast skraningu leigusamninga og breyt-
inga a leigufjarhaed asamt afskraningu leigusamninga samkvemt husaleigulogum i
husnadisgrunn stofnunarinnar og birta opinberlega upplysingar ur peim, par & medal
um markadsleigu husnadis.

Husnedis- og mannvirkjastofinun skal midla gognum og upplysingum skv. 1. mgr.
til skattyfirvalda til forskraningar a skattframtdl og eftirlits med skattskilum vegna
leigustarfsemi. Hisnaedis- og mannvirkjastofnun skal jafnframt midla leigusamning-
um til pinglysingastjora til pinglysingar sé pess 6skad af adila samningsins, sbr. 3.
mgr. 5. gr. husaleigulaga, nr. 36/1994.

Radherra er heimilt ad setja 1 reglugerd nanari dkveedi vardandi leigusamninga 1
htasnadisgrunni samkvamt pessari grein, sbr. einnig 6. mgr. 5. gr. hiisaleigulaga, par
4 meodal um upplysingamidlun til annarra stjornvalda.

3. Log um husncedisbeetur, nr. 75/2016, med sidari breytingum:

a. Eftirfarandi breytingar verda 4 9. gr. laganna:

1. D-lidur 2. mgr. ordast svo: umsakjandi sé adili ad leigusamningi um ibudar-
hisna010 sem sé til a.m.k. priggja ménada og skradur hefur verid 1 husnadisgrunn
Husnadis- og mannvirkjastofnunar, sbr. p6 12. gr.

2. Vi0 3. mgr. baetist nyr stafliour, svohljédandi: vegna husnadis sem fullnaegir ekki
krofum um brunavarnir sem fram eru settar i Ildgum og reglugeroum.

b. Istad 12. gr. laganna kemur ny grein, asamt fyrirsdgn, sem ordast svo:

Undanpaga fra skilyrdi um leigusamning sem skradur hefur verio i
husncedisgrunn Husncedis- og mannvirkjastofnunar.

bratt fyrir skilyrdi d-lidar 2. mgr. 9. gr. um leigusamning sem skradur hefur verid
i husnaedisgrunn Husnadis- og mannvirkjastofnunar er ad uppfylltum 6drum skilyro-
um laga pessara heimilt a0 greida hiisnaedisbaetur pratt fyrir ad ekki liggi fyrir skradur
leigusamningur pegar um er ad reeda timabundin afnot buseturéttarhafa skv. 15. mgr.
20. gr. laga um husnedissamvinnuféldg, nr. 66/2003, gerdarpola skv. 6. tolul. 1. mgr.
28. gr. laga um naudungarsolu, nr. 90/1991, og leigjanda skv. 11. télul. 1. mgr. 28. gr.
s6mu laga af ibudarhtiisnadi, sem hann hafdi vid naudungarsélu til eigin nota, 1 allt
a0 tolf manudi gegn greidslu samkvemt akvordun syslumanns.

4. Lég um tekjuskatt, nr. 90/2003, med sioari breytingum:

a. Vio0 4. malsl. 3. mgr. 66. gr. laganna bztist: enda hafi leigusamningur verid skradur i
hisnedisgrunn Husneedis- og mannvirkjastofnunar, sbr. 5. gr. husaleigulaga,
nr. 36/1994.



b. Vid a-1id 5. tolul. 70. gr. laganna beetist: enda hafi leigusamningur verid skradur i
husnadisgrunn Husnaedis- og mannvirkjastofnunar, sbr. 5. gr. husaleigulaga, nr.
36/1994.

Greinargero.
1. Inngangur.

[ addraganda kjarasamningavidraedna veturinn 2018-2019 skipudu stjornvéld hinn 4.
desember 2018 atakshop um aukid frambod 4 ibudum og adrar adgerdir til ad bata stoou a
husnadismarkadi (hér eftir nefndur ,,atakshopur stjornvalda um htisnedismal). Med pvi setti
rikisstjornin af stad viotekt samrad um hisnaedismal med adkomu heildarsamtaka adila vinnu-
markadarins, sveitarfélaga, félagsmalaraduneytisins, fjarmala- og efnahagsraduneytisins og
forsetisraduneytisins.

Atakshopurinn setti fram 40 tillogur i sjo flokkum med skyrslu, dags. 19. jandar 2019, og
voru per sidar lagdar til grundvallar vid gerd svonefndra lifskjarasamninga, sbr. yfirlysingu
um studning stjérnvalda vid lifskjarasamninga, dags. 3. april 2019, par sem tilgreindar eru 38
adgerdir, m.a. 4 svidi husnedismala, sem rikisstjornin skuldbatt sig til ad hrinda i framkvaemd
til ad lioka fyrir gerd kjarasamninga. Er par i adgerd 18 kvedid 4 um ad rikisstjérnin muni
vinna a0 innleidingu tillagna atakshops stjornvalda um hiisnaedismal i samraoi vid adila vinnu-
markadarins og sveitarfélog og ad Ibudalanasjodi (ni Hisnadis- og mannvirkjastofnun) verdi
falid ad halda utan um eftirfylgni tillagna atakshopsins 1 samradi vid félagsmalaraduneytid,
fjarmala- og efnahagsraduneytio, forsetisraduneytio, samgdngu- og sveitarstjornarraduneytio
og umhverfis- og audlindardduneytid (nu félags- og vinnumarkadsraduneytid, fjarmala- og
efnahagsraduneytid, forsetisraduneytio og innvidaraduneytid. Verkefnio hefur fengio heitio
., Husnadi fyrir alla®. Frumvarpid er pannig lidur i adgerdum rikisstjornar fslands til ad greida
fyrir gerd kjarasamninga 4 almennum vinnumarkadi med lifskjarasamningum.

Hinn 28. oktober 2019 skipadi félags- og barnamalaradherra nefnd um endurskodun
16ggjafar um husaleigumal til eftirfylgni vio II1. flokk tillagna atakshops stjornvalda um hus-
naedismal, sem vardar husaleigumal. Nefndina skipudu Lisa Margrét Sigurdardottir 16gfraed-
ingur i félagsmélariduneytinu, formadur, an tilnefningar, Steinar Orn Steinarsson sérfraed-
ingur, tilnefndur af fjarmala- og efnahagsraduneytinu, Hrafnkell Hjorleifsson sérfraeedingur,
tilnefndur af samgdngu- og sveitarstjornarraduneytinu, Rin Knutsdottir [6gfraedingur, tilnefnd
af [budalénasjodi, og Bryndis Gunnlaugsdottir 16gfraedingur, tilnefnd af Sambandi islenskra
sveitarfélaga. Starfsmadur nefndarinnar var Asta Margrét Sigurdardottir, 16gfraedingur i
félagsmalaraduneytinu.

Hlutverk nefndarinnar var medal annars ad taka tillogur 11 og 13 1 skyrslu atakshops
stjornvalda um husnaedismal til nanari skodunar og, eftir atvikum, utfeerslu i formi lagabreyt-
inga. I peirri vinnu var nefndinni «tlad ad hafa hlidsjon af peirri undirbuningsvinnu sem fram
hafdi farid, medal annars hja sérfreedingum félagsmalaraduneytisins og Ibidalanasjods (svo-
nefndum leiguvettvangi), og peim hugmyndum og sjénarmidum sem fram komu & Leigu-
deginum, samradsdegi stjornvalda med hagadilum um leigumarkadinn, sem haldinn var 29.
mai 2019. Nefndinni var falid ad skila tilldgum sinum til radherra 1 formi frumvarps til laga
um breytingu 4 husaleigulogum. Frumvarpid var samid i félagsmalaraduneytinu og kynnt i
samradsgatt stjiornvalda a vefnum Island.is i febraar 2020 (mal nr. S-52/2020). I framhaldi af
frekara samraoi i vinnuhopi forseetisraduneytisins, fjarmala- og efnahagsraduneytisins og fél-
agsmalaraduneytisins og umfjéllun um malid i radherranefnd um samremingu mala voru
gerdar breytingar 4 frumvarpinu pess efnis ad pad taki til innleidingar & tillogu 13 1 skyrslu
atakshopsins en ekki tilldgu 11, en tillaga 13 er svohljédandi: ,,Ahersla verdi 16gd 4 skraningu



leigusamninga i opinbera gagnagrunna og utferdar leidir til ad hvetja adila til ad gera
upplysingar um leiguverd og lengd leigusamninga adgengilegar, t.d. med pvi ad binda
skattaafslatt vegna langtimaleigu vid skraningu i gagnagrunn.“ Tillaga 11 laut aftur 4 moti ad
endurskodun husaleigulaga til a0 baeta réttarstoou leigjenda, t.d. hvad vardar akvoroun leigu-
fjarhaedar 1 upphafi leigu og heimildir til breytinga 4 henni & leigutima, 6had pvi hvort um
6timabundinn samning eda endurnyjun 4 timabundnum samningi sé ad reda, sem og lengd og
uppsogn leigusamninga, p.m.t. skilgreiningu 4 langtimaleigu. Pannig var akvedio ad koma
fyrst & skraningarskyldu vegna leigusamninga og breytinga a leigufjarhad i opinberan gagna-
grunn stjornvalda til ad afla naudsynlegra upplysinga um leigumarkadinn hér & landi sem unnt
verdi ad leggja til grundvallar frekari stefnumotun i malaflokknum.

Frumvarpi pessu er pannig &tlad ad marka fyrsta skrefid i endurskodun htsaleigulaga 4
kjortimabilinu med pad fyrir augum ad baeta hiisnadisdryggi og réttarstoou leigjenda med
traustri lagaumgjord i samreemi vid stefnu rikisstjornarinnar samkvaemt sattmala um rikis-
stjornarsamstarf Framsoknarflokks, Sjalfstedisflokks og Vinstrihreyfingarinnar — greens
frambods fra 28. november 2021. Ahersla er 160 4 ad frekari breytingar 4 husaleigulogum
byggist & heildstedari og areidanlegri upplysingum um leigumarkadinn hér 4 landi en nu liggja
fyrir 4 grundvelli skraningar pinglystra leigusamninga, par & medal um fjarhaed husaleigu,
lengd og tegundir leigusamninga. Pannig er peim upplysingum sem safnast munu i hlisnadis-
grunn Hisnadis- og mannvirkjastofnunar vid 16gbundna skraningu allra leigusamninga sem
taka til leigu ibudarhtisnaedis eda annars hisnaedis sem leigt er til ibudar atlad ad verda grund-
vollur frekari breytinga 4 husaleigulogum 4 kjortimabilinu til a0 baeta hlisnaedisoryggi og rétt-
arstoou leigjenda.

b4 er frumvarpinu enn fremur &tlad ad koma til framkvamda tillogum 4 og 5 i skyrslu
samradsvettvangs um urbetur 4 brunavornum i htisnadi par sem folk hefur busetu i kjolfar
brunans vid Braedraborgarstig 1 (hér eftir nefndur ,,samradsvettvangur um brunavarnir i ibud-
arhiisn2di®) fra pvi 1 mars sl. sem skilaod var til félags- og barnamalaradherra, samgdngu- og
sveitarstjornarradherra og fjarmala- og efnahagsradherra. Skyrslan er adgengileg a vef Stjorn-
arrddsins. Tillogur 4 og 5 eru svohljodandi:

4. Leigusali geri vi0 upphaf leigusambands grein fyrir brunavérnum 1 leigusamningi skv.
nidurstodu astandsskodunar.

5. Skraningarskylda leigusamninga verdi logfest og mismunandi tegundir utleigu skil-
greindar.

2. Tilefni og naudsyn lagasetningar.

Med frumvarpi pessu eru lagdar til breytingar 4 husaleigulogum, nr. 36/1994, sem hafa pad
a0 markmidi ad koma a skraningu leigusamninga i opinberan gagnagrunn, svokalladan hus-
naedisgrunn Hisnadis- og mannvirkjastofnunar. Pannig faist betri upplysingar um leigumark-
aodinn, ekki sist um préun leiguverds, tegund og lengd leigusamninga, sem nytist stjornvéldum
vid stefnumotun 1 hiisnedismalum sem og vid skattlagningu leigutekna.

Logfesting 4 skraningarskyldu vegna leigusamninga og breytinga a leigufjarhaed er einnig
lidur 1 ad tryggja betur en gert hefur verid fram til pessa framkvemd peirrar grundvallarreglu
husaleigulaga ad leigufjarheed skuli vera sanngjorn og edlileg 1 gard beggja adila, sbr. 37. gr.
husaleigulaga. Fram kemur i athugasemdum vid pa grein i frumvarpi pvi sem vard ad hasleigu-
16gum ad hveneer leigufjarhead teljist vera edlileg og sanngjorn og hveneer ekki fari eftir stad-
hattum, atvikum og éstandi & leigumarkadi 4 hverjum tima og pvi s¢ meginviomidunin vid
matid markadsleiga sambeerilegs husnadis. Vid framkvamd 37. gr. laganna er pvi naudsyn-



legt ad unnt sé a0 nalgast greinargddar upplysingar um markadsleigu samberilegs leiguhus-
n&dis sem byggjast 4 raungdgnum Ur skradum leigusamningum hverju sinni. Slikar upplys-
ingar liggja nu eingdngu fyrir i takmérkudum meli &4 grundvelli peirra leigusamninga sem
pinglyst hefur verid, en pinglysing leigusamninga er almennt valfrjals ad 60ru leyti en ad hun
er 4 medal skilyrda pess a0 réttur leigjenda til husnadisbota geti verid fyrir hendi.

Sem fyrr greinir er endurskodun laganna i samraeemi vid adgerd 18 i yfirlysingu rikis-
stjornarinnar fra 3. april 2019 um studning stjérnvalda vio lifskjarasamninga og tillogu 13 1
skyrslu atakshops stjornvalda um hisnadismal. bar breytingar sem lagdar eru til i frumvarp-
inu eru pess edlis ad naudsynlegt er ad breyta 16gum til ad koma peim til framkvamda. Visast
i pvi sambandi til nanari umfjollunar i kafla 1 hér ad framan.

Loks pykir mikilvaegt ad kvedid verdi nanar 4 um hlutverk Hisnadis- og mannvirkjastofn-
unar pegar kemur ad huisaleigumalum. Afar mikilvaegt pykir ad hid opinbera komi med skyr-
um heetti ad husaleigumalum enda pott um einkaréttarlega 16ggjof sé ad raeda, enda varda
husaleigulog mikilsverda hagsmuni, ekki sist husnadisoryggi leigjenda. Er pvi lagt til ad
kvedid verdi sérstaklega 4 um greiningar- og stefnumoétunarhlutverk stofnunarinnar & svioi
husaleigumala, medal annars med pad ad markmidi ad studla ad edlilegu frambodi leiguhus-
naedis.

3. Meginefni frumvarpsins.
3.1. Almennt um efni frumvarpsins.

Lagoar eru til breytingar & husaleigulogum til a0 koma til framkvamda svohljodandi
tillogu 13 1 skyrslu atakshops stjornvalda um hiisnadismal: ,,Ahersla verdi 16gd 4 skraningu
leigusamninga i opinbera gagnagrunna og Utfaerdar leidir til ad hvetja adila til ad gera upplys-
ingar um leiguverd og lengd leigusamninga adgengilegar, t.d. med pvi ad binda skattaafslatt
vegna langtimaleigu vid skraningu i gagnagrunn.* Sem fyrr greinir eru breytingarnar einnig i
samraemi vio tillogu 5 1 skyrslu samrddsvettvangs um brunavarnir i ibudarhisnadi, svohljod-
andi: ,,[s]kraningarskylda leigusamninga veroi logfest og mismunandi tegundir utleigu skil-
greindar®. Pannig er lagt til ad komid verdi 4 skraningarskyldu vegna leigusamninga og breyt-
inga 4 leigufjarhaed 1 opinberan gagnagrunn stjérnvalda, svokalladan husnadisgrunn Hus-
naedis- og mannvirkjastofnunar.

Gert er rad fyrir ad stofnunin birti upplysingar um markadsleigu husnadis eftir svedum
og 60rum breytum, byggdar 4 raungdgnum ur leigusamningum, og ad slikar upplysingar muni
framvegis nytast vid mat a pvi hvort leigufjarhaed eda sidari heekkun hennar sé sanngjorn og
eolileg i gard beggja samningsadila i skilningi 37. gr. laganna. Rétt er ad taka fram i pessu
sambandi ad ekki er gert rad fyrir ad pvi ad um ,,opinbert leiguviomid* verdi ad raeda heldur
upplysingar um markadsleigu sem unnt verdi ad lita til, asamt fleiri pattum, vid akvoroun
leigufjarhadar hverju sinni. I pvi sambandi er gert rad fyrir ad skyrt verdi nanar i 37. gr.
laganna til hvada patta beri ad lita vid 4kvordun leigufjarhaedar eda heekkun hennar vid mat &
pvi hvort fjarheedin sé sanngjorn og edlileg i skilningi laganna. Ekki er um ad reda breytingu
a gildandi rétti heldur tilgreiningu 4 peim pattum sem hafa ber hlidsjon af vid akvoroun leigu-
fjarhaedar og breytingar 4 henni samkvamt skyringum vid 37. gr. laganna. Meginvidmidunin
er pannig markadsleiga sambearilegs hlisnadis en einnig skal h6fo hlidsjon af almennum hus-
naediskostnadi, par & medal vaxtakostnadi, skottum og gjéldum, stadsetningu, gerd og astandi
hasnadisins o.fl.

Lagt er til ad skraningarskylda hvili & leigusala vardandi skraningu leigusamnings i upp-
hafi, p.e. innan 30 daga fra undirritun samnings og vid breytingar 4 husaleigu sidar & samnings-
tima, leioi paer ekki af upphaflegum akvaedum leigusamningsins, sem og til afskraningar



samningsins ad leigutima loknum. { pvi sambandi er gert rad fyrir ad sambzerileg sektarheimild
verdi fyrir hendi og nu gildir um brot gegn skraningarskyldu vegna heimagistingar samkveaemt
l6gum um veitingastadi, gististadi og skemmtanahald, nr. 85/2007. Pannig geti stjorn-
valdssektir vegna brota & skraningarskyldu vegna leigusamninga og breytinga & leigufjarhaed
4 samningstima numid fra 10.000 kr. til 1.000.000 kr. fyrir hvert brot, eftir edli pess og alvar-
leika hverju sinni. Jafnframt er gert rad fyrir ad skraning 4 hakkun leigufjarhadar i gagna-
grunninn verdi forsenda pess ad haekkunin taki gildi gagnvart leigjanda.

i pessu sambandi, og i samraemi vid framangreinda tillogu 13 i skyrslu atakshops stjorn-
valda um husnadismal, er lagt til ad niiverandi skattaivilnun 66. gr. laga um tekjuskatt, nr.
90/2003, vegna tekna af leigu allt ad tveggja ibuda 4 grundvelli husaleigulaga verdi framvegis
bundin pvi skilyrdi ad leigusamningur hafi verid skradur i umraeddan gagnagrunn leigusamn-
inga hja Husnadis- og mannvirkjastofnun. I peirri skattaivilnun felst ad leigutekjur af slikri
leigu, sem telst ekki til atvinnustarfsemi, eru skattlagdar sem fjarmagnstekjur i stad atvinnu-
tekna og er helmingur slikra leigutekna enn fremur undanpeginn skattlagningu. { pvi skyni ad
studla ad skraningu leigusamninga i husnedisgrunn Hisnadis- og mannvirkjastofnunar er enn
fremur lagt til ad pad verdi framvegis skilyrdi fyrir rétti leigjanda til husnaedisbota samkveemt
16gum um hasnaedisbeetur, nr. 75/2016, ad leigusamningur hafi verio skradur i gagnagrunninn
en gert er rad fyrir ad pad skilyrdi komi i stad gildandi skilyrdis laganna um ad fyrir liggi
pinglystur leigusamningur.

Einnig er lagt til a0 tttekt & astandi hins leigda skuli fara fram vid gerd leigusamnings i
stad afhendingar hlisnaedisins og ad nidurstada uttektarinnar skuli skrad i leigusamninginn.
Mikilveegt er ad uttekt sé framkvamd 1 upphafi til ad komast megi hja agreiningi 4 milli adila
vid lok leigusamnings en toluvert hefur borid & pvi ad svo sé ekki gert pratt fyrir skyra
lagaskyldu pess efnis. Slik uttekt parf ekki ad hafa kostnad i for med sér enda gert rad fyrir ad
samningsadilar geti sjalfir framkvaemt hana med stodludu uttektareydubladi stjornvalda.
pessu sambandi er enn fremur gert rad fyrir ad fram komi i tttektarkafla hiisaleigusamnings
upplysingar um brunavarnir samkvamt nidurstoou astandsskodunar, sbr. tillogu 4 i skyrslu
samradsvettvangs um brunavarnir i ibidarhusnedi en par segir: ,,Leigusali geri vid upphaf
leigusambands grein fyrir brunavornum 1 leigusamningi skv. nidurstédu astandsskodunar.* Er
pao jafnframt i samraemi vid 2. mgr. 14. gr. htisaleigulaga par sem kvedid er 4 um peer krofur
sem gerdar eru til astands hins leigda husnaedis vio athendingu, en par segir medal annars ad
leiguhusnaedi skuli fullnegja kréfum um brunavarnir sem fram eru settar i 16gum og reglu-
geroum.

Loks er lagt til ad kvedio verdi nanar & um greiningar- og stefnumotunarhlutverk Hus-
naedis- og mannvirkjastofnunar pegar kemur ad husaleigumalum. bPannig er lagt til ad kvedid
verdi & um ad stofnunin skuli vinna ad stefnumotun 4 svidi husaleigumala og annast greiningu,
rannsoknir og utgafu upplysinga um leigumarkadinn. Enn fremur skuli hin koma & framfaeri
vid almenning upplysingum er varda husaleigumal auk pess ad annast skraningu leigusamn-
inga 1 husnedisgrunn.

4. Samrzemi vid stjérnarskra og alpjodlegar skuldbindingar.

Efni frumvarps pessa pykir ekki gefa sérstakt tilefni til mats 4 samraemi peirra tillagna sem
fram koma i frumvarpinu vid stjornarskra lydveldisins Islands, nr. 33/1944, eda alpjodlegar
skuldbindingar islenska rikisins.



5. Samraa.

Efni frumvarpsins snertir einkum adila leigusamninga hér 4 landi, p.e. leigjendur og leigu-
sala. Likt og fram hefur komid er frumvarpid lidur i adgerdum rikisstjornarinnar til ad greida
fyrir gerd kjarasamninga 4 almennum vinnumarkadi, sbr. yfirlysingu rikisstjérnarinnar fra
3. april 2019 um studning stjéornvalda vid lifskjarasamninga. Samkvamt henni mun rikis-
stjornin medal annars vinna ad innleidingu tillagna atakshops stjornvalda um husnedismal i
samraoi vio adila vinnumarkadarins og sveitarfélog en Husnadis- og mannvirkjastofnun (40ur
fbudalanasjodi) hefur verid falin umsjon med eftirfylgni vid tilldgur atakshopsins i samradi
vid forsatisraduneytid, fjarmala- og efnahagsraduneytio, félagsmalaraduneytio, samgdéngu-
og sveitarstjornarraduneytio og umhverfis- og audlindaraduneytid. Tillogur atakshopsins eru
nidurstada vioteks samraods stjornvalda en i honum attu seeti fulltriar forsaetisraduneytisins,
fjarmala- og efnahagsraduneytisins, félagsmalaraduneytisins, sveitarfélaga og heildarsamtaka
adila & vinnumarkadi. Sjo undirhopar storfudu med atakshopnum sem fjolludu um afmérkud
verkefni, par 4 medal um husaleigumal. b4 var samrad haft vio fjolda stofnana, sveitarfélaga
og hagsmunaadila og komu tugir sérfreedinga ad vinnu atakshopsins. Breid samstada nadist
um tilldgur atakshopsins og voru per lagdar til grundvallar vid gerd kjarasamninga.

Undirbuningsteymi sérfredinga félagsmalaraduneytisins og Husnadis- og mannvirkja-
stofnunar (4dur fbudalanasjéds) i hiisaleigumalum (svokalladur leiguvettvangur) vann tillogur
a0 utfeerslu breytinga a husaleigulogum vegna tillagna atakshops stjérnvalda um hisnadismal.
P4 var enn fremur haft samrad vid Alpydusamband Islands og VR vid samningu frumvarpsins
aour en pad var kynnt i samradsgatt en likt og fram hefur komid var frumvarpid samio i fél-
agsmalaraduneytinu i tengslum vid vinnu nefndar um endurskodun 16ggjafar um hasaleigumal
til eftirfylgni vid II1. patt tillagna atakshops stjornvalda um husnadismal, sem skipud var af
félags- og barnamalaradoherra og samanstod af fulltriium fra félagsmalaraduneytinu, fjarmala-
og efnahagsraduneytinu, samgongu- og sveitarstjornarraduneytinu, Ibudalinasjodi og Sam-
bandi islenskra sveitarfélaga.

Jafnframt voru aform um frumvarpid kynnt d4samt frummati 4 ahrifum pess 4 fundi radu-
neytisstjora 11. juni 2019. A9 loknu innra samradi raduneyta var frumvarpid enn fremur birt
almenningi til umsagnar i samradsgatt stjornvalda 4 vefnum Island.is 27. febraar til 6. mars
2020 (mal nr. S-52/2020). Alls barust 14 umsagnir um frumvarpid i samradsgatt auk pess sem
fjoérar umsagnir barust félagsmalaraduneytinu. Vid samningu frumvarpsins var tekio tillit til
peirra athugasemda sem fram komu vid samradid eftir pvi sem unnt var, svo sem vardandi
akveeoi 4. gr. frumvarpsins um heimild Hisna0dis- og mannvirkjastofnunar til ad beita sektum
vanraeki leigusali skraningarskyldu sem & honum hvilir. P4 var nyrri grein batt vid frumvarpio,
1. gr., vegna umsagnar fra Bjargi ibudafélagi hses. sem sneri sérstaklega ad utleigu almennra
ibida, sbr. 16g um almennar ibudir, nr. 52/2016. I umsdgninni var 16gd hersla 4 ad taka pyrfti
tillit til stodu eigenda almennra ibida og peirra sérstoku reglna sem gilda um almennar ibudir
vardandi akvordun leiguverds, par sem ibudafélog sem reka almennar ibtdir eru ekki rekin 1
hagnadarskyni. I 1j6si pessa var bztt vid nyrri grein par sem kvedid er 4 um takmarkad gildis-
svid laganna hvad almennar ibuadir varoar.

Nokkrir umsagnaradilar gerdu athugasemdir vid akvaedi um heimild Hisnadis- og mann-
virkjastofnunar til ad innheimta gjald fyrir veitta pjonustu 1 tengslum vid skrdningu
leigusamninga i hiisnadisgrunn stofnunarinnar. Ymist var bent 4 6skyrleika akvadisins med
tilliti til pess hvert gjaldid muni vera eda vakin athygli 4 pvi ad gjaldheimtan muni leida til
haekkunar leiguverds og pvi lagdar fram tillogur um gjaldfrjalsa skraningu i husnadisgrunn-
inn. I framhaldinu var st breyting gerd 4 frumvarpinu ad skraning leigusamninga verdi gjald-
frjals likt og skraning breytinga a leigufjarhaeo.
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Fra Husnadis- og mannvirkjastofnun barst athugasemd sem lytur medal annars a0 réttmaeti
upplysinga i husnadisgrunni stofnunarinnar hverju sinni. Af halfu stofnunarinnar var bent a
a0 ef markmidid med skraningarskyldu vegna leigusamninga a ad nast purfi ad koma & skyldu
til ad afskra leigusamninga um ibudarhusnadi og annad hisnadi sem leigt er til ibudar, sem
fallnir eru ur gildi. I pvi var einkum bent 4 markmidin um ad fyrir liggi areidanlegar
upplysingar um leigumarkadinn hverju sinni og ekki sist upplysingar um markadsverd a
leigumarkadi sem haegt verdi ad nota vid akvordun leiguverds og mat 4 sanngirni pess. Abend-
ing pessi var rokstudd pannig a0 eldri leigusamningar geti ad 60rum kosti smam saman dregio
ur réttmeeti peirra upplysinga sem etlunin er ad draga fram med skraningarskyldunni.
Husnadis- og mannvirkjastofnun fer sem kunnugt er med framkvamd laga um hiisnadisbaet-
ur, nr. 75/2016. Af halfu stofnunarinnar var i pvi samhengi einnig bent 4 a0 leitast pyrfti vio
a0 tryggja markvissa afskraningu eldri leigusamninga, til pess ad nyir leigjendur gaetu sem
fyrst skrad leigusamninga inn i hisnedisgrunninn og 6dlast rétt til hiisnaedisbota ad 6drum
skilyrdum uppfylltum, ef leigusalar gegna ekki skyldu sinni til a0 skrda samninga sjalfir.
Brugdist var vid abendingunni med pvi ad leggja til ad skylda yroi 16g0 a leigusala til afskran-
ingar leigusamninga sem fallid hefou ur gildi innan 30 daga fra lokum leigutima. bad pykir
eolilegast 1 1j6si pess ad med frumvarpi pessu er lagt til ad leigusali beri abyrgo a skraningu
leigusamninga. Enn fremur er gert rao fyrir ad Husnaeois- og mannvirkjastofnun hafi heimild
til afskraningar samnings sinni leigusali ekki peirri skyldu sem og til dlagningar stjérnvalds-
sektar sé afskraningarskyldu ekki sinnt innan 16gmeelts frests.

[ umsogn Pjodskrar Islands er lagt til ad sett verdi akvaedi i frumvarpid sem tryggi adgang
bjodskrar ad husnadisgrunni Husnadis- og mannvirkjastofnunar til pess a0 bjoédskra geti
medal annars sinnt pvi hlutverki sinu ad halda uti leiguskra til ad akveda fasteignamat
verslunar- og skrifstofuhtisnaedis. P4 kemur medal annars fram i umsdgn Samtaka atvinnulifs-
ins ad ekki verodi sé0 ad per yfirlysingar sem voru gefnar vid gerd lifskjarasamningsins snii
a0 60ru en stodu einstaklinga sem leigjenda ibudarhusnadis. ba er bent a ad leiga a atvinnu-
htisnadi sé¢ frabrugdin leigu 4 ibudarhuisnaedi og athugasemdir gerdar vid skraningarskyldu
vegna leigusamninga um atvinnuhusnaedi 1 husnadisgrunn Husnadis- og mannvirkjastofnun-
ar. Vid pessum abendingum hefur verid brugdist med pvi ad breyta 3. gr. frumvarpsins pannig
a0 par er nu tekio fram a0 skraningarskylda leigusala i husnadisgrunn Husnadis- og mann-
virkjastofnunar eigi adeins vid ef um er ad reeda utleigu 4 ibtidarhtisnaedi eda 6dru hiisnaedi
sem leigt er til ibtidar.

b4 hefur frumvarpid verid til vinnslu i 6formlegum vinnuh6pi forsaetisraduneytisins, fjar-
mala- og efnahagsraduneytisins og félagsmalaraduneytisins asamt pvi ad hafa verid til um-
fjollunar 1 radherranefnd um samremingu mala. Var nidurstada pess samrads ad gera breyt-
ingar & frumvarpinu i pa veru a0 pad taki til innleidingar a tillogu 13 1 skyrslu atakshops stjorn-
valda um htsnaedismal asamt tilldogum 4 og 5 i skyrslu samradsvettvangs um brunavarnir i
ibudarhusnaedi en ekki tillogu 11 1 skyrslu atakshopsins. Su tillaga laut ad pvi ad dkveeodi
laganna yrdu endurskodud til ad beeta réttarstodu leigjenda, t.d. hvad vardar akvordun leigu-
fjarhaedar 1 upphafi leigu og heimildir til breytinga 4 henni 4 leigutima, 6had pvi hvort um
otimabundinn samning eda endurnyjun 4 timabundnum samningi sé ad reda, sem og lengd og
uppsdgn leigusamninga, p.m.t. skilgreiningu 4 langtimaleigu.

Likt og fram hefur komid er frumvarpi pessu pannig m.a. atlad ad tryggja a0 fyrir liggi
naudsynlegar upplysingar um islenskan leigumarkad um fjarhaed hasaleigu, lengd og tegundir
leigusamninga, sem myndi grunn ad frekari stefnumoétun stjornvalda {1 hisaleigumalum.
bannig er lagt til grundvallar ad frumvarpid marki fyrsta skrefid i att ad frekari endurskodun
husaleigulaga 4 kjortimabilinu sem hafa mun pad ad markmidi ad baeta hisnadisdryggi og
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réttarstoou leigjenda hér 4 landi med traustri lagaumgjord i samremi vid stefnu rikis-
stjornarinnar samkvaemt rikisstjornarsattmalanum. Frumvarpid er nu lagt fram af halfu
innvidaradherra en samkveemt forsetaurskurdi um skiptingu stjérnarmalefna milli riduneyta i
Stjornarradi Islands fra 28. ndvember sl. fer raduneyti hans nii med mal er varda hiisnadis- og
mannvirkjamal, par 4 medal husaleigumal, sem adur féllu undir félagsmalaraduneytio.

6. Mat a ahrifum.

Verdi frumvarpio ad l6gum verdur komid 4 skraningarskyldu vegna leigusamninga i
opinberan gagnagrunn stjornvalda, svokalladan husnadisgrunn Husnedis- og mannvirkja-
stofnunar. Unnt verdur ad nota upplysingar ur grunninum um markadsleigu og fleiri peetti vid
akvoroun leigufjarhaedar. Opinber skraning leigusamninga getur storeflt greiningar 4 leigu-
markadinum par sem upplysingar i leigusamningum verda gerdar adgengilegar en slikt mun
audvelda markvissa akvardanatoku hins opinbera i stefnumotun 4 svidi husnaedismala og vid
beitingu husnadisurreda & leigumarkadi, svo sem hiisnedisbota. ba getur skraningin einnig
nyst einkaadilum vel til ad afla upplysinga um markadsleigu husnadis eftir svedum og fleiri
breytum, eftir pvi sem unnt er, vid akvordun leigufjarhadar. Gagnkvaemur hagur leigjenda og
leigusala er af skraningunni, p.e. hiisnadisbatur til leigjenda og skattaivilnun til leigusala. Er
pao gert til ad koma i veg fyrir a0 hagsmunir adila verdi jafnadir i leiguverdi gegn pvi ad
skraningu sé sleppt. Jafnframt leidir slikt til pess ad paer upplysingar sem safnad er saman med
skraningunni gefi sem raunsannasta mynd af leigumarkadinum.

Vardandi fyrirséd ahrif sem frumvarp petta, veroi pad 6breytt ad 16gum, muni hafa 4 rikis-
sj60 ba er sem fyrr greinir lagt til ad komid verdi 4 skraningarskyldu vegna leigusamninga i
opinberan gagnagrunn stjérnvalda, svokalladan husnadisgrunn Husnaedis- og mannvirkja-
stofnunar. Hisnadis- og mannvirkjastofnun muni pannig halda utan um skraningu leigusamn-
inga 1 hisnadisgrunni og birta upplysingar Uir honum opinberlega. Ekki verdur um sérstakan
grunn ad reda fyrir skraningu leigusamninga og par af leidandi enginn sérgreindur rekstrar-
og/eda stofnkostnadur vid grunninn vegna skraningar htsaleigusamninga. Husnadis- og
mannvirkjastofnun mun starfraekja einn grunn, hisnadisgrunn, fyrir pa starfsemi sem undir
stofnunina fellur. Vid sameiningu Mannvirkjastofnunar og Ibudalanasjods i Husnzdis- og
mannvirkjastofnun med l6gum nr. 137/2019 var gert rad fyrir stofnun og rekstri umradds
htsnadisgrunns og er kostnadur vid grunninn hluti af rekstraragtlun stofnunarinnar ni pegar,
p.m.t. fjarmoégnun. Overulegur kostnadur er talinn verda vegna skraningar leigusamninga og
birtingar upplysinga ar hlisnaedisgrunni um leigusamninga, medal annars markadsleigu.

Hvad vardar mat a jafnréttisahrifum frumvarpsins var nidurstada pess ad frumvarpid sé
liklegt til ad hafa jakveedari ahrif 4 konur en karla ad pvi leyti sem betri upplysingar um
leigumarkadinn, par 4 medal um leigufjarhaed, eru til pess fallnar ad baeta stefnumotun stjorn-
valda i malaflokknum og beitingu studningstrrada, svo sem hlisnaedisbdta, og studla ad pvi
a0 leiguverd sé sanngjarnt og edlilegt i gard beggja samningsadila. Auk pess sem konur eru
liklegri en karlar til ad vera 4 leigumarkadi samkvemt konnun Husnedis- og mannvirkja-
stofnunar er 1jost ad slik markmid eru einkum til pess fallin ad hafa ahrif & efnaminna folk 4
leigumarkadi en samkvzamt greiningu Hagstofu Islands fra 2019 er algengast, af 6likum heim-
ilisgerdum, ad heimili einstaedra foreldra med born skorti efnisleg lifsgaedi og er par eru konur
jafnframt 1 meiri hluta. Pannig virdist sem einstaedar maOur eigi erfidara med ad na endum
saman, bui jafnvel vio fatekt og séu liklegri en karlar til ad vera a leigumarkadi en i eigin
htusnadi. A0 pvi s0gou er rétt ad halda pvi til haga, hvad husnadisbatur vardar, ad barnlausir
og einhleypir einstaklingar eru meira en helmingur peirra sem fa greiddar husnaedisbeetur og
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er hlutfall kvenna og karla i peim hopi nokkud jafnt, pott konur séu aftur 4 méti i miklum
meiri hluta vidtakenda husnaedisbota i hopi einstadra foreldra.

Um einstakar greinar frumvarpsins.
Um 1. gr.

Lagt er til ad kvedid verdi 4 um gildissvid husaleigulaga gagnvart 16gum um almennar
ibudir, nr. 52/2016. bannig er lagt til grundvallar a0 tilgreint verdi sérstaklega i 4. mgr. 1. gr.
laganna ad husaleigulog gildi adeins um ttleigu almennra ibtida ad pvi leyti sem 16gin eru
samrymanleg enda er par um sérlog ad rada. Utleiga almennra ibuda Iytur sérstékum reglum,
medal annars um akvordun leigufjarhadar, en af pvi leidir ad akvaeoi VII. kafla husaleigulaga
um akvoroun leiguverds og haekkanir 4 leiguverdi geta ekki att vid um almennar ibudir ad pvi
marki sem akvaedin eru 6samrymanleg. Visast i pessu sambandi enn fremur til 3. mgr. 17. gr.
laga um almennar ibudir, par sem fram kemur ad husaleiguldg skuli gilda um leigu almennra
ibuda ad 60ru leyti en pvi sem meelt er fyrir um i l6gum um almennar ibudir.

Um 2. gr.

i 1josi pess ad gert er rad fyrir ad stadlad eydublad fyrir husaleigusamning, par 4 medal sa
kafli hans sem hefur ad geyma uttektaryfirlysingu, verdi adgengilegt til utfyllingar & vefsveedi
4 vegum Husna0dis- og mannvirkjastofnunar sem tengist hisnadisgrunni stofnunarinnar er
lagt til ad stofnuninni verdi, i stad raduneytisins likt og nu er, falid ad utba st6dlud eyoubloo
fyrir hisaleigusamninga, uttektaryfirlysingar, uppsagnir og adrar tilkynningar sem skulu vera
skriflegar samkvemt husaleigulogum. Pannig er gert rdd fyrir ad adilar leigusamnings geti
gert rafreenan leigusamning 4 lokudu vefsvaedi og vistad hann i husnadisgrunninn i samraemi
vid skraningarskyldu vegna leigusamninga og breytinga 4 leigufjarhad, sbr. 3., 4. og 6. gr.
frumvarpsins. Par verdi medal annars unnt ad vista ljésmyndir sem teknar eru 1 tengslum vid
uttekt 4 hinu leigda hiisnadi, endurnyja eda framlengja samning eda gera 4 honum breytingar,
svo sem ef adilar semja & samningstima um breytingar a leigufjarhaed sem ekki leida af upphaf-
legum dkvedum leigusamningsins. Par verdi jafnframt unnt ad afskrd samning vid lok leigu-
tima.

Um 3. gr.

Lagt er til ad ny grein um skraningarskyldu vegna leigusamninga og skyldu til afskraningar
peirra vid lok samningstima batist vid 16gin. Akvaedinu er «tlad ad koma til framkvamda
tillogu 13 i skyrslu atakshops stjornvalda um husnadismal, dags. 19. jantar 2019, sbr. einnig
adgerd 18 1 yfirlysingu rikisstjérnarinnar um studning stjornvalda vid lifskjarasamninga, dags.
3. april 2019, en par er kvedid 4 um ad rikisstjornin muni vinna ad innleidingu tillagna
atakshops stjornvalda um hisnadismal i samradi vid adila vinnumarkadarins og sveitarfélog.
Akvadin eru enn fremur lidur i ad koma til framkvaemda tillogu 5 1 skyrslu samradsvettvangs
um brunavarnir i ibudarhisnadi.

bannig er lagt til a0 med nyrri 1. mgr. 5. gr. veroi l6gfest skraningarskylda vegna leigu-
samninga sem gerdir eru 4 grundvelli hiisaleigulaga, um ibudarhisnaedi og annad husnedi sem
leigt er til ibudar, 1 nyjan opinberan gagnagrunn leigusamninga, svokalladan hlisnedisgrunn
Husna0is- og mannvirkjastofnunar. Stofnunin hefur unnid ad uppbyggingu hiisnaedisgrunns
si0astlidin ar en um er ad reeda midleegan, stafreenan gagnagrunn sem heldur utan um margvis-
legar upplysingar og gdgn um husnedismal, sbr. 15. gr. laga um Huasnadis- og mannvirkja-
stofnun, nr. 37/2019. Gagnagrunninum er &tlad ad studla ad pvi ad betri yfirsyn faist yfir stodu
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htsnaedismala hér 4 landi, par 4 medal um frambod og eftirspurn hisnadis svo og um fyrir-
hugadar byggingarframkvaemdir hér & landi, og nu einnig itarlegri upplysingar en adur um
husaleigumal. Med frumvarpi pessu er pannig lagt til ad i hlisnadisgrunn stofnunarinnar verdi
framvegis safnad leigusamningum og upplysingum sem unnar eru Ur peim, m.a. um
markadsleigu hisnaedis, sem nytast munu stjornvéldum jafnt sem almenningi.

Lagt er til ad skraningarskyldan hvili 4 leigusala og er gert rad fyrir ad heimild verdi til ad
leggja 4 sektir i peim tilvikum sem skraningarskyldunni er ekki sinnt, sbr. 4. gr. frumvarpsins.
A Ppad einnig vid i tilvikum par sem leigusali vanrakir ad skra breytingar 4 leigufjarhad
samningsins, sbr. 6. gr. frumvarpsins, eda afskrd samninginn, sbr. 5. mgr. 5. gr. laganna, eins
og lagt er til ad hun hlj60i skv. 3. gr. frumvarpsins, ad leigutima loknum likt og vikid verdur
a0 sidar. Litio var til skraningarskyldu vegna heimagistingar og samsvarandi sektarheimildar
vegna brota gegn peirri skraningarskyldu samkveemt 16gum um veitingastadi, gististadi og
skemmtanahald, nr. 85/2007, sbr. 22. og 22. gr. a laganna, i pessu sambandi. b4 hefur sam-
baerileg skraningarskylda og hér er lagt til ad logfest veroi jafnframt nylega verid innleidd a4
Moltu. bar hefur p6 verid gengid lengra en hér er lagt til ad verdi gert ad pvi leyti ad leigu-
samningar teljast par ogildir hafi skraningarskyldu ekki verid sinnt. Ekki er gert rad fyrir ad
opinber skraning leigusamnings verdi gildisskilyrdi leigusamnings hér 4 landi en pd er gert
rad fyrir ad skraning hakkunar & leigu 1 opinberan gagnagrunn leigusamninga verdi forsenda
pess ad haekkunin taki gildi gagnvart leigjanda. Visast i pvi sambandi til nanari umfjollunar i
skyringum vid 6. gr.

Skraningarskyldan er mikilvaegur lidur i ad baeta gaedi upplysinga um leigumarkadinn hér
4 landi, medal annars um préun leiguverds, fjolda leigusamninga, tegund peirra, lengd o.1l.,
en skraning leigusamninga er ni valkvaed samkvemt hisaleigulogum. Pannig er heimilt en
ekki skylt ad pinglysa leigusamningum sem gerdir eru 4 grundvelli husaleigulaga og er slik
skraning fyrst og fremst framkvamd til ad tryggja réttindi leigjanda gagnvart pridja adila. ba
hefur almennt skilyrdi laga um hisnadisbatur, nr. 75/2016, um ad fyrir liggi pinglystur leigu-
samningur til ad leigjandi eigi rétt & hiisnaedisbdtum, studlad ad skraningu leigusamninga med
pinglysingu. Fra pvi skilyrdi eru p6 gerdar undantekningar i 1ogunum. I pvi sambandi er gert
rad fyrir ad gerdar verdi breytingar 4 16gum um husnadisbatur pannig ad 1 stad pess skilyrdis
a0 fyrir liggi pinglystur leigusamningur verdi askilid ad fyrir liggi leigusamningur sem skradur
hafi verio 1 hinn nyja opinbera gagnagrunn leigusamninga. Visast i pessu sambandi til nanari
umfjdllunar i skyringum vio 10. gr.

Logfesting skraningarskyldu vegna leigusamninga er einnig lidur i ad tryggja betur en gert
hefur verio fram til pessa framkveemd peirrar grundvallarreglu husaleigulaga ad leigufjarhaed
skuli vera sanngjorn og edlileg i gard beggja adila, baedi vid akvérdun hennar 1 upphafi, p.e.
vid ger0 leigusamnings, sem og vid haekkun leigufjarhadar sidar & samningstima, sbr. 37. gr.
husaleigulaga. Fram kemur i athugasemdum vid pa grein i frumvarpi pvi sem vard ad huasleigu-
16gum ad hvenzr leigufjarhaed teljist vera edlileg og sanngjorn og hvenaer ekki fari eftir stad-
hattum, atvikum og éstandi & leigumarkadi 4 hverjum tima og pvi sé¢ meginviomidunin vid
matid markadsleiga sambaerilegs husnadis. Pa eru tilgreind 6nnur atridi sem einnig ber a0 lita
til 1 pvi sambandi. Vid framkvemd 37. gr. laganna er pvi naudsynlegt ad almenningur eigi
pess kost ad nalgast greinargodar upplysingar um markadsleigu samberilegs leiguhtisnedis
byggdar a raungdgnum ur skradum leigusamningum & hverjum tima. Slikar upplysingar liggja
nu eingdéngu fyrir i takmorkudoum meeli & grundvelli peirra leigusamninga sem pinglyst hefur
verid. Rétt er ad taka fram a0 ekki er po gert 140 fyrir ad gefid verdi Gt opinbert leiguvidmid i
pessu sambandi heldur upplysingar gerdar adgengilegar almenningi um markadsleigu hus-
naedis eftir sveedum og fleiri breytum, eftir pvi sem unnt er, sem adilum leigusamnings verdi
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gert kleift a0 lita til asamt fleiri pattum vio akvordun leigufjarhaedar. Visast i pvi sambandi til
nanari umfjéllunar i skyringum vid 6. gr. frumvarpsins.

Med skraningarskyldu vegna leigusamninga, sbr. 3. gr. frumvarpsins, og breytinga 4 leigu-
fjarhaeo, sbr. 6. gr. frumvarpsins, verdur stjérnvoldum enn fremur gert kleift ad koma & for-
skraningu leigutekna 4 skattframtal. { pvi sambandi er gert rad fyrir ad Husnadis- og mann-
virkjastofnun midli upplysingum um fjarhaed husaleigu og breytingar a leigunni & samnings-
tima til skattyfirvalda. Me0 skraningarskyldunni er pannig studlad ad réttum skattskilum auk
pess sem skattyfirvoldum er audveldao eftirlit med leigustarfsemi.

Gert er rad fyrir ad skraning leigusamnings skuli fara fram eigi sidar en 30 dogum fra
undirritun samningsins, sbr. 1. mgr. 5. mgr. eins og lagt er til ad hiin verdi skv. 3. gr. frum-
varpsins, en hafi leigusali ekki gett ad skraningarskyldunni geti leigjandi 14ti0 skra samning-
inn pegar hann hefur fengid hid leigda husnadi athent, sbr. 2. mgr. sdmu greinar. Pannig er
tryggt ad vanraeksla leigusala & skraningarskyldu sinni komi ekki i veg fyrir ad leigjandi geti
Odlast rétt til hisnaedisbota. Hafi leigjandi skrad leigusamninginn innan pess 30 daga frests
sem leigusali haf0i til skraningarinnar fellur nidur heimild Husnaedis- og mannvirkjastofnunar
til alagningar stjornvaldssektar vegna brots gegn skraningarskyldunni. Hafi aftur 4 moti 1idid
lengri timi en 30 dagar fra undirritun leigusamnings par til samningurinn var skradur af
leigjanda girdir skraning af hans halfu ekki fyrir heimild stofnunarinnar til alagningar stjorn-
valdssektar 4 leigusala, enda ljost ad hann hefur pa ekki sinnt skrdningarskyldu sinni innan
l6gmeelts frests.

b4 er lagt til ad nanari skilyroi skraningar leigusamninga og breytinga a leigufjarhaed sem
og afskrdningar leigusamninga verdi utfero i reglugerd, sbr. 6. mgr. 5. gr. eins og lagt er til
a0 henni verdi breytt med 3. gr. frumvarpsins. Medal annars er gert rad fyrir ad i reglugero
verdi nanar melt fyrir um peer upplysingar sem koma skulu fram i leigusamningi, til deemis
nidurstoou tttektar 4 dstandi hins leigda husnadis vid gerd leigusamnings. Visast hér til 7. gr.
frumvarps pessa, par sem lagt er til ad 1. mgr. 69. gr. husaleigulaga verdi breytt pannig ad
uttekt 4 astandi hins leigda skuli fara fram vid gerd leigusamnings i stad afthendingar, og d-
lidar 5. gr. frumvarpsins um ad fjallad skuli um tttekt i leigusamningnum. Framkvamd slikrar
uttektar er medal annars mikilvaeg til ad komast megi hjd dgreiningi 4 milli adila vido lok
leigusamnings en toluvert hefur borid a pvi ao uttekt sé ekki gerd pratt fyrir skyra lagaskyldu
pess efnis. Slik uttekt parf ekki ad hafa kostnao i for med sér enda gert rad fyrir ad samnings-
adilar geti sjalfir framkvemt uttekt & husnedinu, sbr. 1. mgr. 69. gr. husaleigulaga, a
grundvelli stadlads uttektareydublads stjornvalda. Oski annar hvor adilinn eftir ad 6hadur adili
annist uttektina skiptist kostnadurinn vid hana pé ad jofnu 4 milli peirra. Nidurstoou uttektar
skal skré 1 leigusamninginn sem sidan er skradur i husnadisgrunn. Gert er rad fyrir ad ljos-
myndum af astandi hiisnadisins verdi einnig skilad vid skraninguna, eftir pvi sem porf er a. I
pessu sambandi er enn fremur gert rad fyrir ad fram komi i uttektarkafla huisaleigusamnings
upplysingar um brunavarnir samkvamt nidurstodu astandsskodunar, sbr. tillogu 4 1 skyrslu
samradsvettvangs um brunavarnir i ibidarhusnadi en par segir ,,Leigusali geri vid upphaf
leigusambands grein fyrir brunavornum i leigusamningi skv. nidurstodu astandsskodunar. Er
pad jafnframt { samreemi vid 2. mgr. 14. gr. husaleigulaga par sem kvedid er 4 um peer krofur
sem gerdar eru til dstands hins leigda husnadis vid athendingu, en par segir medal annars ad
leiguhtisnaedi skuli fullnaegja krofum um brunavarnir sem settar eru i 16gum og reglugerdum.

Sem fyrr greinir er lagt til ad skraningarskyldan hvili 4 leigusala en po er gert rad fyrir ad
leigjandi geti skrad leigusamninginn hafi hann ekki verid skradur fyrir athendingu hins leigda
htsnadis, sbr. 2. mgr. 5. gr. eins og lagt er til ad htin hlj6di samkveemt 3. gr. frumvarpsins. Er
pad mikilvaegt 1 1j6si pess ad gert er rad fyrir a0 réttur leigjanda til hisnadisbota verdi hadur
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pvi skilyrdi a0 samningur hafi verid skrddur i husnadisgrunn Husnadis- og mannvirkja-
stofnunar. Visast i pvi sambandi til a-lidar 3. t6lul. 10. gr. frumvarpsins. Enn fremur er gert
rad fyrir ad adili leigusamnings, hvort heldur sem er leigusali eda leigjandi, geti 6skad eftir ad
stofnunin midli leigusamningnum til syslumanns til pinglysingar en likt og fram hefur komio
er pinglysing samnings valkvaed og hefur einkum ad markmidi a0 tryggja réttarvernd leigjanda
gagnvart pridja adila. Er pa gert rad fyrir ad sa adili samningsins sem o6skar eftir pinglysingu
hans greidi kostnad sem af pvi hlyst. Gert er rad fyrir a0 gjaldtaka vegna kostnadar vid ping-
lysingu verdi 4 hendi syslumanna og um hana fari samkvaemt 16gum um aukatekjur rikissjoos,
nr. 88/1991, en Husnadis- og mannvirkjastofnun verdi pé heimilt ad innheimta pjonustugjald
vegna midlunar samningsins til syslumanns til pinglysingar. Aftur 4 moéti er ekki gert rad fyrir
a0 Husnaois- og mannvirkjastofiun innheimti pjonustugjald vegna skraningar leigusamninga,
breytinga & leigufjarhaed eda afskraningar leigusamninga vid lok leigutima heldur verdi su
pjonusta gjaldfrjals.

Lagt er til a0 leigusala verdi skylt ad afskra ur hisnaodisgrunni Husnadis- og mannvirkja-
stofnunar leigusamninga um husnadi skv. 1. mgr. innan 30 daga fra lokum leigutima, sbr. 5.
mgr. 5. gr. laganna eins og lagt er til ad su grein hljoodi skv. 3. gr. frumvarps pessa, til ad
ofangreind markmid med starfraekslu husnadisgrunnsins ndist, p.e. ad grunnurinn syni sem
réttasta mynd af leigumarkadinum hverju sinni. Edlilegast pykir a0 skyldan til afskraningar
hvili a leigusala, enda ber hann samkvamt tillogum i frumvarpi pessu abyrgd a skraningu
leigusamninga i grunninn. Hafi leigusali ekki sinnt peirri skyldu innan framangreinds frests er
gert ra0 fyrir a0 Hasnadis- og mannvirkjastofnun hafi sému heimildir til alagningar stjorn-
valdssekta og lagt er til ad gilda munu vegna brota gegn skraningarskyldu vegna leigu-
samninga og breytinga a leigufjarhaed samkvamt frumvarpi pessu, sbr. 4. gr. frumvarpsins.

Jafnframt er lagt til a0 komi fram krafa um afskraningu leigusamnings fra leigjanda, hvort
sem logmeeltur frestur leigusala til afskraningar er lidinn eda ekki, verdi Husnadis- og
mannvirkjastofnun heimilt ad afskra samninginn, sbr. 5. mgr. 5. gr. laganna eins og lagt er til
a0 peirri grein verdi breytt skv. 3. gr. frumvarpsins. Gildir pad jafnt hvort heldur sem er ad
beidni pess leigjanda sem samningurinn var gerdur vid eda annars leigjanda sem fer fram &
skraningu nys leigusamnings um hsna0did, sbr. 2. mgr. greinarinnar.

Um 4. gr.

Lagt er til a0 ny grein, 5. gr. a, komi 4 eftir 5. gr. laganna par sem kvedid verdi 4 um heimild
Husna0dis- og mannvirkjastofnunar til ad leggja stjornvaldssektir & hvern pann sem brytur
gegn skraningar- eda afskraningarskyldu vegna leigusamninga, sbr. 3. gr. frumvarpsins, eda
skraningarskyldu vegna breytinga 4 leigufjarhad, sbr. 6. gr. frumvarpsins.

Nauosynlegt pykir a0 Husnadis- og mannvirkjastofnun hafi heimild til ad beita leigusala
stjornsysluvidurlogum svo mogulegt verdi ad knyja hann til ad sinna skraningarskyldu slikra
samninga, breytinga & leigufjarhad og skyldu til afskraningar vid lok leigutima. S naudsyn
helgast medal annars af pvi ad vidurlogunum er @tlad ad studla ad timanlegri skraningu leigu-
samninga, breytinga 4 leigufjarhad svo og afskraningu samninga vid samningslok i hiisnaedis-
grunn Hisna0dis- og mannvirkjastofnunar. Su heimild til dlagningar stjérnvaldssekta sem 16g0
er til med frumvarpi pessu er ad fyrirmynd hlidstaedrar heimildar vegna brota gegn skraningar-
skyldu vegna heimagistingar samkvemt 22. gr. a laga um veitingastadi, gististadi og
skemmtanahald, nr. 85/2007, sem reynst hefur ahrifarik til a0 studla ad beettri skraningu a pvi
réttarsvioi.
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Gert er rad fyrir ad stjornvaldssektir geti numid fra 10.000 kr. til 1.000.000 kr. fyrir hvert
brot og er par um somu fjarhaedamork ad reeda og gilda um sektir vegna brota gegn skraningar-
skyldu vegna heimagistingar. { pessu sambandi er gert r4d fyrir ad slikum stjornvaldssektum
megi beita 6had pvi hvort 16gbrot eru framin af dsetningi eda galeysi en ad vio akvoroun sekta
skuli tekio tillit til alvarleika brots, svo sem umfangs, atlads avinnings, hve lengi hattsemin
hafi stadid yfir og hvort um itrekad brot sé ad reda.

[ frumvarpinu er kvedid 4 um ad Hisnadis- og mannvirkjastofiun beri ad tilkynna akvord-
un stofnunarinnar um stjérnvaldssekt skriflega 4 sannanlegan hatt peim adila sem hun beinist
ad auk pess sem gert er rad fyrir ad akvorduninni fylgi skriflegur rokstudningur. Med sannan-
legum hzetti er medal annars att vid ad Hiisnadis- og mannvirkjastofnun geti faert sonnur 4 ad
tilkynning stofnunarinnar um akvordun um stjornvaldssekt hafi borist réttum adila. Almennt
ma atla ad tilkynning Husnadis- og mannvirkjastofnunar um akvordun stofnunarinnar um
stjornvaldssekt geti verid med ymsum hatti, svo sem send med hefdbundnum bréfpdsti, med
abyrgdarposti eda rafreent med tolvubréfi. I pvi sambandi ma pé tla ad almennt sé erfidara
a0 feera sonnur 4 ad tilkynning, sem send hefur verid rafreent med tdlvubréfi, hafi borist réttum
adila en tilkynning sem send hefur verid med abyrgdarposti.

Enn fremur er { frumvarpinu meelt fyrir um gjalddaga stjornvaldssektar. ba er gert rao fyrir
a0 leigusali geti kaert akvordun Husnadis- og mannvirkjastofnunar um stjornvaldssektir til
urskurdarnefndar velferdarmala og ad slikt malskot fresti adfor. Jafnframt er lagt til ad heimild
til ad leggja & stjérnvaldssektir falli nidur pegar fimm ar eru lidin fra pvi ad leigusamningur
tok gildi vegna skraningarskyldu skv. 1. mgr. 5. gr. Hid sama gildi um afskraningarskyldu
vegna leigusamninga og skyldu til ad skra breytingar 4 leigufjarhad. Pannig falli nidur heimild
til a0 leggja a stjornvaldssektir pegar fimm ar eru lidin fra lokum leigusamnings vegna af-
skraningarskyldu skv. 5. mgr. 5. gr. laganna, sbr. 3. gr. frumvarps pessa, sem og pegar fimm
ar eru lidin fra breytingu 4 leigufjarhed vegna skyldu til skrdningar skv. 4. mgr. 37. gr.
laganna, sbr. 6. gr. frumvarpsins. Tilkynning stofnunarinnar til adila um upphaf rannséknar a
meintu broti rjufi aftur & moti pann frest og hafi réttarahrif gagnvart 6llum peim sem stadio
hafa ad broti. Loks er tekid fram ad um dkvardanir Hisnadis- og mannvirkjastofnunar um
stjornvaldssektir fari ad 6dru leyti samkvaemt dkvaedum stjérnsyslulaga, nr. 37/1993.

Um 5. gr.

Lagoar eru til breytingar 4 6. gr. laganna par sem tilgreind eru ymis atridi sem fram skulu
koma i leigusamningi. [ fyrsta lagi er lagt til ad auk greinargodrar lysingar 4 hinu leigda skuli
koma fram i leigusamningi hvort um sé ad reda leigu atvinnuhtsnadis, ibudarhtisnaedis med
a0 lagmarki einu svefnherbergi dsamt séreldhusi eda séreldunaradstodu, sérsnyrtingu og bad-
a0stoou eda leigu einstakra herbergja med eda an adgengis ad sameiginlegri salernis- og/eda
eldunaradstoodu.

{ 60ru lagi verdi melt fyrir um ad tilgreina skuli i leigusamningi fasteignanumer og, eftir
atvikum, ibudanumer pess eignarhluta fjoleignarhuss eda fasteignar sem leigjanda er leigdur.
Umraddar breytingar eru lidur i ad koma til framkveemda tillogu 5 i skyrslu samradsvettvangs
um brunavarnir { ibidarhtisnadi par sem lagt er til ad mismunandi tegundir utleigu verdi skil-
greindar i tengslum vid skraningarskyldu vegna leigusamninga.

i pridja lagi er lagt til ad i leigusamningi skuli medal annars tilgreina hvenar fjarhad husa-
leigu skuli breytast & leigutimanum, hafi verid samid um ad leigufjarhadin taki breytingum a
samningstima, en i akveedinu er nil meelt fyrir um ad i leigusamningi skuli koma fram fjarhad
htsaleigu og hvort og hvernig hun skuli breytast & leigutimanum. Rétt pykir ad skerpa a
akveedinu pannig ad hafi verido samid um breytingar & leigufjarhaed 4 samningstima sé skyrt
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a0 einnig skuli koma fram i leigusamningnum hvener slikar breytingar skuli eiga sér stad, svo
sem hvort breyting i samraemi vid visitdlu neysluverds skuli taka gildi manadarlega eda arlega
o.s.frv.

[ fjorda lagi er lagt til ad ordalagi 9. tolul. 6. gr. laganna verdi breytt en par er kvedid 4 um
ad 1 leigusamningi skuli koma fram hvort tttekt skuli fara fram vid afhendingu. I 1josi peirra
breytinga sem gerdar voru & 69. gr. husaleigulaga med 36. gr. laga um breytingu 4 husaleigu-
16gum, nr. 63/2016, pess efnis ad leigjandi og leigusali eda umbodsmenn peirra skuli gera
uttekt 4 astandi hins leigda husnadis adur en athending fer fram og vio lok leigutima er lagt
til ad kvediod verdi 4 um ad uttekt & hinu leigda skuli koma fram i leigusamningnum, sbr. 7. gr.
frumvarpsins. Med 7. gr. frumvarpsins eru einnig lagdar til breytingar 4 1. mgr. 69. gr. laganna
pannig ad i stad pess ad tuttekt skuli fara fram vio athendingu fari hin fram samhlida gerd
leigusamnings.

f fimmta lagi er lagt til ad vid greinina bztist nyr tolulidur par sem kvedid verdi 4 um ad i
leigusamningi skuli koma fram nafn, heimilisfang og kennitala umbodsmanns leigjanda og
leigusala, sbr. 7. gr. husaleigulaga.

Um 6. gr.

i tengslum vid peer breytingar sem lagdar eru til med 3. og 4. gr. frumvarpsins um skran-
ingarskyldu vegna leigusamninga og sektarheimild vegna brota gegn henni eru jafnframt lagd-
ar til breytingar 4 37. gr. htisaleigulaga sem fjallar um akvoroun leigufjarhadar. bar segir ad
ao0ilum sé frjalst ad semja um fjarhaed hiisaleigu og hvort og pa med hvada heetti hun skuli
breytast 4 leigutimanum. Leigufjarhao skuli pd jafnan vera sanngjorn og edlileg 1 gard beggja
aoila.

[ fyrsta lagi er lagt til ad fjallad verdi nanar um mat 4 pvi hvort fjarhad husaleigu teljist
sanngjorn og edlileg i gard beggja samningsadila i skilningi husaleigulaga. Ekki er um
efnislega breytingu ad raeda fra gildandi rétti, en i athugasemdum vid 37. gr. frumvarps til
husaleigulaga segir:

,Heér er kvedid a um ad samningsfrelsi gildi um fjarhaod husaleigu. b6 er aréttad ad pad
frelsi sé peim takmdrkunum hao ad leigan skuli jafnan vera sanngjorn og edlileg i gard beggja
aoila. Pott hér sé um nymeli ad reeda pa gilda pessar reglur 6skradar, en rétt pykir ad svo
mikilvaegar grundvallarreglur komi fram berum ordum i 16gum.

Hvenar leigufjarhad telst vera edlileg og sanngjorn og hvener ekki hlytur alltaf a0 fara
mjog eftir stadhattum og atvikum og astandi 4 leigumarkadi 4 hverjum tima.

Meginvidmidunin er pvi markadsleiga sambarilegs hiisnaedis. Af 6drum atridum, sem hafa
ber hlidsjon af, ma nefna:

— Almennan husnadiskostnad, par med talid vaxtakostnad, skatta og gjold.
— Stadsetningu, gerd og astand leiguhtisnadis.

— Endurbetur, breytingar og vidhald sem hvor adila tekur ad sér.

— Leigutima og fyrirframgreidda leigu.

Adrar sérstakar samningsskyldur og réttindi sem edlilegt er ad hafi ahrif a leigufjarhaeo-
mna.*

Til ad studla ad pvi ad akvordun leigufjarhaedar taki i auknum meeli mid af framangreindum
pattum er pvi lagt til ad peir verdi tilgreindir sérstaklega i 37. gr. laganna. Pannig er lagt til ad
kve0id verdi 4 um ad mat a pvi hvort leigufjarhad sé sanngjorn og edlileg 1 gard beggja samn-
ingsadila skuli taka mid af stadhattum, atvikum og 4standi a leigumarkadi 4 hverjum tima. Vio
matid skuli einkum litid til markadsleigu sambeerilegs hiisnadis en jafnframt til almenns his-
nadiskostnadar, p.m.t. vaxtakostnadar, skatta og gjalda; stadsetningar, gerdar og astands
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leiguhusnaedis; endurbota, breytinga og vidhalds sem hvor adila tekur ad sér; leigutima og
annarra sérstakra samningsskyldna og réttinda sem edlilegt er ad hafi ahrif 4 leigufjarhadina.

bannig er gert rad fyrir ad meginvidmidunin vid mat & sanngirni leigufjarhadar verdi
markadsleiga sambaerilegs husnadis. I pvi sambandi er 1jost ad nyr opinber gagnagrunnur
leigusamninga i svokolludum htisnaedisgrunni Husnaois- og mannvirkjastofnunar asamt 16g-
festingu skraningarskyldu vegna leigusamninga og breytinga 4 leigufjarhad auk skyldu til
afskraningar samninga vid ok leigutima, sbr. 1. og 5. mgr. 3. gr., 3. mgr. 6. gr. og 1. og 2.
tolul. 10. gr. frumvarpsins, muni audvelda verulega mat 4 markadsleigu sambarilegs hiisnaedis
fra pvi sem nu er, enda skortir mjog 4 ad unnt sé ad nalgast slikar upplysingar i dag. Likt og
fram hefur komid er ekki gert rad fyrir a0 stofnunin gefi ut opinbert leiguvidmid heldur birti
upplysingar um markadsleigu husnzadis eftir svaedum og 60rum breytum eftir pvi sem unnt er
sem samningsadilum verdi unnt ad lita til vid akvordun leigufjarhaedar, asamt fleiri pattum
sem vid eiga hverju sinni.

[ 60ru lagi er lagt til ad tekid verdi fram i 37. gr. laganna ad tilgreina skuli fjarhaed hiisaleigu
i leigusamningi sem og hvort og pa hvernig og hvenzar hiin skuli breytast 4 leigutimanum. Er
pad i samraemi vid 6. tolul. 6. gr. husaleigulaga, eins og lagt er til ad henni verdi breytt med
5. gr. frumvarps pessa. Visast i pvi sambandi til nanari skyringa vid 5. gr. frumvarpsins.

b4 er enn fremur 16g0 til st pydingarmikla breyting ad leigusali skuli skra breytingu a
leigufjarhaed innan 30 daga fra gildistoku hennar i hisnadisgrunn Hisnadis- og mannvirkja-
stofnunar til ad tryggja areidanleika upplysinga Gr gagnagrunninum um préun leiguverds
hverju sinni. [ pvi skyni er lagt til ad sé¢ um haekkun ad reeda verdi slik skraning forsenda pess
a0 heekkunin taki gildi gagnvart leigjanda. Vanraki leigusali skraningarskyldu vegna breyt-
inga 4 leigufjarheaed er gert rad fyrir a0 heimilt verdi ad sekta hann, sbr. 4. gr. frumvarps pessa,
likt og lagt er til ad gildi um brot gegn almennri skraningarskyldu vegna leigusamninga og
afskraningu peirra vid samningslok, sbr. 3. gr. frumvarpsins. Jafnframt geti leigjandi hafnad
pvi a0 greida pann hluta leigufjarhaedar sem nemur hekkuninni par til ar skraningunni hefur
verid batt. Likt og fram hefur komid er ekki gert rad fyrir ad Husnadis- og mannvirkjastofnun
innheimti sérstakt pjonustugjald vegna skraningar & breytingu 4 leigufjarhaed. 1 pessu sam-
bandi er rétt ad taka fram ad ekki er gert ra0 fyrir ad skra purfi haekkun eda lekkun leigufjar-
haodar sem tilgreind hefur verio i leigusamningi i upphafi & nyjan leik pegar hiin tekur gildi
samkvamt efni leigusamningsins sidar 4 leigutima, enda hafi leigusamningurinn verid skradur
i hisnedisgrunn Husnadis- og mannvirkjastofnunar { samraemi vid 5. gr. hiisaleigulaga, eins
og lagt er til ad peirri grein verdi breytt med 3. gr. frumvarpsins. Vid skraningu leigusamnings
i husnaedisgrunn eigi pvi ad liggja fyrir allar umsamdar framtidarbreytingar a fjarhao
husaleigu, hvort sem peer eru til haekkunar eda lekkunar. Aftur & moti parf ad tilkynna
breytingar til laekkunar leigufjarhaedar sem ekki leida af akvadum leigusamnings sem pegar
hefur verid skradur. Somuleidis parf ad tilkynna haekkanir 4 leigufjarhaed sem sérstaklega er
samid um sidar a leigutima, en rétt er ad taka fram ad samkvamt gildandi rétti verdur leigu-
fjarhaed ekki hekkud af leigusala 4 samningstima, hafi ekki verid samid um slikar haekkanir 1
upphafi, an sampykkis leigjanda.

Risi agreiningur um hvort fjarhaed husaleigu s¢ sanngjorn og edlileg getur leigjandi borid
leigufjarhadina undir keerunefnd husamala en fra gildistoku laga um breytingu 4 husaleigu-
16gum, nr. 63/2016, 22. juni 2016 hefur keerunefndin veitt bindandi Grskurdi i agreinings-
malum um leigusamninga sem gerdir hafa verid eftir pann tima. Slikir Grskurdir seta ekki
keeru til ®0ra stjornvalds og eru adfararhaefir 4n undangengins doms. Vilji adili mals aftur 4
moéti ekki una Grskurdi keerunefndar verdur hann ad bera urskurdinn undir démstéla innan atta
vikna fra uppkvadningu hans og frestast pa réttarahrif urskurdarins uns domur fellur. Adur
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veitti keerunefndin 6bindandi alit um agreining samningsadila samkvamt husaleigulogum og
er pvi ljost ad fyrrnefnd breyting fol i sér verulega réttarbot fyrir leigjendur jafnt sem leigusala,
enda mikilvaegt ad samningsadilar geti leitad bindandi Urlausnar um agreining sem ris a
grundvelli laganna an pess a0 pad hafi mikinn kostnad i for med sér, likt og kann ad vera pegar
leita parf med agreiningsefni til domstola, en malsmeodferd fyrir keerunefnd hisamala er adil-
um aftur 4 moti ad kostnadarlausu.

Um 7. gr.

Leigusala og leigjanda er skylt ad gera uttekt 4 astandi hins leigda hisnadis, sbr. 1. mgr.
69. gr. husaleigulaga. Logd er til st breyting a akveaedinu, ad tttekt 4 astandi hins leigda hus-
naedis skuli fara fram samhlida gerd leigusamnings i stad pess ad hun fari fram fyrir afhend-
ingu likt og nt er kvedid a um. Su tilhogun er enda naudsynleg ef 1ysing 4 uttekt 4 ad koma
fram i leigusamningi, sbr. d-1id 5. gr. frumvarpsins. Jafnframt skal tttekt endurtekin vid lok
leigutima.

Lagt er til grundvallar ad vid uttekt sem framkvamd er vid gerd leigusamnings verdi
brunavarnir medal annars teknar til skodunar, sbr. tillogu 4 i skyrslu samradsvettvangs um
brunavarnir i ibidarhtasnaedi: ,,Leigusali geri vid upphaf leigusambands grein fyrir brunavorn-
um i leigusamningi skv. nidurstodu astandsskodunar. Er pad jafnframt i samraemi viod 2. mgr.
14. gr. husaleigulaga sem fjallar um peer krofur sem gerdar eru til dstands husnaedis vid
athendingu, en par kemur medal annars fram ad leiguhtisnadi skuli vio afhendingu fullneegja
kréfum um brunavarnir samkvaemt gildandi I16gum og reglugerdum, s.s. [d6gum um brunavarnir
og akvedum byggingarreglugerdar um brunavarnir 1 ibidarhtisum. Pannig er t.d. gert rad fyrir
a0 gerd verdi grein fyrir pvi hvort slokkvitaeki sé 1 ibudinni, hvort pad hafi verid yfirfarid af
par til baerum adila fyrir gerd leigusamningsins, hvort reykskynjarar séu i 61lum helstu rymum,
par med t6ldum ollum svefnherbergjum, og peir hafi verid profadir vio uttektina, hvort eld-
varnarteppi sé fyrir hendi i eldhusi, hvort flottaleidir ur hiisnedinu séu fullnegjandi (p.e.
einfaldar, audratadar og greiofezerar, auk pess hvort paer séu merktar i samraemi vid gildandi
krofur) o.s.frv. Ekki er gert rad fyrir ad naudsynlegt sé ad pridji adili annist dstandsskodun
brunavarna heldur fari astandsskodunin fram af halfu leigusala og leigjanda vid uttekt
htsnadisins nema akvediod hafi verio ad fela hana pridja adila. b6 er @skilegt ad slokkvitaeki
hafi verio yfirfarin af par til baerum adila fyrir athendingu leiguhtisnadis.

Um 8. gr.

Lagt er til a0 gerdar verdi breytingar 4 86. gr. husaleigulaga par sem medal annars er kvedid
4 um pad hlutverk Husnadis- og mannvirkjastofnunar ad fylgjast med proun og astandi leigu-
markadarins i samradi vid husnadisnefndir sveitarfélaga. Lagt er til ad raduneytid og Hus-
naedis- og mannvirkjastofnun annist kynningu a 16gunum og reglugerdum settum samkvaemt
peim. Jafnframt er lagt til ad kvedid verdi nanar 4 um hlutverk Hisnadis- og mannvirkjastofn-
unar pegar kemur ad husaleigumalum. Pannig er lagt til ad fram komi i husaleigulogum ad
stofnunin skuli vinna ad stefnumétun 4 svioi husaleigumala og annast greiningu, rannsoknir
og utgafu upplysinga um leigumarkadinn. Enn fremur skuli hin koma 4 framfzri vid almenn-
ing upplysingum er varda husaleigumal auk pess ad annast skraningu leigusamninga i his-
naedisgrunn, sbr. 3. gr. frumvarpsins. Er pad i samraemi vid hlutverk stofnunarinnar ad vera
Oflug husnadismalastofnun sem gegni lykilhlutverki &4 husnadismarkadi, fari med
framkvaemd og samheefingu hisnadismala um land allt auk pess ad vera 6flugur samstarfsadili
fyrir sveitarféldgin i landinu 1 tengslum vid aesetlunargerd peirra i malaflokknum. Mikilveegt
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pykir ad hid opinbera komi med skyrum heetti ad husaleigumalum enda pott um einkaréttar-
lega 16ggjof sé ad reeda, enda varda husaleiguldg mikilsverda hagsmuni, ekki sist husnaedisor-
yggi leigjenda.

Um 9. gr.

Gert er rad fyrir a0 pau akvedi sem sniia ad 60ru en heimildum Husnadis- og
mannvirkjastofnunar til alagningar stjornvaldssekta vegna brota & skraningarskyldu i
htsnadisgrunn 6dlist gildi 1. oktdber 2022. Nanar tiltekid er par att vid peer breytingar sem
kvedid eraumi 1. og 2. gr., 1. og 3. malsl. 1. mgr., 2.—4. mgr., 1. og 3. malsl. 5. mgr. og 6.
mgr. 3. gr., 5. gr., 1.-2. mgr. og 1., 2. og 4. malsl. 3. mgr. 6. gr., 7., 8. og 10. gr. frumvarps
pessa. Pau akveedi frumvarpsins sem snia ad sektum vegna skraningarskyldu vegna leigu-
samninga og breytinga 4 leigufjarhaed a4 samningstima, svo og skyldu til afskraningar samn-
inga vid lok leigutima, 60list aftur & moéti gildi halfu ari sidar, 1. april 2022.

i pvi sambandi er lagt til grundvallar ad onnur akvadi en pau sem lita ad sektum vegna
skraningarskyldu taki gildi 1. oktober 2022 og taki til leigusamninga sem gerdir eru fra og
med peim tima, jafnt til 6timabundinna sem timabundinna leigusamninga, en einnig til tima-
bundinna leigusamninga sem gerdir hafa verio fyrir pann tima hafi peir verid endurnyjadir eda
framlengdir eftir pad timamark, svo sem i peim tilvikum sem um raedir i 59. gr. husaleigulaga.
Jafnframt er gert 140 fyrir ad adilum annarra eldri leigusamninga verdi heimilt ad semja um
a0 breytingarnar taki einnig til samninga peirra.

ba er lagt til a0 pratt fyrir ad fyrrefnd akvadi frumvarpsins, sem lata ad 6drum efnis-
pattum frumvarpsins en sektarheimildum Husnadis- og mannvirkjastofnunar, gildi ad megin-
stefnu um leigusamninga sem gerdir hafa verid 1. oktober 2022 eda sidar (p.m.t. leigu-
samninga sem endurnyjadir eda framlengdir eru eftir pad timamark) skuli akveedi frum-
varpsins sem mela fyrir um skraningarskyldu vegna leigusamninga og breytinga 4 leigufjar-
ha&d, svo og afskraningarskyldu vegna leigusamninga vid samningslok, einnig na til 6tima-
bundinna leigusamninga sem i gildi eru & peim degi. Mikilvagt pykir ad slikir samningar séu
einnig skradir i husnaedisgrunninn, pott peir hafi verid gerdir fyrir 1. oktdber 2022 pannig ad
heildarmynd faist af peim leigusamningum sem i gildi eru 4 hverjum tima.

Sem fyrr greinir er aftur 4 moti lagt til ad heimildir Hisnadis- og mannvirkjastofnunar til
a0 leggja 4 stjornvaldssektir vegna brota 4 skyldu til skraningar leigusamninga og breytinga a
leigufjarhaed sem og afskraningarskyldu vegna leigusamninga taki ekki gildi fyrr en 1. april
2023. Lagt er til grundvallar ad paer heimildir nai til allra samninga sem gerdir hafa verid 1.
oktober 2022 eda sidar, p.m.t. leigusamninga sem upphaflega voru gerdir fyrir pa dagsetningu
en endurnyjadir eda framlengdir hafa verid eftir umreett timamark. P4 er enn fremur gert rad
fyrir a0 heimildir til alagningar stjérnvaldssekta samkvamt frumvarpinu nai til allra peirra
otimabundnu leigusamninga sem i gildi eru 1. april 2023, pétt peir hafi verio gerdir fyrir 1.
oktdber 2022. Gert er rad fyrir ad Husnadis- og mannvirkjastofnun radist i umfangsmikid
freedsluatak til ad tryggja ad leigusalar séu upplystir timanlega um skraningarskylduna.

Um 10. gr.
Lagt er til ad vid gildistoku laganna, verdi frumvarp petta ad l6gum, verdi gerdar ymsar
breytingar 4 60rum logum tengdar peim breytingum sem lagdar eru til 4 hiisaleigulogum.
I fyrsta lagi eru lagdar til breytingar 4 15. gr. laga um Husnadis- og mannvirkjastofnun,
nr. 137/2019, en par er medal annars kvedid 4 um ad stofnunin skuli starfraekja rafreenan
gagnagrunn, svokalladan hiisnaedisgrunn, sem haldi utan um gégn og upplysingar um hus-
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naedismal. [ 1josi peirra breytinga sem lagdar eru til med 3. gr., um skraningar- og afskraningar-
skyldu vegna leigusamninga i husnadisgrunn stofnunarinnar, er lagt til ad i 1. malsl. 15. gr.
laga um Husneadis- og mannvirkjastofnun verdi tiltekid sérstaklega ad i hisnadisgrunninum
skuli jafnframt haldio utan um skraningu leigusamninga og breytinga 4 leigufjarhaed asamt
afskraningu leigusamninga samkvamt husaleigulogum. Visast til nanari umfjollunar i
skyringum vid 3. og 6. gr. frumvarpsins.

{ 68ru lagi eru lagdar til breytingar 4 16gum um hasnaedismal, nr. 44/1998. Pannig er lagt
til ad vid 2. mgr. 4. gr. laganna, par sem tilgreind eru helstu verkefni Hiusnadis- og mann-
virkjastofnunar, beetist pau verkefni annars vegar ad halda utan um skraningu leigusamninga
og breytinga a leigufjarhad asamt afskraningu leigusamninga samkvemt husaleigulogum i
htsnadisgrunni og birta upplysingar Gr honum opinberlega. Til samramis vid framangreint
er enn fremur lagt til ad sérstok grein verdi logfest med nyrri 46. gr. laga um hiisnadismal par
sem nanar verdi fjallad um fyrrnefnt verkefni en par verdi kvedid 4 um ad Husnadis- og
mannvirkjastofnun skuli halda utan um skraningu leigusamninga og breytinga 4 leigufjarhaed
samkveemt htisaleiguldgum i hisnadisgrunni stofnunarinnar og birta opinberlega upplysingar
ur peim, medal annars um markadsleigu hisn®dis. Pannig er gert rad fyrir ad stofnunin birti
upplysingar um markadsleigu hiisnadis eftir svedum og 6drum breytum sem medal annars
verdi unnt ao lita til 4samt fleiri pattum vid akvordun leigufjarhaedar. bannig er ekki gert rao
fyrir ad um opinbert leiguviomid verdi ad reeda. Visast til ndnari umfjdllunar i skyringum vid
3. gr. sem fjallar um skraningarskyldu vegna leigusamninga og 6. gr. sem fjallar um
skraningarskyldu vegna breytinga 4 leigufjarhad a leigutima. Enn fremur er lagt til ad kvedio
verdi 4 um ad Husnadis- og mannvirkjastofnun skuli midla upplysingum og gégnum vegna
skraora leigusamninga i husnadisgrunni stofnunarinnar annars vegar til skattyfirvalda og hins
vegar til syslumanna sé pess 6skad af adila leigusamnings. Er gert rad fyrir ad upplysingum
verdi midlad til skattyfirvalda til forskraningar a skattframt6l, enda bi Husnadis- og mann-
virkjastofhun yfir upplysingum badi um akvordun leigu 1 upphafi og breytingar 4 henni 4
samningstima & grundvelli skraningarskyldu leigusala skv. 5. gr. og 37. gr. husaleigulaga, eins
og lagt er til ad peer greinar hlj6di med frumvarpi pessu. Jafnframt er gert rad fyrir ad gdgnum
og upplysingum vegna leigusamninga sem skradir hafa verid i hiisnedisgrunninn verdi midlad
til skattyfirvalda til eftirlits med leigustarfsemi i pvi skyni ad tryggja a0 skattur sé greiddur af
leigutekjum i samraemi vid 160g um tekjuskatt, nr. 90/2003. ba er gert rad fyrir a0 Hisnadis-
og mannvirkjastofhun midli leigusamningum til pinglysingastjora, p.e. til syslumanna, til
pinglysingar ad beidni samningsadila. Visast i pvi sambandi til ndnari umfjéllunar i skyringum
vid 3. gr. Einnig er lagt til a0 16gfest verdi reglugerdarheimild til nanari Gtfaerslu 4 greininni,
svo sem um framkvamd upplysingamidlunar til skattyfirvalda og syslumanna.

i pridja lagi eru lagdar til breytingar 4 16gum um hiisnadisbaetur, nr. 75/2016, vardandi pad
skilyroi réttar leigjanda til htisnaedisbota ad fyrir liggi pinglystur leigusamningur, i 1j6si peirra
breytinga sem lagdar eru til med 3. gr. um l6gfestingu skraningarskyldu vegna leigusamninga.
bannig er lagt til ad 1 stad pess skilyrdis d-lidar 9. gr. laga um husnadisbeetur ad fyrir liggi
pinglystur leigusamningur til ad leigjandi geti att rétt til hisnaodisbota verdi askilid ad fyrir
liggi leigusamningur sem skradur hafi verid 1 husnedisgrunn Husnedis- og mannvirkjastofn-
unar. Er pad enn fremur lidur 1 pvi ad studla ad skraningu gildandi leigusamninga i gagna-
grunninn, enda gert rad fyrir ad skraningarskylda vegna leigusamninga samkvamt htsaleigu-
16gum veroi framvirk og taki til peirra leigusamninga sem gerdir eru eftir gildistoku laganna,
verdi frumvarp petta ad 16gum. Pannig skapist hvati til ad skrd einnig leigusamninga sem
gerOir hafa verid fyrir gildistoku laganna i hisnadisgrunninn en med pvi fast enn betri upp-
lysingar um leigumarkadinn og préun leiguverds. Einnig er lagt til ad nytt skilyrdi beetist vio
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16g um husnaedisbeetur pess efnis ad husnadisbeetur verdi ekki greiddar vegna huisnaedis sem
fullnaegir ekki krofum i 16ggjof um brunavarnir en nokkud hefur borid a pvi ad sott sé um
husnadisbaetur vegna sliks husnadis.

b4 eru enn fremur lagdar til breytingar 4 12. gr. laga um husnadisbeetur um undanpagur
fra fyrrmefndu skilyroi laganna um ad fyrir liggi pinglystur leigusamningur. Til samraemis vio
framangreinda breytingu a skilyrdum htisnadisbota er lagt til ad par verdi kvedid 4 um undan-
pagu fra skilyroinu um ao fyrir liggi leigusamningur sem skradur hafi verid i husnadisgrunn
Husnadis- og mannvirkjastofnunar. I pvi sambandi er lagt til ad heimilt verdi ad greida
husnadisbaetur ad uppfylltum 60rum skilyroum laganna pratt fyrir ad ekki liggi fyrir skradur
leigusamningur pegar um er ad rada timabundin afnot buseturéttarhafa skv. 15. mgr. 20. gr.
laga um hasnaodissamvinnufélog, nr. 66/2003, gerdarpola skv. 6. tolul. 1. mgr. 28. gr. laga um
naudungarsolu, nr. 90/1991, eda leigjanda skv. 11. télul. 1. mgr. 28. gr. sému laga af ibudar-
htsnadi sem hann hafoi vid naudungarsolu til eigin nota i allt ad tolf manudi gegn greidslu
samkvaemt akvordun syslumanns. Er par um ad reda somu tilvik og njota undanpagu fra
skilyrdinu um ad fyrir liggi pinglystur leigusamningur skv. c-1id 12. gr. laga um htsnadis-
baetur. bykir mikilveegt ad afram verdi undanpaguheimild i slikum tilvikum par sem ekki
tiokast vid peer adstedur ad gera hisaleigusamninga, p.e. pegar buseturéttarhafi, gerdarpoli
e0a leigjandi nytur réttar til ad halda notum af ibudarhtisnadi sem hann hafoi vid naudungar-
sOlu til eigin nota 1 allt ad tolf manudi gegn greidslu samkvamt akvordun syslumanns. Aftur
4 moti er ekki gert rad fyrir ad afram verdi fyrir hendi sams konar undanpaguheimildir og nu
er a0 finna i a-, b- og d-lidum 12. gr. laga um htisnadisbaetur, p.e. i tilvikum par sem um er ad
raeda leigusamninga vegna ibidarhtisnadis i eigu rikis, sveitarfélags eda félags sem er ad 6llu
leyti i eigu rikis eda sveitarfélags, sbr. a-1id 12. gr., leigu namsmanna 4 herbergi eda ibuo a
heimavist eda namsgdroum sem tengjast vidurkenndum menntastofnunum innan hins almenna
menntakerfis 4 Islandi, sbr. b-1id 12. gr., eda pegar um er ad reda sambyli einstaklinga 4
afangaheimilum, sbr. d-1id 12. gr. { umraeddum tilvikum er melt fyrir um i 16gum um hus-
naedisbeetur ad skriflegur leigusamningur skuli liggja fyrir og a0 honum skuli midlad til peirrar
stofnunar sem annast framkvemd laganna. Pykir pvi rétt ad slikir samningar verdi framvegis
skradir 1 hiisnaedisgrunn Husnadis- og mannvirkjastofnunar sem er su stofnun sem annast
framkvaemd laga um hlisnadisbatur.

[ fjorda lagi eru lagdar til breytingar 4 16gum um tekjuskatt, nr. 90/2003. Er par um ad reeda
breytingar 4 4. malsl. 3. mgr. 66. gr. og a-1id 5. télul. 70. gr. laganna sem kveda 4 um skatta-
ivilnun vegna tekna af tutleigu ibudarhusnaedis samkvamt husaleigulogum enda sé ekki um
atvinnurekstur ad raeda, p.e. utleigu fleiri en tveggja fasteigna. bar er melt fyrir um ad tekjur
af slikri leigustarfsemi teljist ekki til atvinnurekstrartekna heldur fjarmagnstekna og eru
tekjurnar pvi ekki skattlagdar i almennu skattprepi heldur er tekjuskattur af slikum fjarmagns-
tekjum 22% af tekjunum. P4 er enn fremur kvedid 4 um ad 50% af slikum leigutekjum séu
undanpegnar skattlagningu. [ samraemi vid tillogu 13 1 skyrslu atakshops stjornvalda um hus-
nadismal er lagt til ad skattaivilnunin verdi framvegis enn fremur bundin pvi skilyrdi ad leigu-
samningur hafi verid skradur i hisnadisgrunn Hisnadis- og mannvirkjastofnunar. Er pad i
samreemi vid tillogu 13 1 skyrslu atakshops stjornvalda um husnadismal, sem hljédar svo:
Ahersla verdi 16gd 4 skraningu leigusamninga i opinbera gagnagrunna og utfardar leidir til
a0 hvetja aoila til a0 gera upplysingar um leiguverd og lengd leigusamninga adgengilegar, t.d.
med pvi ad binda skattaafslatt vegna langtimaleigu vio skraningu i gagnagrunn.® bPannig er
umraeddri breytingu 4 tekjuskattslogum etlad ad koma tillogu 13 1 skyrslu atakshops stjorn-
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valda um hasnadismal til framkvemda og studla pannig ad pvi ad leigusamningar veroi skrad-
ir i nyjan hiisn@disgrunn Husnadis- og mannvirkjastofnunar. Visast i pvi sambandi til nanari
umfjdllunar um skraningarskyldu vegna leigusamninga i skyringum vid 3. gr.



