153. loggjafarping 2022-2023.
Pingskjal 358 — 345. mal.

Tillaga til pingsalyktunar
um ad greioslumat taki mio af greiddri hisaleigu.

Flm.: Sigmar Guomundsson, Gudbrandur Einarsson, Hanna Katrin Fridriksson,
Jon Steindor Valdimarsson, Porgerdur K. Gunnarsdottir.

Alpingi alyktar ad fela fjarmala- og efnahagsradherra ad gera naudsynlegar breytingar 4
reglugerd um lanshefis- og greidslumat til ad audvelda folki & leigumarkadi ad kaupa sér
iblidarhusnedi til eigin nota. Skulu reglurnar taka mio af pvi a0 hafi kaupandi stadio skil 4
leigu fyrir ibidarhtisnedi samkvaemt pinglystum leigusamningi i 12 manudi eda lengur teljist
greidslugeta hans samsvara samberilegri fjarhad 4 manudi og hann hefur greitt i leigu a4
timabilinu.

Greinargero.

Tillagan var 16g0 fram a 152. 16ggjafarpingi (478. mal) en var ekki afgreidd. Hin er nu
16gd fram ad nyju obreytt.

Markmio tillogu pessarar er ad gera folki & leigumarkadi audveldara ad standast greioslu-
mat vi0 kaup 4 ibudarhusnadi i tilvikum par sem greidslubyrodi pess myndi standa i stad eda
leekka. Me0 tillogunni er fjarmala- og efnahagsradherra falid ad gera breytingar 4 reglugerd
um lanshefis- og greidslumat, nr. 920/2013, pess efnis ad lanveitendur geti 1itio til pess hvort
lantaki hafi stadid skil & leigu fyrir ibudarhtisna0di samkvaemt pinglystum leigusamningi i
a.m.k. 12 manudi sem er jafn ha eda haerri en dztladar manadarlegar afborganir af fasteigna-
lani. Verdi tillagan sampykkt yrdi peim hopi folks gert kleift ad komast inn 4 fasteigna-
markad sem nl pegar stendur i skilum & heerri leigugreidslum en hann telst geta greitt sam-
kvaemt greidslumati.

bad eru ymis rok fyrir pvi ad meiri hluti folks kys ad vera 4 eignamarkadi frekar en leigu-
markadi og ad steerstur hluti leigjenda vill kaupa sér htisnadi. A Islandi er stor hluti eiginfjar
folks bundinn i fasteignum, peer pykja 6rugg fjarfesting og eru hja mérgum undirstada eigna-
myndunar yfir &evina. Mikill munur er 4 leigumarkadi 4 Islandi og annars stadar 4 Nordur-
léondunum. Hlutfall peirra sem leigja af leigufélogum er leegra hér 4 landi, leiguvero er haerra
og hlisnadisdryggi minna. Minnst melist hlisnedisoryggio hja peim sem leigja af einstak-
lingi & almennum markadi en par er po6 sterstur hluti leigumarkadarins.

Vid utreikning a greioslugetu lantaka fyrir ibudalan ber lanveitanda ad mida vid grunn-
viomid 1 islenskum neysluviomidum eins og pau eru birt a vef félags- og vinnumarkadsradu-
neytisins. Pau vidomid eru ekki yfir gagnryni hafin og gera m.a. rad fyrir arlegum ttgjéldum
upp a47.000 kr. fyrir menntun og dagvistun, 4 heimili tveggja fullordinna einstaklinga med
engin born, og ramlega 200.000 kr. fyrir tomstundir og afpreyingu, hvort tveggja midad vio
verdlag arsins 2019. Fullyrda ma ad flest f6lk myndi setja pak yfir h6fudid mun framar i
forgangsrdd sinni en tomstundir og afpreyingu.

I maelingum hagdeildar Hisnadis- og mannvirkjastofnunar 4 stédunni 4 leigumarkadi fyrir
arid 2021 kemur fram ad medalleigjandi ver 45% rddst6funartekna sinna i leigu og talsverdur
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hluti heimila greidir 70% eda meira af radstéfunartekjum sinum i leigu. Midad vid pad ma
aetla a0 margir leigjendur forgangsradi ni pegar med pessum hetti og ad margir gatu
leekkad greidslubyrdi sina til muna med pvi ad kaupa sér fasteign.

{ skyrslunni Islensk neysluviomid sem gefin var ut af velferdarraduneytinu arid 2011 var
gerdur sa fyrirvari vid vidmidin ad pau varu ,,hvorki endanlegur melikvardi & hvad telst
nagjanleg neysla einstakra heimila né domur um hvad einstakar fjolskyldur purfa sér til
framfeeris®. Flutningsmenn telja petta vera til marks um ad lantakar purfi aukio svigrum en
heimilad er i regluverkinu til ad syna fram 4 greidslugetu sina.

Ad mati flutningsmanna tilldgu pessarar & greidslumat fyrir ibudalan ad endurspegla
greidslugetu einstaklinga og fjolskyldna. Fatt er betur til pess fallid en skodun & peim 1t-
gjoldum sem folk hefur raunverulega stadio undir til lengri tima. Pegar upplysingar liggja
fyrir um raunverulega greidslugetu, t.d. med stadfestum greidslum & grundvelli pinglysts
leigusamnings, er edlilegra og réttara ad byggja 4 peim en almennum medaltalsvidmidum
sem endurspegla neyslu folks misvel. Greidd leiga yfir akvedid timabil er hlutlagur og sann-
gjarn malikvardi 4 greidslugetu folks 1 htisnedismalum.

Sidustu aratugi hafa stjornvold rekid séreignarstefnu sem felur 1 sér beina hvata til fast-
eignakaupa, m.a. me0 heimild til skattfrjalsrar uttektar séreignarsparnadar, med pvi ad fjar-
magnstekjuskattur er ekki lagour 4 ibudarhtisnadi og med leidréttingunni eftir hrun. Sam-
hlida pvi getur folk 4 fasteignamarkadi verid nokkud 6ruggt um eignamyndun sina, sérstak-
lega til lengri tima, og eykur hana gjarnan um hver manadamoét. Pannig er hluti afborgunar
ibudalana sparnadur til efri dra. Sami kostnadur leigjenda verdur peim ekki til eignarauka
pott hann sé oft heerri en manadarlegar afborganir lana.

Radherra er falid a0 utfera tilldguna i reglugerd. Rétt er ad raduneytio taki vio pa vinnu
afstodu til pess hvernig beri ad gera rad fyrir auknum kostnadi, m.a. vegna vidhalds fast-
eigna, i greidslumati folks sem teldist standast greidslumat 4 grundvelli pessarar undanpagu.
bad er po ekki til pess fallid ad takmarka svigram pess hops sem getur leekkad greidslubyroi
sina verulega med kaupum. Eins er rétt ad raduneytio taki afstodu til pess hvernig best sé ad
samrama efni tillogunnar vid reglur Sedlabanka Islands, nr. 1268/2021, um hdmark greidslu-
byrdar fasteignalana i hlutfalli vio tekjur neytenda, sem kveda m.a. 4um 40% greidslubyroar-
hlutfall ad hamarki vid fyrstu kaup og heimild lanveitenda til undanpagu sem nemur 5% af
fjarh20 lanveitinga 4 hverjum arsfjordungi burtséd fra takmorkunum reglnanna.

Flutningsmenn tillogu pessarar telja mikilveegt sanngirnis- og réttlaetismal, & medan hag-
steedara og druggara er ad eiga husnadi en ad leigja pad, ad tryggt sé ad greidslumat endur-
spegli raunverulega greidslugetu folks a leigumarkadi. Pannig er hagt ad koma i veg fyrir
pao a0 folk sem 4 fyrir utborgun og geeti meod réttu laekkad greidslubyrdi sina med fasteigna-
kaupum festist 4 leigumarkadi til lengri tima.
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