153. loggjafarping 2022-2023. Prentad upp.
Pingskjal 1409 — 898. mal. Leidréttur texti.

Frumvarp til laga

um breytingu 4 husaleigulogum, nr. 36/1994
(réttarstada leigjenda ibidarhusnzedis og leigubremsa).

Flm.: Inga Saland, Asthildur Léa borsdottir, Eyjolfur Armannsson,
Gudmundur Ingi Kristinsson, Jakob Frimann Magntsson,
Tomas A. Tomasson.

1. gr.
Eftirfarandi breytingar verda 4 37. gr. laganna:

a. Vid 1. mgr. batist nyr malslidur, svohljédandi: Hafi ibidarhusnadi verid adur til leigu
teljast pa likur & pvi a0 su leigufjarhaed sem adur gilti sé sanngjorn og verdur sa sem
vefengir pad ad syna fram 4 annad.

b. Vid 3. mgr. batist nyr malslidur, svohljodandi: Oheimilt er ad haekka fjarhaed leigu
ibudarhtisna0is oftar en 4 12 manada fresti og er pa ad hamarki heimilt ad haekka hana
i hlutfalli vid breytingu & visitdlu neysluverds a timabilinu.

2. gr.

Viod 1. mgr. 52. gr. laganna beetist nyr malslidur, svohljodandi: Hafi leigusali vanrakt pa
skyldu sina skv. 11. tolul. 6. gr. ad upplysa i leigusamningi um forgangsrétt leigjanda,
framlengist tilkynningarfrestur samkvamt akveedi pessu fram ad lokum uppsagnarfrests eda
umsamins leigutima.

3. gr.

Vid 1ogin baetist nytt akvaedi til bradabirgda, svohljodandi:

Fjarhad leigu 4 ibudarhusnadi skal ekki taka breytingum til heekkunar til arsloka 2024,
pratt fyrir samningsskilmala um verdtryggingu eda adrar verdbreytingar. Vid framlengingu,
endurnyjun og gerd nyrra leigusamninga um ibudarhusnadi sem taka gildi fyrir arslok 2024
er 6heimilt ad haekka fjarhao htisaleigu sama ibudarhusnadis fra pvi sem fyrir var umfram
2,5%.

4. gr.
Log pessi 00last pegar gildi.

Greinargerd.

Pad er algjort grundvallaratrioi i 6llum sidmenntudum samfélogum ad folk hafi pak yfir
ho6fuoid. Réttur til vidunandi lifskjara, par 4 medal husnadis og batnandi lifsskilyroa, eru
grundvallarmannréttindi sem njota verndar félagsmalasattmala Evropu, alpjédasamnings um
efnahagsleg, félagsleg og menningarleg réttindi og samnings Sameinudu pjodanna um rétt-
indi fatlads folks. A Islandi hefur svokollud séreignarstefna lengst af verid rikjandi par sem
flestir gera sitt besta til ad reyna ad eignast hlisna0i til eigin busetu, en leigumarkadurinn
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hefur fyrir vikid verid litill og vanpréadur. Arin 20052007 voru leigjendur innan vid 18%
iblia landsins en peim fjolgaoi talsvert i kjolfar bankahrunsins arid 2008 enda urdu margir
pa fyrir pvi ad missa eigid hiisna0i i hendur krofuhafa. Su proéun hefur ad einhverju leyti
gengid til baka en 4 sidustu arum hefur hlutfall leigjenda verid um 16—18%. A hiisnadispingi
i oktober 2018 voru kynntar nidurstodur vidhorfskonnunar medal leigjenda sem leiddu i 1jos
ad einungis 8% peirra vildu i raun vera 4 leigumarkadi og 86% peirra vildu frekar bua i eigin
hiisna0i en faestir saeju fram 4 ad pad geeti gerst 4 naestunni. Nidurstdour vidhorfskonnunar
Husnadis- og mannvirkjastofnunar medal leigjenda 2021 voru 4 svipada leid, en pa s6goust
88% svarenda frekar vilja bua i eigin husnedi og 12% frekar vilja bua i leiguhtsnadi.
Jafnframt s6gdu 80,1% svarenda ad hatt leiguverd veaeri einn helsti 6kosturinn vid ad leigja
ibudarhtisnedi.

Husnadiskostnadur telst ipyngjandi pegar heildarkostnadur hiisnedis nemur meira en 40%
afradstofunartekjum heimilis. Samkveaemt nidurstodum lifskjararannsoknar Hagstofu fslands
bta 27% heimila i leiguhtisnadi vid ipyngjandi husnadiskostnad eda prefalt fleiri en heimili
i eigin husna0i og hefur pad hlutfall naer tvofaldast fra arinu 2005. Samkvamt nidurstdoum
konnunar sem Félagsvisindastofnun Haskola {slands gerdi fyrir OBI réttindasamtok sem voru
birtar i november 2022 sdgdust 12% oryrkja a leigumarkadi greida meira en 75% ttborgadra
radstofunartekna sinna en 25% greida a milli 51% og 75% i husnadiskostnad. b4 er fatlad
folk & leigumarkadi tvofalt liklegra en folk almennt til ad hafa mjog eda frekar miklar ahyggj-
ur af kostnadinum vid rekstur hiisnedis, eda 38% samanborid vid 19%. Nylega greindu
fjolmidlar fra pvi ad vid endurnyjun leigusamnings oryrkja hafi leigufélag fario fram 4 30%
hakkun 4 fjarheed leigu eda sem nemur 75.000 kr. af 250.000 kr. leigufjarhed, en til ad eiga
fyrir pvi pyrftu tekjur vidkomandi a0 heekka um a.m.k. 117.000 kr. Fjarmala- og efnahags-
raddherra lysti pvi yfir 1 Gundirbunum fyrirspurnatima 8. desember 2022 ad hann teldi 6for-
svaranlegt ad ganga jafn langt gagnvart folki og gert hefur verid i pessu tiltekna deemi. For-
seetisradherra tok i sama streng i vidtali i hadegisfréttum Rikisutvarpsins 9. desember 2022,
sag0i petta vera o0bodlegt og ad taka pyrfti til skodunar ad setja takmork & haekkanir husa-
leigu.

Astandid 4 husnadismarkadi er pungt um pessar mundir og einkennist 68ru fremur af
skorti 4 frambodi hlisna0is. Verdbolga hefur nad hadum sem hafa ekki sést sidan i kjolfar
bankahrunsins arid 2008 og er buist vid ad htin geti ordid lengi ad hjaona. bad sama ma segja
um vaxtahakkanir til ad bregdast vid verdbolgunni, sem ma blast vio ad leidi til haekkana
a husaleigu vegna herri fjarmagnskostnadar. Med frumvarpi pessu eru pvi lagdar til nokkrar
breytingar & husaleigulogum i pvi skyni ad koma bondum a hackkanir 4 husaleigu og styrkja
réttarstoou leigjenda, sem er ndnar gerd grein fyrir i skyringum vid einstakar greinar
frumvarpsins. Par sem husnadiskostnadur er stor pattur i visitdlu neysluverds ma jafnframt
buast vio pvi ad paer breytingar geti leitt til leegri verdbolgu en ella.

Um einstakar greinar frumvarpsins.
Um 1. gr.

Med a-1id pessarar greinar er lagt til ad vio 1. mgr. 37. gr. htisaleigulaga baetist nyr mals-
lidur pess efnis ad hafi ibudarhtisnaoi verio adur til leigu séu likur fyrir pvi ad st leigu-
fjarha0, sem a0ur gilti, sé sanngjorn i skilningi meginreglu laganna og ad sa sem vefengi pad
verdi ad syna fram 4 annad. Akvadid sakir sér fyrirmynd i 1. mgr. 53. gr. laganna sem 4 vid
um endurnyjun leigusamnings vid sama leigjanda og adur, en hér er lagt til ad pad sama gildi
alltaf um ibudarhusnedi jafnvel pé nyr leigjandi sé ekki sa sami og hinn fyrri. Med pvi er
tlad ad stemma stigu vid pvi a0 leigusali geti sett feeris ad haekka fjarhaed leigu Gr hofi fram
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pegar leigutima lykur og nyr leigjandi tekur vid. Vegna skraningarskyldu leigusamninga sem
var komid a4 me0 breytingalogum nr. 121/2022 ma atla ad audvelt verdi ad sannreyna fyrri
leigufjarhaed, a.m.k. i peim tilvikum sem st skraningarskylda 4 vid.

Med b-1i0 greinarinnar er lagt til ad vid 3. mgr. 37. gr. laganna beetist nyr malslidur pess
efnis ad 6heimilt s¢ ad haekka fjarhaed samfelldrar leigu ibudarhtisnadis oftar en 4 12 manada
fresti og pa ad hamarki i hlutfalli vid breytingu a visitolu neysluverds 4 timabilinu. Med pvi
er @tlad ad stemma stigu vio 6edlilegum haekkunum og stiga akvedid skrefi pa att ad koma
bondum a leiguverd ibtidarhusnadis. Akvadid sakir sér fyrirmyndir til annarra Nordurlanda
en samberilegar reglur gilda i Danmorku og Noregi.

Akvadum greinarinnar i heild er tlad ad koma nokkrum béndum & haekkanir leiguverds
ibtidarhusnedis. bar sem husnadiskostnadur vegur pungt i visitdlu neysluverds ma atla ad
umraddar breytingar geti leitt til pess ad verdbolga verdi framvegis laegri en ella.

Um 2. gr.

Leigjendur virdast almennt vera 1itid upplystir um forgangsrétt leigjanda til aframhaldandi
leigu ad umsdmdum leigutima loknum skv. 51. gr. hiisaleigulaga og ad skv. 53. gr. laganna
skuli vid endurnyjun samnings leggja til grundvallar a0 fyrri leigufjarhaed sé sanngjorn sbr.
meginreglu 37. gr. laganna og verdi sa sem vefengir pad ad syna fram 4 annad. bar sem sa
réttur er hadur pvi skilyroi skv. 52. gr. laganna a0 leigjandi tilkynni leigusala a.m.k. premur
manudum adur en leigusamningur rennur Ut ef hann vill nyta sér hann er heatt vid ad leigj-
endur geti farid 4 mis vid pad teekifaeri. Er pvi lagt til ad hafi leigusali vanrakt pa skyldu sina
skv. 11. tolul. 6. gr. laganna ad upplysa i leigusamningi um forgangsrétt leigjanda pa fram-
lengist tilkynningarfrestur leigjanda allt fram til loka leigutimans.

Um 3. gr.

Verobolga hefur verid 6venjumikil ad undanférnu og ttlit er fyrir ad hiin veroi pralat, med
tilheyrandi dhrifum a fjarhaed leigu samkvaemt verotryggdum husaleigusamningum. Jafnframt
hefur borid & heekkunum talsvert umfram verdlagsbreytingar vio framlengingu eda endur-
nyjun samninga um leigu ibudarhtisnadis. Er pvi lagt til ad vid husaleiguldg beetist akvaedi
til bradabirgoa pess efnis ad fjarhad leigu 4 ibudarhtisna0i veroi fryst til arsloka 2024 og enn
fremur ad 4 pvi timabili verdi 6heimilt a0 haekka fjarheaed leigu vid framlengingu, endurnyjun
eda gerd nyrra leigusamninga um ibudarhusnadi umfram 2,5% & sama husnadi. Pad er i sam-
remi vid opinbert verdbolgumarkmio, en par sem hiisnadiskostnadur er einn steersti undirlio-
urinn i visitélu neysluverds er pad til pess fallid ad draga strax ur verdbolgu. Slikt pak a
hakkanir leiguverds, sem kalla meetti ,,leigubremsu®, 4 sér hlidsteedur i mérgum 6drum 16nd-
um, til ad mynda Spani, Bretlandi og Bandarikjunum.

) Um 4. gr.
Akva0i0 parfnast ekki skyringar.
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