154. loggjafarping 2023-2024.
Pingskjal 2113 — 754. mal.

Frumvarp til laga

um breytingu 4 husaleigulogum, nr. 36/1994
(husnae0isoryggi og réttarstada leigjenda).

(Eftir 2. umraedu, 22. jini.)

1. gr.
4. mgr. 3. gr. a laganna ordast svo:
begar leigusali er 16gadili sem ekki er rekinn i hagnadarskyni er honum heimilt ad gera
a0 skilyrdi fyrir leigu ibidarhisnadis ad husnadisbatur og/eda sérstakur husnadisstudn-
ingur fra sveitarfélagi, sem leigjandi kann ad eiga rétt 4, greidist beint til leigusala a leigu-
timanum.

2. gr.
Eftirfarandi breytingar verda 4 5. gr. laganna:
a. [ stad tilvisunarinnar ,,4. mgr. 37. gr.“ i 3. malsl. 1. mgr. kemur: 6. mgr. 37. gr.
b. [Istad ordsins ,husnadisgrunn“i?2., 3., 5. og 7. mgr. kemur: leiguskra husnadisgrunns.

3. gr.
[ stad tilvisunarinnar , 4. mgr. 37. gr.“ i 1. og 5. mgr. 5. gr. a laganna kemur: 6. mgr. 37.

gr.

4. gr.
11. tolul. 6. gr. laganna ordast svo: Forgangsréttur leigjanda og timafrestir skv. X. kafla
ef um timabundinn leigusamning er ad raoa.

5. gr.
Vid 13. gr. laganna betist ny malsgrein, svohljodandi:
Undirritun samkvaemt 16gum pessum getur farid fram med rafraenni undirskrift eda eigin-
handarundirskrift.

6. gr.
A eftir ordhlutanum ,,Vidgerdar-1i 1. malsl. 1. mgr. og 1. malsl. 2. mgr. 21. gr. laganna
kemur: endurbéta-.

7. gr.
Fyrirsogn I'V. kafla laganna verour: Framkvaemdir 4 leiguhisnaedi.

8. gr.
Eftirfarandi breytingar verda 4 37. gr. laganna:
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a. Vid 1. malsl. 1. mgr. betist: sbr. p6 3. og 4. mgr.

b. Vid 3. mgr. baetist nyr malsliour, svohljédandi: P6 er 6heimilt ad semja um ao leigu-
fjarhad breytist 4 leigutimanum ef gerdur hefur verid timabundinn leigusamningur til
12 manada eda skemmri tima.

c. A eftir 3. mgr. koma tvaer nyjar méalsgreinar, svohljédandi:

Fjarhead husaleigu verour ekki breytt 4 leigutimanum ad 6dru leyti en heimilt er skv.
1. malsl. 3. mgr. nema adstaedur séu med peim hetti sem greinir i 37. gr. a— 37. gr. c.

Um éakvordun leigufjarhedar vio endurnyjun eda framlengingu leigusamnings &
grundvelli forgangsréttar leigjanda til &framhaldandi leigu hisnadis ad samningstima
loknum fer skv. 1. mgr. 53. gr.

d. 1.malsl. 4. mgr. ordast svo: Leigusali skal skra fjarhad husaleigu og breytingar 4 henni
i leiguskra husnadisgrunns Husnadis- og mannvirkjastofnunar ef samningur er skran-
ingarskyldur skv. 1. mgr. 5. gr.

e. I stad ordsins ,husnadisgrunn® i 4. malsl. 4. mgr. kemur: leiguskra hiisnaedisgrunns.

9. gr.
A eftir 37. gr. laganna koma prjar nyjar greinar, 37. gr. a — 37. gr. ¢, svohljédandi:

a.(37.gr.a)

begar meira en 12 manudir eru lidnir fra gildistoku leigusamnings um ibudarhisnadi eda
annad husnadi sem leigt er til ibudar getur leigusali farid fram & haekkun leigufjarhadar
vegna verulegrar haekkunar 4 reksturskostnadi hlisnadisins eda, sé leigusali 10gadili sem i
atvinnuskyni leigir ut hiisnadi, vegna verulegrar haekkunar a reksturskostnadi 4 heildarsafni
sliks husnadis 1 hans eigu, til viobotar vid samkomulag sem gert hefur verid 4 grundvelli 1.
malsl. 3. mgr. 37. gr., ef vi0 &.

Leigusali skal fara fram a haekkun leigufjarhadar samkvamt pessari grein skriflega og
med sannanlegum hatti a.m.k. premur manudum adur en fyrirhugad er ad hun taki gildi.
Leigjandi skal pa innan 30 daga tilkynna leigusala hvort hann fallist 4 heekkun leigufjarhad-
ar, sbr. einnig 1. mgr. 8. gr., visa agreiningi um hakkunina til keerunefndar hiisamala eda
segja upp leigusamningnum. Ad 60rum kosti telst samningur kominn 4 um haekkun leigu-
fjarhaodarinnar, sbr. p6 2. mgr. 85. gr. Hekkun leigufjarhadar tekur gildi & peim degi sem
tilgreindur er i tilkynningu leigusala skv. 1. malsl. nema leigjandi segi upp leigusamningnum.

{ tilkynningu til leigjanda skal tilgreina hvenaer haekkunin taki gildi sem og astzedu haekk-
unarinnar og skulu henni fylgja vioeigandi gégn pvi til stadfestingar. Jafnframt skal par
greint fra heimild leigjanda til ad bera hakkun leigufjarhadarinnar undir keerunefnd husa-
mala skv. 85. gr.

Nota skal stodlud tilkynningareydublod Hiisnaedis- og mannvirkjastofnunar um haekkun
leigufjarhaedar. Samkomulag um breytingu leigufjarhadar skal gert skriflega og undirritad
af adilum leigusamningsins, sbr. 1. mgr. 8. gr., og skal breyting leigufjarhadar jafnframt
skrad 1 leiguskrd hlisnaedisgrunns Husnadis- og mannvirkjastofnunar, sbr. 6. mgr. 37. gr., ef
samningur er skraningarskyldur skv. 1. mgr. 5. gr.

b. (37. gr.b.)

begar meira en 12 mdnudir eru lionir fra gildistoku leigusamnings og umsamin leigufjar-
had ibudarhusnaedis eda annars hiisnedis sem leigt er til ibudar er legri eda harri en
markadsleiga samberilegs husnadis, a0 teknu tilliti til peirra atrida sem greinir i 2. mgr. 37.
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gr., getur adili leigusamnings farid fram a leidréttingu leigufjarhadar ad allt ad markadsleigu
a0 teknu tilliti til peirra atrida.

Nota skal st60lud tilkynningareydubldo Husnaedis- og mannvirkjastofnunar um leiorétt-
ingu leigufjarhedar. Samkomulag um breytingu leigufjarhadar skal gert skriflega og undir-
ritad afadilum leigusamningsins, sbr. 1. mgr. 8. gr., og skal breyting leigufjarhadar jafnframt
skrad i leiguskra hlisnadisgrunns Husnadis- og mannvirkjastofnunar, sbr. 6. mgr. 37. gr., ef
samningur er skraningarskyldur skv. 1. mgr. 5. gr.

Komist adilar ekki ad samkomulagi um leidréttingu leigufjarhaedar skal visa dgreiningi
um leigufjarhadina til keerunefndar husamala til urskurdar svo fljott sem verda ma, sbr. 2.
mgr. 85. gr.

c.(37.gr.c)

begar meira en 12 manudir eru lidnir fra gildistéku leigusamnings getur leigusali, sem er
16gadili sem ekki er rekinn i hagnadarskyni, farid fram & hekkun leigufjarhaedar til a0 jafna
leigufjarhaed milli samberilegs ibudarhusnadis eda annars husnadis sem leigt er til ibudar
i hans eigu, 6ha0d stadsetningu, i pvi skyni ad studla ad fjolbreyttri samsetningu iblia og
félagslegri blondun.

Leigusali skal fara fram a hakkun leigufjarhaedar samkveaemt pessari grein skriflega og
med sannanlegum hatti a.m.k. premur manudum adur en fyrirhugad er ad hun taki gildi.
Leigjandi skal pa innan 30 daga tilkynna leigusala hvort hann fallist 4 heekkun leigufjarhad-
ar, sbr. einnig 1. mgr. 8. gr., visa agreiningi um heakkunina til keerunefndar hiisamala eda
segjaupp leigusamningnum. Ad 60rum kosti telst samningur kominn 4 um haekkun leigufjar-
hadarinnar, sbr. p6 2. mgr. 85. gr. Hekkun leigufjarhadar tekur gildi 4 peim degi sem til-
greindur er i tilkynningu leigusala skv. 1. malsl. nema leigjandi segi upp leigusamningnum.

f tilkynningu til leigjanda skal tilgreina hvenaer haekkunin taki gildi sem og 4staedu haekk-
unarinnar og skulu henni fylgja vioeigandi gdgn pvi til stadfestingar. Jafnframt skal par
greint frd heimild leigjanda til a0 bera hakkun leigufjarhadarinnar undir keerunefnd htsa-
mala skv. 85. gr.

Nota skal stodlud tilkynningareydublod Hiisnaedis- og mannvirkjastofnunar um hekkun
leigufjarhaedar. Samkomulag um breytingu leigufjarhadar skal gert skriflega og undirritad
af adilum leigusamningsins, sbr. 1. mgr. 8. gr., og skal breyting leigufjarhadar jafnframt
skrad 1 leiguskra husnaedisgrunns Husnedis- og mannvirkjastofnunar, sbr. 6. mgr. 37. gr.

10. gr.
Eftirfarandi breytingar verda 4 51. gr. laganna:

a. A eftir ordunum »Leigjandi ibudarhtisnadis“ 1 1. mgr. kemur: eda annars hisnadis sem
leigt er til ibudar & grundvelli timabundins leigusamnings.
1. tolul. 2. mgr. fellur brott.

c. 3.tolul. 2. mgr. ordast svo: Ef hio leigda husnadi er leigt med husgégnum ad 6llu eda
verulegu leyti nema um s¢ ad ra&da leigusala sem leigir Ut samtals prjar eda fleiri sér-
greindar ibudir og/eda herbergi.

d. 8. tolul. 2. mgr. ordast svo: Ef leigjandi er eda hefur verid starfsmadur leigusala og
honum hefur verid 1atid hid leigda husnadi i té vegna starfsins eda i tengslum vid pad
og leigjandi laetur af storfum ad eigin 6sk, honum er sagt upp eda vikio Ur starfi eda fyrir
fram umsdmdum radningartima Iykur.
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11. gr.

52. gr. laganna ordast svo:

Eigi leigjandi forgangsrétt skv. 51. gr. skal leigusali kanna vilja leigjanda til pess ad nyta
sér forgangsréttinn nema atvik og adstedur séu med peim hatti ad telja verdi pad oparft, svo
sem ef leigjandi hefur sjalfur sagt upp leigusamningnum. Skal pad gert skriflega og med
sannanlegum heetti pegar prir manudir en ekki skemmra en sex vikur eru eftir af umsémdum
leigutima eda til loka uppsagnarfrests. A0 60rum kosti telst leigusalinn una forgangsrétti
leigjanda. Hafi timabundinn leigusamningur verid gerdur til skemmri tima en priggja manada
skal frestur skv. 2. malsl. vera 30 dagar.

Vilji leigjandi nyta sér forgangsrétt sinn skv. 1. mgr. 51. gr. skal hann tilkynna leigusala
pao skriflega og med sannanlegum hatti innan 30 daga fra pvi ad honum barst fyrirspurn
leigusala skv. 1. mgr. um hvort hann vildi nyta sér forgangsréttinn. Ad 60rum kosti fellur for-
gangsréttur hans nidur.

Nota skal st601ud tilkynningareydubldo Husneaedis- og mannvirkjastofnunar um forgangs-
rétt leigjanda. Samkomulag um endurnyjun eda framlengingu leigusamnings & grundvelli
forgangsréttar leigjanda skal gert skriflega og undirritad af adilum leigusamningsins, sbr. 1.
mgr. 8. gr., og skal samningurinn jafnframt skradur i leiguskra husnaedisgrunns Hisnadis-
og mannvirkjastofnunar, sbr. 1. mgr. 5. gr.

12. gr.

A eftir 52. gr. laganna kemur ny grein, 52. gr. a, svohljédandi:

Telji leigusali ad leigjandi eigi ekki forgangsrétt af einhverri peirri asteedu sem greinir i
2. mgr. 51. gr. skal hann gera leigjanda skriflega og rokstudda grein fyrir sjonarmidum sinum
og pvi hvada astedur standi forgangsréttinum i vegi a.m.k. premur manudum adur en leigu-
samningurinn rennur Ut vid lok uppsagnarfrests eda vid lok umsamins leigutima. Ad 6drum
kosti telst leigusalinn una forgangsréttinum nema atvik og adstaour séu pannig ad telja veroi
slika tilkynningu 6parfa, svo sem ef gloggt koma fram 1 uppsdgn astedur sem tutiloka for-
gangsréttinn. Hafi timabundinn leigusamningur verid gerdur til skemmri tima en priggja
manada skal frestur skv. 1. malsl. vera 30 dagar.

Telji leigjandi peer adsteedur sem valda pvi ad forgangsréttur gildir ekki skv. 2. mgr. 51.
gr. ekki eiga vid 1 malinu skal hann andmala afstoou leigusala meo skriflegri tilkynningu
sem send skal leigusala med sannanlegum heatti innan 30 daga fra pvi ad honum barst til-
kynning leigusala eda afstada leigusala var kynnt honum med uppségn eda 60rum heetti skv.
1. mgr.

Telji leigusali pratt fyrir andmeli leigjanda a0 leigjandi eigi ekki forgangsrétt skal hann
visa agreiningnum til keerunefndar hiisamala innan 30 daga fra pvi ad honum barst tilkynning
um andmeli leigjanda. A9 6drum kosti telst hann una forgangsréttinum.

Nota skal st601ud tilkynningareydubldo Husneadis- og mannvirkjastofnunar um forgangs-
rétt leigjanda vio tilkynningar skv. 1. og 2. mgr.

13. gr.
Eftirfarandi breytingar verda 4 53. gr. laganna:
a. 1. mgr. ordast svo:
begar samningur er endurnyjadur eda framlengdur samkvaemt dkvedum 51. og 52. gr.
skal leigufjarhaedin vera sanngjorn og edlileg i gard beggja adila. Likur eru fyrir pvi ad
su leigufjarheaed, sem adur gilti, sé sanngjorn og verdur sa sem vefengir pad ad syna fram
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a.

b.
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4 annad a grundvelli breytinga sem att hafa sér stad & peim pattum sem greinir i 2. mgr.
37. gr. Adrir skilmalar, sem settir eru fyrir endurnyjudum eda framlengdum leigusamn-
ingi, skulu og gilda svo fremi ad peir séu ekki 6sanngjarnir eda brjoti i baga vido goédar
venjur 1 leiguvidskiptum.

A eftir ordinu ,,endurnyjads® i 2. mgr. kemur: eda framlengds.

14. gr.
Eftirfarandi breytingar verda 4 55. gr. laganna:
1. mgr. ordast svo:
Uppsodgn 6timabundins leigusamnings er heimil badum adilum hans 4 leigutima. Um
uppsogn leigusala fer skv. 55. gr. a.
Vid 2. mgr. baetist nyr malslidur, svohljodandi: T uppsogn skal tilgreina astaedu upp-
sagnar, sbr. 1. mgr. 55. gr. a.

15. gr.
A eftir 55. gr. laganna kemur ny grein, 55. gr. a, svohljédandi:
Leigusala er heimilt ad segja upp 6timabundnum leigusamningi um ibudarhtisnadi eda

annad husnadi sem leigt er til ibudar i eftirtéldum tilvikum:

1.
2.

3.
4.

10.

11.

Ef hid leigda husnadi er i sama husi og leigusali byr 1 sjalfur.

Efib00 er leigd med husgdgnum ad 6llu eda verulegu leyti nema um sé ad reda leigu-
sala sem leigir Ut samtals prjar eda fleiri sérgreindar ibudir og/eda herbergi.

Ef leigusali tekur husnae0io til eigin nota.

Ef leigusali ra0stafar eda hyggst radstafa husnadinu til a.m.k. eins ars til skyldmenna
i beinan legg, kjorbarna, fosturbarna, systkina, systkinabarna eda tengdaforeldra.

. Efleigusali hyggst selja husna0id 4 naestu sex manudum eftir lok leigutimans. Er adilum

pba heimilt, pratt fyrir onnur akvaeoi laga pessara, ad semja um lok leigutima med
akveonum skilyroum og rymingu pegar hiisn20id verdur afthent nyjum eiganda.
Effyrirhugadar eru verulegar vidgerdir, endurbatur eda breytingar 4 hlisnedinu 4 nestu
sex manudum fra lokum leigutimans sem gera husnadio 6ibudarhaeft um a.m.k. tveggja
manada skeid ad mati uttektaradila, sbr. XIV. kafla. Er adilum pa heimilt, pratt fyrir
onnur akveaedi laga pessara, ad semja um lok leigutima med dkvedonum skilyrdum og
rymingu pegar vidgerdir, endurbatur eda breytingar hefjast.

Efleigjandi er starfsmadur leigusala og hefur fengiod afnot af htisnaedi eda hluta husnead-
is til ibudar vegna pess starfs og leigjandi leetur af storfum ad eigin 6sk, honum er sagt
upp eda vikid ur starfi eda fyrir fram umsdmdum radningartima lykur.

. Efleigjandi hefur 4 leigutimanum gerst sekur um vanefndir eda brot sem vardad gatu

riftun.

Ef leigjandi hefur 4 annan hatt vanefnt skyldur sinar 4 pann veg, eda synt af sér slika
hattsemi, a0 eolilegt megi telja ad leigusali vilji ekki leigja honum afram eda ad veiga-
miklar astedur ad 60ru leyti réttleti uppsdgn samningsins.

Ef sanngjarnt mat 4 hagsmunum beggja adila og adsteedum Sllum réttlaetir ad 6dru leyti
uppsodgn o6timabundins leigusamnings.

Ef leigusali er 16gadili sem ekki er rekinn 1 hagnadarskyni og leigjandi uppfyllir ekki
lengur 16gmaet og malefnaleg skilyrdi leigusala fyrir leigu husnadis eda veitir ekki
naudsynlegar upplysingar svo unnt s¢ ad stadreyna hvort hann uppfylli skilyrdin, enda
komi fram i leigusamningi a0 réttur hans til hins leigda sé bundinn umraeddu skilyrdi.
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Nota skal st6dlud tilkynningareydublod Husnadis- og mannvirkjastofnunar vid uppsdgn
otimabundins leigusamnings skv. 1. mgr.

Telji leigjandi skilyrdi til uppsagnar 6timabundins leigusamnings skv. 1. mgr. ekki vera
uppfyllt getur hann borid dgreining um uppsdgnina undir kerunefnd husamala, sbr. 85. gr.

Hafi leigusali af settu radi, svo sem med malamyndagerningum eda sviksamlegum heetti,
nao til sin leiguhusnadi med 6logmeetri uppsdgn 6timabundins leigusamnings pa skal hann
baeta leigjanda sannanlegt fjartjon hans. Botakrofu verdur leigjandi ad setja fram meo sannan-
legum heetti innan sex mdnada fra pvi ad hann rymdi husnadid. A9 6drum kosti fellur bota-
réttur hans nidur nema leigusali hafi beitt svikum.

16. gr.
A eftir ordunum ,,sbr. p6*1 1. mélsl. 2. mgr. 58. gr. laganna kemur: 37. gr. a, 37. gr. ¢ og.

17. gr.
Vid 2. mgr. 60. gr. og 2. mgr. 61. gr. laganna betist nyr malslidur, svohljodandi: Riftun
skal skra 1 leiguskrd huisnedisgrunns Hisnedis- og mannvirkjastofnunar ef samningur er
skraningarskyldur skv. 1. mgr. 5. gr.

18. gr.
Eftirfarandi breytingar verda 4 85. gr. laganna:

a. Vid 1. mgr. baetist nyr malslidur, svohljodandi: Agreiningur um leigufjarhaed skal hljota
flytimedferd fyrir keerunefndinni og skal urskurdur kvedinn upp innan tveggja manada
fra pvi ad erindi barst henni.

b. 2. mgr. ordast svo:

Agreiningi um leigufjarhaed skv. 37. gr., 37. gr. a, 37. gr. b, 37. gr. c og 1. mgr. 53.
gr. skal visa til keerunefndar husamala innan priggja manada fra gildistoku leigusamn-
ings eda samkomulags sem gert er sidar 4 leigutima um breytingu 4 leigufjarhaed. Ao
00rum kosti teljast adilar leigusamnings una akvordun leigufjarhaedar.

19. gr.
[ stad ordsins ,,hisnaedisgrunn® i 3. malsl. 2. mgr. 86. gr. laganna kemur: leiguskra hus-
nadisgrunns.

20. gr.

Log pessi 0dlast gildi 1. september 2024 og taka til leigusamninga sem komast 4 eftir pao,
p.m.t. leigusamninga sem eru endurnyjadir eda framlengdir eftir pad timamark. Adilum er
heimilt ad semja um ad dkveedi laga pessara taki til leigusamninga sem gerdir voru fyrir
gildistoku laga pessara, eftir pvi sem vid getur att.

21. gr.
Vio gildistoku laga pessara verda eftirfarandi breytingar &4 6drum 16gum:
1. Lég um husncedismal, nr. 44/1998: Eftirfarandi breytingar verda 4 46. gr. laganna:
a. Istad ordsins, husnadisgrunn®i 1. mgr. og husnadisgrunni*i3. mgr. kemur: leigu-
skra hlisnadisgrunns.
b. Fyrirsdgn greinarinnar ordast svo: Upplysingar um leigusamninga i leiguskra huis-
nedisgrunns.



2. Log um husncedisbeetur, nr. 75/2016:

a. Istad ordsins, husnadisgrunn®id-1id 2. mgr. 9. gr. og 12. gr. laganna kemur: leigu-
skra hiisnadisgrunns.

b. Fyrirsogn 12. gr. laganna ordast svo: Undanpdga fra skilyrdi um leigusamning sem
skradur hefur verid i leiguskra husnceedisgrunns Husnedis- og mannvirkjastofnunar.

3. Log um tekjuskatt, nr. 90/2003:

a. Istad ordsins , husnadisgrunn® i 4. malsl. 3. mgr. 66. gr. og a-1id 5. télul. 70. gr. lag-
anna kemur: leiguskra hiisnedisgrunns.

b. Vid 2. mgr. 117. gr. laganna beetist nyr malslidur, svohljédandi: Enn fremur skulu
skattyfirvold veita Hasnadis- og mannvirkjastofnun upplysingar sem naudsynlegar
eru til eftirlits meo réttri skraningu upplysinga i leiguskra husnadisgrunns samkvaemt
husaleigulogum, nr. 36/1994.
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