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1. Allt afmarkad hdsrymi sem gert er ad séreign sam-

1994 nr. 26 6. april kveemt pinglystum heimildum og allt sem liggur par innan
L6g um fjdleignarhus veggja.

I. kafli. Gildissvi, skilgreiningar o.1l. 2. Allitinnra byrdi umliggjandi veggja, gélfa og lofta, par
Gildissvid. Hugtakid fiéleignarhus. amedal einangrun.

m 1.gr. Log pessi hafa ad geyma reglur um réttindi og 3. Allir milliveggir sem ekki eru jafnframt burdarveggir.
skyldur eigenda fj6leignarhisa. 4. Oll teeki, bunadur og pess hattar inni i séreignarhluta,

O Fioleignarhis telst i 16gum pessum hvert bad hus sepRtt tengd séu sameiginiegu kerfi eda lognum.
skiptist i séreignir i eigu fleiri en eins adila og { sameigms 5. Sa hluti gluggaumbtnadar sem er inni i séreign, svo og

baedi getur verid allra og sumra. gler i gluggum og hurdum.
O Gilda I6gin pannig m.a. um: 6. Hurdir sem skilja séreign fra sameign, svo og svala-
1. Fj6lbylishis med ibudum eingéngu. hurdir, en husfélag hefur akvérdunarvald um gerd og Utlit.

2. Hls med baedi btdum og hisnaedi til annarra nota. 7. Lagnir og tilfeeringar, hverju nafni sem peer nefnast og

3. Hus sem alfari® eru nytt til annars en ibGdar, svo seffyar sem peer eru, sem eingdngu pjona porfum viskomandi
fyrir atvinnustarfsemi. séreignar.

4. Radhus og énnur sambyggd og samtengd hus, baedB. Innrabyrdi svalaveggja og golffiétur svala, en husfélag
eingdngu til ibidar og ad einhverju leyti eda 6llu til aniaarrhefur akvordunarvald um allar breytingar, binad og annad a

nota, allt eftir pvi sem vid getur étt. sv6lum sem &hrif hefur & dtlit hassins og heildarmynd.
O Akveedum laga pessara verdur einnig beitt eftir pvi sem 9. Hluti 168ar, t.d. bilasteedi, sem er séreign samkvaemt
vid & um 6nnur hus sem fleiri en einn & eda nytir. pinglystum heimildum eda edli mals, svo sem einkabilastaedi

O Log pessi gilda um légskipti eigenda fullgerdra fileignfyrir framan bilskar.

arhlsa ad 16dum medtoldum. Reglur laganna verda einnig0. Adrir hlutar hiss eda I66ar, bilskur & 168 huss eda
notadar um fjéleignarhis & byggingarstigi ad 163um medunadur og lagnir sem pinglystar heimildir segja séreign ed
toldum, eftir pvi sem vié getur att. teljast pad samkvaemt edli mals, svo sem ef viskomandi hefur
Ofravikjanlegar reglur. Heimild til fravika. kostad pad, sbr. 9. gr.

m 2. gr. Akvaedi laga pessara eru 6fravikjanleg nema ann&igtakid sameign.

sé tekid fram i peim eda leidi af edli méals. Er eigendum pM 6. gr. Sameign samkveemt légum pessum eru allir peir
almennt 6heimilt ad skipa malum sinum, réttindum sinum dyutar hdss, bzedi innan og utan, og I68ar sem ekki eru otvi-
skyldum & annan veg en meelt er fyrir um i l6gunum. reett i séreign skv. 4. gr., svo og oll kerfi, taekjabunadynia

O Hysi fileignarhas eingdngu atvinnustarfsemi er eigendg tilfeeringar sem pjona adallega porfum heildarinnar eda
um pé heimilt ad vikja fra fyrirmaelum laganna med samrhluta hennar med peim heetti ad sanngjarnt og edlilegt er ad
ingum sin & milli. Gilda akveedi laganna pa um &l pau atrigillir eigendur eda eftir atvikum tiltekinn hopur peirra ber
sem ekki er 6tvireett samid um & annan veg. Jafnframt gil#@stnad og ahaettu af peim.

akveedi lagannatil fyllingar slikum samningsakvaedum. Ligg? Pott fidleignarhis samanstandi af einingum eda hlutum
engir samningar fyrir um adra skipan eda néist ekki full sanfstigahisum) sem eru sjalfsteedar eda adgreindar ad ejnhver
stada med eigendum um fravik gilda akvaedi laganna 6skor@yti og hvort sem pau standa & einni 168 eda fleirum er allt
um slikt hisnzedi. ytra byrdi hassins alls stadar, pak, Utveggir og gaflar, i
Hugtakid huis. sameign allra eigenda pess.

m 3. gr. Med husi i logum pessum er att vid byggingu senil Sameign er sameign allra nema svo hatti ad um sameign
varanlega er skeytt vid land og stendur sjalfstaed og adgjreipumra sé ad reeda skv. 7. gr.

fra 68rum hasum eda skilur sig pannig fra peim pott san$ameign sumra.

byggd eda samtengd séu ad edlilegt og haganlegt sé ad Mrd. gr. Um sameign sumra er ad raeda:

med hana samkveemt lgum pessum sem sjalfsteetthis. 1. Pegar pad kemur fram eda ma rada af pinglystum
O boétt sambyggd eda samtengd has teljist tvo sjélfstaed Higimildum ad svo sé.

eda fleiri skv. 1. mgr. pa gilda akvaedi laganna eftir pvi sem 2. Pegar lega sameignar eda afnot hennar eda moguleikar
vid getur att um pau atridi og malefni sem sameiginleg erti) pess eru med peim heetti ad sanngjarnt og edlilegt er ad
svo sem 168 ef hin er sameiginleg ad 6llu leyti eda nokkrodn tilheyri adeins peim sem hafa adgang ad henni og afnota-
og um utlit og heildarsvip ef pvi er ad skipta. Sama gildimdguleika. A pad m.a. vid pegar veggur skiptir hisi svo ad
einnig ef pvi er ad skipta um sameiginleg malefni sjalfswedndeins sumir séreignarhlutar eru um sama gang, stigar,svali
otengdra fijdleignarhlsa og/eda annars konar hisa. troppur eda annad sameiginlegt hasrymi, lagnir, bunad eda
Hugtakid séreign. annagd.

m 4. gr. Séreign samkvaemt lI6gum pessum er afmarkadlr Pannig er skv. 2. t6lul. 1. mgr. hisrymi og annad inni i
hluti af hisi eda 168 eins og honum er lyst i pinglystri eignaeinstokum stigahtsum, pegar fijdleignarhis samansteridur a
skiptayfirlysingu, skiptasamningi og/eda 6drum pinglyat fleiri slikum, i sameign eigenda par og 6drum eigendum pess
heimildum um hdsid, &samt pvi sem honum fylgir sérstaklegavidkomandi.

hvort heldur er hasrymi i hasinu sjalfu, bilskdr & 166 pesBlanar um sameign.

eda sameiginlegri 168 margra hisa, 168arhluti, binadur e®8. gr. Samkveemt 6. gr. fellur m.a. nedangreint undir sam-
annad samkveemt sému heimildum, dkvaedum laga pessaign fidleignarhuss:

eda edli mals. 1. Allt ytra byrdi hassins, Utveggir, pak, gaflar og utidyr,
Nanar um séreign. pé ekki svaladyr, svo og Gtitréppur og Utistigar.

m 5. gr. Samkvaeemt 4. gr. fellur nedantalid undir séreign 2. Allt burdarvirki hdss, grunnur, grunnplata, sokklar,
fileignarhuss: burdarveggir og pakburdarvirki.
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3. Allur ytri gluggaumbunadur, beedi & séreignarhlutuméttindi annarra, t.d. hasfélagsins, fela ekki i sér takair

og sameign. a honum.
4. Ytra byrdi svala og stod- og burdarvirki peirra, svo og 2. Einkaréttur til umrada og hagnytingar séreignarinnar
svalahandrid. med peim takmdrkunum sem leidir af Idgum pessum, reglum

5. Oll 168 hiss og mannvirki, blnadur og tilfeeringar aabylisréttar eda edli mals.
henni, par med talid bilasteedi, nema pinglystar heimildir 3. Réttur til ad hagnyta og nota sameignina ad virtum
kvedi a um ad pad sé séreign eda pad byggist & edli mals.sama rétti annarra eigenda.

6. Allt hasrymi, hverju nafni sem pad nefnist, sem ekki 4. Réttur til adildar ad husfélagi og til ad eiga hlut ad
telst séreign, svo sem gangar, stigar, geymslur, kyndikleikvardanatoku um sameignina og sameiginleg malefni.
ar, pvottahus, purrkherbergi, keeliklefar, tomstundaéegly Helstu skyldur.
vagna- og hj6lageymslur, haaloft, risloft o.s.frv., afitslti  m 13. gr. Skyldur eiganda eru pessar helstar:
legu, nytingarméguleika og nytingarparfa einstakra eiigen 1. Skylda til ad vera i hasfélagi og fara eftir loglegum
i bréd og lengd. akvorounum pess og virda peer.

7. Allar lagnir, svo sem fyrir heitt vatn, kalt vatn, skolp, 2. Skyldatil ad greida hlutdeild i sameiginlegum kostnadi.
rafmagn, sima, dyrasima, sjonvarpsloftnet og Utvarpsttft 3. Skylda til a8 taka edlilegt og sanngjarnt tillit til annar
sem pjona sameiginlegum porfum og porfum heildarinnagjgenda vid hagnytingu séreignar.
an tillits til pess hvar peer liggja i husinu. Jafnan eru lilur 4. Skylda til ad virda rétt og hagsmuni annarra eigenda
pvi ad lagnir i fjdleignarhisi séu i sameign allra. vid hagnytingu sameignarinnar.

8. Allur bunadur, kerfi og pess hattar, an tillits til stadH|utfallstalan.
setningar, baedi innan huss og utan, svo sem lyftur, rafkeni 14. gr. Eignarhluti i sameign skal reiknadur Ut eftir hlut-
hitakerfi, vatnskerfi, simakerfi, dyrasimakerfi, sjorpsloft-  fallstolu.
net og Utvarpsloftnet, leikteeki o.fl., sem pjona porfumdrei o Utreikningurinn skal fyrst og fremst vera byggdur & flat-
arinnar, en pé ad undanskildum taekjum og bunadi, sem tengitnali og rimmali hisa, en pé er heimilt ad akvarda hlut-

eru vio kerfin inni i hverjum séreignarhluta. fallstolur & 68rum sanngjérnum grundvelli, t.d. midad vié
9. Réttur til byggingar ofan & eda vid hus eda & 166 bessanbyrdis verdmaeti séreignarhluta, pegar um er ad reeda fjol
Séreign eda sameign. eignarhis sem hafa ad geyma annars konar hisnaedi en til

m 9. gr. Vid drlausn pess hvort um séreign eda sameign allfaidar ad nokkru leyti eda ollu.

eda sumra er ad reeda skal auk pess sem getur i 4.—8. gr. litaitiHver eignarhluti getur haft fleiri en eina hiutfallstolu ef
pess hvernig stadid var ad byggingu hdssins eda viskomanpgii er a8 skipta eftir pvi um hvada sameign er ad raeda, sbr.
hluta pess og hvernig byggingarkostnadinum var skipt ef um og 3. tdlul. 1. mgr. 10. gr.

pad liggja fyrir skyr gogn. O Reglur um Gtreikning hlutfallstslu skulu settar af félags-
O Hafi byggingarframkveemd verid sameiginleg og kostimalaradherra med regluge?s.

adurinn einnig pa er um sameign ad raeda ef onnur veigamikil® rg. 538/1995.

atridi meela pvi ekki i mét. pyading hlutfallstdlu.

O Hafi eigandi einn kostad akvedinn bunad, tiltekna framm 15. gr. Hlutfallstala hefur m.a. pydingu i eftirfarandi til-
kvaemd eda byggingarpétt pa eru & sama hatt likur & pvi @@&um:

um séreign hans sé ad raeda. 1. bad er meginregla ad sameiginlegur kostnadur skiptist
. kafli. Skipting hisa og meginreglur um eignarrdd eftir hlutfallstolum.
og takmarkanir peirra. 2. Tekjur af sameign skiptast eftir hlutfallstolum.
Skipting fjdleignarhisa. Sérkenni eignarformsins. 3. Vid atkveedagreidslur a husfélagsfundum og endranaer
m 10. gr. Eign i fidleignarhasi er med prennu mati: vido sameiginlega &kvardanatoku fer vaegi atkvaeda eftir hlut
1. Séreign, sbr. 4. og 5. gr. fallstélum, ymist eingbngu eda einnig.
2. Sameign allra eigenda, sbr. 1. mgr. 6. gr. og 8. gr. 4. Hlutfallstalan segir til um eignarhlutdeild i sameigm. E
3. Sameign sumra eigenda, sbr. 7. og 8. gr. sameign er skipt eda hluti hennar seldur p& skiptist hin eda
O Hverri séreign fylgir hlutdeild i sameign skv. 2. og 3. télulandvirdi hennar eftir hlutfallstélum.
1. mgr. eftir &kvedinni hlutfallstolu, sbr. 14. gr. Séu Hidlis- 5. Ségengur ad 60ru jofnu fyrir um rétt til byggingar ofan
tolur ekki akvednar eru allir séreignarhlutar jafnrétthég & eda vid fidleignarhis eda & 168 pess sem steerri hlut & i pvi.
bera jafnar skyldur. Eignaskiptayfirlysing.

O Séreignarhlutum fylgja eftir hlutfallstdlum réttindi og m 16. gr. Gera skal eignaskiptayfirlysingu um &l fijdleignar-
skyldur til ad taka patt i félagsskap allra eigenda um husiByis, enda liggi ekki fyrir pinglystur fullnsegjandi og glagg
husfélagi par sem 6llum sameiginlegum malefnum skal tkiptasamningur.
lykta radio. O [Eignaskiptayfirlysing skal undirritud af 6llum eigendum
O Réttindi pau og skyldur, sem um raedir i 2. og 3. mgr., eref i henni felst yfirfaersla & eignarrétti, sérstakar kvadisal
orjufanlega tengd séreignum og verda ekki fra peim skilin.réttinda eda frekari takmarkanir & eignarradum en leidir af
Hver eignarhluti er sérstok fasteign. fyrirmaelum laga pessara, sbr. akvaedi A-lidar 1. mgr. 41. gr.
m 11. gr. Hver eignarhluti telst, asamt pvi sem honum fylgiHafi eignaskiptayfirlysing einvérdungu ad geyma samatntek
sérstaklega og eignarhluta i sameign, sérstok fasteigla eskraningu og lysingu & husi og skiptingu pess i samraemi vid
sé fullnaegt skilyrdum laga um skraningu og mat fasteignapinglystar heimildir og ttreikning a hlutfallstdlum i sasemi
Helstu réttindi. vio gildandi reglur par ad lGtandi er neegilegt ad han sé
m 12. gr. Réttindi eiganda eru pessi helst: undirritud af stjorn hdsfélagsins pegar eignarhlutar exi s
1. Ré&ostofunarréttur med samningi yfir hinum samset&da fleiri en ella af meiri hluta eigenda, annadhvort midad
rétti, sbr. 10. gr., ad svo miklu leyti sem l6g eda sérstokd fidlda eda hlutfallstélur. Um rétt og heimild eigenda ti
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ad vefengja slika eignaskiptayfirlysingu fer eftir fyrisebum 0O Félagsmalaradherra setur i reglugerinari akvaedi um
18.gr.P skilyrdi leyfisveitingar, svo sem um namsefni, namskeid,
O Sé um nybyggingu ad reeda skulu sveitarstjornir gera pagitindi, skyldur og abyrgd leyfishafa og 6nnur atridi hér
ad skilyrai fyrir gerd l6darsamnings ad eignaskiptaysityg vidvikjandi. Skal radherra i pvi efni hafa samréad vié énnur
liggi fyrir. Eignaskiptayfirlysingu skal pinglyst eigi 8ar en pau stjornvéld sem malid snertit]

hasid er fokhelt. D Rg. 233/19962) L. 136/1995, 2. gr.

O Gera skal pad ad skilyrdi pinglysingar eignayfirfaersidEfni eignaskiptayfirlysingar.

fisleignarhtiss eda hluta pess ad eignaskiptayfirlysiggili ® 17. gr. | eignaskiptayfirlysingu skulu eftirfarandi atridi
fyrir og ad eignayfirfeerslan sé i samraemi vid hana. koma fram a skyran og skilmerkilegan hatt:

O Séugerdar breytingar & fjdleignarhtsi eda innbyrais eigna 1. Um hvada fidleignarhus er ad reeda. Gefa skal pad til
tilfeerslur sem breyta eda raska eignaskiptayfirlysingu d§ynna med gotunafni, hisndmeri og sveitarfélagi.
eignarhlutfollum skulu eigendur an asteedulauss dratta ge 2. Almenn lysing & hisinu, svo sem steerd pess og gerd
nyja eignaskiptayfirlysingu og lata pinglysa henni. og hvers edlis pad er. N _

O [Pegar um er ad reeda fidleignarhts med félagslegum fbya-3: LYsing & hverjum séreignarhluta, stadsetning hans,
um sem falla undir akvaedi V. og VI. kafla laga nr. 97/19930@0i haed og innan heedar, steerd hans i fermetrum og her-
um Huasnaedisstofnun rikisins, med sidari breytingum, skuRgraium ef pvi er ad skipta, hvers edlis hann er og hvad
viskomandi hasnzedisnefndir lata gera og pinglysa eigndonum fylgir sérstaklega. o
skiptayfirlysingu fyrir hasid eigendum ad kostnadarlausu 4. Hver sé hlutfallstala (hlutfallstdlur) hvers séreignar

O Telji eigandi rétti sinum hallad med eignaskiptayfirlys-hlma’ a hvada grundvelli hlutfallstélur séu reiknadar gt o

ingu skv. 8. mgr. getur hann nytt sér heimildir og Urraedi palaver hafi gert ,baé' y . o ,
5. Hvort séreignarhluta fylgi réttur til bilskurs eda sér-

sem meelt er fyrir um i 18. gr. Komi i ljés vid pa préfun | - . ; i AR
ad adfinnslur hans eiga vid rok ad stydjast og eru réttmeetSfakur rettur til akvedins bilasteedis og skal pad pa tifgrei

bannig ad naudsynlegt er ad gera breytingar & eignaskiptyC a0 ekki verdi um villst. _ ) ) _
yfirlysingunni, skal hisneedisnefndin bera kostnadinnvaf p 6. Hvort séreignarhluta fylgi annars sérstakur réttur til

Einnig skal nefndin pa greida viskomandi eiganda kostnd¥/99ingar ofan & eda vid his eda & 163 pess. _
sem hann hefur sannanlega haft af pedsu.] 7. Greinargdd lysing a allri sameign hdssins og sameig-
| 136/1995, 1. g. inlegum bunadi, baedi innan hdss og utan, par med talin

[Gerd eignaskiptayfirlysinga. Iéaé Glo kal . f tiltekid rvmi eda binad .
W 16. gr. a. Eftir 1. juni 1996 mega peir einir taka ad sérad oggt skal greina ef tiltekio rymi eda bunacur er |

; . R : - ... sameign sumra en ekki allra.
k I f hafa til
%@;ﬁg}ggi;éﬁfggﬂggar sem fengid hafa til pesstats O Til vidbotar ofangreindum atridum skal avallt geta glogg-

O Leyfid skal gefid Gt til fimm &ra og skal viskomandi lega um sergreiningar, audkenni og merkingar, sem eign

greida fyrir leyfisbréf gjald i rikissj6d samkveemt Iﬁgumeaa eignarhluti hefur i fasteignaskra samkvaemt reglum Fast

um aukatekjur rikissj6ds. Auglysing um veitingu leyfis o eighalgislggins.
levfissvioti LY : % Eignaskiptayfirlysingu skal fylgja til pinglysingar teik
eyfissviptingu skal birta i Logbirtingabladinu. . o e . . .
e ! N ing af fjleignarhusinu og lI6daruppdrattur par sem synd eru

O Skl|).l.l’6l fyn.r Ieyflflu eru Ioe_ss" eftir pvi sem frekast verdur vid komid, pau atridi sem tiltek

1. Logreaedi og blsforraedi. eru i 1. mgr. Teikningar og uppdrzettir skulu vera i bladstaerd

2. Ad vidkomandi syni fram a ad hann hafi sta8g0da4 og steerdir i fermetrum og rammetrum.
pekkingu & fjoleignarhlsaloggjofinni, byggingarlogdisfi, o Eignaskiptayfirlysingu, asamt teikningum og 68rum
I6gum um skraningu og mat fasteigna, pinglysingalégum qgsgnum, skal athenda byggingarfulltraa til stadfestingar
annarri 16ggjof er mali skiptir og kunnattu i ad beita gild-er honum skylt ad senda Fasteignamati rikisins afrit af henn
andi dtreikningsreglum og adferdum, allt samkveemt nanasia| byggingarfulltri leita alits stofnunarinnar ef vidikur
fyrirmaelum sem sett verda i reglugerd. aum greinitdlur .. »
O Leyfishafi skal etid vanda vel til skiptayfirlysingar ogn Nanari reglur um grundveéll, gerd, efni, form og fragang
geeta pess ad par komi fram allar naudsynlegar upplysingagnaskiptayfirlysinga, teikninga og uppdratta og stagrsa
og skyringar og ad hun se réttilega gerd midad vid pau g6g8ikninga samkvaemt grein pessari skulu settar af félagsmal
sem eru 1690 til grundvallar og gildandi laga- og reglugeréaagherra med reglugerd.
fyrirmeeli. D 136/1995, 3. gr? Rg. 471/1997.
O Fyrir gerd eignaskiptayfirlysingar ber leyfishafa sannBreytingar & eignaskiptayfirlysingu og hlutfallstélum.
gjoérn poknun ar hendi pess sem um verkid bidur. Skak 18. gr. [Allir eigendur skulu eiga pess kost ad vera med i
fjarheed poknunar midud vid umfang verksins, pann tim&sum um breytingar & pinglystri eignaskiptayfirlysingg o
sem pad tekur og hversu vandasamt pad er. Sé pess kohlutfallstolum. Er sampykki allra eigenda, sem hagsmuna
skal jafnan samid um endurgjaldid fyrir fram. Adilar getaeiga ad geeta, askilid ef breytingarnar hafa i for med sér
skotid agreiningi sinum um endurgjaldid til keerunefndagignayfirfeersiu eda kvadir & eignarhluta eins og um getur i 2
fidleignarhisamala sem skal 4dur en hun lzetur alit i té leitagr. 16. gr. Skulu peir pé allir standa ad slikum breytingum
umsagnar vidkomandi byggingarfulltrda. og undirrita pau skjol sem parf. Felist i breytingum adeins
O Gerist leyfishafi sekur um vanraekslu og handvémm vigidréttingar i samreemi vid pinglystar heimildir um his@ o
undirbining og gerd eignaskiptayfirlysinga, brjéti gegga- einstaka eignarhluta og akvordoun hlutfallstalna samkveemt
eda reglugerdafyrirmaelum sem hér um gilda eda missi hagiddandi reglum er naegilegt ad stjorn husfélags i hasi par
einhver leyfisskilyrdi getur félagsmélarddherra sviphima sem eignarhlutar eru sex eda fleiri lati gera slikar bregm
leyfinu. og undirriti naudsynleg skjol i pvi skyni. Skal stjérnin &du



4 Nr. 26 1994 Lagasafn uppfeert til 1. janGar 1999 (Gtgafa 123a

gefa dllum eigendum kost a ad koma sjonarmioum sinupinglyst nema adur hafi verid pinglyst nyrri eignaskiptayf
og athugasemdum & framfaeri. Séu eignarhlutar feerri en sgysingu um hisid og radstéfunin eda eignayfirfeerslan sé i
nzegir ad meiri hluti eigenda, sbr. 2. mgr. 16. gr., undirrisamraemi vid hana.

naudsynleg skjol}] O Varanleg skipting séreignar i sjalfsteedar notkunareining
O Seérhver eigandi a krofu & pvi ad hlutfallstolur syni ogr, &n pess ad sala sé fyrirhugud, er sémuleidis had sampykki
endurspegli rétta skiptingu hissins og séu pannig réttar edlira eigenda og pvi ad gerd sé ny eignaskiptayfirlysing og
edlilegur grundvollur ad skiptingu réttinda og skyldna. henni pinglyst.

O Getur hver eigandi, sem telur hlutfallstdlur rangar ed@m bilskira og radstofun peirra.

eignarhlutfollin i hisinu 6edlileg eda 6sanngjorn, krafism 22. gr. Bilskdrar, hvort sem peir eru innbyggadir i hasi3,
breytinga og leidréttinga par a. sambyggdir pvi eda standa sjalfsteedir 4 168 pess, skularjafn
O Faist adrir eigendur ekki til ad standa ad naudsynlegufjigja akvednum séreignarhlutum i hlsinu og er sérstok sala
breytingum getur viskomandi fengid démkvadda matsmerikirra eda framsal bilskdrsréttinda til annarra en eigénda
til ad endurreikna eda endurakvarda hlutfallstdlur i hdsin hgsinu éheimil.

Naegilegt er ad kvedja einn matsmann til undirmats og tvo {# Hyggist eigandi leigja bilskar sinn skulu adrir eigendur
yfirmats. eiga forleigurétt. Vilji fleiri en einn nyta forleigurétin reedur

O Naist ekki samkomulag ad fengnu mati skv. 4. mqr. getiigandi hverjum peirra hann leigir.

eigandi, sem breyta vill & grundvelli pess, h6fdad mal a hengy giganda er jafnframt Gheimilt ad undanskilja bilskar eda
ur 68rum eigendum til égildingar & gildandi eignarhluttitt sk arsréttindi vid sélu a eignarhluta sinum, nema hagh ei
og vidurkenningar a hinum nyju. Gangi domur honum i Viba annan eignarhluta. Sama gildir um adra séreignarhluta.
getur hann fengid domsordinu pinglyst sem kemur pa g gt piiskarar eda bilskyli eru 4168 sem sameiginleg er fleiri
bannig i stad eignaskiptayfirlysingar. —~ piqum pa er heimilt pratt fyrir akvaedi 1. mgr. ad radstafa
O Akveedum pessarar greinar verdur einnig beitt eftir p\ﬁeim & milli hiutadeigandi hiisa.

sem vid a pegar engin pinglyst eignaskiptayfirly_sing liggu Bilskdrar  eigu utanadkomandi adila.

fyrir og ekki naest naudsynleg samstada med eigendum 22. gr. a. Sé bilskur i eigu utanadkomandi adila og vilji s&

gelr)éL?i?lagilglfte:yﬂrlysmgar. radstafa honum til eignar, t.d. selja hann, skal hann skyél

Réés;tbfunarr’éffu‘r yfir sameign gefa hlutadeigandi eigendum og husfélagi kost & ad kaupa

m 19. gr. Sameign fjoleignarhlss verdur ekki radstafad ak?IISku”nn' ) . . .

husfélagi med samningi nema allir eigendur séu pvi sartt Skulu peir svara kaupbodinu skriflega innan 14 daga nema
figamiklar astaedur meeli med og réttleeti lengri frest. Keri

kkir. Sama gildir um verulegar breytingar 4 sameign ed% o . . AN
Eggnytingu he?\nar. 9 yting g svar ekki innan frestsins telst kaupbodinu vera hafnadi Vil

O b6 er heimilt ad selja eda leigja 6verulega hluta sameig fé(?iri en einn kaupa reedur eigandi bilskdrsins hverjumraeir

ef 6llum eigendum er gefinn kostur a ad eiga hlut ad akvor ann selur.

un um pad 4 léglegum husfundi og a.nik hiutar eigenda, C Naist ekki samkomulag um kaupverdid geta adilar leitad
beedi midad vid fiolda og eignarhluta, eru pvi medmaeltir. til viokomandi héradsdéms og fengid domkvaddan matsmann

Radstofun eignarhluta. til ad meta bilskadrinn til verds. Neegir einn til undirmats og

m 20. gr. Eigandi eignar i fjleignarhdsi ma adeins radstafyelr til yfirmats.

med samningi réttindum sinum og skyldum i heild, p.e. séf Somuleidis geta adilar komid sér saman um ad skjota
eign sinni, hlutdeild i sameign og rétti og skyldu til paks a9reiningi sinum u,n_w_kaupverélé til keerunefndar fjdleignar

i hisfélagi. Pessi réttindi og skyldur verda ekki adskitior, NUsamala og una aliti hennar.

4. mgr. 10. gr. O NU bregdur svo vid ad hvorki einstakir eigendur né hasfé-
O A3 6dru leyti hefur eigandi somu heimildir til ad ras-lag keera sig um ad kaupa bilskdr af utanadkomandi eiganda,
stafa eign sinni i heild, til ad selja hana, leigja, vedsetia S€M falbodinn er samkveemt framans6gdu, og er honum pa
kvadabinda og til radstofunar med danargerningi, og eigarféimilt, pratt fyrir fyrirmeeli og takmarkanir i 22. gr., ad
fasteignar almennt hefur ad l6gum. radstafa bilskirnum til annarra.

O Um leigu hluta séreignar, t.d. einstakra herbergja, gildd Skal hann adur en kaupsamningur er gerdur leggja fram
ekki sérstakar takmarkanir og fer réttur eiganda til petis ef30gn um ad eigendur og husfélag vilji ekki kaupa og ad hon-
almennum reglum. um sé pvi rddstéfunin heimil. Kaupsamningur sem gerdur er
O Takmarkanir & radstofunarrétti eiganda kann po ad leid®aga vid pessi fyrirmeeli er ogildur.

af dkvaedum laga um félagslegt ibidarhisnaedi, 68rum sBr-Skjélum um eigendaskipti ad peim bilskirum sem hér um
l6gum og eins af kvodum 1 pinglystum heimildum um eignin&eedir verdur ekki pinglyst nema 6yggjandi sé ad framan-
eda husid. Slikar takmarkanir verda ekki settar i htsfélaggreindum skilyrdum sé fullneegt’]

sampykktir svo gilt sé, nema med sampykki allra eigenda eda’ L. 136/1995, 5. gr.

eiganda peirrar eignar sem peer beinast ad ef peer eru elkin eignatilfeersiu innan hissins.

almennar. m 23. gr. Eignayfirfeersla & hlutum séreignar innan hassins
R&dstofun hluta séreignar og skipting. til annarra eigenda er had sampykki einfalds meiri hluta
m 21. gr. Eiganda er 6heimilt a8 radstafa (selja eda vedsetjalgenda, baedi midad vid fjblda og eignarhluta, og skal pa
tilteknum hluta séreignar sinnar, nema med fylgi hlutdéild eignaskiptayfirlysingu breytt og breytingunni pinglystd
sameign og réttindi og skyldur til patttoku i hasfélagi. 60rum Kkosti verdur eignayfirfaerslunni ekki pinglyst.

O Slik rddstofun til utanadkomandi & einstokum afmoérkuda [Um breytingu & eignaskiptayfirlysingu vegna yfirfaerslu
um hlutum séreignar, hvort sem er hasrymi, I68arhluti edgigna innan hassins fer eftir fyrirmaelum 1. mgr. 18.9r.]
annad, er had sampykki allra eigenda og verdur henni ekki® L. 136/1995, 6. gr.
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binglysing eignaskiptayfirlysingar skilyrdi sameignétt- kostnadarlausu. Leidi vidgerd til verulegra 6peeginda eda
inda. afnotamissis a eigandi rétt a haefilegum botum.

m 24. gr. Hafi eignayfirfeerslur og breytingar att sér stad skvBreytingar & hagnytingu séreignar.

21.-23. gr. pannig ad séreignarhlutum hafi fjlgad, en & 27. gr. Breytingar & hagnytingu séreignar fra pvi sem ver-
pess ad ny eignaskiptayfirlysing eda naudsynlegar brggtin id hefur eda rad var fyrir gert i upphafi, sem hafa i for med
hafi veri® gerdar og peim pinglyst, pa fylgja hinum nyjusér verulega meira 6naedi, roskun eda Opeegindi fyrir adra
séreignarhlutum engin sjélfsteed sameignarréttindi. eigendur eda afnotahafa en &dur var og gengur og gerist
Upplysingaskylda vid sélu. i sambeerilegum hasum, eru hadar sampykki allra eigenda
m 25. gr. begar eign, sem I6g pessi taka til, er seld sk&ussins. _ _ ~J o
seljandi a8ur en kaupsamningur er undirritadur kynna kaupt Pratt fyrir akveedi 1. mgr. getur eigandi ekki sett sig a
anda eignaskiptayfirlysingu, eignaskiptasamning, akest moti S!ikrl breytingu ef synt er ad han hefur ekki i for med
sampykktir husfélagsins ef um paer er ad reeda, reikning&l Néina roskun a logmeetum hagsmunum hans.
hasfélagsins og stodu og framlog eignarhlutans gagnvart fy S€ um ad reeda breytta hagnytingu sem ekki er veruleg er
og hssjodi pess. naeg_uegt ad sar_npykkl_emfalds meiri hluta midad vio fidlda
O b4 skal seljandi enn fremur gefa fullnzegjandi og teemar§ €ignarhluta liggi fyrir. o

upplysingar um yfirstandandi eda fyrirhugadar framkvaemditl Ef bre_ytt hagnytlng enlgnarhlut'a he_fur serstqk og verulneg
vidgerair eda endurbaetur. obaeglr_1c_i| eda truflun i for mea sér fyrir suma eigendur, einn
O Skal seljandijafnan, ef pvi verdur vid komid, afla og Ieggjfaa1 fleiri, en adra ekki ba eiga peir sem synt geta fram a pad

fram vottord eda yfirlysingu fra hasfélaginu um ofangrein&jlfllfStméan reqQll ad kref|Zist peglyad af breytingunndiver
atridi sem ad pvi snta. EKKl

O Sé um his i byggingu ad raeda ber seljanda ad gera glbglz:v%
grein fyrir byggingarstigi, svo og &félinum byggingarkost
adi og deetlun um endanlegan byggingarkostnad.

O Annist [8ggiltur fasteignasali s6lu eignar i fileignashu sameign allra eigenda hussins.

skal hann sja til pess a8 pau gogn og upplysingar, Sem UM g¢ oy jeiair annad af pinglystum heimildum er slik
Qe“” 11.-4.mgr, I'|gg| fyrir og seu raekllega_kynnt kaumndbygging, sem um raedir i 1. mgr., h4d sampykki allra eigenda
adur en kaupsamningur er gerdur og undirritadur. o sert hafi verid rad fyrir henni i upphafi & sampykktri
Umrad og hagnyting séreignar. Vidhald. Urraedi hUSfelagsteikningu.

W 26. gr. Eigandi hefur einn rétt til hagnytingar og umrééeBygging samkvaemt sampykktri teikningu.

yfir séreign sinni med peim takmoérkunum einL_m_l sem greinjg og. gr. Rumist bygging innan sampykktrar teikningar og

i logum pessum eda 66rum Iogum sem leidir af 6skradg pyggingarrétturinn i eigu akvedins eiganda, sbr. 1.Imals
um grenndarreglum eda edli mals eda byggjast & I6glegummgr. 28. gr., getur hann radist i framkveemdir ad fengnum
akvoréunum og sampykktum husfélagsins. naudsynlegum byggingarleyfum, enda taki hann sanngjarnt
O Eiganda er skylt & sinn kostnad ad halda allri séreigflit til annarra eigenda vid framkvaemdirnar og kosti kapp
sinni vel vid og ad haga afnotum og hagnytingu hennar me@n ad halda roskun og 6peaegindum i lagmarki.

beim haetti ad adrir eigendur eda afnotahafar i hdsinu Vel’@i RUmist byggmg innan sambykktrar teikningar og sé bygg_
ekki fyrir 6naudsynlegu og 6edlilegu 6nzedi, p.e. meiri amaagarrétturinn i sameign ma radast i framkvaemdir ef a.m.k.
6nzedi og 6paegindum en 6hjakvaemilegt er og edlilegt pykir hiutar eigenda, baedi midad vid fiélda og eignarhluta, eru
i sambaerilegum hdsum. pvi sampykkir.

O Skal husfélagid eda menn a pess vegum ef naudsyn krefirar byggingar og breytingar.

hafa rétt til adgangs ad séreign til eftirlits med astandiize m 30. gr. Sé um byggingu, endurbzetur eda framkveemdir
og medferd med heefilegum fyrirvara og adé teknu fullu tillitiae reeda sem ekki hefur verid gert rad fyrir i upphafi og a
til viskomandi. sampykktri teikningu pa verdur ekki i hana radist nema allir
O Sinni eigandi ekki edlilegu og naudsynlegu vidhaldi ogigendur sampykki, ef um er ad reeda verulega breytingu a
umhirdu séreignar sinnar, pannig ad sameign hissins essaneign, par & medal Gtliti hussins.

einstakir séreignarhlutar lidi fyrir vanreeksluna og liggdir O Sé um ad reeda framkvaemdir sem hafa breytingar & sam-
skemmdum, eda vidhaldsleysid veldur verulegum ama ed@n, utan hiss eda innan, i for med sér sem pod geta ekki
veldur ryrnun & verdmeeti annarra eigna, geta adrir eigendatist verulegar pa neegir & hlutar eigenda, baedi midad
(hasfélagid) eftir a.m.k. eina skriflega askorun og adworwid fjlda og eignarhluta, séu pvi medmeeltir.

latio framkveema vidhald og vidgerdir og adrar radstafanin Til smaveegilegra breytinga og endurnyjana naegir po alltaf
4 kostnad hans. Er eiganda skylt ad veita 6hindradan a&mpykki einfalds meiri hluta midad vié eignarhluta.

gang ad séreign sinni i pvi skyni. Purfi hisfélag ad leggBreytingar & hagnytingu sameignar.

at fyrir kostnadi vegna pessa fylgir endurkréfunni 16gved @ 31. gr. Reglum 30. gr. skal beita eftir pvi sem vid & um
eignarhlutanum, sbr. 48. gr. breytingar & hagnytingu sameignar eda hluta hennar enda
O Bili lagnir, sem liggja um eda i séreignarhluta, er eigandiétt ekki sé um framkveemdir ad tefla, sbr. einnig 19. gr.
hennar skyldur til ad veita adgang ad séreign sinni og leyfeorgangsréttur til byggingar. Bétaréttur.

naudsynlegar vidgerdir. Gildir pad baedi um sameiginleg® 32. gr. A3 6dru jofnu hefur sa eigandi forgangsrétt til
lagnir og sérlagnir annarra. Skal eiganda tilkynnt um vidyggingar ofan a hus, vid his eda a 160 pess, par a medal
gerdir med haefilegum fyrirvara og skulu paer framkveemdait bilskirsbyggingar, sem steerri hlut & i hasinu, leidi iekk
med haefilegum hrada og lokid svo flj6tt sem audid er. Skainnad af pinglystum heimildum. Ef tveir eda fleiri eigendur
allri séreigninni komid i samt horf og adur og eiganda aéiga jafnstéra og steersta hluta, pa reedur hlutkesti.

gingarréttur.

8. gr. Sérstakur réttur eiganda til byggingar ofan 4 eda
vid husid eda & 160 pess verdur ad byggjast & pinglyst-
um heimildum. Ad 6drum kosti er slikur byggingarréttur |
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O Hyggist eigandi nota sér forgangsrétt sinn skv. 1. mgrl P& er eiganda einnig rétt ad gera peer radstafanir vegna
skal hann adur en i framkveemdir er radist bjéda fram fébaetsmmeignarinnar sem ldgbodnar eru og ekki mega bida, sbr. 1.
til annarra eigenda, sem byggingarréttinn eiga med honumgr.

samkveemt mati démkvaddra manna ef samkomulag nasitudsynlegt vidhald. Athafnaleysi hiisfélags.

ekki. m 38. gr. Eiganda er rétt ad lata framkvaema naudsynlegar
O Hafi framkvaemdir verid hafnar, an pess ad beetur hafiggersir & sameign 4 kostnad allra ef hiin eda séreignarhlut
verid bodnar fram, geta adrir eigendur krafist pess ad paf liggja undir skemmdum vegna vanraekslu & vishaldi og
verdi stodvadar. hisfélagid eda adrir eigendur hafa ekki, pratt fyrir tilmeel
Bilasteedi. askoranir, fengist til samvinnu og til ad hefjast handa i pvi
W 33. gr. Bilasteedi 4 160 fidleignarhdss eru sameiginleg ogfni.

6skipt, nema akvedid sé i pinglystum heimildum as tiltekity Agur en framkveemdir hefjast skal vidkomandi eigandi
bilasteedi fylgi akvednum séreignarhlutum. jafnan afla sénnunar & naudsyn vidgerdarinnar, umfangi
O Verdur skiptum bilasteedum ekki skipt nema allir eighennar og kostnadi vid hana og 68rum atridum sem mali geta
endur sampykki og skulu pa gerdar naudsynlegar breytingg¥ipt. Skal vidgerain sidan framkvaemd & peim grundvelli en

& eignaskiptayfirlysingu og peim pinglyst. 6veruleg og 6hjakvaemileg fravik skipta p6 ekki mali.
IIl. kafli. Nanar um réttindi og skyldur. O Med kostnad vegna undirbtinings slikra vidgerda og fram-
Hagnyting sameignar. kveemdar peirra skal fara sem sameiginlegan kostnad sam-

B 34. gr. Séreignareigandi hefur asamt og i félagi med 00kvaemt [6gum pessum.
um eigendum rétt til hagnytingar pess hluta fioleignarimsss \eginreglur um toku akvardana.

sem er sameiginlegur, svo og sameiginlegrar 168ar og bUg-39_gr. Allir hlutadeigandi eigendur eiga 6skoradan rétt &
aaar.' . ) . ) L aod eiga og taka patt i 6llum akvérdunum er varéa sameignina,
O Reéttur pessi nzer til sameignarinnar i heild og takmarkagte i innan huss og utan, og sameiginleg malefni sem snerta

eingdngu af hagsmunum og jafnrikum rétti annarra eigenday 4 peint og 6beint.

en slikar takmarkanir’ er,aé finna i l6gum bgssum 09 saip; Axvérdunarréttur skv. 1. mgr. & m.a. vid um fyrirkomu-

pykkt'um 9 reglum husfelags_samkvaemt p?'m' .. _lag, skipulag, utlit, vidbyggingar, breytingar, hvers kyn

O Rettur til ad hagnyta sameign fer ekki eftir hlutfallstolumy 2o mdir, endurbaetur, vidhald, rekstur, radstfun med

og hafa allir eigendur jafnan hagnytingarrétt pott hiusiail- samningi, hagnytingu sameignar og séreignar og setningu

ur séu mishaar. reglna par um.

:al;rsnarkagl,r ﬁ hagnytln_garrzttl. fnotahafa ber skvld tﬁ Sé um ad reeda sameign sumra en ekki allra, sbr. 7. gr.,
- g Sermvenum eiganda og ainotahaia ber skylda gegir ad peir sem hlut eiga ad mali standi saman ad akvordun

ad taka sanngjarnt og edlilegt tillit til annarra eigenda o ema um atridi eda framkveemd sé ad reeda sem snertir lika

afnotahafa vido hagnytingu sameignar og fara i hvivetna eft-

ir I6glegum reglum og akvérdunum husfélagsins vardan

afnot hennar.

O Eigendum og 6drum afnotahdfum er 6heimilt ad not

iagsmuni hinna pott ekki liggi fyrir greidsluskylda peirra
Vo sem atlitsatriai.

0 Sameiginlegar dkvardanir skulu teknar & sameiginlegum
fundi eigenda, husfundi, en pé getur stjérn husfélags tekiod

sDarEielg:éi?; housg/g; LIJﬁqézflr?gt;:]g?ungrzregkbiaa%r aztrllac’; Vvissar akvardanir i umbodi eigenda sem bindandi eru fyrir
g 9 y gang a, sbr. 69. og 70. gr. ba hafa einstakir eigendur i vissum

0g prifalega um sameiginlegt husrymi og 168 og somuleid flvikum, sbr. 37. og 38. gr., rétt til ad gera radstafanimse

um sameiginlegan bunad hudssins og geeta pess sérstakie . . h 2T
i umgengni sinni ad valda ekki 6drum i husinu 6psegindu |ﬁ8aqd|_eru fyrir rfu’ﬁra pott fqndur haf 6kk,' fj:’:lllaé um pzer.
Urraedi eiganda sé hann ekki hafdur med i radum.

eda oneaedi. . : S L
O Einstokum eigendum verdur ekki fenginn aukinn og séf 40- gr. Hafi eigandi ekki verid bodadur & husfund med

stakur réttur til hagnytingar sameignar umfram adra eigendP®m heetti sem 16g pessi meela fyrir um par sem akvordun
nema allir eigendur ljai pvi sampykki. er tekin um sameiginleg malefni p4 er hann ekki bundinn af

Radstofunarréttur eigenda yfir sameign. akvordounum sem & peim fundi eru teknar, sbr. p6 3. mgr.

m 36. gr. Eiganda er a eigin spytur 6heimilt ad framkvaem& Hafi verid tekin akvordun um sameiginlega framkveemd
nokkrar breytingar & sameign eda helga sér til einkano@§tur hann krafist pess ad hin verdi stédvud og neitad ad
tiltekna hluta hennar. Eigandi getur ekki 68last sérstatsn 9reida hlutdeild i kostnadi vegna hennar par til Idgleg &évo

til sameignar & grundvelli hefdar, hvorki eignarrétt néiaok Un hefur verid tekin. Skal eigandi hafa uppi slik andmeeli an
afnotarétt. asteedulauss dréattar og strax og tilefni er til.

O Einstékum eiganda er ekki heimilt upp & sitt einsdeemi &8 Hafi eigandi sott fund obodadur eda pratt fyrir ofull-
taka &kvardanir eda gera radstafanir sem snerta sameign e&gjandi bodun pa getur hann ekki borid fyrir sig agalla a
sameiginleg malefni nema svo sé astatt sem greinir i 37. Bidarbodun og eru pa akvardanir fundarins bindandi fyrir
38.gr. hann.

Ré&dstafanir til ad fordast tjon. O Husfélagi er rétt ad beeta Ur eda stadfesta & 6drum fundi,
m 37. gr. Eiganda er heimilt ad gera brynar radstafanir til a8em skal haldinn svo fljott sem kostur er, akvérdun sem
koma i veg fyrir yfirvofandi tjon & sameign eda einstokunannmarki er & ad pessu leyti. Sé pad gert verdur akvordunin
séreignarhlutum og ekki pola bid eftir sameiginlegri akr bindandi fyrir viokomandi eiganda og hann greidsluskyldur
un huasfélagsins eda stjérnar pess, ef pvi er ad skipta. SkalEf um 6verulegan agalla & fundarbodi eda fundi ad 6dru
hann, svo sem frekast er kostur, geeta pess ad slikar raodefti hefur verid ad raeda pa er eiganda ekki rétt, pratt fyrir
anir verdi ekki umfangsmeiri og kostnadarsamari en naudsghvaedi 1. og 2. mgr., ad synja um greidslu ef akvordun hefur
krefur og telst pa kostnadurinn sameiginlegur. verid um bryna framkvaemd, t.d. naudsynlegt vidhald, eda ef
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augljést er ad vera hans a fundi, mélflutningur og atkveeda-C. Til akvardana um nedangreind malefni parf sampykki
greidsla gegn framkvaemd hef&i engu breytt um nidurstédueinfalds meiri hluta eigenda baedi midad vid fjdlda og eign-
og akvordunina, svo sem ef yfirgnaefandi meiri hluti eigendarhluta & hasfundi:

hefur verid a fundinum og greitt atkveedi med. 1. Sampykkt og setning husreglna, sbr. 74. gr.
Reglur um téku &kvardana. 2. Eignatilfeerslur milli eigenda & hluta séreignar, sbr. 1.
W 41. gr. Vid dkvardanatoku um sameiginleg malefni { fjol-mgr. 23. gr.
eignarhtsum, sbr. 39. gr., gilda pessar reglur: 3. Breytt hagnyting séreignar sem ekki er veruleg, sbr. 3.
A. Til &kvardana um eftirfarandi parf sampykki allra eig-mgr. 27. gr.
enda: 4. Um framkvaemdir sem greidast ad jofnu og rekstrar-
1. Breytingar & pinglystri eignaskiptayfirlysingu og hlut 0g stjornunarmalefni, sbr. B-id 45. gr.
fallstdlum, sbr. 18. gr. 5. Vid kosningu stjornar hasfélags og til annarra trinad-
2. R&dstofun & verulegum hlutum sameignar, sbr. 1. mgfstarfa a vegum pess.
19. gr. D. Til allra annarra dkvardana en greinir i lidum A—C hér
3. Sala & séreignarhlutum til utanadkomandi, sbr. 2. mgtd ofan naegir sampykki einfalds meiri hluta eigenda midad
21. gr. vid hlutfallstélur a 16glega booudum husfundi.
4. Varanleg skipting séreignar i fleiri einingar, sbr. 3. E. Minni hiuti eigenda, sem p6 er a.m* hluti annas-
mgr. 21. gr. hvort midad vio fjdlda eda eignarhluta, getur krafist pess:
5. Verulegar breytingar & hagnytingu séreignar, sbr. 1. 1. AQ stofnadur verdi hussjédur til ad standa straum af
mgr. 27. gr. sameiginlegum utgjoldum, sbr. 49. gr.

6. Bygging, framkveemdir og endurbeetur sem hafa i for 2- A endurskodandi hisfélags skuli vera I6ggiltur end-
med sér verulegar breytingar & sameign, sbr. 2. mgr. 28. §fskodandi, sbr. 73. gr.

og 1. mgr. 30. gr. 3. Ad haldinn verdi husfundur um tiltekin malefni, sbr. 2.

7. Verulegar breytingar & hagnytingu og afnotum samid 1- mgr. 60. gr. o _ _
eignar, sbr. 31. gr. O Komi fram kréfur um ofangreint fra tilskildum fjélda eig-

8. Skipting bilasteeda, sbr. 33. gr. enda pa er husfélaginu, 66rum eigendum og stjérn pess skylt

9. Um sérstakan aukinn rétt einstakra eigenda til afnof Verda vio peim og framfylgja peim.
af sameign, sbr. 4. mgr. 35. gr. Krofur um fundarsokn.
10. Um meiri og vidteekari takmarkanir & radstofunar- org
hagnytingarrétti eiganda yfir séreign en leidir af dkveedu
laga pessara eda edli mals, sbr. 3. mgr. 57. gr.

42. gr. Hasfundur getur tekid akvardanir skv. C-, D- og
-lidum 41. gr. antillits til fundarséknar enda sé hann &gl
bodadur og haldinn.
&h Sé um ad raeda akvardanir sem falla undir B-1id 41. gr. pa
verdur a.m.k. helmingur eigenda baedi midad vid fidlda og

almennt tidkast ekki i sambeerilegum hisum. ) hluta a8 4 fundi og tilskili i hiuti beiad
12. Tilradstafana og dkvardana sem ekki varaasameignf%'gn"’lr uta a0 vera a iundi og tiskilinn meir hiut beim
., e - . . reida atkvaedi med tilldgu.
og sameiginleg malefni, en eigendur telja aeskilegt ad b%r Sé fundarsékn ekki neegileg skv. 2. mgr. en tillagan p6
standi saman ad og raadi i félagi. u gileg - & mgr. g

. Ce sampykkt me&/; hlutum atkveeda a fundinum baedi midad
%3' U_m_a6,halda megl hunda og/e_aa ket | h_usm_u. De%% fiolda og eignarhluta pa skal innan 14 daga halda nyjan
his skiptist | aégreln_d_a hiuta heegir sam_bykkl Belle 90 og bera tilldguna aftur upp & honum. Sa fundur get-
enda sem hafa'same_lglnlegan Inngang, stigagang eda aanﬁ%kié akvordun an tillits til fundarsoknar og fai tillaga
sameiginlegt hasrymi.

B. Til nedangreindra akvardana parf sampyRkihiuta tilskilinn meiri hluta @) & fundinum telst hin sampykkt

eigenda, baedi midad vid fjdlda og eignarhluta: Sameiginlegur kostnadur.

L . 43. gr. Sameiginlegur kostnadur er:
1. Sala edaleiga a overulegum hlutum sameignar, Sbr'!'l. Allur kostnadur, hverju nafni sem hann nefnist, sem

mgr. 19. gr. . . o 3 L .
. L, L - snertir sameign fjdleignarhiss, baedi innan huss og utan,
5 fﬁgylggyg?mg I samreemi vid sambyigggaleiknigifu, Sbrsameiginlega 160 pess og sameiginlegan bunad og lagnir,

. . . sem leidir af l6glegum &kvordunum stjérnar husfélagsins,
3. Bygging og endurbetur, sem ekki breyta sameign verlenns fundar pess og peim radstofunum sem einstakur
lega, sbr. 2. mgr. 30. gr. n _ eigandi hefur heimild til ad gera.
4. Overuleg breyting & hagnytingu sameignar, sbr. 2. mgr. - opinper gjéld sem reiknud eru af hasinu  heild, svo og
30.9gr.og3L.gr. ) ) vatns-, hita- og rafmagnskostnadur.
5. Ad radast i vidgerdir & séreign vegna vanreekslu €ig- 3 gkasabaetur baedi innan o0g utan samninga sem hds-
anda, sbr. 4. mgr. 26. gr. _ félagi er gert ad greida og tjon & séreignum eda eignum
6. Ad brotlegum eiganda eda afnotahafa verdi bonnyghnarra vegna bilunar eda vanraekslu 4 vidhaldi 4 sameign og
buseta eda hagnyting séreignar og gert ad flytja og selja eigameiginlegum banadi, sbr. 52. gr.
sina, sbr. 55. gr. O Sameiginlegur kostnadur er, auk peirra kostnadarlida sem
7. Setning sérstakra hlsfélagssampykkta, sbr. 75. Gfgrstaklega eru tilgreindir i 1. mgr., m.a. folginn i vidkjrg-

nema um _Sé af‘j raeda atridi sem sampykki allra parftil.  ym, breytingum, endurbétum, endurnyjunum, vishaldi, via-
8. Fravik fra reglum um skiptingu sameiginlegs kostnadyergum, umhirdu, hreingerningum, rekstri, hiisstjorngdry
ar, sbr. 46. gr. ingaidgjoldum o.fl.

9. Endurbeetur, breytingar og nyjungar, sem ganga vergameiginlegur kostnadur alira eda sumra.
lega lengra og eru verulega dyrari og umfangsmeiri en venjiir 44. gr. Sameiginlegur kostnadur skv. 43. gr. er sameigin-
legt og naudsynlegt vidhald. legur 6llum eigendum, en getur p6 i undantekningartilvikum
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verid sameiginlegur sumum eigendum en ekki 6llum, sbr. 71 Malshoéféunarfrestur skv. 6. mgr. gildir ekki ef mal er

ar. hoéfdad af hisfélagi & hendur eiganda til heimtu hlutdeildar

Reglur um skiptingu sameiginlegs kostnadar. hans i umraeddum kostnadi en i sliku mali getur eigandi

m 45. gr. Sameiginlegum kostnadi skal skipt nidur & hlutadkomid ad 6llum sjonarmidum sinum og kréfum sem lata

eigandi eigendur eftir peim reglum sem hér fara 4 eftir.  ad kostnadarskiptingunni enda pétt fresturinn kunni a@ ver
A. Allur sameiginlegur kostnadur, hverju nafni sem hantidinn.

nefnist, sem ekki fellur 6tvireett undir B- og C-lidi hér adSkylda til greidslu sameiginlegs kostnadar.

nedan, skiptist & eigendur eftir hlutfallstolum eignatali  m 47. gr. Skylda til ad greida hlutdeild séreignar i sameigin-

viokomandi sameign. legum kostnadi hvilir & peim sem er eigandi hennar & hverjum
B. Nedangreindur kostnadur skiptist og greidist ad jofnuima.

O Sé eign i fidleignarhusi seld skal seljandi tilkynna hus-

1. Kostnadur vid gerd, vidhald og rekstur sameiginlegriélagi pess sannanlega um eigendaskiptin &an astaedulauss

o6skiptra bilasteeda, svo og slikur kostnadur vid sameigamle drattar.

adkeyrslur. O Sa& er abyrgur gagnvart husfélagi fyrir hlutdeild i sameig-
2. Vidhalds- og rekstrarkostnadur sameiginlegs pvottéalegum kostnadi sem er pinglystur eigandi & hverjum tima

huss, par med talid kaupverd og vidhald sameiginlegra teekig er husfélagi rétt ad beina kréfum sinum ad honum nema
3. Vidhalds- og rekstrarkostnadur lyftu. eigendaskiptin hafi verid tilkynnt pvi og éyggjandi sé ad ny
4. Kaupverd og vidhald dyrasima, sjénvarps- og Utvarpsigandi hafi tekid vid réttindum og skyldum.

kerfa, loftneta, péstkassa, nafnskilta og annars bunagar sLogved.

eigendur hafa j6fn afnot og gagn af med likum heetti. W 48. gr. Greidi eigandi ekki hlutdeild sina i sameiginleg-
5. Allur sameiginlegur rekstrarkostnadur, svo sem rafsim kostnadi, par med talin gj6ld i sameiginlegan hussjé6d,

magn, hiti og vatn i sameign og umhirda sameiginlegs htsa eignast hisfélagio eda adrir eigendur 16gved i eignirhlu

rymis og lodar. hans til tryggingar kréfunni. Logvedid naer einnig til vaxta
6. Kostnadur vid husstjérn og endurskodun. og innheimtukostnadar af kréfunni ef pvi er ad skipta.
7. Sameiginleg afnotagjold og félagsgjold. O Logved petta gengur fyrir eldri sem yngri samningsvedum

C. Kostnadi, hver sem hann er, skal pé jafnan skiptdg adfararvedum, svo og yngri I6gvedum &drum.
samrzaemi vid not eigenda ef unnt er ad meela 6yggjandi not Logvedid stofnast pegar husfélag eda adrir eigendur inna
hvers og eins. greidslur af hendi eda & gjalddaga hassjodsgjalda ef um slik
Fravik fra reglum um kostnadarskiptingu. vanskil er ad reeda.
m 46. gr. Ef hagnyting séreignar eda breytt hagnyting ed@ Logvedid fellur nidur ef pvi er ekki fylgt eftir med 16g-
banadur i henni hefur i for med sér sérstok eda aukin samesgkn eda pvi lyst vid naudungarsolu innan éars fra stofnun
inleg Gtgjold getur hdsfundur akvedid ad eigandi hennali skipess. Vidurkenning eiganda utan réttar naegir ekki til afarjd
greida sem pvi nemur stzerri hlut i sameiginlegum kostnaldirninguna.
en leidir af reglum 45. gr. Hussjodur og gjold i hann.
O P4 er einnig heimilt ad vikja frd dkveedum 45. gr. pegal 49. gr. begar pess er krafist af minngt hluta eigenda
um er ad reeda his sem hafa ad einhverju leyti eda 6llu aBnadhvort midad vid fjolda eda eignarhluta skal stofna
geyma husnzedi til annars en ibudar, svo sem blandad ibidarssjod til ad standa straum af sameiginlegum utgjoldum.
og atvinnuhlsnaedi eda atvinnuhlsnaedi eingdngu. O Skal adalfundur hasfélags akveda gjold i sjédinn fyr-
O Er heimild til frvika had pvi ad reglur 45. gr. um skipt-ir neesta ar a grundvelli asetlunar um sameiginleg Gtgjold
ingu kostnadar eigi illa vid og séu ésanngjarnar i gard eifeekstrar- og framkveemdaaeetlunar) a pvi ari. Getur hissjéd
eda fleiri eigenda. Er pa heimilt ad byggja & 68rum reglumr bzedi verid rekstrar- og framkveemdasjodur eftir nanari
og sjénarmidum vid skiptingu sameiginlegs kostnadar seraglum sem hasfundur setur. Skal hdssj6dsgjald greidast
taka t.d. i rikara meeli mid af mismunandi notum, gagni ogéanadarlega 1. dag hvers méanadar nema hudsfundur eda
hagnytingu einstakra eigenda. stjorn akvedi annad.
0O Akvardanir skv. 1. og 2. mgr. skal taka & husfundi og@ Skulu gjold { hissj6d kvedin og peim skipt { samraemi vid
parf til peirra sampykki’; hluta eigenda, baedi midad vidreglur 45. gr. um skiptingu sameiginlegs kostnadar. Eigend
fiolda og eignarhluta. Sé hinni nyju kostnadarskiptinglaget geta p6 ekki borid fyrir sig 6veruleg fravik, en pau skal gfn
almennt gildi og til frambudar pa skal yfirlysingu um hanavid arlegt heildaruppgjor a reikningum husfélagsins.
pinglyst. Vidhald séreignar. Sérkostnadur.
O Ef eigandi synir fram & ad kostnadarskipting eftir fyr-l 50. gr. Eigandi skal sja um og kosta allt vidhald og allan
irmeaelum 45. gr. sé 6edlileg og 6sanngjorn i hans gard ogkstur & séreign sinni, par med talid & binadi, teekjum og
husfélagsfundur sinnir ekki krofu hans um leidréttingu, sbldgnum sem henni tilheyra, sbr. 4. og 5. gr. Telst allur sliku
2.—4. mgr., eda ef akvordun fundar par ad lGtandi leiskostnadur, hverju nafni sem hann nefnist, vera sérkostnadu
til 6vidunandi nidurstédu getur eigandinn krafist 6gilgar O Um Urreedi husfélags og annarra eigenda vegna vanraekslu
4 kostnadarskiptingunni og vidurkenningar & annarri saneiganda a naudsynlegu vidhaldi séreignar eru akvaedi i 26. gr
gjarnari og edlilegri & grundvelli peirra sjonarmida sesad Skadabotadbyrgd eiganda.
ertil i 3. mgr. W 51. gr. Eigandi séreignar er abyrgur gagnvart 6rum eig-
O Eiganda ber ad hafa uppi vid hasfélagid métmeeli sin agndum hussins og afnotahdfum vegna fjartjons sem verdur a4
krofur skv. 5. mgr. strax og tilefni er til. Frestur til méls-eignum peirra og stafar af:
hofdunar er prir manudir fra pvi ad hasfélagid réd mali til 1. Vanreekslu & vidhaldi séreignar, binadi hennar og l16gn-
lykta. Hofoi eigandi ekki mal innan frestsins telst hann unam.
akvorduninni og er bundinn vid hana. 2. Mistokum vid medferd hennar og vidhald.
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3. Bilun & bunadi séreignar og I6gnum pott eiganda veréii Med sama haetti er hisfélagi rétt ad krefjast pess ad hinn

ekki um pad kennt. brotlegi selji eignarhluta sinn svo fljott sem audid er. Ska
O Neer botaskylda skv. 1. mgr. einnig til afleidds tjons, sveeita honum sanngjarnan frest i pvi skyni sem skal p6 ad
sem afnotamissis. jafnadi ekki vera lengri en prir manudir.

Skadabotaabyrgd husfélags. O Ef hinn brotlegi sinnir ekki kréfum hasfélagsins skv. 3. og

m 52. gr. Husfélag er abyrgt med sama heetti gagnvart eift- mgr. getur pad framfylgt beim med 16gsokn, eftir atvikum
stokum eigendum og afnotahdfum og segir i 1. og 2. mgr. 8dgbanni og/eda Utburdi an undangengins doms. A grundvelli

gr. pegar tjén stafar af: déms um skyldu hins brotlega til s6lu eignar getur husfélag-
1. Vanreekslu & vidhaldi sameignar, banadi hennar 66 krafist pess ad han verdi seld naudungarsélu samkveemt
I6gnum. I6gum nr. 90/1991, sbr. 3. mgr. 8. gr. peirra laga.

O Ef brot og 6needi bitnar adallega eda eingdngu & einstok-

3. Bilun & banadi sameignar og sameiginlegum IO'gnurWn eda faum eigendum, en husfélagid vill eigi beita Grreedum

pétt engum sem husfélagid ber abyrgd & verdi um pad kenEEim sem i fyrri malsgreinuntig@ssafer greinar felast, pd get
Tryggingar eir sem misgert er vid (einn eda fleiri) &n atbeina husfé-

m 53. gr. Eigendur og husfélag skulu jafnan, eftir pvi se
kostur er, kaupa og hafa vatryggingu til ad maeta abyrgd ?\9 _ .

. . kafli. Um hasfélog.
aheettu skv. 51. og 52. gr. By . .

O Ef hasfundur sampykkir med einfsldum meiri hiutal1USf€109 0g adild ad peim.

greiddra atkveeda midad vid hlutfallstélur skal kaupa slik 56. gr. Husfeldg eru til T ollum fidleignarhisum i kraftl_
vétryggingu fyrir allt fisleignarhasia, p.e. fyrir alla g&ign- akveeda Iage} pessara, sbr. 3. mgr. 10. gr., og parf ekki ad
arhluta og sameign. stofna_l |oa_1u sérstaklega og formlega. ] S
Abyrgd eigenda dt 4 vid O Allir elggn_dur_ og aafams peir eru felags_me_nn i hasfélagi
® 54 ar. Abviad ei enaa Gt 4 vid qaanvart kréfuhdfumwékomandlfjdlelgnarhuss_, sbr. 47. gr. Rettlr_1d|og sk_y_ltiu
husfélaggéinsyégsamgiginlegum skyldgmg og skuIdbindinguEi’g}.ttt(.jku I,.hUSfélagl e érJ_L]fanI_ega tc_engd elgnqrréttllméne
O6kum eignarhlutum. Enginn eigandi getur synjad pattioku

er persqnuleg (mez_B bllqm eignum b‘?'”a) 0g eru peir abyr%rusfélagi eda sagt sig ur pvi nema med soélu eignarhluta sins.
einn fyrir alla og allir fyrir einn (in solidum).

< . L . ; . . Hlutverk, tilgangur og valdsvid.
O Abyrgd eigenda er einnig bein, en p6 skal krofuhafi, a8ug 57 o Hiutverk og tilgangur htsfélaga er adallega ad sja

en hann beinir kréfu ad einstokum eiganda, fyrst reyna ag, yaraveisiu, vishald, endurbeetur og rekstur sameignarin
fa hana greidda af hisfélaginu. Faist ekki, pratt fyrir inn3. hannig as hin fai sem best pjénad sameiginlegum pérfum
hglmtutllraunlr,"grela_sla_fra pvi innan 30_daga_1 frz_a_ bv.' a& b%igenda og studla ad og framfylgja pvi med sampykktum,
hofust getur kréfuhafi leitad fullnustu fyrir allri krofum hja reglum og akvordunum ad hagnyting hassins, baedi séreigna

eigendum, einum eda fleirum. ‘0g sameignar, sé avallt med edlilegum heetti og pannig ad
O D6mur a hendur hasfélagi er adfararheefur gagnvart eifaragildi eigna haldist.

stokum eigendum ef peir hafa att pess kost ad geeta rétfanya|dsvis hasfélags er bundid vid sameignina og &kvard-
sins og’kc_Jma sjonarmidum sinum & framfeeri vid rekstyyir sem varda hana og naudsynlegar eru vegna hennar og
démsmalsins. sameiginlegra hagsmuna eigenda.

O Hafi eigandi efnt sameiginlega fjarskuldbindingu pa eign Hysfélag getur ekki tekid akvardanir gegn vilja eiganda
ast hann endurkrofurétt & hendur husfélaginu eda 08rWBm fela i sér meiri og vidteekari takmarkanir & radstéfunar-

eigendum i hlutfalli vid hlutdeild peirra i viokomandi kost 0g umradarétti hans yfir séreigninni, en leidir af akveedum
adi, alltad fradregnum hiuta sinum. Fylgir bessari endiftkr |3ga pessara eda edli mals.

I6gved i eignarhlutum annarra med sama haetti og segir i 43mennir fundir. Fundarseta.

ar. W 58. gr. /Edsta vald | malefnum husfélagsins er i hdndum
Urraedi hisfélags vid vanefndir og brot eiganda. almenns fundar pess, hisfundar.

W 55. gr. Geristeigandi, annar ibli hiss eda afnotahafi sekar Rétt til fundarsetu hafa félagsmenn, makar peirra og
um grof eda itrekud brot & skyldum sinum gagnvart hisféambudarfélk. Maki eda sambudaradili getur farid med at-
laginu eda eigendum, einum eda fleirum, pa getur husfélagideesisrétt fyrir félagsmann & fundi an sérstaks umbods.
med akvordun skv. 6. tolul. B-lidar 41. gr. lagt bann vido pa ma félagsmadur veita sérhverjum légrada manni um-
busetu og dvol hins brotlega i hasinu, gert honum a3 flytjgod til ad meeta & fundi og greida atkveedi. Skal umbodsmadur
og krafist pess ad hann selji eignarhluta sinn. leggja fram & fundinum skriflegt og dagsett umbo8. Slikt um-
O Adur en huasfélag gripur til adgerda skv. 1. mgr. skal paBod ma hvenzer sem er afturkalla.

a.m.k. einu sinni skora & hinn brotlega ad taka upp betri sidi Fundurinn getur heimilad leigjendum i hidsinu og 68rum
og vara hann vid afleidingum pess ef hann laetur sér ekéém geta att hagsmuna aé geeta ad sitja fundi og hafa par
segjast. Er réttmeeti frekari adgerda had pvi ad slik advorunalfrelsi en hvorki tillogu- né atkvaedisrétt.

sem vera skal skrifleg og send med sannanlegum heetti, hafiStjornarmenn, framkveemdastjéri og hisvérdur eru skyld-
verid gefin og send og ad hin hafi ekki borid arangur. ir til ad maeta & fundi nema fundarseta peirra sé bersynilega
O Lati hinn brotlegi ekki skipast skv. 2. mgr. er husfélagbdporf eda peir hafi ldgmeet forfoll.

rétt ad banna honum busetu og dvél i hisinu og skipa honum P4 er endurskodanda husfélagsins rétt ad saekja fundi og
ao flytja & brott med fyrirvara, sem skal ad jafnadi ekki vergaka til méls og gefa skyringar.

skemmri en einn manudur. P6 ma fyrirvari vera skemmri éfdalfundur og bodun hans.

edli brota, viobrogd vid advorun eda adrar knyjandi asteeomr 59. gr. Adalfundur husfélags skal haldinn ar hvert fyrir
valda pvi ad adgerdir pola ekki bid. lok aprilmanadar.

2. Mistékum vid medferd hennar og vidhald.

lagsins hafist handa gagnvart hinum brotlega og beitt og
rTllralmfylgt ofangreindum Grreedum.
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O Til adalfundar skal stjérnin boda skriflega og med sanrFundarstjorn. Fundargerd.

anlegum hzetti med minnst 8 og mest 20 daga fyrirvara. Bl 64. gr. Hisfundi er stjérnad af formanni hasfélagsins, en
félagsmadur ekki i husinu verdur hann ad tilkynna hasfélagf hann er ekki vidstaddur velur fundurinn sjalfur fundgnst

inu um heimilisfang sem senda skal fundarbod til dski hanir hépi félagsmanna.

eftir ad f& pad i hendur. O Undir umsja og a abyrgd fundarstjora skal rita i sérstaka
O | fundarbodi skal greina fundartima, fundarstad og dadgundargerdabok meginatridi allra mala sem tekin eru fyrir
skrd. P& skal geta peirra méla sem reeda & og meginedgiallar &kvardanir sem teknar eru og hvernig atkvaedi hafa
tillagna peirra sem leggja & fyrir fundinn. fallid ef pvi er ad skipta.

O Vilji eigandi fa mal tekid fyrir og til atkvaedagreidslu & 0 Skal fundargerdin lesin upp i lok fundar, han leidrétt og
adalfundi skal hann greina stjorn fra pvi skriflega med peiathugasemdir skrédar. Skal hin sidan undirritud af fundar-

fyrirvara ad unnt sé ad geta peirra i fundarbodi. stjora og a.m.k. einum 6drum félagsmanni sem fundurinn

Adrir almennir fundir og bodun peirra. hefur tilnefnt til pess.

m 60. gr. Almennir fundir eru annars haldnir: O Fundargerdir skulu jafnan vera adgengilegar fyrir félags-
1. begar stjérnin telur pad naudsynlegt. menn og eiga peir rétt & pvi ad fa stadfest endurrit eda tjosri

2. begar pess er skriflega krafist‘4fhluta félagsmanna Peirra. o .
annadhvort midad vid fiélda eda eignarhluta og skulu peifanheefi vid akvardanatoku.
jafnframt tiltaka pau malefni sem 6skast raedd og tekin fyrM 65. gr. Enginn ma sem félagsmadur eda umbodsmadur

og afgreidd. hans taka patt i atkvaedagreidslu um samninga eda malefni
3. baskal enn fremur halda fund i samreemi vid akvorauif hann & sérstakra persénulegra eda fjarhagslegra hagsmun
fyrri fundar. ad geeta i malinu.

O Stjémin skal boda til almenns fundar med minnst 4 ogtiorn. kosning, kjorgengi o fl. = _ )

mest 20 daga fyrirvara. Bi félagsmadur ekki i husinu vera® 66. gr. | hisfélagi skal vera stjorn sem kosin er & adal-
hann ad tilkynna husfélaginu um heimilisfang sem senljﬁnd"_ : , . . . :
skal fundarbod til 6ski hann eftir ad fa pad i hendur. Skaf Stjorina skipa ad jafnadi a.m.k. prir menn og er einn
boda fund tryggilega. | fundarbodi skal greina tima og stadfirra formadur sem kosinn skal sérstaklega. Ef purfa pykir
fundarins og pau mal sem fyrir verda tekin og meginefrﬁka| kjésa jafnmarga varamenn. Skulu b_ezlr pa kprplr sem 1.,
tillagna. 2. 0g 3. varamadur og taka seeti i adalstjorn i peirri rod.

O Sinni stjornin ekki an asteedulauss drattar krofu sky. $1 Kiorgengir til sjérar eru félagsmenn, makar peirra eda
tolul. 1. mgr. er viskomandi eigendum rétt ad boda sjalfir iSambudarfolk og nanir eettingjar. Skulu stjérnarmenn vera

fundarins og halda hann og telst hann pa l6glegur ad oardfgrada. o o
skilyrdum fullnsegdum. O Kjortimabil stjornar er eitt ar eda a milli adalfunda og

Verkefni adalfundar. lykur pvi i lok adalfundar & pvi &ari sem kjortimabilid rennur

m 61. gr. A adalfundi skulu fyrir tekin eftirtalin mal: ut.
1 Sgkyrsla stjornar og umnr/aeéur um hana O Stjérnin skiptir med sér verkum eftir pvi sem purfa pykir.

2. Framlagning arsreikninga til sampykktar og umraeélﬁersmk stjorn er oporf i minni husum . .
um pa B 67. gr. Pegar um er ad raeda fjdleignarhis med sex eign-
. arhlutum eda feerri er ekki porf & ad kjésa og hafa sérstaka
3. Kosning formanns. - f i cec -
4. Kosning annarra stiérnarmanna stjérn og fara pa allir eigendur i félagi saman med pad vald og
' . 9 ! ' pau verkefni sem stjérnin annars feeri med samkvaemt I6gum
5. Kosning varamanna.

. pessum.
6. Kosning endurskodanda og varamanggigy O Einnig er heimilt i slikum hdsum ad fela einum eiganda

7. Framlagning rekstrar- og framkveemdaaeetiunar fyrifs einhverju leyti eda ollu verkefni stjorar og skal pa deit

naesta’ér. i akveedum laganna um stjorn eftir pvi sem vid & um hann.

8. Akvordun hussjodsgjalda. Stjornarfundir.

9. Mal sem t,iltekin eru i fundarbodi. m 68. gr. Formadur bodar til stjiornarfunda pegar hann telur

10. Onnur mal. bess porf en einnig skal halda fund ef einhver stjornarmadur

Verkefni annarra funda. krefst pess.
W 62. gr. A 60rum hidsfundum en adalfundi skal fjalla umg skal boda fund med heefilegum fyrirvara og er priggja
pau mal sem tiltekin eru i fundarbodi. daga fyrirvari jafnan naegilegur.
O Hver félagsmadur getur skotid peim akvoréunum stjornat Jafnan skal, ef pess er kostur, upplysa stjornarmenn um
sem honum vid koma til husfundar. pad fyrir fram hvada malefni verda tekin fyrir.

O Hver felagsmadur a rétt & ad fa akvedin mal tekin fyrirn Formadur styrir stjornarfundi en sé hann forfalladur og
til umreedu a hasfundi en ekki til atkveedagreidslu nema pelsafi varaformadur ekki verid kosinn velur stjornin sjalfir

hafi verid getid i fundarbodi. arstjora ur sinum hopi.

O Seéu allir félagsmenn maettir getur fundurinn sampykkti Stj6rnin er akvordunarhaef pegar meiri hluti stjornarmanna
afbrigdi og tekid mal til umfjéllunar og atkveedagreidslutpéd er 4 fundi sem hefur verid bodadur a fullnaegjandi hatt.
beirra hafi ekki verid getid i fundarbodi. Gildir petta eign O A stjérnarfundum er malum radid til lykta med einfold-
um adalfundi. um meiri hluta atkveeda. Falli atkveedi jafnt raedur atkvaedi
Atkvaedagreidslur og vaegi atkvaeda. formanns drslitum.

W 63. gr. Um vaegi atkvaeda félagsmanna vid akvardanir og Stjornin skal feera i fundargerdarbok meginatridi pess sem
vald og heimildir husfélags og funda pess vid akvardanatokgert er og akvedid & fundum. Skal fundargerdin undirritud af
fer eftir akveedum 39.—42. gr. laga pessara. 6llum vidstoddum stjornarménnum.
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Skyldur og verkefni stjérnar. Framkvaemdastjori. Vanheefi. Endurskodandi.

W 69. gr. Stjornin fer med sameiginleg malefni hisfélagsin® 73. gr. Endurskodandi, sem kjorinn skal & adalfundi til
milli funda og sér um framkveemd vidhalds og rekstur san®ins ars i senn, skal endurskoda reikninga husfélagsins.
eignarinnar og 6ll 8nnur sameiginleg malefni i samreemi viel Sé pess krafist af minnd} hluta félagsmanna annadhvort
akveedi laga pessara, énnur 16g og sampykktir og akvardafidad vid fidlda eda eignarhluta skal endurskodandinn vera
husfunda. l6ggiltur.

O Stjérnin skal halda glogga reikninga yfir tekjur og gjold™ Endurskodandi skal hafa adgang ad 6llu bokhaldi husfeé-
hasfélagsins. Skal han innheimta hja eigendum hiutdeil@9sins og getur hann krafist allra upplysinga sem hanuoralit
peirra i sameiginlegum kostnadi og hussj6dsgjold. ba si@f pydingu hafi fyrir starf sitt.

stjérnin vardveita og avaxta fijarmuni husfélagsins & &batg Endurskodandi skal stadreyna og stadfesta ad sameigin-
saman og tryggan hatt. Ieggm kostnadi sé skipt i samraemi vid akveedi laga pessara.
O Stjérmin getur radid framkveemdastjora eda annan starfg- Arsreikningar skulu aritadir af endurskodanda med eda an
mann sér til adstodar vid daglegan rekstur. Sé pad gert gefijiugasemda eftir pvi sem hann telur asteedu til.

stjérnin starfsmanni fyrirmeeli, akvedur laun hans og dnndiusreglur.

kjor og hefur eftirlit med pvi ad hann uppfylli starfsskytdu ® 74- 9r- Stjom hisfélags skal semja og leggja fyrir htsfund
sinar. til sampykktar, sbr. 1. tolul. C-lidar 41. gr., reglur um hag

O Stjérninni er einnig heimilt med sama heetti ad fela Sjé”r_]ytlngu sameignar’og séreignariad pvi marki sem log pessi
steedum verktaka, t.d. hasfélagapjonustu, ad annastitilte , .
O Skulu reglur pessar, hasreglur, hafa ad geyma sem itarleg-

verkefni.
- o . . ust akveedi um sambylisheetti, umgengni og afnot sameignar
O Stjérnarmadur eda framkveemdastjéri ma ekki taka batg skiptingu afnota ef pvi er ad skipta, allt eftir pvi sem vid

akvardanatoku og afgreidslu méala sem hann hefur sérstal : . S .
persénulegra eda fjsrhagslegra hagsmuna ad gaeta |. hus? edlilegt og haganlegt pykir ad reglufesta i viskomandi

0O Stjorn og framkveemdastjora er skylt ad veita eigend | pgsreglum fislbylishsa skal m.a. fialla um nedangreind
um upplysingar og skyringar um 6ll atridi er varda malefni;isi-

hl,]sfélagsi_ns, rekstur p_ess, sameiginlggt \_/iéhald, efpaga | Umgengni um sameign og um afnot hennar og hagnyt-
fiarhagsstdodu. Skulu eigendur hafa rétt til ad skoda baelqﬁrgu.

félag'si.ns, reikninga og fylgisk_jg')l med heefilegum fyrirear "5  gann vig roskun & svefnfridi i hasinu a.m.k. fra mis-
en p6 jafnan ad vidstoddum stjornarmanni. naetti til kl. 7 ad morgni og undanpagur fra pvi banni.

Nanar um verk- og valdsvid stjornar. 3. Skiptingu afnota sameiginlegs pvottahuss.

m 70. gr. Stjérn husfélags er rétt og skylt ad taka hvers 4. Hvernig prifum sameignar og umhirdu l6&ar skuli hatt-
kyns akvardanir sem luta ad venjulegum daglegum rekstri @@ og hverjar séu skyldur eigenda i pvi efni.
hagsmunageeslu vegna sameignarinnar. 5. Reglur um hunda- og/eda kattahald sé pad leyft, sbr.
O ba getur stjornin 1atid framkveema a eigin spytur minnl3. tolul. A-lidar 41. gr.

hattar vidhald og vidgerdir og bradnaudsynlegar og brynar 6. Reglur um afnot sameiginlegra bilasteeda.

radstafanir sem pola ekki bid. 7. Reglur um hagnytingu séreigna ad pvi marki sem unnt
O Sé um ad reeda radstafanir og framkveemdir sem ganigfa

lengra en segir i 1. og 2. mgr. ber stjérninni, adur en $érstakar hisfélagssampykktir. pinglysing.

baer er radist, ad leggja peer fyrir htsfund til umfjolluna® 75. gr. Sé porf sérstakra regina um fileignarhdsid, afnot
og akvérdunar samkveemt fyrirmaelum laga pessara. A pagreigna, sameign pess, hisfélag, stjorn pess, verkefni og
undantekningarlaust vié um framkvaemdir sem eru verulegegldsvid pess o.fl. og ad pvi leyti sem ofravikjanleg akveedi
hvad vardar kostnad, umfang og 6peegindi. Gildir hér eilaga pessara standa pvi ekki i vegi getur hisfélag sett sér
pétt um eeskilegar og jafnvel naudsynlegar radstafanir sé s@stakar sampykktir med akvordun skv. 7. télul. B-lidar 41
tefla. gr. eda skv. A-lid sému greinar ef paer hafa ad geyma atrioi
Umbos til ad skuldbinda hdsfélag. Adildarheefi. sem allir eigendur verda ad sambykkja.

m 71. gr. Hasfélagid er skuldbundid Gt & vid med undirritun S€li hisfélag sér sampykktir skv. 1. mgr. er hafa ad
meiri hluta stjérnarmanna og skal formadur ad jafnadi vedYM2 akveedi Sem V'kj_a fra_ ea"ﬁ‘ eru t_” fyllmgar_ fyr_lrmaelum
einn af peim. laga pessara pa skal peim pinglyst. Gildir pad einnig unr alla

O Stofni stjérnarmenn til skuldbindinga sem falla utan heimt_)reytlngar,a sampykktl{m sem fela slikt ser._Sama g'ld.'r o9
. . . . um adrar akvardanir husfélags en sampykktir og breytingar
ildar peirra og valdsvids samkvaemt 4kvaedum laga pessara . . P .

P ! . . . ; -a peim sem eru pess edlis ad til peirra parf sampykki allra
eda akvordun husfundar pa eru peir abyrgir og eftir atvi Sigenda. sbr. Adid 41, ar
um bétaskyldir gagnvart husfélaginu samkvaemt almennupr o, SHr- - NPT

O Pinglysingar skv. 2. mgr. er porf til réttarverndar gagn-

reglum. e : T
L . . , L. .., vart prigja manni en pinglysingin er ekki gildisskilyrdi Hni

O Husfélag getur verid agili ad domsmali, baedi til sOknakgenya innbyrais. Um pyaingu og skuldbindingargildi sik

og varnar. Gildir pad beedi um mal gegn pridja.adila og 9€%krminga innbyrdis, pott peim sé ekki pinglyst, fer eftir

einum eda fleiri félagsmonnum. akvaedum laga pessara, svo og almennum reglum.

Bdkhald og reikningsgeraé. Husfélagsdeildir.
W 72. gr. Stjornin skal sja um ad bokhald hisfélags se feel 76. gr. begar husfélag skiptist i einingar, t.d. stigahus,
og haldid & réttan og fullneegjandi hatt. rada viskomandi eigendur einir sameiginlegum innri mélefn

O Skulu & tidkanlegan hatt feerdir gléggir efnahags- ogm, sbr. 2. mgr. 7. gr. og 3. mgr. 39. gr., enda bera peir pa
rekstrarreikningar. Reikningsar félagsins er almanafisar einir kostnadinn, sbr. 44. gr.
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O begar pannig hattar skulu eigendur rdda sameiginlegwyg skyldur samkveemt I6gum pessum geta peir, einn eda
malum innan vébanda husfélagsdeildar sem getur hvort hefliri, leitad til keerunefndarinnar og éskad eftir alitsgeim

ur verid sjalfsteed ad meira eda minna leyti eda starfad innagreiningsefnid.

heildarhisfélagsins. O Erindi til keerunefndar skal vera skriflegt og i pvi skal
O Gilda fyrirmeeli laga pessara um husfélog um slikar husfékilmerkilega greina hvert sé agreiningsefnid, hver séakra
lagsdeildir, svo sem um akvardanat6ku, fundi, stjorn, ikostadila og rokstudningur fyrir henni.

adarskiptingu o.fl., eftir pvi sem vid a. O Skal keerunefnd gefa gagnadila kost & a8 tja sig og koma
V. kafli. Eldri samningar, kynning laganna, keeru- sjonarmidum sinum og kréfum & framfeeri. Skal gefa hon-
nefnd, gildistaka o.fl. um stuttan frest i pvi skyni. Heimilt er keerunefnd ad kalla
Gildi eldri samninga. eftir 6llum naudsynlegum upplysingum og gdgnum og éska

m 77. gr. Ef fyrir liggur pinglystur samningur, sampykktir umsagnar fr& 6drum sem malid snertir eda vid kemur.

eda eignaskiptayfirlysing, gerd fyrir gildistoku laga pasa 0O Keerunefndin skal lata i té rokstutt alit svo fljott sem
sem hafa ad geyma akvaedi er fara i baga vio 6fravikjanl&gstur er og jafnan innan tveggja manada fra pvi ad erindi
&kveedi laganna pa skulu slik samningsakvaedi poka fybiarst henni. Agreiningsefnum verdur eigi skotid til annars
akveedum laganna. Petta gildir p6 ekki um samninga ustiérnvalds.

fileignarhus sem hafa eingdngu ad geyma atvinnustarfsemi Telji kaerunefndin ad 16g pessi hafi verid brotin og a8
sbr. 2. mgr. 2. gr. a rétt adila sé hallad beinir hun tilmaelum til gagnadila um
Kynning laganna, radgjof og leidbeiningar. Urbeetur.

m 78. gr. Félagsmalaraduneytio skal annast kynningu & 10g; Agilar geta lagt agreining sinn fyrir ddmstéla med venju-
um pessum og reglugerdum samkvaemt peim. Radherra gaigjum haetti.

akvedio ad fela Hisnaedisstofnun rikisins eda 68rum adilum Félagsmalaradherra skal med reglugerd setja nanari
pessa kynningu. akveedi um erindi til keerunefndar, stérf hennar, verkefni,
O Felagsmalaradherra getur einnig falid stofnuninni eda 68fa|dsvia, starfsskilyrdi o.fl.

um adilum, svo sem hagsmunasamtokum fjdleig”arhusaeigéglugeréarheimiId.

enda, ad veita eigendum upplysingar, radgjof og leidbganin
um réttindi peirra og skyldur og énnur atridi laganna.

O Kostnadur vid kynningu og radgjof skv. 1. og 2. MO sildistaka
greidist Ur rikissjodi, en pé er heimilt ad innheimta hofleg " L S

gjald fyrir I6gfraedilega radgjof og leidbeiningar. b4 emrég m 82.gr. L(?g t’)e"53| oE_SIast gildi 1 januar 1_99? e

heimilt ad selja kynningar- og upplysingarit a hoflegu verd O _Skulu_ . . ,fyrlr ofangrelndan gildistokudag breyta
Keerunefnd fidleignarhtsamala. peim atridum sem al_<vae6| Iaga_p_essara gera nauasyrlleg_t,, SVOo
m 79. gr. Félagsmalaradherra skipar kaerunefnd ij')Ieignaﬁ‘_a__nlzj \cﬁ'l'aand' skiptingu sameiginlegs kostnadar, hussjods-

htisamala til priggja ara i senn. Nefndarmenn skulu vera pHi°' Ny . i )
og skulu a.m.k. tveir vera logfraedingar. B [Akveedi til bradabirgda. Fyrirmeeli 16. gr. um ad ping-

O Tvo nefndarmenn skipar rédherra 4n tilnefningar, annd¥st €ignaskiptayfirlysing se skilyrdi fyrir pinglysinga
sem formann og skal hann fullnegja almennum Ski|yr(>5u|i.-“ﬁgnayflrfaerslum_| fJQIelgnarhusum skulu koma ad fullu til
héradsdémara skv. 1.—7. tlul. 1. mgr. 5. gr. laga nr. 919gramkveemda [1. jandar 200%]. _
Einn nefndarmadur skal skipadur eftir tinefningu fra Hgse O Pann frest og adlégunartima, sem hér er meelt fyrir
endafélaginu. Varamenn skulu vera jafnmargir og skipadirtfn: Skulu eigendur og husféldg nota til undirbinings og

m 81. gr. Félagsmalaradherra getur med reglugerd sett nan-
ari akvaedi og fyrirmaeli um framkvaemd laga pessara.

sama hatt. gerdar eignaskiptayfirlysinga og hlutadeigandi stjétdwi
O Kostnadur vid storf keerunefndar greidist dr rikissjoai. freedslu, kynningar og annarra undirbtningsradstafama, sb
Nanar um keerunefndina, verkefni, valdsvid o.fl. 16.gr.aog 78. gr]

. D) 2
m 80. gr. Greini eigendur fidleignarhisa & um réttindi sin L 135/1998, 1. gr?) L. 136/1995, 7. gr.



