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- O [ibudalanasjoduf] leetur gera sérstok eydubldd, eitt fyrir
1994 nr. 36 22. april leigusamning um ibGdarhlsnaedi og annad fyrir leigusamn-
Husaleiguldg ing um atvinnuhiisnzedi, svo og eydublod fyrir Gitektaryfir-
Toku gildi L. jandar 1995. Breytt med. 65/2006 (toku gildi 27. juni 2006), 1. 65/ IySingar og synishorn af uppségnum og 68rum tilkynningum
2010 (toku gildi 27. jani 2010), I. 66/2010 (toku gildi 1.j@010), I. 162/2010 (toku  sem samkvaemt l6gum pessum skulu vera skriflegar. Eydu-
ggdgib{agbifl’)”)’ I. 7772011 (t6ku gildi 29. juni 2011) aglP6/2011 (t6ku gildi  p|555in skulu liggja frammi almenningi til afnota & skrif§to

Ef i 16gum pessum er getid um radherra eda raduneyti an pessibdnasvio sé um Sveitarfélaga eéq husnaedisnefnda, hjé samtokum leigj-
tilgreint sérstaklega eda til pess visad, er attwéierdarrasherra edavelfersar-  enda og leigusala, [ibtdalanasjddibg annars stadar par
raduneyti sem fer med 16g pessi. sem asteeda pykir til.

. kafli. Gildissvid laganna o.fl. O [ibudalanasjoduf] getur akvedid haefilegt endurgjald fyr-

m 1. gr. Log pessi gilda um samninga sem fjalla um afnar eydublodin sem dreifingaradila er skylt ad innheimta.
af hasi eda hluta af husi gegn endurgjaldi, par a medal ubreifingaradila er heimilt ad askilja sér heefilega poknun ar
framleigu hdsnaedis. hendi vidtakanda eydublada og synishorna.

O Légin gilda baedi um ibudarhisnaedi og atvinnuhisnaedi.? L. 66/2010, 1. gr.

Sé huisnzedi baedi leigt til ibudar og til annarra nota gilda um 5. gr. Heimilt er [raduneytinu} ad stadfesta eydublod
slika samninga akveedi laganna um ibudarhlsnaedi. Akvas&v. 4. gr. sem samtok leigjenda eda leigusala, sveitanitjo
laganna, sem fjalla samkveemt ordanna hljédan um ibudéttagasamtok eda adrir peir sem leigja Gt hdsnaedi kunna ad
husnaedi, gilda um atvinnuhUsnaedi eftir pvi sem vid getur détta gera, enda sé stadfesting raduneytisins skrad a pau.

og ad pvi leyti sem login hafa ekki ad geyma sérreglur um L. 126/2011, 187. gr.

slikt hlisnaedi. m 6. gr. | leigusamningi skal m.a. koma fram:
O Login gilda enn fremur um afnot hisnaedis samkveemt 1. Nofn, heimilisféng og kennitélur samningsadila.
vinnusamningi eda vidauka vid slikan samning. 2. Greinarg0d lysing & hinu leigda, sbr. m.a. 38. gr.

O Login gilda pétt endurgjaldio skuli ad 6llu leyti eda ad 3. Sa eignarhluti fjdloylishiss eda fasteignar sem leigj-
hluta greidast med 68ru en peningum, svo sem med vinranda er leigdur.
framlagi. 4. Hvort samningur sé timabundinn eda 6timabundinn.
O Sé um ad reeda samninga sem med 6dru fialla um afnot5. Fjarhaed hdsaleigu og hvort og hvernig han skuli breyt-
husnaedis gegn endurgjaldi pa gilda légin um pa adé pvi tikst a leigutimanum.
skildu ad s4 péattur sé meginatridi peirra. 6. Hvar og hvernig greida skuli leiguna.
O Fjalli samningur enn fremur um land sem nyta a i tengsl- 7. Hvort leigjandi skuli setja tryggingu og med hvada
um vid afnot af hdsnaedi skal fara um slikan samning sarheetti.
kveemt l6gum pessum nema um landbunadarafnot sé ad. Hvort Gttekt & hinu leigda skuli fara fram vié afhend-
reeda. ingu.
O Log pessi gilda ekki um samninga hétela, gistihisa og 9. Forgangsréttur leigjanda skv. X. kafla.
sambeerilegra adila vid gesti sina. b4 gilda dkveedi laga pes$0. Sérakveedi ef um pau er samid og l6g heimila.
ara ekki um skammtimaleigu & hisnaedi, svo sem orlofsheim-7. gr. NG er leigusala ekki mogulegt ad sinna skyldum
ilum, sumarhisum, samkomuhtsum, ipréttasélum, herbergjnum gagnvart leigjanda, svo sem vegna langvarandi fjar-
um eda geymsluhisnaedi, pegar leigugjald er midad vid vikvista eda sjlukleika, og er honum pa skylt ad hafa umbods-
sOlarhring eda skemmri tima. mann sem leigjandi getur snuid sér til. Skal nafn, heimilis-
O Loks gilda I6g pessi ekki um samninga um afnot hisneedisng og kennitala umbodsmanns koma fram i leigusamningi.
sem sérstakar reglur gilda um samkvaemt 66rum I6gum. m 8. gr. Allar breytingar & leigusamningi eda vidbaetur vid
m 2. gr. Oheimilt er ad semja um ad leigjandi ibGdarhtshann, sem heimilar eru samkveemt I6gum pessum, skulu
needis taki & sig rikari skyldur og 6dlist minni réttindi elg16 gerdar skriflega og undirritadar af adilum samningsins.
in maela fyrir um nema akveedi laganna hafi ad geyma serstokEf annar hvor adila parf samkvaemt akveedum laga pess-
fravik pess efnis. ara eda leigusamningi ad fa sampykki hins getur hann krafist
O Akveedi laganna um atvinnuhdsnaedi eru hins vegar fress ad fa pad stadfest skriflega.
vikjanleg og gilda pau pvi adeins um slikt hiisnaedi ad ek 9. gr. Leigusamning ma ymist gera til akvedins tima eda
sé a annan veg samio. 6timabundinn.
O Sé ibudarhisnzedi leigt til akvedinna hdpa, svo sem nanms-Leigusamningur telst 6timabundinn nema um annad
manna, aldradra eda Oryrkja, par sem sérstakar adsteesirotviraett samid. Um otimabundna leigusamninga gilda
kalla & adra skipan en 16gin meela fyrir um, er préatt fyrakveedi 56. gr. um uppsagnir og uppsagnarfresti.
ir akveedi 1. mgr. heimilt, vegna sérstaks edlis eda tilgangs Sé leigusamningur timabundinn Iykur honum an sérstakr-
starfseminnar, ad vikja fra einstokum akveedum laganna maduppsagnar nema um annad sé samid, sbr. 58. gr.
samningi. O Um timabundna og 6timabundna leigusamninga gilda
m 3. gr. [Akvaedi i logum pessum um hjon og maka eiga@kvaedi X. kafla um forgangsrétt leigjanda.
einnig vid um einstaklinga i 6vigdri sambud eda sambid a&f 10. gr. Hafi adilar vanrsekt ad gera skriflegan leigusamn-
0dru tagi sem stadid hefur samfleytt i eitt ar. Med Ovigdihg teljast peir hafa gert 6timabundinn leigusamning odayil
sambud er att vid sambUd tveggja einstaklinga sem skradatirakveedi laganna um réttarsamband peirra.
i pjodskra enda eigi peir barn saman, von a barni saman edaUpphzed leigunnar akvedst pa su fijarhaed sem leigusali
sambudin hefur verid skrad i eitt ar samfellt hid skemmSta.yetur synt fram & ad leigjandi hafi sampykkt.

L. 65/2010, 29. gr. m 11. gr. Um heimild til ad vikja hdsaleigusamningi til hlid-
II. kafli. Leigusamningur. ar i heild eda ad hluta eda til ad breyta honum, ef pad yroi
W 4. gr. Leigusamningur um hisneedi skal vera skriflegur. talid 6sanngjarnt eda andstaett godri vidskiptavenju aé ber
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hann fyrir sig, gilda akveedi laga nr. 7/1936, um samningsdilum ad bera alit hans undir [keerunefnd hasam@lsfy.
gerd, umbod og 6gilda léggerninga. 85. gr.

m 12. gr. Réttindi leigjanda, sem byggjast a eda leidir af YL 6612010, 3. gr.

akvaedum laga pessara, eru gild gagnvart sérhverjum an piig-kafli. Vidhald leiguhtsnaedis.

lysingar, sbr. p6 akvaedi 2. mar. m 18. gr. Leigjanda er skylt ad fara vel med hid leigda hus-
O A 68ru leyti fer pad eftir akveedum pinglysingalagaheedi og i samreemi vid umsamin afnot pess.

hvada réttindi leigjanda, hvenaer og gagnvart hverjum edu h&l Verdi hid leigda hisnzedi eda fylgifé pess fyrir tjoni af
pinglysingu. voldum leigjanda, heimilismanna eda annarra manna sem
O Leigjandi, sem med samningi 68last vidteekari réttindi eh@nn hefur leyft afnot af hisnaedinu eda umgang um pag skal
1. og 2. mgr. meela fyrir um og vill tryggja pau, getur latig€igjandi gera radstafanir til ad baeta r tjoninu svo fljéttns
pinglysa samningnum. verda ma. Ef leigjandi vanraekir pessar skyldur sinar euleig

O Er leigutima lykur skal leigjandi lata aflysa hinum ping-Sa/2 heimilt ad lata fara fram vidgerd a kostnad leigjand. A
lysta samningi. Hafi hann ekki 1atid gera pad i sidasta lag[ Ska! PO leigusali veita leigjanda frest i einn manud tépe
innan viku par fra skal samningi aflyst ad krofu leigusala. 20 lluka vidgerdinni. Adur en leigusali laetur framkveema:vid

m 13. gr. burfi adili leigusamnings vegna fyrirmaela lag erdina skal hann leita lits byggingarfulltria og samiiykk

pessara ad koma & framfaeri vid gagnadila skriflegri ordsen ans fyrir kostnagiiiiin ad ygrkd lokiig

ingu, hverju nafni sem hdn nefnist, pa skal han send af stiénsqk}/lt eg Ie'gtjani? ! rt]"\{'k%m Eg”:]r;qsﬁrr? fj,i”?é e: ulgll In ;
med sannanlegum og tryggilegum haetti og innan peirra tima- gr., ad seeta umgangi viogeroarmanna an leigulaekkuna

marka eda fresta sem maelt er fyrir um ef pvi er a8 skipta. §gda pétt afnot hans takmarkist um tima vegna vidgerdarinn-
pess geett pa hefur ordsendingin pa pydingu og pau réttaraRl
sem henni er etlad ad hafa, jafnvel pott hin komi afbdku
of seint eda alls ekki til vidtakanda.

19. gr. Leigusali annast vidhald hins leigda, innan hiss
sém utan, sbr. pé 3. mgr.

L . . ) . O Leigusali skal annast vidgerdir a gluggum, raftaekjum,
IIl. kafli. Astand hins leigda husnaedis. hreinleetistaekjum og 68ru pvi er fylgir hisnaedinu ef leigj-
W 14. gr. Leiguhtsnaedi skal, pegar pad er afhent leigjandandi synir fram & ad bilanir verdi ekki raktar til vanraekslu
vera i pvi astandi sem almennt er talid fullneegjandi midagsa yfirsjonar leigjanda eda folks & hans vegum.

vid fyrirhugada notkun pess og stadsetningu. O Leigjanda er skylt ad annast & sinn kostnad vidhald & lees-
O Hasneedid skal vid afhendingu vera hreint, radur heilaigum, vatnskronum, raftenglum og 68ru smalegu.

lzesingar og rofar virkir, hreinlzetis-, hitunar- og eldl@kt i O Leigusali skal jafnan halda hinu leigda hisneedi i leigu-
lagi, sem og vatns- og frarennslislagnir. heefu astandi, m.a. med pvi ad lata mala hisnaedid og endur-
O Hasnaedi, sem leigt er til ibudar, skal fylgja pad fylgifényja gélfdika pess, teppi og annad slitlag med haefilegu-milli
sem var til stadar vid syningu pess sé eigi sérstaklega umfi, eftir pvi sem g6dar venjur um vidhald hisnzedis sedja ti
annad samid. um.

m 15. gr. Spillist leiguhtisnzedi fyrir upphaf leigutima pann-0 Tjon a hinu leigda, sem er botaskylt samkveemt skil-
ig ad pad verdi dheeft til fyrirhugadra nota fellur leigusamnmalum venjulegrar huseigendatryggingar, skal leigusté ze
ingurinn Gr gildi. bera ef um ibudarhisnaedi er ad raeda.

O Leigjandi & pa ekki rétt til bota nema spjollin séu soi 20. gr. Telji leigjandi vidhaldi af halfu leigusala 4botavant

leigusala sjalfs eda hann vanraeki ad gera leigjanda viavak@! leigjandi skora a leigusala ad beeta ur og gera grein fyri
um pau. pvi sem hann telur ad Grbéta parfnist.

£ Sinni leigusali ekki kréfum leigjanda um Urbaetur innan
bvi astandi sem leigusamningur greinir eda leigjandi hidut tveggja manada er leigjanda heimilt ad lata framkveema vio-

mega gera rad fyrir og skal leigjandi pa innan eins manasgfroina & kostnad leigusala og draga kostnadinn fra leigu-
fra afhendingu gera leigusala skriflega grein fyrir adfions| greidslum eda krefja leigusala um kostnadinn sérstaklega.

sinum og segja til um hverra Grbéta er krafist. A8 68rum kos€idianda ber po, adur en vinna hefst, a3 leita alits bygging
telst leigjandi una htisnzedinu. arfulltria & naudsyn hennar og sampykkis hans fyrir kostn-
adinum ad verki loknu.

O Leigjandi skal segja til um galla, sem sidar koma fram . . . .
& hisnadinu og voru ekki synilegir vid venjulega athugun. 21. gr. Vidgerdar- og vidhaldsvinnu alla skal leigusali 1ata

innan 14 daga fré pvi hann vara peirra var. ;/ei?gr}:n?;)tt og vel svo ad sem minnstri roskun valdi fyrir

t—l 1; .bgr. tGgri Ieigus_glli(ekkilinhn'an eig_s mé”?a_af fé‘jﬂﬁff’.‘:‘rg Leidi vidgerdar- eda vidhaldsvinna & vegum leigusala til
! @0 beeta ur annmorkum a husnaeoinu er feigjanca nei ItI}ruIega skertra afnota eda afnotamissis ad mati byggingar

ao rada bot a peim og draga fra leigunni pann kostnad S@Mitraa skal lei . .
P - . . gusali beeta leigjanda pbad med hlutfatjsia
af pvi hiyst, enda hafl hann fyrst aflad sampykkis bY99INGALs| st af leigugjaldi eda & annan pann hatt er adilar koma

fullirda, sbr. XIV. kafla. _ o sér saman um. Verdi adilar ekki &sattir um beetur eda afslatt
O Hafi leigusali ekki sinnt réttmeetri krofu leigjanda um ‘Jr'geta peir leitad alits byggingarfulltrda, en heimilt erladi
bzetur innan tveggja manada fra pvi hin barst honum og leigly pera 4lit hans undir [keerunefnd htisam&lahr. 85. gr.

andi ekki neytt réttar sins skv. 1. mgr. er leigjanda heimilt 1) 66/2010, 3. gr.

ad rifta leigusamningnum, enda sé um verulega annmarka@®? gr. i leigusamningum um ibtdarhusnaedi er heimilt ad
tefla midagd vid fyrirhugud not leigjanda af hisneedinu.  semja sérstaklega um ad leigjandi annist & sinn kostnad ad
O Leigjandi a krofu til hlutfallslegrar leekkunar a leigu mediuta eda 6llu leyti pad vidhald innan ibadar sem leigusala
an eigi hefur verid beett Gr annmaérkum a hinu leigda hisnaeder ad annast samkvaemt kafla pessum, enda laekki leigu-
O Laekkun leigunnar metur byggingarfulltri, en rétt er p@jaldid ad sama skapi. | slikum tilvikum skal pess nakveem-

W 16. gr. NG kemur i ljés ad hid leigda hisneedi er ekki
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lega getid i leigusamningnum til hvada atrida vidhaldss&yl i0 a pann hatt sem samreemist gédum venjum um medferd
leigjanda neer. husnaedis og fyrirhugudum notum pess.
V. kafli. Reksturskostnadur. O Leigjandi skal an tafar tilkynna leigusala um pau atridi

m 23. gr. Reksturskostnadi af leigdu husnaedi skal pannigtan hiss eda innan sem parfnast lagfeeringar eda vidhalds.
skipt ad leigjandi greidir kostnad af notkun vatns og raf® 30. gr. Leigjanda er skylt ad ganga vel og snyrtilega um
magns og jafnframt hitunarkostnad, en leigusali greidir chid leigda husnaedi og geeta settra regina og godra venja um
fasteignagjold, par med talid fasteignaskatt og tryggifiga hreinleeti, hollustuhaetti og heilbrigdi.

gjold. O Leigjandi skal fara ad vidteknum umgengnisvenjum og
O | fislbylishisum skal leigjandi enn fremur greida allangeeta pess ad raska ekki edlilegum afnotum annarra peirra er
kostnad vegna hitunar, lysingar og vatnsnotkunar i sameignot hafa af husinu eda valda peim 6paegindum eda 6nzedi.
svo og kostnad vié raestingu og adra sameiginlega umhirdu Hafi umgengnisreglur verid settar i fjélbylishusi er leigj-
hennar. Leigusali skal greida framlag til sameiginlegs- vidnda skylt ad fara eftir peim, enda skal kynna leigjandaaslik
halds, par & medal vegna lyftubinadar, svo og kostnad vegeglur.

endurbéta 4 168 eda hlseign og kostnad vid husstjorn. O Leigusala er skylt ad hlutast til um ad adrir peir sem afnot
O Ef leigjandi 6skar pess skal leigusali eda husfélag lat@fa af hisi pvi sem hid leigda husnzedi er i fari ad settum
leigjanda i té sundurlidun & peim kostnadarpattum hisgjaldmgengnisreglum og gzeti ad 6dru leyti akveeda pessa kafla a
er leigjandi greidir. pann veg ad hagsmunir leigjanda séu tryggair.

O bar sem veitustofnanir innheimta sérstakt gjald fyrirleigm 31. gr. Leigjanda verslunar- eda veitingahisnaedis er skylt
& meelum eda 68rum slikum binadi sem paer leggja til skad halda uppi edlilegum daglegum rekstri & vidtekinn hatt,
leigjandi greida pad gjald. Leigusali skal greida fastaign nema pegar sérstakar astaedur gera lokun naudsynlega.
gjold eda argjold slikra stofnana, sem reiknast af matsverl 32. gr. Sé hid leigda i hadsi sem fellur undir &kveedi laga
hlsnaedis, rimfangi pess eda 6drum slikum gjaldstofnum, @m fjiélbylishis na akvaedi pessa kafla baedi til séreignar sem

beinna tengsla vid vatns- eda orkukaup. samningur tekur til og eftir atvikum sameignar beedi utan
O Heimilt er ad vikja fra pessari skiptingu, enda séu slik frduss og innan.
vik skilmerkilega greind i leigusamningi. VII. kafli. Greidsla hasaleigu. Tryggingar.

W 24.gr. Pegar pjonusta sU, sem leigjandi skal greida, @i 33. gr. Hisaleigu skal greida fyrsta dag hvers manadar
seld sameiginlega til fleiri adila skal kostnadi skipt i seenti  fyrir fram fyrir einn manud i senn nema um annad sé samid.
vid akveedi laga eda samninga um skiptingu afnotaréttar @f gjalddaga leigu ber upp & almennan fridag skal hann vera
sem hann er sameiginlegur, en ella samkveemt hlutfallstolufgesti virki dagur par & eftir.

i skiptayfirlysingu. Hafi slik yfirlysing ekki verid gerd skal o Husaleigu og annad endurgjald, sem leigjanda ber ad
kostnadi skipt eftir eignarhluta ibGda i samreemi vid akveegeisa, skal greida & umsémdum stad, en annars & heimili
laga um akvoérdun eignarhluta i fjélbylishasum. leigusala, vinnustad hans eda 68rum peim stad sem hann til-
m 25. gr. Leggi leigusali Ut rekstursgjold pau, sem leigjandiekur innan lands.

skal greida skv. 23. gr., falla pau i gjalddaga & neesta dveidsy | ejgjanda er po avallt heimilt a8 inna greidslu af hendi
degi hisaleigu. Leggi leigjandi Ut rekstursgjold semle@a | panka eda senda i posti med sannanlegum heetti. Greidsla
ber ad greida skal honum heimilt a8 draga pann kostnad fifed peim heetti telst pa greidd & réttum greidslustad og pann
naestu leigugreidslu. dag sem han er innt af hendi i bankanum eda pésthusinu.

W 26. gr. Pegar radist er i ad tengja leiguhtsnaedi vid hita; N hefur leigjandi eigi gert skil & leigunni innan sjé solar-
veitu eda fjarvarmaveitu eda i adrar endurbeetur & hlisnagginga fra gjalddaga og er pa leigusala rétt ad krefjastinaest
inu sem leekka reksturskostnad pess fyrir leigjanda erleigigleyfu drattarvaxta af henni til greidsludags.

sala heimilt ad haekka umsamda husaleigu um alit ad helig-34 gr. semji agilar leigusamnings um ibadarhisnaedi um
ingi peirrar upphaedar er nemur spamadi leigjanda i re&stufyrirframgreiaslu 4 hasaleigu fyrir lengri tima en prja man
kostnadi af véldum slikrar breytingar. udi hvort heldur i upphafi eda sidar & leigutimanum pa hefur
O Hafi leigusali fengid beinan tlagdan kostnad sinn af engimg paer afleidingar ad leigjandi 68last kréfu um leigurétt i
urb6tum skv. 1. mgr. endurgreiddan skal leekkun reksturgrefaldan pann tima sem hann greiddi fyrir. Gildir pettajaf
kostnadarins eftir pad koma badum adilum til g6da ad j6fnstt samia hafi verid um skemmri leigutima.

til loka leigutimans. O Hafi leigjandi ibudarhisnaedis reitt fram tryggingarfé skv.
VI. kafli. Afnot leiguhtsnaedis. 4. t6lul. 1. mgr. 40. gr. pa er 6heimilt ad krefja hann jafnfita

m 27. gr. Oheimilt er leigjanda ad nota leiguhtsnaedi & annsm husaleigu fyrir fram fyrir lengri tima en einn manud.

an hatt en um er samid i leigusamningi. Leigusali getur [i@ Leigjandi skal setja fram vid leigusala skriflega kréfu um
ekki borid fyrir sig fravik fra dkveedi pessu sem ekki hafaakvedinn eda framlengdan leigutima & grundvelli 1. mgr. inn
pydingu fyrir hann eda adra pa sem i husinu bla eda starfan tveggja manada fra pvi ad greidslan for fram. A8 68rum
m 28. gr. Leigjanda er 6heimilt ad framkvaema breytingakosti fellur pessi réttur hans nidur. Skal hann i bréfi sinu
eda endurbaetur a hinu leigda hisnaedi eda bunadi pess, ngefa leigusala kost & ad endurgreida fyrirframgreidsiu um-
ad fengnu sampykki leigusala og gerdu samkomulagi ufram priggja manada leigu dsamt drattarvoxtum. Endurgreid
skiptingu kostnadar og hvernig med skuli fara ad leigutimleigusali innan 10 daga fra pvi ad hann fékk kréfuna hefur
loknum. Ad 6drum kosti eignast leigusalinn endurbaeturndyrirframgreidslan ekki pau réttarahrif sem greinir i 1.mg

an sérstaks endurgjalds vid lok leigutimans nema hann kj@i35. gr. Ef leigjandi afhendir leigusala skuldabréf, vixla,
pa eda adur ad krefjast pess ad leigjandi komi hinu leigdaékka eda annars konar vidskiptabréf til greidslu a leigufr
upphaflegt horf, shr. 66. gr. i timann, pa telst pad vera fyrirframgreidsla skv. 34. grome

m 29. gr. Leigjandi skal i hvivetna fara med leiguhisnaedeim takmérkunum og l6gfylgjum sem par greinir.
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O Greidsla 4 leigu med peim haetti, sem um raedir i 1. mgtryggingarfénu i sinni vérslu an pess ad gera krofu i pad-leng
telst, nema annad sannist vera, mottekin af leigusala & peirr en i tvo manudi fra skilum hisneedisins, sbr. 1. mgr. 64. gr.
forsendu ad stadid verdi i skilum med greidslur & réttum 5. Onnur trygging en greinir i 1.—4. t6lul. sem leigjandi
gjalddégum. Ef st forsenda brestur og vanskil verda er feigbydur fram og leigusali metur gilda og fullnaegjandi.

sala heimilt ad beita vanefndadrreedum gagnvart leigjanda Fjarhaed eda hamark tryggingar eda abyrgdar skv. 1.-3.
samkveemt 16gum pessum, par a medal riftun skv. 1. tolublul. og 5. t6lul. 1. mgr. fer eftir samkomulagi adila, en
61.gr. tryggingarfé skv. 4. télul. 1. mgr. ma eigi nema heerri fjar-
W 36. gr. begar leigjandi a rétt til fradrattar fra leigugreidsluhaed en sem svarar priggja manada hisaleigu.

svo sem vegna oOfullneegjandi astands huasneedis i upphafi_eigusali getur valid a milli tryggingarkosta skv. 1. mgr.,
leigutima skv. 17. gr., vegna vidgerdar sem hann hefur franan leigjanda er p6 rétt ad hafna pvi ad reida fram tryggirgarf
kveemt & kostnad leigusala skv. 20. gr. eda vegna skerdinggy. 4. tlul. 1. mgr., enda bjédi hann pa fram { stadinn amnar
a afnotarétti skv. 21. gr. skal hann framvisa reikningi sinukonar tryggingu sem ad mati leigusala er fullnaegjandi.
asamt fylgigognum og med aritudu sampykki byggingarfully Trygging eda abyrgd skv. 1.-3. télul. og 5. tolul. 1. mgr.
trGa vid leigusala & nzesta gjalddaga leigugreidsiu. fellur nidur og Ur gildi ad liBnum tveimur manudum fra skil-

O Akvordun leigusala um ad bera logmeeti sliks reikngm hausnaesdisins nema leigusali hafi gert kréfu, sem undir
ings undir arskurd domstola leysir hann ekki undan peirfiana fellur, innan pess tima, sbr. 1. mgr. 64. gr. Pegar irygg
skyldu ad meta reikninginn til bradabirgda jafngildi réteti-  ing eda abyrgd er nidur fallin samkvaemt pessari malsgrein
ar leigugreidslu. skal leigusali skila i hendur leigjanda vidskiptabréfunaed
0O Heimild Ieigusala til ad bera réttmeeti reiknings Undiﬁérum Sk||r|'k]um sem hann hefur afhent fyrir tryggingunni
domstola fellur nidur hafi mal eigi verid hofdad innan priggj og Ieigjandi hefur Igvarda eda sanngjarna asteedu fyriaad f
manada fra pvi ad leigjandi framvisadi reikningnum edgftyr.

matsgerd lykur, ef akvoérdun byggingarfulltrda hefur verid, begar trygging er sett skv. 1.-3. tdlul. og 5. télul. 1. mgr.
borin undir domkvadda matsmenn. skal leigusali geeta pess ad pvi marki sem edlilegt og sann-
m 37.gr. Adilum er frialst ad semja um fjarhaed hisaleigiyjarnt ma telja ad gera abyrgdar- og tryggingaradilum wisva

og hvort og pa med hvada heetti hin skuli breytast & leigim vanefndir leigjanda og 6nnur pau atridi sem vardad geta
timanum. Leigufijarhaedin skal p6 jafnan vera sanngjorn Qghgsmuni peirra og &byrga.

edlileg i gard beggja adila. VIIL. kafi : . . .

AR - . . . kafli. Adgangur leigusala ad leigdu hisnaedi.
m 38.gr. Pegar leigufjarhaed er akvoroud midad vid ferg s o) cioiisali 4 rétt 4 adgangi ad hinu leigda hisnzedi
metra_fjol_da hins leigda husnaedis pa skal t|_|gre|na : le'glfﬁea heefilegum fyrirvara og i samradi vid leigjanda pannig ad
samr N haum steer . > DYYorki fari i baga vis hagsmuni hans né leigjanda til a3 lata
Ir. Sé pad eigi gert °9 adila greinir & s!<a| ul grundvallaggg ramkvaema Urbaetur & hinu leigda og til eftirlits med astandi
paer forsendur og pa adferd sem venjulegust er. Getur s aé)'(@ss og medferd. Leigusala er p6 aldrei heimill adgangur ad
sem telur & rétt sinn hallad, krafist endurutreiknings ad&tee )

hinu leigda husnaedi pegar leigjandi eda umbodsmadur hans

nn! 09 Ie|6ret§|nga & leigugjaldinu sem af pw Ie'é"‘ er ekki viostaddur, nema ad fengnu sampykki leigjanda.
O [Radherra getur med reglugerd sett fyrirmaeli um stzerd. A sex sidustu manudum leigutimabils er leigusala heimilt
arutreikninga leiguhtdsnaedis sem pa ber ad byggja a og mﬁ ustu uou gu 9 ’

vid nema skyr og 6tviraed samningsakvaedi maeli 4 annan vi r 1. mgr., ad syna hid 'e.'ga‘f" akvealnn tima a dag, po ekki
D\ 12612011, 167, gr ira en tveer stund_lr hverju sinni, vaentan,legum_ kalfpendum
m 39. gr. Adur en afhending hins leigda hasnaedis fer frarﬁéa leigiendum, en jainan skal tilkynna slika heimsckn med

er leigusala rétt ad krefjast pess ad leigjandi setji honumInnSt eins sélarhrings fyrirvara. Vi slika syningu hisz

; o s : .Isins skal leigjandi eda umbodsmadur hans jafnan vera vio-
tryggingu fyrir réttum efndum & leigusamningnum, P.e.fyri . 4 - a5ijum er p6 heimilt ad semja sin & milli um adra

leigugreidslum og skadab6tum vegna tjons a hinu leigéa sﬁ@)

leigjandi ber abyrgd & samkveemt akveedum laga pessara 'gun.. _ _ _

almennum reglum. IX. kafli. Sala leiguhtusneedis, framsal leiguréttar,

m 40. gr. Trygging skv. 39. gr. getur verid med einhverjumframleiga o.fl.

eftirfarandi haetti: W 42. gr. Sala leiguhUsnaedis er ekki had sampykki leigj-
1. Abyrgdaryfirlysing banka eda samsvarandi adil@nda. Leigusala er pvi heimilt ad framselja eignarrétt aiiin

(bankaabyrgd). hinu leigda hisnaedi og par med réttindi sin og skyldur gagn-
2. Sjalfskuldarabyrgd pridja adila, eins eda fleiri. vart leigjanda samkvaemt I6gum pessum og leigusamningi.
3. Leigugreidslu- og vidskilnadartrygging sem leigjandP Vi slikt framsal er hinn upphaflegi leigusali almennt laus

kaupir hja vidurkenndu tryggingafélagi. méla gagnvart leigjanda og kaupandinn kemur i einu og 6llu

4. Tryggingarfé sem leigjandi greidir til leigusala og hant hans stad ad pvi leyti.
vardveitir. Leigusali ma ekki radstafa fénu eda taka af jovi 41 S€ ekki um annad samid yfirtekur kaupandi miéad vid
sampykkis leigjanda nema genginn sé démur um bétaskyldmsaminn afhendingardag 6ll réttindi og tekur & sig allar
leigjanda. b6 er leigusala jafnan heimilt ad radstafa tiygyg  Skyldur seljanda gagnvart leigjandanum.
arfénu til greidslu & vangoldinni leigu, baedi & leigutimanu O Réttarstada leigjanda er almennt 6breytt og hin sama préatt
og vid lok leigutimans. Tryggingarfé i vorslu leigusala lskafyrir eigendaskiptin, skyldur hans aukast ekki og réttindi
vera verdtryggt, en ber ekki vexti. Ad leigutima loknum skahans minnka ekki.
leigusali segja til pess svo fljétt sem verda méa hvort hann gen bPegar eigendaskipti ad leiguhlsnaedi verda vid gjaldprot
ir kréfu i tryggingarfé eda hefur uppi askilnad um pad. Elléeigusala eda naudungarsolu gilda sérreglur samkvaendt gjal
skal hann skila leigjanda tryggingarfénu asamt verdbétuprotaldgum og l6gum um naudungarsélu sem fela i sér und-
an astaedulauss drattar. Leigusala er aldrei heimilt acahalshtekningar fra ofangreindum meginreglum.
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m 43. gr. begar leiguhlsneedi er selt skal upphaflegur leigd. kafli. Forgangsréttur leigjanda.

sali tilkynna leigjanda s6luna og eigendaskiptin med sannam 51. gr. Leigjandi ibudarhGsnaedis skal ad umsémdum
legum hzetti &n &steedulauss drattar og eigi sidar en 30 dogeigutima loknum hafa forgangsrétt til leigu pess, svo frem
fré pvi @d kaupsamningur var undirritadur. sem hasnaedid er falt til &framhaldandi leigu i a.m.k. eitt &r

O | peirri tilkynningu skal greina nafn, heimilisfang ogO Forgangsréttur leigjanda gildir ekki:

kennitdlu hins nyja eiganda, vid hvada tima eigendaskiptin 1. Ef um einstaklingsherbergi er ad reeda.

eru midud gagnvart leigjanda, hvernig leigugreidslum iskul 2. Ef hid leigda hlsneedi er i sama husi og leigusali byr i
hattad og dnnur pau atridi og atvik sem naudsynlegt er aglfur.

leigjandi fai vitneskju um. 3. Ef ibud er leigd med husgdgnum ad 6llu eda verulegu
O Leigjanda er rétt ad greida leigu og beina 6llum erindunieyti.

kvortunum og akvodum vardandi hid leigda til upphaflegs 4. Ef leigusali tekur hiisnzedid til eigin nota.

leigusala par til hann hefur fengid tilkynningu um annad.skv 5. Ef leigusali radstafar eda hyggst radstafa hlisnzedinu til
1. 09 2. mgr. a.m.k. eins ars til skyldmenna i beinan legg, kjérbarna; fos
W 44. gr. Oheimilt er leigjanda ad framselja leigurétt sinrurbarna, systkina, systkinabarna eda tengdaforeldra.

eda framleigja hid leigda husnaedi an sampykkis leigusala,6. Ef leigusali hyggst selja hisnaedid & nsestu sex manud-
nema annad leidi af &kvaedum pessa kafla. um eftir lok leigutimans. Sé sala pess fyrirhugud & peim tima
O bad telst ekki framsal & leigurétti eda framleiga pott leigeda naestu sex manudum par & eftir er adilum heimilt, pratt
andi heimili ndkomnum skyldmennum eda venslaménnufygrir 6nnur akveedi laga pessara, ad semja um lok leigutima
sinum badsetu { hinu leigda hlsnaedi 4samt sér eda fjdlskylahed akvednum skilyrdum og rymingu pegar hiisnaedid verd-
sinni, enda haldist fjoldi heimilisfélks innan edlilegraanka ur afhent nyjum eiganda. Hyggist nyr eigandi leigja hiisnaed-
midad vid steerd og gerd leiguhisneedisins. id ut afram skal leigjandi eiga forgangsrétt ad pvi, en med
W 45. gr. NU deyr leigjandi &dur en leigutima er lokid ogpeim sému takmoérkunum og gilda samkveemt 6&rum télu-
er pa danarbui leigjanda heimilt ad segja leigusamningi upidum pessarar malsgreinar.

med venjulegum fyrirvara enda pott leigusamningur hafi ver- 7. Ef verulegar vidgerdir, endurbaetur eda breytingar, sem
i0 gerdur til lengri tima. Eftirlifandi maka, skyldmennung o gera hlsnzedid 6ibludarhzeft ad mati byggingarfulltrda um
venslaménnum, sem voru heimilismenn leigjanda vid andlatm.k. tveggja manada skeid, eru fyrirhugadar & naestu sex
hans eda hofou framfaeri af atvinnustarfsemi sem stundud vaénudum fra lokum leigutimans.

i hisnaedinu og vilja taka vid leigusamningnum mead réttind- 8. Ef leigjandi er starfsmadur leigusala og honum hefur
um og skyldum, er heimilt ad ganga inn i leigusamninginnvierid latié hié leigda hisnaedi i té vegna starfsins eda sleng
stad hins latna nema af hendi leigusala séu feerdar franr gildan vié pad.

asteedur er maela pvi gegn. 9. Ef leigjandi hefur & leigutimanum gerst sekur um van-
W 46. gr. Nu flytur leigjandi Ur hisnaedi sem hann hefur ger¢fndir eda brot sem vardad gatu riftun.

leigusamning um og er pa maka hans, sem verid hefur sant0. Ef leigjandi hefur & annan hatt vanefnt skyldur sinar &
vistum vid hann i hdsnaedinu, rétt ad halda leigusamningann veg eda synt af sér slika hattsemi ad edlilegt megi telja
afram med sama heetti og segir i 45. gr. ad leigusali vilji ekki leigja honum &fram eda ad veigamikla

W 47. gr. begar hjon hafa sameiginlega & leigu ibudarhigsteedur ad 6dru leyti meeli gegn forgangsrétti hans.

needi, en hjuskap peirra lykur, skal fara um leiguréttindiref 11. Ef sanngjarnt mat & hagsmunum beggja adila og ad-
akveedum hjuskaparlaga. steedum ollum maelir gegn forgangsréttinum.

O Pbad hjona, sem hefur adallega vegna atvinnu sinnar afrmts2. gr. Vilji leigjandi nota sér forgangsrétt skv. 1. mgr. 51.
af atvinnuhisnaedi, skal hafa forgangsrétt til aframhaldangr. skal hann tilkynna leigusala pad skriflega og med sannan-
leigu & pvi an tillits til pess hvort peirra undirritadi leig legum heetti a.m.k. premur manudum adur en leigusamning-
samning. urinn rennur Ut vid lok uppsagnarfrests eda vid lok umsamins
O Um rétt leigusala til ad segja upp leigusamningi vegnizigutima. Ad 6drum kosti fellur forgangsréttur hans niéur
hjuskaparslita gilda lokaakveedi 45. gr., eftir pvi sem vid & O Telji leigusali ad leigjandi eigi ekki forgangsrétt af peim

W 48. gr. Annad hjona getur ekki, svo bindandi sé, afsaladsteedum sem greinir i 2. mgr. 51. gr. skal hann innan 14 daga
peim rétti sem hinu er med akveedum pessa kafla askilinnfiié pvi ad hann feer tilkynningu skv. 1. mgr. gera leigjanda
yfirtoku a leigusamningi. skriflega og rokstudda grein fyrir sjdnarmidum sinum og pvi
m 49. gr. NG deyr leigjandi ad atvinnuhdsnaedi en danarbliverjar astaedur standi forgangsréttinum i vegi. Ad 6drum
hans akvedur ad selja atvinnustarfsemi sem par var sturkdsti telst hann una forgangsréttinum nema atvik og adstaed-
ud og getur leigusali pa ekki reist uppsdgn leigusamnings séu med peim haetti ad telja verdi slika tilkynningu 6parfa
eda krofu um breytingu a efni hans a peim atvikum sésvo sem ef gloggt koma fram i leigusamningi eda uppsdgn
staklega, enda sé soluverdmeeti slikrar atvinnustarfsai rasteedur sem Utiloka forgangsréttinn.

aframhaldandi afnotum af hinu leigda hisngedi og ad notm 53. gr. begar samningur er endurnyjadur samkvaemt
un pess haldist 6breytt afram. Sama gildir eftir pvi sem vidkveedum 51. og 52. gr. skal leigufjarhaedin vera sanngjorn
a ef asteeda fyrir s6lu a atvinnustarfsemi er sambudar- e@a edlileg i gard beggja adila. Likur eru fyrir pvi ad su
hjuskaparslit eda gjaldprot leigjanda. leigufjarheed, sem &dur gilti, sé sanngjorn og verdur s sem
m 50. gr. Pegar leigjandi er starfsmadur leigusala og hefurefengir pad ad syna fram & annad. Adrir skilmélar, sem sett-
fengid ibldarhlsnzedi & leigu vegna pess starfs fellurdeigu eru fyrir endurnyjudum leigusamningi, skulu og gilda svo
samningur nidur an sérstakrar uppsagnar ef leigjandi laéturfremi sem peir séu ekki 6sanngjarnir eda brjoti i baga vid
storfum ad eigin 6sk, er léglega viki®d Ur starfi vegna brotagddar venjur i leiguvidskiptum.

pvi eda vegna pess ad fyrir fram umsédmdum radningartinma Skilmalar endurnyjads leigusamnings skulu ad 60ru leyti
er lokid. vera hinir sému og i upphaflegum samningi.
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W 54. gr. Ef leigusali hefur af asettu radi, svo sem med 4. Ef leigusali gerist sekur um itrekada, verulega eda
malamyndagerningum eda med sviksamlegum haetti, nadsiiksamlega vanraekslu a skyldum sinum til ad halda hus-
sin leiguhlisnaedi eda ordid til pess ad leigjandi glati foreedinu i leiguhaefu astandi og framkvaema naudsynlegar vid-
gangsrétti sinum pa skal hann baeta leigjanda sannanlegt figerdir og vidhald fljétt og vel. Pad er skilyrdi riftunar sam-
tjon hans. kveemt pessum tolulid ad leigjandi hafi adur skorad a leigu-
O Botakroéfu skv. 1. mgr. verdur leigjandi ad setja fram me&ala ad beeta ur vanefndum sinum og gefid honum sanngjarn-
sannanlegum heetti innan sex manada fra pvi ad hann ryragifrest i pvi skyni.
hlsnezedid. Ad 6drum kosti fellur botaréttur hans nidur nema 5. Ef réttur leigjanda er verulega skertur vegna laga eda
leigusali hafi beitt svikum. annarra opinberra fyrirmaela eda vegna pess ad hann fer i
XI. kafli. Lok leigusamnings, uppsogn o.fl. baga vid kvadir sem & eigninni hvila. Leigusali ber og béta-
fbyrgd a beinu tjoni leigjanda af voldum slikrar skerdingar
ef hann vissi eda matti um hana vita vid gerd leigusamnings
99 Iét hja lida ad gera leigjanda vidvart.

6. Ef edlilegum afnotum eda heimilisfridi leigjanda er

m 55. gr. Uppsdgn 6timabundins leigusamnings er heim
badum adilum hans.
O Uppsogn skal vera skrifleg og send med sannanleg

heetti.
W 56. gr. Uppsagnarfrestur Gtimabundins leigusamnin \éerulega raskad med 6nzedi og 6paegindum vegna verulegra
skal \}egré' Ppsag 9 %sa itrekadra brota annarra peirra sem afnot hafa af sama

husi, & umgengnis- eda grenndarreglum, enda hafi leigusali

1. Einn manudur af beggja halfu a einstokum herbergjuargrétt fyrir &skoranir vanraekt skyldur sinar skv. 4. mgr. 31.

geymsluskirum og pess hattar hisneedi til hvers sem pagyen o5, atvik séu ad 6dru leyti med peim heetti ad edlilegt
notag. o o o sé og sanngjarnt ad leigjandi megi rifta leigusamningik Sli
2. Sex manudir af beggja halfu & ibudum, en ibusd telghyik geta t.d. baedi vardad edli brota og 6needis og eins ad
hvert pad husnzedi par sem fjdlskylda getur haft venjulegaskari brot og 6peegindi séu fyrirsjaanleg og likleg.
heimilisadstdou. Hafi leigjandi haft ibad & leigu lengur en 7. Efleigusali brytur itrekad eda verulega gegn rétti leigj
fimm ar skal uppsagnarfrestur af halfu leigusala vera eitt &g, \ - 1il a8 hafa umsamin 6skorud umrasd og afnot hins leigda,
~ 3. Sexmanudir af beggja halfu & atvinnuhdsneedi fyrsyo sem mes pvi ad hindra eda takmarka afnotin eda med
fimm ar leigutimans, niu manudir neestu fimm ar og sié&heimilum adgangi og umgangi um hid leigda eda ef leigu-
eitt ar eftir tiu ara leigutima. sali gerist sekur um refsivert atheefi gagnvart leigjanda eda
m 57. gr. Uppsagnarfrestur telst hefjast fyrsta dag neesipiskyldu hans.
manadar eftir ad uppsogn var send. Leigjandi skal hafa lokid g E¢ leigusali vanefnir frekar skyldur sinar samkveemt
rymingg og fragangi hins Ie?gaa eigi sidar en kl. 13.00 neesfggusamningi eda [6gum pessum & svo verulegan eda svik-
dag eftir ad uppsagnarfresti lauk. samlegan hatt ad riftun af halfu leigjanda sé edlileg ed&nau
O Par sem lengd uppsagnarfrests skv. 56. gr. reedst af leigynleg.
tima er midad vid pann tima sem lidinn er pegar uppsoan gf Ny neytir leigjandi ekki réttar sins til riftunar skv. 1. mgr
send. innan tveggja manada fra pvi ad honum vard kunnugt um
W 58. gr. Timabundnum leigusamningi lykur & umsdmdunyanefndir leigusala eda leigusali hefur ad fullu baett Gr pvi
degi an sérstakrar uppsagnar eda tilkynningar af half@adilsem aflaga for og fellur réttur leigjanda til riftunar pa nidu
O Timabundnum leigusamningi verdur ekki slitid med uppry Um bétarétt leigjianda & hendur leigusala vegna riftunar
sdgn a umsdmdum leigutima. P6 er heimilt ad semja um &t eftir almennum reglum krofuréttar.
segja megi slikum samningi upp a grundvelli sérstakra for- 1 yg mun att vis 4. mgr. 30. gr

sendna, atvika eda adsteedna sem pa skulu tilgreind i leigig1 gr. Leigusala er rétt ad rifta leigusamningi i eftirtsld-
samningi. Skal slik uppsdgn vera skrifleg og rokstudd og skah tilvikum:

gagnkveemur uppsagnarfrestur vera a.m.k. prir manudi. 4 - g¢ jejgiandi greisir ekki leiguna eda framlag til sam-
W 59.gr. NU lida tveir manudir fra pvi ad leigutima lauk gjginlegs kostnadar skv. V. kafla 4 réttum gjalddaga og sinn-
samkveemt uppsogn eda akveedum timabundins leigusamryii innan sj6 solarhringa skriflegri askorun leigusata u
ings, en leigjandi heldur afram ad hagnyta hid leigda hUggejasiu, enda hafi slik askorun verid send eftir gjalddaga o

needi og getur leigusali pa krafist pess ad leigusamninguriiiyysali par tekid fram ad hann muni beita riftunarheimild
framlengist 6timabundid. S6mu kréfu getur leigjandi egnnigjpp;.

gert egda_ hafi leigusali ekki skorad a hann ad ryma hisnedid, - £+ eigjanda ber ad vinna leigugreidsiu af sér a3 hiuta
eftir ad leigutima var lokia. eda 6llu leyti og honum verdur & storfelld vanraeksla eda ger-

Xil. kafli. Riftun leigusamnings. ist sekur um meiri hattar handvémm vid starfid.

m 60. gr. Leigjanda er heimilt ad rifta leigusamningi i eftir- 3. Ef leigjandi nytir hisnaedid & annan hatt en 16g pessi

toldum tilvikum: eda leigusamningur meela fyrir um og landslog leyfa ad 6dru
1. Efleigusali baetir eigi ir annmérkum & hinu leigda hadeyti og leetur ekki af misnotkun pess pratt fyrir skriflega

naedi skv. 17. gr. aminningu leigusala.

2. Efverulegur drattur verour a afhendingu hisnaedisins. 4. Ef leigjandi framselur leigurétt sinn eda misnotar
Beri leigusali abyrgd & slikum dreetti & leigjandi jafnfraséitt  heimild sina til framleigu & hdsnaedinu skv. IX. kafla eda
til skadabota. ef framleigjandi gerist sekur um einhverja pa hattsemi sem

3. Ef hasnaedid spillist svo a leigutimanum af astseduhfeimilar leigusala riftun gagnvart upphaflegum leigjanda.
sem ekki verda raktar til leigjanda ad pad nytist eigi lengur 5. Ef leigjandi meinar leigusala eda 6drum, an gildra
til fyrirhugadra nota eda teljist heilsuspillandi ad magilh  4steedna, adgang ad hinu leigda hasnaedi i baga vid akveedi
brigdisyfirvalda. 18. gr.
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6. Ef leigjandi flyst dr hasnaedinu adur en leigutima em 67. gr. Hafi leigjandi skipt um laesingar i hisnaedinu ber
lokid an pess ad hafa gert naudsynlegar radstafanir tilgeehlonum ad skila leigusala 6llum lyklum ad peim an sérstaks
og verndar pess. endurgjalds.

7. Ef hisnaesisd spillist i umsja leigjanda vegna sleemrar 68. gr. Adur en leigjandi flytur Gr hisnaedinu skal hann
umgengni eda hirduleysis peirra sem leigjandi ber abyrgdgéfa leigusala upp pad heimilisfang sem erindi og tilkynn-
og hann sinnir eigi an tafar kréfu leigusala um Urbaetur, skingar, er leigusali getur purft ad koma til hans, par medtali
18. gr. tilkynning skv. 64. gr., ma og skal senda til.

8. Ef leigjandi vanraekir, pratt fyrir aminningar leigusalay |y kafli. Uttekt leiguhtisnaedis.
skyldur sinar til ad sja um ad g6 regla og umgengni haldig 9. gr. Uttektir samkvaemt 16gum pessum skal bygging-
i hinu leigda htsnaedi, sbr. 30. gr., eda gerist sekur um pegs|itri hiutadeigandi sveitarfélags framkveema. béuget
sonulega meingerd gagnvart leigusala eda fidlskyldu hansg, eitarstiom falid husneedisnefnd eda starfsmanni & menna

9. Ef leigjandi verslunar- eda veitingahlsnaedis vanraelq;egum betta verkefni.
pratt fyrir adfinnslur leigusala, skyldu sina il ad hald®up 1 ‘g4 sem framkveemir dttektir skal annast storf sin vid Gt-

edlilegri starfsemi og venjubundnum rekstri, sbr. 31. gr. tektir af kostgeefni og zetid geeta fylista hiutleysis gagnvar

10. Ef leigjandi vanreekir ad 6dru leyti en hér ad frampa5,m malsagilum. Hann skal og geeta pagmaelsku um einka-
an greinir skyldur sinar samkveemt leigusamningi 8a I69ug,; f61ks sem hann kann ad fa vitneskju um i starfi sinu.

pessum a svo storfelldan hatt ad ryming hans dr husnae("I"ﬂuSveitarstjc')rn er heimilt ad taka gjald fyrir Gttektir og tot

telsl\tl géhleg ela?‘ naulésykrlll_eg.tt ins til rift v 1 ord sem byggingarfulltrdi eda annar adili skv. 1. mgr. lagtur
O N neytir leigusali ekki réttar sins til riftunar skv. 1. mgr o < oot 2l sum laga pessara.

innan tveggja méanada fra pvi ad honum vard kunnugt ug . Y. A - ) .

99" ST . 2" "M 70. gr. begar Uttekt er gerd & husnaedi i upphafi eda vid
vanefnd,lr leigjanda ef-)a Ielgjandl he_f“f as fullu’bagtt réavi lok leigutima skulu adilar leigusamnings stadgreida adyof
aflaga for og fellur réttur leigusala til riftunar pa niduetta kostnad vegna dttektar

gildir p6 ekki pegar leigjandi hefur vanefnt skyldur sinaean [ begar byggingarfulltrdi er fenginn til adstodar af 6drum

sviksamlegum hzetti eda pegar riftunarasteedan er leiguv%g'taea men il mar seair skal s adili leiqusamnings leqaia
skil, sbr. 1. télul. 1. mgr. y - Mgr. seg gu gs legg

m 62. gr. NG er leigusamningi rift af einhverri peirri éstaeéum kostnadinn sem kvaddi hann til. Ad krofu adila akved-
e JK byggingarfulltrai hvort hinn adilinn skuli greida perma

sem talin er [ 61. gr. og skal leigjandi pa baeta leigusala bﬂostnaé ef hann er bersynilega valdur ad agreiningsefninu

tjén sem leidir beint af vanefndum hans. Ef leigusamning- S g . PR
ur var timabundinn skal leigjandi auk pess greida baetur s%}%a ad kostnadur skiptist milli adila teljist peir badirzigdk

jafngilda leigu til loka leigutimans, en ella til pess tima e? deilurrreli:

O . . : | 71. gr. Skylt er adilum leigusamnings ad lata fara fram Gt-
Zgggm hefdi verid rétt ad ryma hisnzedid samkvaemt UPRL s pir ' ieigaa hiisnzedi via afhendingu pess eda vid skil

O Leigusali skal po strax gera naudsynlegar radstafanir lﬂ" !eigut_l’ mans g pinnar aéilinn_ krefst |oe§s ) e
ad leigja hisnzedid hid allra fyrsta gegn haefilegu gjaldi Uttektina framkvaemir byggingarfulltrdi ad vidstdddum

skulu peer leigutekjur, sem hann pannig hefur eda hefdi att kgdusala og leigianda eda umbodsmonnum peirra. A seér-
hafa, koma til fradrattar leigubétum skv. 1. mgr. staka uttektaryfirlysingu, sem byggingarfulltrdinn leggt
XIll. Kafli. Skil leiguhtisnaedis skal skrd sem itarlegasta lysingu & hinu leigda husnaedi og

m 63. gr. AG leigutima loknum skal leigjandi skila husnaeé-aStandl pess og getur leigjandi pa strax komid ad adfinnslum

o i ]} . AU . ... Sinum og 6skad Urbota.
inu i hendur leigusala dsamt tilheyrandi fylgifé i samarddita O A dttektaryfirlysingu skal stadgreina nékveemlega hid

og hann tok vid pvi. Ber leigjandi dskerta botaabyrgd a a"”eigaa hasnaedi, geta fylgifiar, dagsetningar leigusagmin

ryrnun hlsnaedisins eda spjollum a pvi, ad svo miklu Ieygg 28ila hans.

sem slikt telst ekki edlileg afleiding venjulegrar eda umsam . s P .
innar notkunar husnaedisins eda stafar af atvikum sem v 2 g QttektarW|rIyS|_ng skal ge,r_6 ! pr.m.t' og skulu adilar
eigusamnings og byggingarfulltrdi undirrita hana og laald

leigjanda sannaniega oviokomand. einu eintaki hver. Uttekt skal leggija til grundvallar ef éigr-

W 64. gr. Bétakrofu sinni & hendur leigjanda verdur leigu- - e R 7
sali a8 lysa skriflega, eda hafa uppi askilnad par aé Iﬂtanfﬂ,gur verdur um botaskyldu leigjanda vid skil hisnaedisins.

innan tveggja manada fra skilum htsnaedisins O Adilar skulu lata byggingarfulltrda i té afrit af leigusamn

O Hafi slikir dgallar ekki verid synilegir via skil hisnaedis-"9 Sem hann vardveitir med Uttektaryfirlysingunni.
ins skal peim lyst med sama haetti innan tveggja manada #¥. kafli. Leigumidlun.

pvi ad peirra vard vart. m 73. gr. beim einum, sem hlotid hafa til pess sérstakt leyfi
O Sé pessara timamarka ekki geett fellur botaréttur leigusdt@dherral? er heimilt ad reka midlun med leiguhtsnaedi,
nidur nema leigjandi hafi haft svik i frammi. sem 189 pessi taka til, i pvi skyni ad koma a leigusamningi

m 65. gr. NG koma leigusali og leigjandi sér ekki saman ungda annast framleigu eda skipti & leiguhtsnaedi. Starfsheit
bétafjarhaed vegna skemmda & hinu leigda hisnaedi og skass sem rekur leigumidlun er leigumidlari.

byggingarfulltrii pa meta tjonid. Rétt er pé hvorum adilad [Radherra) gefur Gt leyfisbréf til leigumidlara og skal
ad krefjast mats domkvaddra manna & botafjarhaedinni innbann greida fyrir pad gjald i rikissjod samkvaemt I6gum um
tveggja manada fra pvi ad adila var kunn nidurstada byggukatekjur rikissjoos. Leyfid skal gefid ut til fimm ara i senn.
ingarfulltrda. D L. 162/2010, 14. gr.

B 66. gr. Leigjanda er heimilt ad flytja brott med sér fast-W 74. gr. Hver s&, sem uppfyllir eftirgreind skilyrdi, getur
ar innréttingar og annad pess hattar fylgifé sem hann hééngid leyfi [radherra] til ad reka leigumidlun, sbr. 1. mgr.
ur sjalfur kostad til hisnaedisins, enda komi hann pvi aftur73. gr.:

upprunalegt astand, sbr. p6 28. gr. 1....2
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2. Erlograda og hefur forraedi a bui sinu. m 81. gr. Gerist leigumidlari sekur i starfi sinu um van-

3. Sannar ad hann hafi g6da pekkingu & husaleiguloggj@ekslu eda brot gegn dkveedum laga pessara eda hann missir
og annarri 16ggjof er mali skiptir og naudsynlega kunnatteitthvert peirra skilyrda sem sett eru fyrir leyfisveitingetur
i bokhaldi samkvaemt akvaedum i reglugerd sem [radherrefadherral svipt hann leyfi sinu timabundid eda til loka leyf-
setur. istimans. Vi@ sviptingu leyfis skal leigumidlari heetta leig

4. Leggur fram tryggingu, sem [radherPafkvedur i starfsemi sinni. Hlutadeigandi logreglustjéra ber adaveit
reglugerd, fyrir greidslu kostnadar og tjons sem adilaguei beina sinn til ad stédva starfsemina og innsigla ef porfukref

samnings kunna ad verda fyrir af hans véldum. Y L 162/2010, 14. g1
O Heimilt er ad synja manni um leyfi petta ef akvaedi 2. mgM 82. gr. [Radherra) setur i reglugerd nanari akvaedi um
68. gr. almennra hegningarlaga eiga vid um hann. leigumidlun, par & medal um skilyrdi fyrir veitingu leyfid ti

O Birta skal auglysingu um veitingu leyfis til leigumidlun- leigumidlunar og akveedi um gjaldtoku er hafa skal til hlio-
ar i Logbirtingabladi. A sama hatt skal birta auglysingu urgjonar vid akvérdun poknunar til leigumidlara.
sviptingu leyfis, sbr. 81. gr. Y L. 162/2010, 14. g?) Rg. 675/1994.

D 162/2010, 14. gP) L. 77/2011, 11. gr. XVI. kafli. Hisnaedisnefndir.
B 75. gr. Heimilt er samtékum leigusala eda hiseigendam 83. gr. Par sem husnaedisnefndir sveitarfélaga eru [skip-
samtokum leigjenda, sveitarstjornum svo og féelogum e@dar af sveitarstjorn skv. 13. gr. laga nr. 44/1998, um hésnae
stofnunum ad reka leigumidlun i edlilegum tengslum vigsmal],Y skulu paer fylgjast med framkveemd husaleigumala
adra starfsemi sina, enda Idti leigumidlun stjorn leigumidsamkvaemt logum pessum og afla upplysinga um pau mal {

ara skv. 74. gr. hlutadeigandi sveitarfélagi eftir pvi sem kostur er. Pe&n b
W 76. gr. Leigumidlari skal hafa opna skrifstofu par sermog ad veita adilum leigusamnings, sem pess éska, leidbein-
hann rekur starfsemi sina. ingar um agreiningsefni og leitast vid ad seetta slikan agrei

O Leigumidlari ber 4byrgd & ad leigusamningur sé gerduririg.

samraemi vid 16g pessi. Honum ber skylda til ad upplysa adila® L. 66/2010, 5. g.

um réttindi pau og skyldur sem peir taka & sig med undirritugV/|l. kafli. [Keerunefnd hisamala]

leigusamningsins, svo og um réttarahrif hans almennt eftirV . 66/2010, 3. gr.

pvi sem &steeda er til. m 84. gr. [[Radherra} skipar prja fulltria i keerunefnd hisa-
O Leigumidlari skal ztid vanda til gerdar leigusamnings ogaéla til priggja ara i senn og skulu tveir peirra vera 16g-
geeta pess ad par komi fram allar peer upplysingar sem migtedingar og einn verkfraedingur. Hiseigendafélagid fiine

skigta. ir einn fulltrda og skal hann vera légfraedingur. Tveir skulu
O Oheimilt er leigumidlara ad gerast sjalfur adili ad leiguskipadir an tilnefningar og skal annar peirra vera verkfreed
samningi sem honum er falid ad koma a. ingur en hinn skal uppfylla skilyrdi um embaettisgengi hér-

W 77. gr. Leigumidlara ber poknun Ur hendi leigusala fyriradsdémara og skal hann jafnframt vera formadur. Varamenn
ad koma & leigusamningi. Péknun skal vera sanngjérn mekulu skipadir med sama heetti og skal varaformadur upp-
tilliti til peirrar vinnu sem hann leetur i té og peirra hagsmau fylla skilyrdi um embeettisgengi héradsdémara. Nefndimni e
sem um er ad tefla. heimilt ad kalla til radgjafar og adstodar sérfroda adila te

0O Oheimilt er leigumidlara ad taka poknun af leigjanda fyrihan porf a.

midlunina og gerd leigusamnings. P6 er leigumidlara heimits Kostnadur vid starfsemi kaerunefndar hiisamala greidist ar
ad askilja sér sanngjarna péknun eda kostnad ur hendi leigkissjodi.P

anda ef um er ad reeda sérstaka pjonustu i hans pagu. Skal umL. 162/2010, 14. g?) L. 66/2010, 6. gr.

pad semja fyrir fram. m 85. gr. Greini adila leigusamnings & vio gerd og/eda fram-
m 78. gr. Leigumidlara er rétt ad taka ad sér innheimtlkveemd leigusamnings, geta peir, einn eda fleiri, snuid kér ti
og méttdku husaleigu, eftirlit med umgengni um hisnaedkeerunefndar hisamatabg 6skad eftir alitsgerd um agrein-
i0 og framkvaemd vidhalds & pvi, skiptingu reksturskostnadigsefnid.

ar, vorslu tryggingarfjar svo og 6nnur pau storf i tengslurm Erindi til keerunefndar skal vera skriflegt og i pvi skal skil-
vid framkveemd leigusamningsins sem adilar hans, annar edarkilega greina hvert sé agreiningsefnid, hver sé krafa ad
badir, fela leigumidlara ad annast fyrir sina hénd. og rokstudningur fyrir henni.

O Umbod leigumidlara til slikra starfa skal vera skriflegt Skal keerunefnd gefa gagnadila kost a ad tja sig og koma
vottfest og badum adilum leigusamnings fengid afrit af pvi.sjonarmidum sinum og kréfum & framfaeri. Skal gefa honum
O Endurgjald til leigumidlara fyrir pessi storf skal verastuttan frest i pvi skyni. Heimilt er keerunefnd ad kallarefti
sanngjarnt og i samraemi vid fyrirh6fn hans. 6llum naudsynlegum upplysingum og gognum og 6éska um-
m 79. gr. Leigumidlara er 6heimilt ad skyra fra pvi semsagnar hlutadeigandi hisnaedisnefndar og annarra er malid
hann kemst ad i starfi sinu um hagi vidskiptamanna sinsaertir gerist pess porf.

eda peir hafa trdad honum fyrir. O Keerunefnd skal lata i té rokstutt alit svo fljott sem kost-
m 80. gr. Leigumidlari er bokhaldsskyldur samkvaemt 16gur er ogjafnan innan tveggja manada fra pvi ad erindi barst
um um boékhald. henni. Agreiningsefnum verdur eigi skotid til annars stjor

O Leigumidlari skal halda skra um hiisnaedi pad sem honuvalds.

er falid ad leigja Gt og vardveita eintak af 6llum leigusamn&l Telji keerunefndin ad 16g pessi hafi verid brotin og ad a rétt

ingum sem hann gerir. adila sé hallad beinir han tilmaelum til gagnadila um Grbaetur

O Leigumidlara er skylt ad veita [raduneytitUpaer upp- O Adilar geta lagt agreining sinn fyrir domstéla med venju-

lysingar um starfsemi leigumidlunarinnar sem 6skad er efliegum heetti.

hverju sinni. O Keerunefndin getur einnig tekid fyrir mal ad eigin frum-
D | 162/2010, 14. gr kveedi og eftir tiimeelum og abendingum fra 6drum, svo
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sem [raduneytinu?, [ibudalanasjodif) byggingarfulltrum, O [ibudalanasjoduf] skal fylgjast med préun og astandi
leigumidlurum, Huseigendafélaginu og Leigjendasamtékuimisaleigumarkadarins i samradi vid hisnesedisnefndir-sveit
um. [ slikum malum getur nefndin latid fra sér fara alit ogqrfélaga.

tiimeeli og gilda um malsmedferd fyrirmzeli pessarar greinanh [Ragherra] getur med reglugerd sett nanari akvaedi um

eftir pvi sem vid getur att. framkveemd laga pessara.

O [Ra&dherra] skal med reglugefd setja nanari akveedi 1| 412010 1. ) L. 1622010, 14. gr.

um erindi til keerunefndar, stoérf hennar, verkefni, vald@svi S

starfsskilyrdi o.fl. XIX. kafli F_;IldIStal_(a' e, . .
D L. 66/2010, 3. g L. 162/2010, 14. g L. 66/2010, 1. gr¥) Rg. 878/2001. M 87. gr. LOg pessi taka gildi 1. jantar 1995. Peir samning-

XVIII. kafli. Kynning laganna o.l. ar, sem gerdir hafa verid fyrir pann tima, skulu endursk@dad

m 86. gr. [ibudalanasj6éduf] skal annast kynningu & Ii)‘gumt" samraemis vid dkveedi pessara laga fyrir 1. mars 1995.

pessum og reglugerdum settum samkvaemt peim. o...



