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— O Heimilt er ad synja manni um léggildingu ef hann hefur
2015 nr.70 9. juli hlotid dom fyrir brot & akvaedum XVI., XVIL., XX., XXVI.
L6g um solu fasteigna og skipa og XXVII. kafla almennra hegningarlaga, verid deemdur i
Toku gildi 21. jali 2015. Breytt med. 131/2015 (t6ku gildi 31. des. 2015), 1. 117/ fangelsi samkveemt akveedum annarra laga eda itrekad brotid

2016 (toku gildi 1. jan. 2018, nema 52., 53., 75., 76. og 7B.48 sem téku gildi  gegn dkvaedum laga pessara, laga nr. 99/2004 og reglugerda
28. okt. 2016) og |. 47/2018 (tku gildi 26. mai 2018). settra samkvaemt peim
Ef i 16gum pessum er getid um radherra eda raduneyti an pessbinasvio sé ’

tilgreint sérstaklega eda til pess visad, er attfeidamala-, idnadar- og nyskop- D Sk?lyrai a—[iéar 1. mgr. um lbgh_eimi” her a landi gild'
unarradherra edaatvinnuvega- og nyskopunarraduneytisem fer med log pessi. i ekki um rikisborgara annarra adildarrikja Evrépska efna
I. kafli. Heimildir til sélu fasteigna og skipa. hagssvaedisins, adildarrikja stofnsamnings Friversiamar

m 1. gr. Markmi®. taka Evrépu eda Faereyinga.

O Markmid laga pessara er ad tryggja neytendavernd med’ L. 131/2015, 1. gr

bvi ad leggja grundvoll ad pvi ad vidskipti med fasteignir od 4. gr. Starfsabyrgdartrygging.

skip, sem gerd eru med adstod fasteignasala, geti farid frafnFasteignasala er skylt ad hafa i gildi abyrgdartryggingu
med greidum og 6ruggum haetti fyrir kaupanda og seljandggna fiartjons sem leidir af galeysi i stérfum hans edarqeir
og réttarstada adila sé glogg. Jafnframt er markmid lagan®@m radnir eru til starfa hja honum, svo og abyrgdar sem leid-
ad hlutverk fasteignasala og abyrgd peirra sé skyr og peir gé af 3. malsl. 27. gr. Slik trygging getur verid vatrygging

engum hadir i stérfum sinum. tekin hja vatryggingafélagi med starfsleyfi & Islandi eda va
m 2. gr. Heimild til ad hafa milligongu um kaup og sélu atryggingafélagi sem hefur heimild til ad veita pjonustu hér
fasteignum og skipum. 4 landi samkveemt I[6gum um vatryggingastarfsemi. Kveda

O Peim einum er heimilt a8 hafa milligongu fyrir adra umskal nanar & um vatrygginguna i reglugerd, m.a. um tjon sem
kaup, solu eda skipti & fasteignum eda skraningarskyldup§in neer til, lagmark vatryggingarfjarhaedar vegna hvers ein
skipum sem hafa til pess l6ggildingu syslumanns. staks tjénsatburdar, heildarfjarhaed béta innan hveryggir

O [LégmennP purfa ekki [6ggildingu til ad hafa milligéngu ingartimabils, eigin ahaettu og brottfall abyrgdartryggin

um kaup, solu eda skipti & eignum i einstokum tilvikum® Fasteignasali skal fyrir 15. oktober ar hvert senda etfsili
enda tengist pad lgmannsstérfum peirra. Akvaedi laga pe§€fnd fasteignasala, sbr. 19. gr., stadfestingu & ad hdnn ha
ara gilda um slik storf lsgmanna. gildi fullnsegjandi starfsabyrgdartryggingu.

O Pbegar raett er um fasteignasélu og fasteignavidskipti i [ogt NU starfa tveir eda fleiri fasteignasalar saman og bera
um pessum er einnig att vid sélu skraningarskyldra skipa. paskipta abyrgd a storfum hver annars og fullnaegja peir pa
sem reett er um fasteignasala i [6gum pessum er einnig att Vi@ryggingarskyldu sinni med pvi ad leggja fram sameigin-
pa sem hafa I6ggildingu til ad annast solu skipa. lega vatryggingu og skulu pa lagmarksvatryggingarfjaineed
O beim sem hafa atvinnu af byggingu fasteigna er heimineekka um a.m.k. 10% fyrir hvern fasteignasala umfram einn.
ad annast sjalfir solu peirra. Skjol sem tengjast solunniuskHio sama a vid ef fleiri en einn fasteignasali eru starfsmenn
b6 unnin af fasteignasolum eda vera stadfest med sérstdRipgs sem rekur fasteignasolu.

aritun peirra. Slik aritun & skjal er skilyrdi fyrir pinglijgu O Ef fasteignasali hefur samhlida fasteignasélu med hond-
pess. Sama gildir um félagasamtok sem annast byggingefd l6gmannsstorf og hefur abyrgdartryggingu sem slik-
framkvaemdir fyrir félagsmenn sina. Akveedi laga pessara u# telst hann med pvi hafa fullneegt vatryggingarskyldu
storf fasteignasala og skyldur til ad geaeta hagsmuna beggjaini sem fasteignasali samkveemt I6gum pessum, enda taki
adila gilda um slik storf eftir pvi sem vid getur att. abyrgdartrygging hans lika til tjions sem hann eda peir sem
O beir sem hafa i 68ru EES-riki eda Faereyjum fengid logadnir eru til starfa hja honum kunna ad valda i starfi sinu
gildingu til ad starfa sem fasteignasalar eda leyfi til manio fasteignasélu. | slikum tilvikum gildir st lagmarksfja
flutnings hafa heimild til ad annast fasteignavidskipti aif heed sem haest er.

naegdum skilyrdum sem radherra setur. m 5. gr. Loggilding.
D\ 117/2016, 4. gr. O Syslumadur gefur Gt I6ggildingarskirteini fyrir fastean

m 3. gr. Skilyrdi I6ggildingar o.fl. sala. Synjun syslumanns um utgafu I6ggildingarskirtesnis

O Hver madur getur fengid loggildingu sem fasteignasali éfeeranleg til raduneytis.

hann: O Adur en 16ggilding er veitt skal umsaekjandi vinna dreng-
a. hefur I6gheimili hér & landi, skaparheit um ad reekja i hvivetna af kostgaefni og samvisku-

b. erlograda og hefur aldrei ordid ad saeta pvi ad bi hasemi starf pad sem l6ggildingin veitir honum rétt til og &lit
sé tekid til gjaldprotaskipta, eda hann sviptur réttindiim tlbgum og 6drum réttarreglum er pad vardar.
starfa sem fasteignasali 6timabundid, O Loggilding fasteignasala er bundin vid nafn hans.
c. leggur fram tryggingu fyrir greidslu boéta og kostnadad Fyrir [6ggildingu skal fasteignasali greida gjald i rikiss
vegna tjons sem vidskiptamenn hans kunna ad verda fyrirsfmkveemt l6gum um aukatekjur rikissj6ds.
voldum hans eda manna sem radnir eru til starfa hja honum, Sé einn méa nefna sig fasteignasala eda skipasala sem hef-
d. hefur lokid 90 eininga nami sem er aetlad fasteignasdlr til pess 16ggildingu. Hid sama & vio um starfsheiti sem er
um, lysandi um pessa starfsemi eda haetta kann ad vera & ad rugl-
e. hefur starfad i fullu starfi vid fasteignasclu hja fastad sé saman vid stérf pau sem tilgreind eru.
eignasala sem 6élast hefur [6ggildingu hér & landi, i 6&iu ri0 Hlutadeigandi syslumadur skal auglysa I6ggildingu fast-
& Evrépska efnahagssvaedinu eda Feereyjum i [6 m&hadi]eignasala i Logbirtingabladi og tilkynna eftirlitsnefnalst-
sidustu fimm arum adur en sétt er um léggildingu. eignasala um hana.
O Vikja ma fra skilyrdi b-lidar 1. mgr. ad fenginni umsdgnO Hja hlutadeigandi syslumanni skal haldin skréa yfir p4 sem
eftirlitsnefndar fasteignasala ef umseekjandi hefur haft f hafa I6ggildingu fasteignasala. Radherra er heimilt a@ékv
reedi a fé sinu a.m.k. prju undanfarandi ar. ad 16ggilding fasteignasala verdi & hendi eins syslumanns.
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O Fasteignasali getur lagt inn I6ggildinguna og pa falla niddrum eftirfarandi verkefni: alla meginskjalagerd, svanse

ur réttindi og skyldur hans. Fasteignasali getur ekki lagt i samningu s6luumbods, gerd soluyfirlits, tilbodsgerd, kaup
I6ggildinguna ef mali er dlokid hja eftirlitsnefnd faste@ samningsgerd og afsalsgerd, radgjof til kaupanda og selj-
sala. anda, setu a fundi par sem kaupandi eda seljandi undirritar
m 6. gr. Skylda fasteignasala til starfa. skjol, gerd veromats, skodun fasteignar og fijarhagslept up

0 Oheimilt er fasteignasala ad fela 68rum ad vinna pau stégjor. Tilgreina skal i reglugerd hvada stérf fasteignasadi

sem loggildingin tekur til nema um sé ad raeda annan fagela peim sem radnir eru til starfa hja honum, svo sem um
eignasala sem hefur 4byrgdartryggingu, sbr. 4. gr. storf s6lumanna. Sélumadur ma ekki hafa hlotid dom fyrir
O Fasteignasali ber skadabotadbyrgd a tjoni sem peir valdit & dkvaedum XVI., XVII., XX., XXVI. eda XXVII. kafla

er starfa i hans pagu vid fasteignaséluna, sbr. nanar 28mgralmennra hegningarlaga, verid deemdur i fangelsi samkveemt

gar. akveedum annarra laga eda itrekad brotid gegn dkvaedum laga
m 7. gr. Eignarhald & fasteignasélu. Starfsstdd fasteignapessara, laga nr. 99/2004 eda reglugerda settra samkveemt
sala o.fl. peim. Vid radningu sélumanna skal fasteignasali avalliegeet

O Fasteignasala ber sjalfum ad starfa a fasteignasolu sijmeiss ad starfsmadur hafi menntun, reynslu og pekkingu er
og vera eigandi ad rekstrinum. Fasteignasali getur p6 radiéita honum faerni til ad sinna starfinu. Starfsmanni er 6heim
sig til starfa hja 68rum fasteignasala sem rekur fastetgjnas ilt ad fela 88rum, einstaklingi eda I6gadila, ad sinna venku
samkvaemt logum pessum. Fasteignasala er einungis hegam fasteignasali hefur falid honum.

ilt ad hafa i pjonustu sinni vid fasteignaséluna menn sem [8. gr. a. Starfsheimild nemenda.

abyrgdartrygging hans tekur til eda eru sjalfir fasteigkeasa g pratt fyrir akvaedi 2. mgr. 8. gr. er heimilt ad fela nemend-
O Nu er fasteignasala stundud i nafni félags og skal pa fasim i nami til 16ggildingar i sélu fasteigna og skipa sem lok-
eignasalinn eiga med beinum hzetti meiri hluta i pvi. Adrig hafa einni 6nn med fullnsegjandi medaleinkunn og starfa
eigendur og sa eda peir sem fara i raun med framkveemdam sélumenn hja ldggiltum fasteignasala ad sinna eftirfar
stjorn skulu fullnzegja skilyrdi a-lidar 1. mgr. 3. gr., véd@-  andi verkefnum:

rada, fjar sins radandi og mega ekki & sidustu premur arum iy, 33 adstoda fasteignasala vid gerd soluyfirlits,

tengslum vid atvinnurekstur hafa hlotié dom fyrir refsider 5 aastoda fasteignasala vid gerd kauptilbods,

an verknf:l'é"sanj_kvaemt almennum h?g_r"”g_‘_"‘”ogum’ Iogumc_ ad syna fasteign enda liggi fyrir sampykki seljanda par
um hlutaféloég, l16gum um einkahlutaféldg, 16gum um bok-6 latandi

hald, 16gum um &rsreikninga, I6gum um gjaldbrotaskiptio.fla d ad ’6 to8a fasteignasala vid gerd fiarhagsl i
eda lsgum um stadgreidslu opinberra gjalda. Akvaedi pessar;, a0 aosloda fasteighasala vio gero fjarhagsiegs upp

. . . o : : - gJors.
ar malsgreinar girda hvorki fyrir ad adrir fasteignasatarfs _— . . PR o
hja félaginu né ad tveir eda fleiri fasteignasalar sem stal StarfshelN@bessi er had pvi skilyrai ad verkefni séu

saman eigi sameiginlega meiri hluta i félagi. L}Jnnip ur}dir épyrga og eftirliti fasteignasala og gildir i6tv

O bott fasteignasala sé rekin i nafni félags ber fasteign@ fra Pvi ad hun er veitt. _ o

sali 6skipta abyrgd & tjoni og kostnadi sem hann, eda 5&Nemi sem telur sig uppfylla framangreind skilyrdi skal
sem starfar fyrir félagid, kann ad valda vic’f)skiptamt‘mnurﬁ_a‘akla um slika skramngu skriflega t|_| eft!rl|tsnefndanfas
fasteignasolunnar. beir sem starfa i pjonustu félagsinlsi sk €ignasala en med umsokn skulu fylgja gégn sem stadfesta
einnig falla undir byrgdartryggingu fasteignasala. ad skilyrdi séu uppfylit. Stadfesti framlogd gogn ad framan

O Fasteignasali skal tilkynna eftirlitsnefnd fasteignasag 97€ind skilyrdi séu uppfylit tilkynnir eftirlitsnefnd fasigna-
syslumanni hvar starfsstéd hans er. Hann getur adeins ?V|6komand| adila & nemalista hja raduneyti.]

eina starfsstod. Fasteignasala sem rekur fasteignasiifu sj ~ - 131/2015.2.gr

ur eda i nafni félags er p6 heimilt ad reka Gtibt, enda haM 9- gr- Samningur um pjonustu.

annar fasteignasali, sem radinn er til starfa hja honurrfssta O Fasteignasali skal, pegar 6skad er milligongu hans um
stod 1 Gtibtinu og veiti pvi forstédu. Fasteignasali semgsyg kaup eda solu eignar eda adra pjonustu samkveemt I6gum
hefja starfsemi Gtibas skal tilkynna eftirlitsnefnd og lsys Pessum, gera skriflegan samning vid pann er til hans leitar,
manni um stofnun sliks GtibGs og um tilhégun & rekstri pesBvort sem viskomandi er kaupandi eda seljandi. Samningur-
O Akvaedi 2. og 3. mgr. skulu gilda um (tibu fasteignasaldn skal gerdur adur en fasteignasali tekur til vid starfann
og hann skal vera eigandi ad rekstri pess. I samningi skal tilgreint hvada verkefnum fasteignasati ei

O Fasteignasali skal sanna ad eignarhald & fasteignasafisinna, hver poknun hans sé fyrir starfann eda hvernig hiin
samrymist akvaedum laga pessara ef eftirlitsnefnd fasteigrskuli akvedin og hvada utlagda kostnad vidsemjandinn eigi

sala krefst pess. ad greida.

II. kafli. Réttarstada fasteignasala, storf og starfshaett- O Greina skal sérstaklega ef fasteignasali hefur einn tétt i
ir. solu eignar og i hve langan tima sa réttur hans & ad standa.
m 8. gr. Réttarstada. m 10. gr. Soluyfirlit.

O Fasteignasali hefur réttindi og ber skyldur sem opinbél Strax og fasteignasali feer eign til solumedferdar, eda hon-
syslunarmadur, par & medal pagnarskyldu um pad er hamm er falid ad ganga fra kauptilbodi og/eda kaupsamningi um
faer vitneskju um i starfi sinu og leynt & ad fara. bagnarskylégn, sem ekki er til s6lumedferdar hja 6drum fasteignasala
helst pétt fasteignasali lati af storfum. og ekki hefur verid gert soluyfirlit um og afhent kauptilbeds

O Fasteignasala ber sjalfum ad sinna peim verkefnum segjafa, skal hann semja reekilegt yfirlit um pau atridi semskip
I6ggilding hans neer til og akvaedi pessa kafla taka til. Hogeta mali vid solu eignarinnar.

um er p6 heimilt ad fela einstaklingum sem starfa hja honum Adur en tilood er gert i eign skal veentanlegum tilbods-
eda félagi hans um fasteignasélu einstok afmorkud verkefgiafa afhent séluyfirlitid og skal hann stadfesta méttoksspe
vid s6lu einstakra eigna. Honum er pé aldrei heimilt ad felmed nafnritun sinni og dagsetningu.
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O Fasteignasali skal afla undirskriftar seljanda & yfirlysingo Skylda seljanda til ad veita upplysingar samkveemt I6gum
um ad efni séluyfirlits skv. 1. mgr. sé rétt samkveemt bestum fasteignakaup er 6had skyldum fasteignasala samkvaemt
vitund hans. 16gum pessum.
O N er soluyfirlit eldra en priggja ménada og skal pa fasm 13. gr. Kynning fasteignasala & eign.
eignasali uppfeera soluyfirlit nema engar breytingar hafBordn Fasteignasali skal vid kynningu & eign sem hann hefur til
sem ldta ad efni pess. sblumedferdar geeta pess ad upplysingar sem veittar eru um
m 11. gr. Efni soluyfirlits. hana og lysingar & henni séu réttar og i sem bestu samreemi
O Fasteignasali skal geeta pess vandlega ad & soluyfinitd eiginleika og astand eignarinnar. Skal hann gaeta hofs i
komi fram 6ll grundvallaratridi um eiginleika og astandmig lysingum & eigninni.
arinnar sem, asamt skodun kaupanda & eign pegar vid &, méa-asteignasali skal geta skyrlega nafns sins i 6llum auglys-
eetla ad geti verid grundvollur akvordunar hans um hvoimgum og kynningum & eign. Sé firmanafn fasteignasoélu aug-
hann kaupir eignina og hvada verd hann er tilbdinn ad greidgst eda kynnt skal nafn fasteignasala einnig koma fram. Sé
fyrir hana. annarra starfsmanna fasteignasala einnig getio i aughysin
O | soluyfirliti skal auk almennrar lysingar a fasteign m.askal pad gert med peim haetti ad ekki leiki vafi & hvada fast-
koma fram: eignasali beri abyrgd & sdlumedferdinni og hvada fasteigna
a. sOluverd pad sem eigandi dskar ad fa fyrir eign sé paéli annist milligéngu hverju sinni, sbr. 2. gr.
akvedio, m 14. gr. Fasteignasali skal vera sjalfsteedur og 6hadur i
b. stadsetning eignar og nimer, steerd hennar samkvastdrfum sinum.
opinberum skram, fasteignamat, brunabétamat, byggiagarlo [Fasteignasala og starfsmoénnum hans er Gheimilt ad
og byggingarefni og byggingarar eignar og einstakra hlute@upa eign sem fasteignasalanum hefur verid falin til s6lu-
hennar ef vid &; teikning sem syni fyrirkomulag innan hismedferdar. Hid sama gildir einnig um maka fasteignasala
skal jafnan vera fyrir hendi, svo og l6daruppdrattur sé hargda starfsmanns hans, hvort sem um er ad reeda hjon, adila
til, sem bua i 6vigdri sambud, adila i stadfestri samvist eda ad-
c. upplysingar um astand eignar og einstakra hluta henite i skrddri sambid, og pann sem er skyldur eda maegdur
ar, par a medal um galla sem seljanda og/eda fasteignasaltasteignasala eda starfsmanni hans i beinan legg eda tengdu
kunnugt um & eign, med sama haetti vegna aettleidingar. P& er félagi sem framan-
d. fost gjold af eigninni, ahvilandi vedskuldir, kvadir oggreindir adilar eiga eignarhlut i 6heimilt ad kaupa eign sem
onnur eignahoft, samkvaemt vedbdkarvottordi; tilgreinal skfasteignasalanum hefur verid falin til solumedferdar.
eftirstodvar og lanskjor, par & medal vexti og verdtryggingo Fasteignasala er 6heimilt ad taka eign til solumedferdar ef
allra ahvilandi vedskulda og kvada og tilgreina sérstakkfg hann eda adrir peir sem tilgreindir eru i 1. mgr. eru eigendur
skuld er i vanskilum; um paer vedskuldir sem fylgja eiga vibennar eda hluta hennar nema fyrir liggi skyrar upplysingar
s6lu skal tilgreina fjdlda égreiddra afborgana og hvortfei par ad lGtandi i sluyfirliti eignar. Pa ber fasteignasatmigj
ilt er ad yfirtaka pser med Obreyttum lanskjérum og ef svad afla sérstakrar yfirlysingar af halfu kauptilbodsgjatara
er ekki skal tilgreina hvada breytingar megi eetla ad verdi ogn kauptilbod er gert, pess efnis ad hann hafi verid upplyst-
hvort einhver annar kostnadur fylgi yfirtékunni, ur um eignatengsl fasteignasala eda annarra sem tilgreindi
e. kostnadur sem kaupandi hefur af kaupum, par & meéru i 1. mgr. og ad kauptilbodsgjafi geri ekki athugasemdir
al pinglysingarkostnadur, stimpilgjold, umsyslukostaad par ad lGtandi. Fasteignasali ber sonnunarbyrdi fyrir [@vi a

kaupanda, lantdkukostnadur sé pad unnt o.fl., slik skrifleg yfirlysing tilbodsgjafa hafi verid gefin adur en
f. tekjur af eigninni ef um er ad reeda eign sem aetlud éwmuptilbod er gert i fasteign.
til atvinnustarfsemi, O Hafi fasteignasali milligdngu um kaup eda sélu & eign og

g. afhendingarastand eignar sem seld er 6fullgerd, og skelnn eda starfsmenn hans bua yfir sérstokum upplysingum
pad vera i samreemi vid stadla sem Ut eru gefnir af opinberwm eignina eda eiganda hennar sem hafa pydingu vié s6luna
stofnunum er annast byggingarrannséknir eda byggingarefg kaupandi eda seljandi hafa ekki adgang ad, skal fasteigna
irlit, sali greina adilum med sannanlegum heetti fra upplysingun-

h. husgjold og yfirstandandi eda veentanlegar franum. Ef fasteignasali ma ekki vegna hagsmuna pridja adila
kveemdir sem buid er ad dkveda & fundi husfélags, sé wmeita framangreindar upplysingar er honum éheimil milli-
fileignarhus ad reeda, og um stédu eiganda gagnvart hgsnga um kaup eda solu fasteignarinnar.

sj6di og framkveemdasjodi husfélags, O Fasteignasali skal tilkkynna adilum tafarlaust med sannan-
i. eignaskiptayfirlysing eda samningur sé um fjéleignategum heetti hafi hann nokkurra annarra hagsmuna ad geeta
his ad reeda, en peirra er varda greidslu poknunar og Gtlagds kostnadar.]
j. onnur atridi sem kunnugt er um, svo sem skyrslur um Y L. 131/2015, 3. gr.
astand eignar sem gerdar hafa verio. m 15. gr. Fasteignasali skal geeta hagsmuna kaupanda og
O Sambeerilegt yfirlit skal, eftir pvi sem vid getur att, gerseljanda.
vegna solu & skipi. O Fasteignasali skal i hvivetna leysa af hendi storf sin svo
m 12. gr. Oflun upplysinga vegna soluyfirlits. sem godar vidskiptavenjur og sidareglur bjoda. Hann skal

O Fasteignasali skal afla upplysinga sem fram eiga ad kortidsinna badum adilum, seljanda og kaupanda, og geeta rétt-
i soluyfirliti. Skal hann saekja upplysingar i opinberar skrémeetra hagsmuna peirra. Hann skal einnig geeta pess ad adila
og skyrslur ef unnt er, en astand fasteignar, gerd hennar £ eigi settir 6ldgmeetir, 6sanngjarnir eda 6edlilegitikds
buinad sem fylgja & vid s6lu skal hann kynna sér af eigin rausamningum.

O Fasteignasali ber abyrgd & pvi ef upplysingar i soluyfim 16. gr. Samnings- og skjalagerd.

liti reynast rangar eda 6fullnaegjandi, enda sé um ad kenmaFasteignasala er skylt ad annast alla skjalagerd vid sélu
géleysi hans eda peirra er starfa i hans pagu. fasteigna og skal geta pess i skjélunum, par & medal soluyf-
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irliti, kauptilbodi, kaupsamningi, afsali, vedbréfi og $#ta- fasteignasalar starfi i samraemi vid dkvaedi laga pessara og
bréfi, hver samid hafi. Skal nafn fasteignasala koma fram sweglugerda sem settar eru samkvaemt peim, adrar réttarreglu
eigi verdi um villst. sem pydingu hafa fyrir storf fasteignasala og goédar venjur i
O Oll skjalagerd og samningsgerd skal vondud og svo fasteignasolu.

gardi gerd ad hagsmunir beggja adila séu tryggdir og réttan- Hin skal fylgjast sérstaklega med eftirtéldum pattum i
stada hvors um sig sé glogg. Fasteignasala ber ad stadfessafi fasteignasala:

med undirritun sinni sampykkt kauptilbod. a. ad eignarhald a0 fasteignasélum sé i samraemi vid 16g
O Fasteignasala ber ad halda og sitja fundi seljanda og kajgessi,

anda vid gerd kauptilbods og kaupsamnings og stadfestab. ad fasteignasali hafi ekki adra i pjénustu sinni en pa
skjolin med undirritun sinni. Vottun fasteignasala & undirsem abyrgdartrygging hans tekur til eda eru sjélfir fasteign
ritun seljanda og kaupanda & kauptilbodi eda kaupsamnirggilar,

telst naegileg stadfesting viskomandi skjala af hans halfu.  c. ad fullneegjandi abyrgdartryggingar séu { gildi vegna
m 17. gr. Vorslufjarreikningar. starfseminnar,

O Fasteignasala er skylt ad halda fjarmunum, sem hann tek-d. ad fasteignasalar geri pau skjol er l6g pessi og gédar
ur vid i pagu annarra, adgreindum fra eigin fé. Skulu slikivenjur i fasteignasélu bjéda,

ffarmunir vardveittir & sérstékum vorslufjarreikningiextir, e. aod skjol séu gerd & réttum tima og aritud af peim sem
sem & vorslufé kunna ad falla, renna til eiganda pess. Faskylt er,
eignasali er ekki eigandi innstaedu & vorslufjarreikniragns f. ad fasteignasalar hagi skjalagerd efnislega i samraemi

kveemt pessari grein og innstaedan er ekki heeft andlag adf@® akvaedi laganna og godar venijur i fasteignasolu,
argerda hja honum og stendur utan skuldaradar vid skipti ag. ad fasteignasalar sinni sjalfir storfum sem ldggilding
bui hans. peirra tekur til og feli beim sem radnir eru til starfa hjarpei

O Um vorslufjarreikninga gilda nanari dkvaedi sem rédherrekki 6nnur storf en heimildir standa til,

setur i reglugerd skv. 26. gr. ad fengnum tilldgum eftielits  h. ad hagsmunir adila ad samningum séu ekki fyrir bord

nefndar fasteignasala. bornir,
I1l. kafli. Eftirlit med storfum fasteignasala. i. a0 medferd fjarmuna i eigu vidskiptamanna peirra sé
m 18. gr. Eftirlitsnefnd fasteignasala. i hvivetna i samreemi vid 16g pessi og reglur um vorslufjar-

O Eftirlitsnefnd fasteignasala annast eftirlit med storfunieikninga,

fasteignasala samkveaemt fyrirmeelum laga pessara. Radherra. ad fasteignasali uppfylli avallt skilyrdi laga pessaita t
skipar prja nefndarmenn og varamenn peirra til priggja ae vera fasteignasali,

i senn. Einn nefndarmanna skal vera fasteignasali og einnk. ad fasteignasali geeti ad fyrirmaelum laga um adgerdir
I6ggiltur endurskodandi. Hinn pridji, sem vera skal formadgegn peningapveetti og fjarmognun hrydjuverka.

ur nefndarinnar, skal vera logfreedingur og fullnaegja skiE NG hefur [I6gmadur} fengié l6ggildingu sem fasteigna-
yrdum til ad gegna embeetti héradsdémara. Varamenn skskli og hefur pa eftirlitsnefnd fasteignasala skyldurftirkts
fullnzegja sému skilyrdum og adalmenn. Radherra akvedored honum samkveemt dkveedum pessara laga.

pdéknun nefndarmanna. O Eftirlitsnefnd fasteignasala skal jafnframt taka a moti
O [Arleg fiarveiting til ad standa straum af kostnadi vid $térkvortunum ef kaupandi eda seljandi fasteignar, sem eigenda
eftirlitsnefndar fasteignasala skal akvordud & grundfjét-  skipti hafa ordid ad fyrir milligdngu fasteignasala, tehd
heimildar i fjarlogum. Sérhver fasteignasali skal greida afasteignasali hafi valdid sér tjoni med brotum & starfsskyld
legt eftirlitsgjald i rikissjod ad fjarhaed 75.000 kr.Gjald-  um sinum eda krafist eda fengid greidda poknun sem hann
dagi gjaldsins er 1. jali. Ef gjaldio er ekki greittinnan 38gh  atti ekki rétt &. Kvortun fra kaupanda eda seljanda skal ber-
fra gjalddaga skal greida drattarvexti af pvi skv. lll. kdfiga ast eftirlitsnefndinni innan ars fra pvi ad poknunar vafiksta

um vexti og verdtryggingu. Gera ma adfor an undangengima hun greidd eda fré pvi ad peim er kvortun sendir vard eda
déms til fullnustu vangoldnu eftirlitsgjaldi, &samt afiim matti vera ljést ad hann vard fyrir tjoni af vldum fasteigna

voxtum og drattarvoxtum. sala.
O Eftirlitsnefnd fasteignasala er heimilt ad rada sér starfs » L.117/2016,5. gr.
mann til pess ad han geti sinnt skyldum sinum. m 20. gr. Verkefni og nidurstodur eftirlitsnefndar vegna

O Eftirlitsnefnd fasteignasala er heimilt ad kvedja sérad+ kvortunar seljanda eda kaupanda.

gjafar og adstodar sérfréda menn ef han telur porf &. Skulli Eftirlitsnefnd fasteignasala skal lata i jés alit & pvi hvo
peir starfa med nefndinni vid undirbining og medferd maliasteignasali hafi att rétt til poknunar i pvi tilviki sem um
eftir akvordun formanns. reedir og hver fjarhaed hennar skuli vera. Nefndin skal einnig
O Um medferd mala er lGta ad &minningu og timabundinifiegar pess er 6skad, lata i ljos alit a pvi hvort sa er kvartar
sviptingu loggildingar fer samkvaemt akvaedum stjérnsyslinafi ordid fyrir tjoni vegna starfa fasteignasala, eda |pegnr
laga ad pvi leyti sem ekki er kvedid & um annad i logurstarfa & hans vegum, hver fjarhzed tjonsins er, ef unnt er, og
pessum. hvort pvi hafi verid valdid med hattsemi sem leidi til skada-
O Nefndarmenn og starfsmadur nefndarinnar eru bundriiftaskyldu fasteignasala.

pagnarskyldu um allt sem peir komast ad i starfi sinu dg Eftirlitsnefnd skal leitast vid ad skila skriflegu aliti sem
leynt & ad fara. Hid sama & vid um pa sem nefndin kvediyrst og ekki sidar en premur manudum eftir ad gagnaéflun
sér til radgjafar og adstodar. Pagnarskyldan helst pafitsét er lokid af halfu nefndarinnar.

af storfum. O Saer kvartar til eftirlitsnefndar skal greida keerugjalchse
D\ 4712018, 49. gr. radherra akvedur i reglugerd. Keerugjald skal endurgréitt e
m 19. gr. Hlutverk eftirlitsnefndar. fallist er i heild eda ad hluta & kréfur pess er kvortun ber

O Eftirlitsnefnd fasteignasala skal hafa eftirlit med pvi adram.
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O Nidurstodum eftirlitsnefndar i kvértunarmalum verduisinni, og skal hin pa skora & hann ad beeta rad sitt an taf-
ekki skotid til annarra stjérnvalda en adilar geta lagt &gre ar. Geri hann pad ekki, eda ef nefndin telur ad brot sé ekki
ing sinn fyrir ddmstdla med venjulegum haetti. smaveegilegt, getur han veitt fasteignasala aminninguavegn
0O R&dherra er heimilt ad setia med regluderdanari slikra brota. Adur en &minning er veitt skal nefndin gefa-fas
akveedi um valdsvid eftirlitsnefndar, keerugjald, malsmedignasalanum kost & ad koma ad sjonarmidum sinum.
ferdarreglur fyrir nefndinni og storf hennar ad 66ru leyti. O N leetur fasteignasali ekki skipast vid aminningu skv. 1.
D Rg. 931/2016, sbr. 592/2017. mgr. eda hann vanreekir alvarlega skyldur sinar ad mati eft-
m 21. gr. Heimildir og skyldur eftirlitsnefndar. irlitsnefndar eda hefur itrekad verid aminntur vegna brota
O Fasteignasali skal skila til eftirlitsnefndar fasteigalas sinna, &n pess ad starfsemi hans teljist komin i gott horf, og
eigi sidar en 15. oktober ar hvert yfirlysingu 16ggilts endurskal pa nefndin svipta hann timabundid 16ggildingu til fast
skodanda um ad medferd hans & fjarmunum vidskiptamangignasolu. Adur en til pess kemur skal hin gefa honum kost
hans undangengid reikningsar sé i samraemi vid l6g pessi®gd koma ad sjénarmidum sinum sé pess kostur.
reglur um vorslufjarreikninga. Vid innlogn starfsréttandkal O N felst brot fasteignasala i pvi ad hann hlitir ekki reglum
fasteignasali skila til eftirlitsnefndarinnar sambaagile/fir-  um medferd a fé vidskiptamanna sinna og skal pa nefndin, ef
lysingu fyrir pad timabil sem vidkomandi adili starfadi semhin telur til pess r&dram, skora & hann aé baeta Ur an tafar. Ef
fasteignasali. nefndin telur ekki svigrim til askorunar, fasteignasatirsi
O NG hefur yfirlysingu fasteignasala ekki verid skilad f réttur ekki pegar slikri askorun eda brot er talid svo alvarlegit a
horfi, og pess efnis sem krafist er, fyrir 15. oktéber og skakki sé kostur til Grbéta fyrir fasteignasala sviptir himha
pa eftirlitsnefnd veita tveggja vikna frest til skilanna &kki 16ggildingu timabundid.
orgid vid askorun um skil og skyringar, sem nefndin metunl NU telur eftirlitsnefnd, sem svipt hefur fasteignasala 16g
fullneegjandi, ekki veittar & pvi ad skil hafi ekki farid framgildingu timabundid, ad haetta sé 4 ad hann hafi milligdbngu
skal eftirlitsnefnd svipta fasteignasala timabundid ligg um fasteignavidskipti og skal hin pa med atbeina légreglu
ingu. Hafi yfirlysingu ekki verid skilad i réttu horfi 1. nGvem-loka starfsstéd hans.
ber sama &r skal fasteignasali sa er i hlut & sviptur [6ggildi O NU telur eftirlitsnefnd ad fasteignasali, sem hdn hefur
timabundio. svipt 16ggildingu timabundid, hafi baett ad fullu dr pvi sem
O Eftirlitsnefnd er heimilt hvenzer sem er og an fyrirvara aébotavant var i rekstri hans eda vinnubrégdum og var tilefni
skoda bokhald og oll skjol fasteignasala sem tengjast ieksdviptingarinnar og getur hin pa afturkallad hana.
hans eda einstokum mélum sem hann hefur med hondum.Timabundin svipting I6ggildingar getur ekki verid lengur
Skal nefndin framkvaema slika skodun svo oft sem purfa pyken til tolf vikna.
ir og eigi sjaldnar en pridja hvert ar hja hverjum fasteignaaa NU veitir eftirlitsnefnd fasteignasala aminningu, swvipti
sala. hann timabundid 16ggildingu eda lokar starfsstdd hans og
O Berist eftirlitsnefnd trdverdug dbending um ad misfelluskal pa nefndin tilkynna pad pegar i stad til syslumanns.
séu i starfsemi fasteignasala skal hin svo fljétt sem audid®rFasteignasali skal greida kostnad af rannsékn og medferd
rannsaka malid, m.a. med skodun & starfssttd hans. NU finmgtls hafi reynst tilefni til ad svipta hann l6ggildingu tima-
bokhald eda énnur gdgn eda skjol fasteignasala ekki & statisindid eda loka starfsstdd hans. | akvérdun nefndarinrar sk
st6d hans og skal pa nefndinni heimilt ad leita peirra annateskin afstada til pess hvort fasteignasala er gert ad gedida
stadar par sem aetla méa ad pau séu geymd. an kostnad af rannsokn og medferd mals eda adeins hluta
O N synjar fasteignasali eftirlitsnefnd um adgang ad starfeans hafi ekki allar avirdingar sem & hann voru bornar verid
stéd sinni, ekki neest ad afla sampykkis hans eda aetla mégafbkum reistar. Akvordun nefndarinnar um malskostnad er
brynum rannséknarhagsmunum verdi teflt i tvisynu ef leiedfararhaef ad lionum malskotsfresti skv. 4. mgr. 23. gr.
ad er sampykkis hans, og getur pa nefndin éskad adstodarEftirlitsnefnd fasteignasala skal birta Grlausnir sinda e
logreglu til ad hun fai sinnt eftirliti sinu. Hid sama & vid efutdraetti Ur peim opinberlega. Gaeta skal nafnleyndar.
bdkhald eda 6nnur gogn eda skjol fasteignasala eru i vorm-23. gr. Malskot til radherra.
um pridja manns. Um slika leit gilda &kvaedi X. kafla laga urm Fasteignasali getur skoti® akvordun eftirlitsnefndat-fas
medferd sakamala. eignasala um ad veita honum aminningu og um greidslu
O N telur eftirlitsnefnd ad fasteignasali eda adrir hafi vidnalskostnadar til radherra.
rekstur fasteignasoélu gerst brotlegir vid almenn hegningad Fasteignasali getur skotid til radherra akvordun eftirlit
16g i stdorfum sinum eda synt af sér adra refsiverda hattsengfndar um timabundna sviptingu & l6ggildingu, svo og
og skal hun pa tilkynna pad l6greglu med formlegum heetthkvordun nefndarinnar um ad loka starfsstéd hans, auk
Nefndin skal halda afram rannsoékn sinni og ljuka mali pesskvordunar hennar um malskostnad.
fasteignasala er i hlut & pétt 16greglu sé send tilkynning ag Eftirlitsnefnd getur skotid mali fasteignasala, sem awipt
hun hefji ranns6kn mals. hefur verid timabundi® 16ggildingu til fasteignasolu, rélo-
O Ef eftirlitsnefnd hefur borist kvortun eda abending unherra. Getur nefndin m.a. gert kréfu um ad radherra meeli fyr-
misfellur i starfi fasteignasala, eda nefndin tekid mal #dn ir um étimabundna sviptingu l6ggildingar. bratt fyrir &ldice
ferdar ad eigin frumkvaedi, getur hdn lokid malinu med beits. mgr. 22. gr. helst svipting I6ggildingar til fasteignaso
ingu agavidurlaga eda timabundinni sviptingu I8ggildinganedan mal er til medferdar hja radherra.
pétt fasteignasali heetti stérfum og skili til syslumanng-16 O Frestur til pess ad skjéta mali til rddherra skv. 1.-3. mgr.
gildingu sinni adur en eda & medan malid er til medferdar hig 30 dagar fra pvi ad akvordun var tilkynnt fasteignasala.
nefndinni. O Ré&dherra getur fellt ar gildi akvoérdoun um timabundna
W 22. gr. Agavidurlég og timabundin svipting I8ggildingar. sviptingu 16ggildingar, breytt peim tima sem sviptingirabk
O N telur eftirlitsnefnd fasteignasala ad fasteignasali hastanda, stadfest akvérdun um timabundna sviptingu 16ggild
vanraekt skyldur sinar, eda gerst brotlegur vid 16g i starfse ingar eda akvedid ad hun skuli vera 6timabundin. Jafnframt
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getur raddherra stadfest eda breytt akvoéroun eftirlitstefn sem haettir stérfum er po alltaf skylt ad baeta tjon sem vio-
um malskostnad og greidslu hans. skiptamadur hans verdur fyrir vid pad ad 6lokid er fragangi
O Radherra skal taka mal til medferdar og ljtika pvi pétt fassamninga eda skjala eda uppgjori vegna vidskipta sem vid-
eignasali heetti storfum og skili til syslumanns 16ggilding skiptamadurinn hefur greitt fyrir.

sinni a8ur en medferd mals hefst eda medan & medferd mll28. gr. Refsidkvaedi.

stendur. O Brot gegn Idgum pessum og reglum settum samkvaemt
O Sé mali um aminningu fasteignasala, timabundna svigieim varda sektum nema pyngri refsing liggi vid samkveemt
ingu l6ggildingar eda lokun starfsstodvar skotid til raae 6drum légum. Um slik mal fer eftir IGgum um medferd op-
skal hann tilkynna eftirlitsnefnd um malalyktir. inberra mala.

O Eftirlitsnefnd fasteignasala skal auglysa i LogbirtingaVI. kafli. Ymis akvaedi.

bladi dkvoroun um timabundna og 6timabundna sviptingm 29. gr. Réttindi samkvaemt eldri logum.

I6ggildingar til fasteignasolu. O beir sem hlotid hafa 16ggildingu til fasteignasolu sam-
O Malsmedferd samkvaeemt pessari grein skal vera sakwaemt eldri [ogum um solu fasteigna, fyrirtaekja og skipa
kvaemt stjornsyslulégum. skulu halda henni.

O Heimilt er fasteignasala ad leita Urlausnar démstéla um 30. gr. Gildistaka og brottfallin 16g.

akvordun radherra. O Log pessi 6dlast pegar gildi. . ..

B 24. gr. Missir skilyrda til I6ggildingar fasteignasala. Akvaedi til bradabirgda.

O Fullnaegi fasteignasali ekki lengur 16gmeeltum skilyrounm I.

til I6ggildingar fellur 16ggilding hans sjalfkrafa nidurgoer O Haldi Félag fasteignasala afram starfsemi sem hagsmuna-
honum éheimil frekari starfsemi og ber ad skila til sysluog freedslufélag i pagu fasteignasala, eftir ad lagaakveadi u
manns l6ggildingarskirteini sinu. Sama gildir hzetti fapta-  skylduadild fasteignasala ad félaginu hafa verio felldildig

sali storfum. Heimilt er ad veita fasteignasala l6ggildirap  skal félagidé halda eignum sinum en jafnframt abyrgjast fjar
nyju syni hann fram a ad hann fullnaegi lagaskilyrdum tihagslegar skuldbindingar sem stofnhad hefur verid til i nafn
hennar. pess fyrir gildistoku laga pessara.

O N fellur 16ggilding fasteignasala nidur skv. 1. mgr. og be® |I.

pba eftirlitsnefnd fasteignasala ad tilkynna pad pegard sta O Sa sem hefur vid gildistoku laga pessara hafid nam til und-
syslumanns og auglysa pad i Logbirtingabladi. irbunings fyrir profraun fasteignasala eda lokid hlutafpro

m 25. gr. Fasteignasala an réttinda. raunar skal eiga pess kost ad ljika nami og préfraun sam-
O Ef eftirlitsnefnd fasteignasala berast upplysingar um dg/@mt eldri reglum fyrir 1. janGar 2019. Radherra skipar
madur sem hefur ekki fengid l6ggildingu til fasteignasol@n tilnefningar priggja manna préfnefnd sem sér um nam-
stundi slika starfsemi eda ad fasteignasali fullnaegi edg#  Skeid til undirbtnings fyrir préfraun og stendur fyrir profi

ur logmaeltum skilyrdum til 16ggildingar sem fasteignasadi Sbr- akvaedi laga nr. 99/2004. Profnefndin skal starfa fidk gi
starfi b6 afram sem slikur er nefndinni heimilt ad 6ska peds{Oku laga pessara til 1. jandar 2019.

vid syslumann ad starfsstod viskomandi verdi lokad pegatd [Pratt fyrir akvaedi 3. malsl. 2. mgr. 8. gr. getur s6lumadur,
stad. sem hafdi verid i fullu starfi hja fasteignasala i meira et eit

ar fyrir 20. juli 2015 og sem skrair sig i nam til I6ggildingar
fasteigna- og skipasala eigi sidar en 1. september 2016, sot
. o . __um undanpégu til eftirlitsnefndar fasteignasala til atain

" _Raéherra er heimilt ad setja reglugerd um eftirtalin sttirfarandi verkefnum hj& 16ggiltum fasteignasala frahi t
rio: _ 5 _  febrdar 2017:

a. samninga um pjonustu fasteignasala og um séluyfirlit, a. ad adstoda fasteignasala vid gerd soluyfirlits,

b. starfsabyrgdartryggingu fasteignasala, par a medal umy, 55 asstoda fasteignasala vid gerd kauptilbods,

vatryggingarfjarhaedir, c. ad syna fasteign enda liggi fyrir sampykki seljanda par

c. pau storf sem fasteignasala er heimilt ad fela starfgg |gtandi.
monnum sinum ad sinna vid fasteignaséluna,

IV. kafli. Heimild til ad setja reglugerd.
B 26. gr. Reglugerdarheimildir.

d. ad adstoda fasteignasala vid gerd fjarhagslegs uppgjor.

d. atibd fasteignasala, ] ~ Solumadur skal avallt tryggja ad vidskiptavinir fasteigal
e. menntun fasteignasala og prof, p.e. um meginatrighs séu upplystir um ad hann starfi & abyrgd fasteignasal-
peirra namskeida sem kennd 8ru . 2 ans.P

f. menntun, prof og tryggingar peirra sem fengid hafa L. 131/2015,5. gr
leyfi til ad starfa vid fasteignasélu eda malflutning i 6k ri m |I1.

a Evrépska efnahagssveedinu eda Faereyjum, O Reglugerdir sem settar hafa verid samkvaemt logum nr.
g. vorslufjarreikninga, 99/2004 skulu halda gildi sinu, eftir pvi sem vid getur &, p
h. eftirlitsnefnd fasteignasafa, til settar hafa veri® reglugerdir samkvaemt l6gum pesSum.

. . . o . . pe 1) iz i
i. kvartanir Se“enda og kaupenda faste|gna til eftirlits- )S]anu: Rg. 520/1987, sbr. 161/1994 og augl. 105/1995. R&j26D1, sbr. 678/
. 2001. Rg. 2004. Rg. 940/2004. Rg. 941/2004. Rg. 1123/2 g
nefndar fastelgnasafé. 001. Rg. 939/2004. Rg. 940/2004. Rg. 941/2004. Rg. 342/Ky 1123/2006, sbr.

| 1099/2014.
) Rg. 930/20162) L. 131/2015, 4. grd) Rg. 931/2016, sbr. 592/2017. m IV

V. kafli. Skadabeetur og refsingar. O Starfsmenn & fasteignasélum sem 1. julf 2015 hofdu starf-

W 27. gr. Skadabaetur. ad sem s6lumenn fasteigna i meira en 20 ar og hafa nad 50

O Fasteignasali ber abyrgd & tjoni sem hann eda starfsmeima aldri geta hlotid skraningu & undanpagulista sélumanna
hans valda i stérfum sinum, af &setningi eda géleysi. Um sakdili sem telur sig uppfylla framangreind skilyrdi skal sgek
armat og sénnun gilda reglur skadabotaréttar. Fasteignasam slika skraningu skriflega til eftirlitsnefndar fasteagala
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fyrir 1. juli 2016 en med slikri umsékn skulu fylgja gdégn sem b. ad adstoda fasteignasala vid gerd kauptilbods.
stadfesta ad skilyrdi séu uppfyllt. Stadfesti framl6gd még c. ad syna fasteign enda liggi fyrir sampykki seljanda par
ad framangreind skilyrdi séu uppfylit tilkynnir eftirlitefnd  ad ldtandi,
fasteignasala vidkomandi adila & undanpéagulista hja radu-d. ad adstoda fasteignasala vid gerd fijarhagslegs uppgjor.
neyti sem veitir viskomandi adila heimild til ad sinna eft-0 Synjanir um skraningu er heimilt ad keera til rdduneytis
irfarandi verkefnum: innan priggja manada fra tilkynningu synjunar.]

a. aod adstoda fasteignasala vio gerd soluyfirlits, Y1 131/2015, 6. g



