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— O Vikja mé fra skilyréi b-lidar 1. mgr. ad fenginni umsdgn
2015 nr. 70 9.jali eftirlitsnefndar fasteignasala ef umseekjandi hefur haift f
L6g um solu fasteigna og skipa reedi 4 fé sinu a.m.k. prjéi undanfarandi &r.

T6ku gildi 21. jili 2015. Breytt medL. 131/2015 (t6ku gildi 31. des. 2015). L. 117/ U Heimilt er 6_15 synja manni um 16ggildingu ef hann hefur
2016 (toku gildi 1. jan. 2018, nema 52., 53., 75., 76. og 7B.g8 sem toku gildi hlotid dom fyrir brot a akveedum XVI., XVII., XX., XXVI.
28. okt. 2016). L. 47/2018 (t6ku gildi 26. mai 2018). L. 13218 (t6ku gildi 1. jan. ; ; ¢
2019). L. 140/2018 (téku gildi 1. jan. 2019; komu til framkwea skv. fyrirmaelum o9 XX\./”' kafla alm?nnra hegnlngarlaga, verlaldaemdur ! .
1 58. gr.;EES-samningurinriX. vidauki tilskipun 2015/849). L. 71/2010 (t6ku gildi fangelsi samkveemt akveedum annarra laga eda itrekad brotid
5. jali 2019). gegn akveedum laga pessara, laga nr. 99/2004 og reglugerda
Ef i Il6gum pessum er getid um radherra eda raduneyti an pbessikdnasvid s€ settra samkvaemt peim.
tilgreint sérstaklega eda til pess visad, er attfeidamala-, idnadar- og nyskop- . . . " T, .
unarradherra edaatvinnuvega- og nyskopunarraduneytisem fer med l6g pessi. D Sk!|yl’6| ?"l_laar 1 mgr. um lth_elmlll, her a I?'ndl glld

. T, . . ir ekki um rikisborgara annarra adildarrikja Evropska efna
. kafli. Heimildir til s6lu fasteigna og skipa. - 4 . Y .
m 1 ar Markmid hagssveedisins, adildarrikja stofnsamnings Friversamar

-gr ) a Evropu eda Faereyinga.

. . t
O Markmid laga pessara er ad tryggja neytendavernd meaéll() L. 131/2015, 1. gr

pvi ad leggja grundvoll ad pvi ad vidskipti med fasteignir ogg 4 gr. Starfsabyrgdartrygging.

skip, Sem gerd eru med adstod _fastgignasala, getl fari§ fl'(i‘flﬂ%‘Fasteignasala er skylt ad hafa i gildi &byrgdartryggingu
med greidum og Sruggum heetti fyrir kaupanda og seljan gna fjartjons sem leidir af galeysi i storfum hans eda@eir

og réttarstada adila sé glégg. Jafnframt er markmid lagan, 3m radnir eru til starfa hj& honum, svo og &byrgdar sem leid-
ad hlutverk fasteignasala og abyrgd peirra sé skyr g peir s¢ 5t 3 maisi. 27. gr. Slik trygging getur verid vatrygging
engum hadir i storfum sinum. . _tekin hja vatryggingafélagi med starfsleyfi 4 islandi eda va
W 2. gr. Heimild il ad hafa milligdngu um kaup og solu & qgingafélagi sem hefur heimild til ad veita pjonustu hér
fasteignum og skipum. - - _ & landi samkveemt l6gum um vatryggingastarfsemi. Kveda
0O Peim einum er heimilt ad hafa milligdngu fyrir adra Umsya| nanar 4 um vatrygginguna i reglugerd, m.a. um tjén sem
kaup, solu eda skipti & fasteignum eda skraningarskyldusn neer til, lagmark vatryggingarfiarhaedar vegna hvers ein
skipum sem hafa til pess 16ggildingu syslumanns. staks tjénsatburdar, heildarfjarhaed béta innan hvergggtr

0O [Logmenn] purfa ekki I6ggildingu til ad hafa milligdngu ingartimabils, eigin ahaettu og brottfall abyrgdartryagin

um kaup, sélu eda skipti & eignum i einstékum filvikumg Fasteignasali skal fyrir 15. oktober ar hvert senda effsili
enda tengist pad logmannsstorfum peirra. Akvaedi laga peggfnd fasteignasala, sbr. 19. gr., stadfestingu & ad hdinh ha
ara gilda um slik storf [ogmanna. gildi fullnsegjandi starfsabyrgdartryggingu.

O Pegar reett er um fasteignasolu og fasteignavidskipti i 10gr N starfa tveir eda fleiri fasteignasalar saman og bera
um pessum er einnig att vid solu skraningarskyldra skipa. Dé’skipta abyrgd & storfum hver annars og fullnaegja peir pa
sem reett er um fasteignasala i I6gum pessum er einnig att Vﬁryggingarskyldu sinni med pvi ad leggja fram sameigin-
pa sem hafa 16ggildingu til ad annast sélu skipa. lega vatryggingu og skulu pa lagmarksvatryggingarfjarinsed
O Peim sem hafa atvinnu af byggingu fasteigna er heimil{zekka um a.m.k. 10% fyrir hvern fasteignasala umfram einn.
ad annast sjalfir sélu peirra. Skjél sem tengjast sélunrluskunig sama 4 vid ef fleiri en einn fasteignasali eru starfsmenn
pd unnin af fasteignasolum eda vera stadfest med serstailags sem rekur fasteignasolu.

aritun peirra. Slik aritun & skjal er skilyrdi fyrir pingf|gu o Ef fasteignasali hefur samhlida fasteignasolu med hond-
pess. Sama gildir um félagasamtok sem annast byggingam logmannsstorf og hefur abyrgdartryggingu sem- slik-
framkveemdir fyrir félagsmenn sina. Akveedi laga pessara Ui telst hann med bvi hafa fullneegt vatryggingarskyldu
storf fasteignasala og skyldur til ad geeta hagsmuna beggifini sem fasteignasali samkvaemt Igum pessum, enda taki
adila gilda um slik storf eftir pvi sem vid getur att. abyrgdartrygging hans lika til tjons sem hann eda peir sem
O Peir sem hafa i 68ru EES-riki eda Feereyjum fengid 10gaanir eru til starfa hja honum kunna ad valda i starfi sinu
gildingu til ad starfa sem fasteignasalar eda leyfi til makis fasteignasolu. i slikum tilvikum gildir st lagmarksfja
flutnings hafa heimild til ad annast fasteignavidskipti @ f haed sem haest er.

naegdum skilyrdum sem radherra setur. m 5. gr. Loéggilding.
YL 11712016, 4. gr. O Syslumadur gefur Gt 16ggildingarskirteini fyrir fasteimn

m 3. gr. Skilyrdi loggildingar o-fl. sala. Synjun syslumanns um ttgafu 16ggildingarskirtednis

O Hver madur getur fengid 16ggildingu sem fasteignasali éfzeranleg til raduneytis.

hann: O Adur en 16ggilding er veitt skal umsaekjandi vinna dreng-
a. hefur I6gheimili hér & landi, skaparheit um ad reekja i hvivetna af kostgaefni og samvisku-

b. erlograda og hefur aldrei oroid ad seeta pvi ad bl hassmi starf pad sem l6ggildingin veitir honum rétt til og alit
sé tekio til gjaldprotaskipta, eda hann sviptur réttindiim tioggum og 68rum réttarreglum er pad vardar.
starfa sem fasteignasali 6timabundid, O Loggilding fasteignasala er bundin vid nafn hans.
c. leggur fram tryggingu fyrir greidslu béta og kostnada Fyrir l6ggildingu skal fasteignasali greida gjald i rikiss
vegna tjons sem vidskiptamenn hans kunna ad verda fyrirsdmkveemt logum um aukatekjur rikissjods.
véldum hans eda manna sem radnir eru til starfa hja honum, Sa einn ma nefna sig fasteignasala eda skipasala sem hef-
d. hefur lokid 90 eininga nami sem er &tlad fasteignasalr til pess 16ggildingu. Hid sama & vié um starfsheiti sem er
um, lysandi um pessa starfsemi eda haetta kann ad vera a ad rugl-
e. hefur starfad i fullu starfi vid fasteignasolu hja fastad sé saman vid storf pau sem tilgreind eru.
eignasala sem 6dlast hefur 16ggildingu hér a landi, i 6&iu ric Hlutadeigandi syslumadur skal auglysa 16ggildingu fast-
& Evropska efnahagssvaedinu eda Faereyjum i [6 m&hadijeignasala i Logbirtingabladi og tilkynna eftirlitsnefnalst-
sidustu fimm arum adur en s6tt er um léggildingu. eignasala um hana.
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O Hja hlutadeigandi syslumanni skal haldin skra yfir pa semm er p6 heimilt ad fela einstaklingum sem starfa hja honum
hafa l6ggildingu fasteignasala. Radherra er heimilt a@év eda félagi hans um fasteignasolu einstok afmorkud verkefni
ad l6ggilding fasteignasala verdi & hendi eins syslumanns.vid sélu einstakra eigna. Honum er p6 aldrei heimilt ad fela
O Fasteignasali getur lagt inn I6ggildinguna og pé falla niddrum eftirfarandi verkefni: alla meginskjalagerd, svanse

ur réttindi og skyldur hans. Fasteignasali getur ekki lagt i samningu séluumbods, gerd soluyfirlits, tilbodsgerd, kaup
I6ggildinguna ef mali er 6lokid hja eftirlitsnefnd faste@ samningsgerd og afsalsgerd, radgjof til kaupanda og selj-
sala. anda, setu & fundi par sem kaupandi eda seljandi undirritar
m 6. gr. Skylda fasteignasala til starfa. skjol, gerd verdmats, skodun fasteignar og fiarhagslegt up

0 Oheimilt er fasteignasala ad fela 63rum ad vinna pau stégjor. Tilgreina skal i reglugerd hvada storf fasteignasadi

sem loggildingin tekur til nema um sé ad raeeda annan fagéela peim sem radnir eru til starfa hja honum, svo sem um
eignasala sem hefur 4byrgdartryggingu, sbr. 4. gr. storf sélumanna. Sélumadur ma ekki hafa hlotid dom fyrir
O Fasteignasali ber skadabotadbyrgd a tjoni sem peir valdiot & dkvaedum XVI., XVII., XX., XXVI. eda XXVII. kafla

er starfa i hans pagu vid fasteignasoéluna, sbr. nanar 28mgralmennra hegningarlaga, verid deemdur i fangelsi samkvaemt

ar. akveedum annarra laga eda itrekad brotid gegn akveedum laga
m 7. gr. Eignarhald & fasteignasolu. Starfssttd fasteignapessara, laga nr. 99/2004 eda reglugerda settra samkveemt
sala o.fl. peim. Vid radningu sélumanna skal fasteignasali avalliagaet

O Fasteignasala ber sjalfum ad starfa & fasteignasolu sifweiss ad starfsmadur hafi menntun, reynslu og pekkingu er
og vera eigandi ad rekstrinum. Fasteignasali getur p6 radiéita honum faerni til ad sinna starfinu. Starfsmanni er 6heim
sig til starfa hja 68rum fasteignasala sem rekur fasteignas ilt ad fela 88rum, einstaklingi eda l6gadila, ad sinna venku
samkveemt lI6gum pessum. Fasteignasala er einungis hefam fasteignasali hefur falid honum.

ilt ad hafa i pjonustu sinni vid fasteignaséluna menn sem [8. gr. a. Starfsheimild nemenda.

abyrgdartrygging hans tekur til eda eru sjalfir fasteiglasa o pratt fyrir akvaedi 2. mgr. 8. gr. er heimilt ad fela nemend-
O Nu er fasteignasala stundud i nafni félags og skal pa fasim i nami til 16ggildingar i sélu fasteigna og skipa sem lok-
eignasalinn eiga med beinum haetti meiri hluta i pvi. Adriig hafa einni nn med fullnsegjandi medaleinkunn og starfa
eigendur og sa eda peir sem fara i raun med framkveeméam sslumenn hja 16ggiltum fasteignasala ad sinna eftirfar
stjorn skulu fullnzegja skilyrdi a-lidar 1. mgr. 3. gr., véd@-  andi verkefnum:

rada, fjar sins radandi og mega ekki & sidustu premur arum iy - 33 adstoda fasteignasala vid gerd soluyfirlits,
tengslum vid atvinnurekstur hafa hlotid dom fyrir refsider |, & 2ast05a fasteignasala vid gerd kauptilbods,

an verknad samkvaemt almennum hegningarldgum, IOgumC. ad syna fasteign enda liggi fyrir sampykki seljanda par

um hlutaféldg, 16gum um einkahlutafélég, [6gum um bék-a IGtandi
hald, 16gum um arsreikninga, l6gum um gjaldp,rotaskiptlo.ﬂa d a2 alléstoéa fasteionasala vid aerd fiarhaasleds upp-
eda l6gum um stadgreidslu opinberra gjalda. Akveedi pessar;. 9 9 ! gslegs upp

S9Hm U St 1 OP . : ->>gjors.
ar malsgreinar girda hvorki fyrir ad adrir fasteignasatarfs I - . . P o
hja félaginu né ad tveir eda fleiri fasteignasalar sem starfa Starfsheimild pessi er had pvi skilyrdi ad verkefni séu

saman eigi sameiginlega meiri hiuta i félagi. gnnip ur}dir ét?yrgé og eftirliti fasteignasala og gildir i6tv

O b6t fasteignasala sé rekin i nafni félags ber fasteignd! fra pvi ad hun er veitt _ o

sali Gskipta abyrgd 4 tjoni og kostnadi sem hann, eda 5hNemi sem telur sig uppfylla framangreind skilyrdi skal
sem starfar fyrir félagid, kann ad valda viéskiptaménnurﬁ_aekla um slika skramngu skriflega t|_| eft!.rlltsnefndartfas
fasteignasélunnar. Peir sem starfa i pjonustu félagsinlsisk€ignasala en med umsokn skulu fylgja gogn sem stadfesta
einnig falla undir abyrgdartryggingu fasteignasala. ad skilyrdi séu uppfyllt. Stadfesti framl6gd gogn ad framan

O Fasteignasali skal tilkynna eftirlitsnefnd fasteignasag 9réind skilyrdi séu uppfylit tilkynnir eftirlitsnefnd fasigna-
syslumanni hvar starfsstéd hans er. Hann getur adeins H%ﬁ;? viskomandi adila 8 nemalista hja raduneyti.]

eina starfsstéd. Fasteignasala sem rekur fasteignasitfu sj & 131/2015, 2. gr

ur eda i nafni félags er p6 heimilt ad reka Gtibt, enda haM 9. gr. Samningur um pjonustu.

annar fasteignasali, sem radinn er til starfa hja honunfssta O Fasteignasali skal, pegar 6skad er milligbngu hans um
st6d i Gtibinu og veiti pvi forstédu. Fasteignasali semgsyg kaup eda sélu eignar eda adra pjonustu samkveemt lI6gum
hefja starfsemi Gtibds skal tilkynna eftirlitsnefnd og lsys bessum, gera skriflegan samning vid pann er til hans leitar,
manni um stofnun sliks Gtibds og um tilhdgun & rekstri pesbvort sem vidkomandi er kaupandi eda seljandi. Samningur-
O Akveedi 2. og 3. mgr. skulu gilda um Gtibu fasteignasalian skal gerdur adur en fasteignasali tekur til vid starfann
og hann skal vera eigandi ad rekstri pess. i samningi skal tilgreint hvada verkefnum fasteignasati ei

O Fasteignasali skal sanna ad eignarhald & fasteignasafusinna, hver poknun hans sé fyrir starfann eda hvernig hun
samrymist akvaedum laga pessara ef eftirlitsnefnd fasaeigrskuli akvedin og hvada utlagda kostnad vidsemjandinn eigi

sala krefst pess. ad greida.

Il. kafli. Réttarstada fasteignasala, storf og starfshaett- O Greina skal sérstaklega ef fasteignasali hefur einn tétt i
ir. solu eignar og i hve langan tima sa réttur hans a ad standa.
m 8. gr. Réttarstada. m 10. gr. Soluyfirlit.

O Fasteignasali hefur réttindi og ber skyldur sem opinben Strax og fasteignasali feer eign til sélumedferdar, eda hon-
syslunarmadur, par & medal pagnarskyldu um pad er hamm er falid ad ganga fra kauptilbodi og/eda kaupsamningi um
feer vitneskju um i starfi sinu og leynt & ad fara. Pagnarskyléggn, sem ekki er til sélumedferdar hja 6drum fasteignasala
helst pétt fasteignasali lati af storfum. og ekki hefur verio gert soluyfirlit um og afhent kauptilbeds

O Fasteignasala ber sjalfum ad sinna peim verkefnum segjafa, skal hann semja raekilegt yfirlit um pau atridi semskip
I6ggilding hans neer til og akveedi pessa kafla taka til. Hogeta mali vid solu eignarinnar.
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0O Adur en tilbod er gert i eign skal veentanlegum tilbodsa Fasteignasali ber abyrgd & pvi ef upplysingar i soluyfir-
gjafa afhent séluyfirlitid og skal hann stadfesta mottoksspeliti reynast rangar eda 6fullnaegjandi, enda sé um ad kenna
med nafnritun sinni og dagsetningu. géleysi hans eda peirra er starfa i hans pagu.
O Fasteignasali skal afla undirskriftar seljanda & yfirlysingo Skylda seljanda til ad veita upplysingar samkvaemt Iégum
um ad efni soluyfirlits skv. 1. mgr. sé rétt samkveemt bestum fasteignakaup er 6had skyldum fasteignasala samkveemt
vitund hans. I6gum pessum.
O N er soluyfirlit eldra en priggja ménada og skal pa fasm 13. gr. Kynning fasteignasala a eign.
eignasali uppfeera soluyfirlit nema engar breytingar hafordn Fasteignasali skal vid kynningu & eign sem hann hefur til
sem lata ad efni pess. sblumedferdar geeta pess ad upplysingar sem veittar eru um
m 11. gr. Efni soluyfirlits. hana og lysingar & henni séu réttar og i sem bestu samreemi
O Fasteignasali skal geeta pess vandlega ad & soluyfinii eiginleika og astand eignarinnar. Skal hann gaeta héfs i
komi fram 6l grundvallaratridi um eiginleika og astandreig lysingum & eigninni.
arinnar sem, asamt skodun kaupanda a eign pegar vid &, méasteignasali skal geta skyrlega nafns sins i 6llum auglys-
eetla ad geti verid grundvollur akvoérdunar hans um hvoittigum og kynningum & eign. Sé firmanafn fasteignasolu aug-
hann kaupir eignina og hvada verd hann er tilbdinn ad greidgst eda kynnt skal nafn fasteignasala einnig koma fram. Sé
fyrir hana. annarra starfsmanna fasteignasala einnig getio i aughkysin
O | soluyfirliti skal auk almennrar lysingar & fasteign m.askal pad gert med peim heetti ad ekki leiki vafi & hvada fast-
koma fram: eignasali beri abyrgd & sdlumedferdinni og hvada fasteigna
a. soluverd pad sem eigandi 6skar ad fa fyrir eign sé paali annist milligéngu hverju sinni, sbr. 2. gr.
akvedio, W 14. gr. Fasteignasali skal vera sjélfsteedur og 6hadur i
b. stadsetning eignar og nimer, steerd hennar samkvasérfum sinum.
opinberum skram, fasteignamat, brunabé6tamat, byggiagarlo [Fasteignasala og starfsmoénnum hans er Gheimilt ad
og byggingarefni og byggingarar eignar og einstakra hlut@aupa eign sem fasteignasalanum hefur verid falin til solu-
hennar ef vid &; teikning sem syni fyrirkomulag innan hiusmedferdar. Hi® sama gildir einnig um maka fasteignasala
skal jafnan vera fyrir hendi, svo og l6daruppdrattur sé harg®da starfsmanns hans, hvort sem um er ad raeda hjon, adila
til, sem bua i 6vigdri sambud, adila i stadfestri samvist eda ad-
c. upplysingar um astand eignar og einstakra hluta herifa i skradri sambug, og pann sem er skyldur eda maegdur
ar, par & medal um galla sem seljanda og/eda fasteignasaltasteignasala eda starfsmanni hans i beinan legg eda tengdu
kunnugt um & eign, med sama haetti vegna aettleidingar. P& er félagi sem framan-
d. fost gjold af eigninni, &hvilandi vedskuldir, kvadir oggreindir adilar eiga eignarhlut i 6heimilt ad kaupa eign sem
onnur eignahoft, samkvaemt vedbokarvottordi; tilgreinal skfasteignasalanum hefur verid falin til s6lumedferdar.
eftirstodvar og lanskjor, par & medal vexti og verdtryggingm Fasteignasala er 6heimilt ad taka eign til sélumedferdar ef
allra ahvilandi vedskulda og kvada og tilgreina sérstakkfg hann eda adrir peir sem tilgreindir eru i 1. mgr. eru eigendur
skuld er i vanskilum; um peer vedskuldir sem fylgja eiga viBennar eda hluta hennar nema fyrir liggi skyrar upplysingar
s6lu skal tilgreina fjdlda 6greiddra afborgana og hvortiei par ad lGtandi i soluyfirliti eignar. Pa ber fasteignasatmigj
ilt er ad yfirtaka paer med 6breyttum lanskjérum og ef svad afla sérstakrar yfirlysingar af halfu kauptilbodsgjatiyra
er ekki skal tilgreina hvada breytingar megi eetla ad verdi agn kauptilbod er gert, pess efnis ad hann hafi verid upplyst-
hvort einhver annar kostnadur fylgi yfirtékunni, ur um eignatengsl fasteignasala eda annarra sem tilgreindi
e. kostnadur sem kaupandi hefur af kaupum, par & megru i 1. mgr. og ad kauptilbodsgjafi geri ekki athugasemdir
al pinglysingarkostnadur, stimpilgjéld, umsyslukostad par ad IGtandi. Fasteignasali ber sonnunarbyrdi fyrir [@i a

kaupanda, lantdkukostnadur sé pad unnt o.fl., slik skrifleg yfirlysing tilbodsgjafa hafi verid gefin &dur en
f. tekjur af eigninni ef um er ad reeda eign sem &etlud &auptilbod er gert i fasteign.
til atvinnustarfsemi, O Hafi fasteignasali milligbngu um kaup eda sélu & eign og

g. afhendingarastand eignar sem seld er 6fullgerd, og skainn eda starfsmenn hans bua yfir sérstékum upplysingum
pad vera i samreemi vid stadla sem Gt eru gefnir af opinberwm eignina eda eiganda hennar sem hafa pydingu vié séluna
stofnunum er annast byggingarrannsoéknir eda byggingarefig kaupandi eda seljandi hafa ekki adgang ad, skal fasteigna
irlit, sali greina adilum med sannanlegum heetti fra upplysingun-

h. hasgjold og yfirstandandi eda veentanlegar franum. Ef fasteignasali ma ekki vegna hagsmuna pridja adila
kveemdir sem buid er ad dkveda & fundi hisfélags, sé wmita framangreindar upplysingar er honum 6heimil milli-
fjbleignarhis ad reeda, og um stddu eiganda gagnvart hganga um kaup eda solu fasteignarinnar.

sj6di og framkveemdasjodi husfélags, O Fasteignasali skal tilkynna adilum tafarlaust med sannan-
i. eignaskiptayfirlysing eda samningur sé um fjéleignategum heetti hafi hann nokkurra annarra hagsmuna ad geeta
his ad reeda, en peirra er varda greidslu poknunar og Gtlagds kostnadar.]
j. 6énnur atridi sem kunnugt er um, svo sem skyrslur um Y L. 131/2015, 3. gr.
astand eignar sem gerdar hafa verid. m 15. gr. Fasteignasali skal geeta hagsmuna kaupanda og
O Sambeerilegt yfirlit skal, eftir pvi sem vid getur att, gerseljanda.
vegna solu & skipi. O Fasteignasali skal i hvivetna leysa af hendi storf sin svo
m 12. gr. Oflun upplysinga vegna soluyfirlits. sem godar vidskiptavenjur og sidareglur bjéda. Hann skal

O Fasteignasali skal afla upplysinga sem fram eiga ad koridsinna badum adilum, seljanda og kaupanda, og geeta rétt-
i soluyfirliti. Skal hann seekja upplysingar i opinberar skrémaetra hagsmuna peirra. Hann skal einnig gaeta pess ad adila
og skyrslur ef unnt er, en astand fasteignar, gerd hennar £ eigi settir 6l6gmeetir, 6sanngjarnir eda éedlilegitikds
bdnad sem fylgja & vid sélu skal hann kynna sér af eigin rausamningum.
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m 16. gr. Samnings- og skjalagerd. m 19. gr. Hlutverk eftirlitsnefndar.

O Fasteignasala er skylt ad annast alla skjalagerd vid sdtu Eftirlitsnefnd fasteignasala skal hafa eftirlit med pvi ad
fasteigna og skal geta pess i skjolunum, par & medal solufdsteignasalar starfi i samraemi vio akveedi laga pessara og
irliti, kauptilbodi, kaupsamningi, afsali, vedbréfi og $#a- reglugerda sem settar eru samkvaemt peim, adrar réttarreglu
bréfi, hver samid hafi. Skal nafn fasteignasala koma fram ssem pydingu hafa fyrir storf fasteignasala og gédar venjur i
eigi verdi um villst. fasteignasolu.

O Oll skjalagerd og samningsgerd skal véndud og svo (i Hun skal fylgjast sérstaklega med eftirtoldum pattum i
gardi gerd ad hagsmunir beggja adila séu tryggdir og réttatarfi fasteignasala:

stada hvors um sig sé glégg. Fasteignasala ber ad stadfesta. ad eignarhald ad fasteignasolum sé i samraemi vid 16g
med undirritun sinni sampykkt kauptilbod. pessi,

O Fasteignasala ber ad halda og sitja fundi seljanda og kaup-h. ad fasteignasali hafi ekki adra i pjénustu sinni en pa
anda vid gerd kauptilbods og kaupsamnings og stadfestam abyrgdartrygging hans tekur til eda eru sjalfir fasteign
skjolin med undirritun sinni. Vottun fasteignasala & undirsalar,

ritun seljanda og kaupanda & kauptilbodi eda kaupsamningic. ad fullneegjandi &byrgdartryggingar séu i gildi vegna
telst nzegileg stadfesting viokomandi skjala af hans halfu. starfseminnar,

m 17. gr. Vorslufjarreikningar. d. ad fasteignasalar geri pau skjol er 16g pessi og godar
O Fasteignasala er skylt ad halda fjarmunum, sem hann telenjur i fasteignasolu bjéda,

ur vid i pagu annarra, adgreindum fra eigin fé. Skulu slikir e. ad skjol séu gerd & réttum tima og aritud af peim sem
fiarmunir vardveittir & sérstokum vorslufjarreikningiextir,  skylt er,

sem & vorslufe kunna ad falla, renna til eiganda pess. Fast-f. ag fasteignasalar hagi skjalagerd efnislega i samraemi
eignasali er ekki eigandi innstaedu a vorslufjarreikniregns  vig akvaedi laganna og g()éar venjur ifasteignas('jm’

kveemt pessari grein og innstaedan er ekki heeft andlag adfary, ag fasteignasalar sinni sjalfir storfum sem I6ggilding
argerda hja honum og stendur utan skuldaradar vid skiptigirra tekur til og feli peim sem radnir eru til starfa hjaipei

bi hans. ekki 6nnur storf en heimildir standa til,

O Um vérslufjarreikninga gilda nanari akveedi sem radherra h - a8 hagsmunir adila ad samningum séu ekki fyrir bord
setur i reglugerd skv. 26. gr. ad fengnum tillégum eftirlitspornir,

nefndar fasteignasala. i. ad medferd fjarmuna i eigu vidskiptamanna peirra sé
I1l. kafli. Eftirlit med storfum fasteignasala. i hvivetna i samreemi vid 16g pessi og reglur um vorslufjar-
m 18. gr. Eftirlitsnefnd fasteignasala. reikninga,

O Eftirlitsnefnd fasteignasala annast eftirlit med storfum j. ad fasteignasali uppfylli avallt skilyrdi laga pessaita t
fasteignasala samkvaemt fyrirmaelum laga pessara. Radhédavera fasteignasali,

skipar prja nefndarmenn og varamenn peirra til priggja ara k. ...

i senn. Einn nefndarmanna skal vera fasteignasali og einnNu hefur [I6gmadur® fengid 16ggildingu sem fasteigna-
I6ggiltur endurskodandi. Hinn pridji, sem vera skal formadsali og hefur pa eftirlitsnefnd fasteignasala skyldurftirts

ur nefndarinnar, skal vera logfraedingur og fullnzegja skilned honum samkveemt akvaedum pessara laga.

yréum til ad gegna embeetti héradsdomara. Varamenn skufuEftirlitsnefnd fasteignasala skal jafnframt taka & moti
fullneegja somu skilyrdum og adalmenn. Radherra akvedkortunum ef kaupandi eda seljandi fasteignar, sem eigenda
poknun nefndarmanna. skipti hafa ordid ad fyrir milligongu fasteignasala, tehf

O [Arleg fiarveiting til ad standa straum af kostnadi vid $torfasteignasali hafi valdid sér tjoni med brotum & starfsskyld
eftirlitsnefndar fasteignasala skal akvéroud & grundfiéi- um sinum eda krafist eda fengid greidda poknun sem hann
heimildar i fjarlogum. Sérhver fasteignasali skal greidagi  atti ekki rétt 4. Kvortun fra kaupanda eda seljanda skal ber-
eftirlitsgjald i rikissjod ad fjarheed 75.000 kr. [og er hétm ast eftirlitsnefndinni innan ars fra pvi ad poknunar varfista

ad senda honum tilkynningu um alagningu eftirlitsgjalds raeda hin greidd eda fra pvi ad peim er kvortun sendir vard eda
reent]”]? Gjalddagi gjaldsins er 1. juli. Ef gjaldid er ekki matti vera lj6st ad hann vard fyrir tjoni af véldum fasteigna
greitt innan 30 daga fra gjalddaga skal greida drattanadxti sala.

pvi skv. lIl. kafla laga um vexti og verdtryggingu. Gera ma Y L. 1402018, 59. g L. 117/2016, 5. gr.

adfor an undangengins doms til fullnustu vangoldnu efirli m 20. gr. Verkefni og nidurstédur eftirlitsnefndar vegna

gjaldi, asamt &folinum vdxtum og drattarvoxtum. kvortunar seljanda eda kaupanda.
O Eftirlitsnefnd fasteignasala er heimilt ad rada sér starfs1 Eftirlitsnefnd fasteignasala skal lata i ljos lit & pvi hvo
mann til pess ad hin geti sinnt skyldum sinum. fasteignasali hafi att rétt til poknunar i pvi tilviki sem um

O Eftirlitsnefnd fasteignasala er heimilt ad kvedja sérdd+ reedir og hver fjarhaed hennar skuli vera. Nefndin skal einnig
gjafar og adstodar sérfréda menn ef hin telur porf &. Skupegar pess er 6skad, lata i ljos alit & pvi hvort sa er kvartar
peir starfa med nefndinni vid undirbdning og medferd malsafi ordid fyrir tjéni vegna starfa fasteignasala, eda jpedr
eftir akvordun formanns. starfa a hans vegum, hver fjarhaed tjonsins er, ef unnt er, og
O Um medferd mala er lGta ad &minningu og timabundinrivort pvi hafi verid valdid med hattsemi sem leidi til skada-
sviptingu loggildingar fer samkvaemt akvaedum stjornsyslipotaskyldu fasteignasala.

laga ad pvi leyti sem ekki er kvedid a um annad i logurmm Eftirlitsnefnd skal leitast vid ad skila skriflegu liti sem

pessum. fyrst og ekki sidar en premur manudum eftir ad gagnadflun
O [A nefndarménnum og starfsménnum nefndarinnar hvilier lokid af halfu nefndarinnar.
pagnarskylda skv. X. kafla stjornsyslulaga.] O Séer kvartar til eftirlitsnefndar skal greida kaerugjalthse

D | 132/2018, 7. g) L. 47/2018, 49. gP) L. 71/2019, 5. gr. radherra akvedur i reglugerd. Keerugjald skal endurgreitt e
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fallist er i heild eda ad hluta & krofur pess er kvortun bem 22. gr. Agavidurldg og timabundin svipting 16ggildingar.
fram. O N telur eftirlitsnefnd fasteignasala ad fasteignasafi ha
O Nidurstodum eftirlitsnefndar i kvortunarmalum verduwvanraekt skyldur sinar, eda gerst brotlegur vid 16g i stanfse
ekki skotid til annarra stjérnvalda en adilar geta lagt &gre sinni, og skal hin pa skora & hann ad beeta réd sitt an taf-
ing sinn fyrir ddmstdla med venjulegum haetti. ar. Geri hann pad ekki, eda ef nefndin telur ad brot sé ekki
O Ré&dherra er heimilt ad setia med regluderdanari smaveegilegt, getur hun veitt fasteignasala aminninguazegn
akvaedi um valdsvid eftirlitsnefndar, keerugjald, malsmedlikra brota. Adur en aminning er veitt skal nefndin gefa-fas
ferdarreglur fyrir nefndinni og stérf hennar ad 6oru leyti.  eignasalanum kost a ad koma ad sjonarmiéum sinum.

D Rg. 931/2016, sbr. 592/2017. O N leetur fasteignasali ekki skipast vid aminningu skv. 1.
m 21. gr. Heimildir og skyldur eftirlitsnefndar. mgr. eda hann vanreekir alvarlega skyldur sinar ad mati eft-
O Fasteignasali skal skila til eftirlitsnefndar fasteigaias 'fitsnefndar eda hefur itrekad verid aminntur vegna brota
eigi sidar en 15. oktber &r hvert yfirysingu l6ggilts endurSinNa an pess ad starfsemi hans teljist komin i gott horf, og
skodanda um ad medferd hans & fiarmunum vidskiptamantisfl P& nefndin svipta hann timabundid |6ggildingu til fast
hans undangengid reikningsar sé i samreemi vié log pessiggnasolu. Adur en til pess kemur skal hin gefa honum kost
reglur um vorslufiarreikninga. Vid innlogn starfsréttimgkal & a0 koma ad sjonarmidum sinum sé pess kostur.
fasteignasali skila til eftirlitsnefndarinnar sambaagile/fir- 0 NU felst brot fasteignasala i pvi ad hann hiitir ekki reglum

lysingu fyrir pad timabil sem vidkomandi adili starfadi sen}!M medferd a fé vidskiptamanna sinna og skal pa nefndin, ef
fasteignasali. han telur til pess radram, skora & hann ad baeta Ur an tafar. Ef

O N hefur yfirlysingu fasteignasala ekki verid skilad rém_pefnd_in telur el,<ki_ s’vigrﬂm til @skorunar, f_asteignasarlirsi
Iekkl pegar slikri askorun eda brot er talid svo alvarleyjt a

horfi, og pess efnis sem krafist er, fyrir 15. oktéber og sk €K ! N, ) y o ave
ba eftirlitsnefnd veita tveggja vikna frest til skilanna &xki €Ki S€ kostur til Urbota fyrir fasteignasala sviptir humha
0rdid vid askorun um skil og skyringar, sem nefndin metP99idingu timabundid. _ _
fullnaegjandi, ekki veittar & pvi ad skil hafi ekki farig framt NU telur eftirlitsnefnd, sem svipt hefur fasteignasala-16g
skal eftirlitsnefnd svipta fasteignasala timabundid igg 9ildingu timabundid, ad heetta sé & ad hann hafi milligdngu
ingu. Hafi yfirlysingu ekki verid skilad { réttu horfi 1. névem-Um fasteignavidskipti og skal hin pa med atbeina logreglu
ber sama 4r skal fasteignasali sa er  hlut & sviptur [6ggjldi '0ka starfsstd hans.

timabundid. O N telur eftirlitsnefnd ad fasteignasali, sem han hefur
O Eftirlitsnefnd er heimilt hvenzer sem er og an fyrirvara a8ViPt 169gildingu timabundid, hafi beett ad fullu ar pvi sem
skoda bokhald og 6l skjol fasteignasala sem tengjastnieks'{‘b_Ot‘f’“’am_ var i rekstri han§ eag vinnubrégdum og var tilefni
hans eda einstskum malum sem hann hefur med honduf¥iPtingarinnar og getur hun pa afturkallad hana.

Skal nefndin framkvaema slika skodun svo oft sem purfa pyk! Timabundin svipting I6ggildingar getur ekki verid lengur
ir og eigi sjaldnar en pridja hvert ar hja hverjum fasteigne€n til tolf vikna.

sala. O Nu veitir eftirlitsnefnd fasteignasala aminningu, suipti
O Berist eftirlitsnefnd triverdug abending um ad misfelluP@nn timabundid [6ggildingu eda lokar starfsst6d hans og
séu i starfsemi fasteignasala skal han svo flj6tt sem audia®@! Pa nefndin tilkynna pad pegar i stad til syslumanns.
rannsaka malid, m.a. med skodun & starfsstod hans. N finRsfasteignasali skal greida kostnad af rannsokn og medferd
békhald eda 6nnur gogn eda skjol fasteignasala ekki & starfdls hafi reynst tilefni til ad svipta hann I6ggildingu tima-
stod hans og skal pa nefndinni heimilt ad leita peirra annaPsindid eda loka starfsstod hans. | akvordun nefndarinradr sk
stadar par sem aetla ma ad pau séu geymd. tekin afstada til pess hvort fasteignasala er gert ad gedida

O NU synjar fasteignasali eftirlitsnefnd um adgang ad starf@" Kostnad af rannsokn og medferd mals eda adeins hluta
st6d sinni, ekki naest ad afla sampykkis hans eda zetla mé@gs hafi e_kkl allgr avirdingar sem a hann voru bornar verid
brynum rannsoknarhagsmunum verdi teflt  tvisynu ef leigt Fokum reistar. Akvoréun nefndarinnar um malskostnad er
ad er sampykkis hans, og getur pa nefndin 6skad adsto8Rfararneef ad lisnum malskotsfresti skv. 4. mgr. 23. gr.
logreglu til ad han fai sinnt eftirliti sinu. Hi® sama & vié efd Eftirlitsnefnd fasteignasala skal birta Grlausnir sinda e
bokhald eda onnur gogn eda skjol fasteignasala eru i vorgfdraetti Gr peim opinberlega. Geeta skal nafnleyndar.

um pridja manns. Um slika leit gilda akvaedi X. kafla laga urM 23. gr. Malskot til radherra.

medferd sakamala. O Fasteignasali getur skotid akvoroun eftirlitsnefndat-fas
O N telur eftirlitsnefnd ad fasteignasali eda adrir hafi vigignasala um ad veita honum aminningu og um greidslu
rekstur fasteignasélu gerst brotlegir vid almenn hegninganéalskostnadar til radherra.

16g i stérfum sinum eda synt af sér adra refsiverda hattsemi Fasteignasali getur skotid til radherra akvérdun efsilit
og skal hun pa tilkynna pad I6greglu med formlegum heettiefndar um timabundna sviptingu & [8ggildingu, svo og
Nefndin skal halda afram rannsékn sinni og ljika mali pesivordun nefndarinnar um ad loka starfsst6d hans, auk
fasteignasala er i hlut & pétt logreglu sé send tilkynning dtkvordunar hennar um malskostnad.

hun hefji ranns6kn mals. O Eftirlitsnefnd getur skotid mali fasteignasala, sem awipt

O Ef eftirlitsnefnd hefur borist kvértun eda abending unhefur verid timabundid 16ggildingu til fasteignasélu, réio-
misfellur i starfi fasteignasala, eda nefndin tekid mal &dn herra. Getur nefndin m.a. gert kréfu um ad radherra meeli fyr-
ferdar ad eigin frumkvaedi, getur hin lokid malinu med beitir um Gtimabundna sviptingu l6ggildingar. bratt fyrir aldiee
ingu agavidurlaga eda timabundinni sviptingu 16ggildinge6. mgr. 22. gr. helst svipting I6ggildingar til fasteignaso
pott fasteignasali heetti storfum og skili til syslumanng-16 medan mal er til medferdar hja radherra.

gildingu sinni adur en eda a medan malid er til medferdar hja Frestur til pess ad skjéta mali til radherra skv. 1.-3. mgr.
nefndinni. er 30 dagar fra pvi ad akvordun var tilkynnt fasteignasala.
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O Radherra getur fellt ar gildi akvérdun um timabundnd. kafli. Skadabaetur og refsingar.

sviptingu léggildingar, breytt peim tima sem sviptingirakk m 27. gr. Skadabeetur.

standa, stadfest akvordun um timabundna sviptingu 16ggileh Fasteignasali ber 4byrgd & tjoni sem hann eda starfsmenn
ingar eda akvedid ad hin skuli vera otimabundin. Jafnframins valda i stérfum sinum, af &setningi eda galeysi. Um sak-
getur radherra stadfest eda breytt akvordun eftirlitsti@fn armat og sénnun gilda reglur skadaboétaréttar. Fasteignasa
um malskostnagd og greidslu hans. sem haettir stérfum er p6 alltaf skylt ad beeta tjon sem vid-
O Réadherra skal taka mal til medferdar og ljuka pvi pétt fasskiptamadur hans verdur fyrir vid pad ad 6lokid er fragangi
eignasali heetti storfum og skili til syslumanns 16ggilding samninga eda skjala eda uppgjori vegna vidskipta sem vid-
sinni &d8ur en medferd mals hefst eda medan & medferd méksptamadurinn hefur greitt fyrir.

stendur. W 28. gr. Refsidkvaedi.

O Sé mali um aminningu fasteignasala, timabundna sviptr Brot gegn lgum pessum og reglum settum samkvaemt
ingu I8ggildingar eda lokun starfsstédvar skotid til radhe peim varda sektum nema pyngri refsing liggi vid samkvaemt
skal hann tilkynna eftirlitsnefnd um malalyktir. 6drum légum. Um slik mal fer eftir [ogum um medferd op-

O Eftirlitsnefnd fasteignasala skal auglysa i Logbirtingainberra méla.

bladi dkvoéroun um timabundna og 6timabundna sviptingy|. kafli. Ymis akvaedi.

I6ggildingar til fasteignasolu. o m 29. gr. Réttindi samkvaemt eldri I6gum.

0 Malsmedferd samkveemt pessari grein skal vera sam- peir sem hiotid hafa I6ggildingu til fasteignasélu sam-
kveemt stjornsyslulogum. kveemt eldri l6gum um s6lu fasteigna, fyrirteekja og skipa
O Heimilt er fasteignasala ad leita Urlausnar démstéla ugkulu halda henni.

akvordun ragherra. m 30. gr. Gildistaka og brottfallin 16g.

W 24. gr. Missir skilyrda til 16ggildingar fasteignasala. O Lég pessi ddlast pegar gildi. . . .

O Fullnzegi fasteignasali ekki lengur logmaeltum skilyrdumikveesi til bradabirgda.
til 16ggildingar fellur 16ggilding hans sjalfkrafa nidurgoer g |

honum Gheimil frekari starfsemi og ber ad skila til sysluy aidj Félag fasteignasala afram starfsemi sem hagsmuna-
manns Idggildingarskirteini sinu. Sama gildir heetti ftea- o freeasiufélag i pagu fasteignasala, eftir ad lagaakveadi u
sali storfum. Heimilt er ad veita fasteignasala 16ggildir® sy lduagild fasteignasala ad félaginu hafa verid felldildig

nyju syni hann fram & ad hann fullneegi lagaskilyrdum tilyy) fg1agia halda eignum sinum en jafnframt abyrgjast fjar

hennar. hagslegar skuldbindingar sem stofnad hefur verid til i hafn
O N fellur I6ggilding fasteignasala nidur skv. 1. mgr. og bepess fyrir gildistoku laga pessara.

pa eftirlitsnefnd fasteignasala ad tilkynna pad pegard tita g ||

syslumanns og auglysa pad i Logbirtingabladi. O Sasem hefur vid gildistoku laga pessara hafid nam til und-
m 25. gr. Fasteignasala an réttinda. irbtnings fyrir préfraun fasteignasala eda lokid hlutafpré

O Ef eftirlitsnefnd fasteignasala berast upplysingar um adunar skal eiga pess kost ad ljika nami og préfraun sam-
madur sem hefur ekki fengid I6ggildingu til fasteignasolikveemt eldri reglum fyrir 1. jantiar 2019. Radherra skipar
stundi slika starfsemi eda ad fasteignasali fullnzegi eddgt  an tilnefningar priggja manna préfnefnd sem sér um nam-
ur légmeeltum skilyrdum til 16ggildingar sem fasteignasali  skeid til undirbinings fyrir préfraun og stendur fyrir profi
starfi p6 afram sem slikur er nefndinni heimilt ad 6ska pesbr. akveedi laga nr. 99/2004. Préfnefndin skal starfa fidk gi
vid syslumann ad starfsstdd viokomandi verdi lokad pegaistsku laga pessara til 1. jantiar 2019.

stad. O [prétt fyrir akvaedi 3. malsl. 2. mgr. 8. gr. getur sélumadur,

IV. kafli. Heimild til ad setja reglugerd. sem hafoi verid i fullu starfi hja fasteignasala i meira et eit

m 26. gr. Reglugerdarheimildir. ar fyrir 20. juli 2015 og sem skrair sig i nam til I6ggildingar

O Radherra er heimilt ad setja reglugerd um eftirtalin af@Steigna- og skipasala eigi sidar en 1. september 2016, s6t

ridi: um undanpégu til eftirlitsnefndar fasteignasala til adain
ftirfarandi verkefnum hj& I6ggiltum fasteignasala frahi t

a. samninga um pjénustu fasteignasala og um soluyfirlif, = ¢
b. starfsdbyrgdartryggingu fasteignasala, par & medal u%bruar 2017:
. i yogms ’ ' a. ad adstoda fasteignasala vid gerd soluyfirlits,

vatryggingarfjarhaedir, b. a3 adstoda fastei I vi5 aerd k bod
c. pau storf sem fasteignasala er heimilt ad fela starfs- ™ a a, stooa gstelgnasqayl ger aupt|. 008,
ménnum sinum ad sinna vio fasteignassluna c. ad syna fasteign enda liggi fyrir sampykki seljanda par
' ad Iutandi,

d. atibu fasteignasala, . . .,
e. menntun fasteignasala og prof, p.e. um meginatri id. ad adstoda fasteignasala vid gerd fjarhagslegs uppgjor.
peirfa namskeida sen? kennd @rg pz) gy g 6lumadur skal avallt tryggja ad vidskiptavinir fasteigala

f. menntun, prof og tryggingar peirra sem fengid hafgzz }s)eu upplystir um ag hann starfi & abyrgd fasteignasal-

leyfi til ad starfa vid fasteignasélu eda malflutning i 8k ri 1
A . . L. 131/2015, 5. gr.
& Evropska efnahagssveedinu eda Faereyjum, _—

g vors!ufjarrelknlnge.l, B O Reglugerdir sem settar hafa verid samkvaemt |[6gum nr.
h. eftiritsnefnd fasteignasaa, ~ 99/2004 skulu halda gildi sinu, eftir pvi sem vid getur &, p
i. kvartanir selienda og kaupenda fasteigna til eftirlitsg| settar hafa verid reglugerdir samkveemt [5gum pes8um.

nefndar fasteignasafé. D sjanu: Rg. 520/1987, sbr. 161/1994 og augl. 105/1995. R/26D1, sbr. 678/
1 Rg. 930/2016, sbr. 756/2013) L. 131/2015, 4. gr¥) Rg. 931/2016, sbr. 592/ 2001. Rg. 939/2004. Rg. 940/2004. Rg. 941/2004. Rg. 343/Ba) 1123/2006, sbr.
2017. 1099/2014.
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u [IV. neyti sem veitir viokomandi adila heimild til ad sinna eft-

O Starfsmenn & fasteignasélum sem 1. juli 2015 hoféu staiffarandi verkefnum:

ad sem solumenn fasteigna i meira en 20 ar og hafa n&d 50. ad adstoda fasteignasala vid gerd soluyfirlits,

ara aldri geta hloti® skraningu & undanpéagulista sélumanna b. ad adstoda fasteignasala vid gerd kauptilbods.

Adili sem telur sig uppfylla framangreind skilyrdi skal sggk . ad syna fasteign enda liggi fyrir sampykki seljanda par
um slika skraningu skriflega til eftirlitsnefndar fastesgala ad lGtandi,

fyrir 1. jali 2016 en med slikri umsdkn skulu fylgja gogn sem d. ad adstoda fasteignasala vid gerd fiarhagslegs uppgjor.
stadfesta ad skilyrdi séu uppfyllt. Stadfesti framlogd mogD Synjanir um skraningu er heimilt ad keera til rAduneytis
ad framangreind skilyrdi séu uppfyllt tilkynnir eftirlitefnd  innan priggja manada fra tilkynningu synjunar.]
fasteignasala vidkomandi adila & undanpagulista hja radu-" L. 131/2015, 6. gr



