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— O Vikja mé fra skilyréi b-lidar 1. mgr. ad fenginni umsdgn
2015 nr. 70 9.jali eftirlitsnefndar fasteignasala ef umseekjandi hefur haift f

L6g um solu fasteigna og skipa reedi 4 fé sinu a.m.k. prjéi undanfarandi ar.
Toku gildi 21. tili 2015. Breytt medL. 131/2015 (toku gildi 31. des. 2015). L. 117/ O Heimilt er ad synja manni um loggildingu ef hann hefur
2016 (toku gildi 1. jan. 2018, nema 52., 53., 75., 76. og 7B.g8. sem toku gildi hlotid dom fyrir brot a akveedum XVI., XVII., XX., XXVI.

28. okt. 2016). L. 47/2018 (toku gildi 26. mai 2018). L. 13218 (toku gildi 1. jan. g - .
2019). L. 140/2018 (t6ku gildi 1. jan. 2019; komu til framkwea skv. fyrirmaelum og XX\_/”' kafla alm?nnra hegnlngarlaga, verlaldaemdur : .
i 58. gr.;EES-samningurinniX. vidauki tilskipun 2015/849). L. 71/2019 (toku gildi Tangelsi samkveemt akvaedum annarra laga eda itrekad brotid
5. juli 2019). L. 19/2021 (toku gildi 1. sept. 2021). L. 27220(toku gildi 30. april  gegn dkveedum laga pessara, laga nr. 99/2004 og reglugerda
2021). settra samkvaemt peim.

Ef i 16gum pessum er getid um radherra eda raduneyti &n pesgldnasvid sé . . . . T -
tilgreint sérstaklega eda il pess visad, er attaghningar- og vidskiptaradherra L Skilyréi a-lidar 1. mgr. um légheimili hér a landi gild-

edamenningar- og vidskiptaraduneytisem fer med 16g pessi. ir ekki um rikisborgara annarra adildarrikja Evropska efna
I. kafli. Heimildir til s6lu fasteigna og skipa. hagssveaedisins, adildarrikja stofnsamnings Friverstamay
| 1. gr. Markmid. taka Evrépu eda Faereyinga.

O Markmid laga pessara er ad tryggja neytendavernd med” L. 131/2015, 1. gr.

bvi a8 leggja grundvoll ad pvi ad vidskipti med fasteignir od 4. gr. Starfsabyrgdartrygging.

skip, sem gerd eru med adstod fasteignasala, geti farid frainFasteignasala er skylt ad hafa i gildi abyrgdartryggingu
med greidum og Gruggum haetti fyrir kaupanda og seljandggna fjartjons sem leidir af galeysi i storfum hans edafeir
og réttarstada adila sé glogg. Jafnframt er markmid lagan@m radnir eru til starfa hja honum, svo og abyrgdar sem leid-
ad hlutverk fasteignasala og abyrgd peirra sé skyr og peir & af 3. malsl. 27. gr. Slik trygging getur verid vatrygging

engum hadir 7 stérfum sinum. tekin hja vatryggingafélagi med starfsleyfi & islandi eda va
m 2. gr. Heimild til a8 hafa milligongu um kaup og solu atryggingafélagi sem hefur heimild til ad veita pjonustu hér
fasteignum og skipum. a landi samkvaemt |6gum um vatryggingastarfsemi. Kveda

O Peim einum er heimilt a8 hafa milligongu fyrir adra umskal nanar & um vatrygginguna i reglugerd, m.a. um tjon sem
kaup, solu eda skipti & fasteignum eda skraningarskylduadin naer til, lagmark vatryggingarfjarhaedar vegna hvers ein
Skipum sem hafa til pess |Ogg||d|ngu SyS|umanns_ staks tjc')nsatburéar, helldarfjérhaaé béta innan hversgyg’:tr

O [Légmenn] purfa ekki I6ggildingu til ad hafa milligéngu ingartimabils, eigin aheettu og brottfall abyrgdartryggin

um kaup, s6lu eda skipti & eignum i einstokum tilvikum2 Fasteignasali skal fyrir 15. oktéber ar hvert senda efiirli
enda tengist pad Igmannsstorfum peirra. Akvaedi laga pe§€fnd fasteignasala, sbr. 19. gr., stadfestingu a ad hdnh ha
ara gilda um slik storf lsgmanna. gildi fullnzegjandi starfsabyrgdartryggingu.

O begar reett er um fasteignasélu og fasteignavidskipti i 16§ NU starfa tveir eda fleiri fasteignasalar saman og bera
um pessum er einnig att vid solu skraningarskyldra skipa. b2skipta abyrgd a storfum hver annars og fullnsegja peir pa
sem raett er um fasteignasala f [sgum pessum er einnig att Vi&ryggingarskyldu sinni med pvi ad leggja fram sameigin-
pa sem hafa I6ggildingu til a8 annast solu skipa. lega vatryggingu og skulu pa lagmarksvatryggingarfjariheed
O beim sem hafa atvinnu af byggingu fasteigna er heimifieekka um a.m.k. 10% fyrir hvern fasteignasala umfram einn.
ad annast sjalfir sélu peirra. Skjol sem tengjast solunrliskuHio sama a vio ef fleiri en einn fasteignasali eru starfsmenn
pé unnin af fasteignasolum eda vera stadfest med sérstdRipgs sem rekur fasteignasolu.

aritun peirra. Slik aritun & skjal er skilyrdi fyrir pinglijmgu O Ef fasteignasali hefur samhlida fasteignas6lu med hond-
bess. Sama gildir um félagasamték sem annast byggingdf logmannsstorf og hefur abyrgdartryggingu sem  slik-
framkvaemdir fyrir félagsmenn sina. Akvaedi laga pessara uh telst hann med pvi hafa fullnaegt vatryggingarskyldu
storf fasteignasala og skyldur til ad gaeta hagsmuna beggjani sem fasteignasali samkveemt I6gum pessum, enda taki
adila gilda um slik storf eftir bvi sem vid getur tt. abyrgdartrygging hans lika til tjéns sem hann eda peir sem
O beir sem hafa i 63ru EES-riki eda Faereyjum fengid logaonir eru til starfa hja honum kunna ad valda i starfi sinu
gildingu til ad starfa sem fasteignasalar eda leyfi til mawmo fasteignasolu. | slikum tilvikum gildir st lagmarksfia
flutnings hafa heimild til ad annast fasteignavidskipti aif haed sem heest er.

naegdum skilyrdum sem radherra setur. m 5. gr. Loggilding.
D\ 11772016, 4. gr. O Syslumadur gefur Gt I6ggildingarskirteini fyrir fastean

m 3. gr. Skilyréi I6ggildingar o.fl. sala. Synjun syslumanns um utgéfu I6ggildingarskirtegnis

O Hver madur getur fengid 16ggildingu sem fasteignasali éfeeranleg til raduneytis.

hann: 0O Adur en I16ggilding er veitt skal umsaekjandi vinna dreng-
a. hefur 16gheimili hér & landi, skaparheit um ad reekja i hvivetna af kostgeefni og samvisku-

b. er lograda og hefur aldrei oréid ad saeta pvi ad b hasemi starf pad sem l6ggildingin veitir honum rétt til og alit
sé tekid til gjaldprotaskipta, eda hann sviptur réttindiim tlbgum og 6drum réttarreglum er pad vardar.
starfa sem fasteignasali 6timabundid, O Loéggilding fasteignasala er bundin vid nafn hans.
c. leggur fram tryggingu fyrir greiéslu béta og kostnadar Fyrir 16ggildingu skal fasteignasali greida gjald i riiss
vegna tjons sem vidskiptamenn hans kunna ad veréa fyrirsimkveemt I16gum um aukatekjur rikissjods.
voldum hans eda manna sem radnir eru til starfa hja honum, S& einn mé nefna sig fasteignasala eda skipasala sem hef-
d. hefur loki®d 90 eininga nami sem er eetlad fasteignasdlr til pess 16ggildingu. Hid sama & vid um starfsheiti sem er
um, lysandi um pessa starfsemi eda heetta kann ad vera 4 ad rugl-
e. hefur starfad i fullu starfi vid fasteignasolu hja fastad sé saman vid storf pau sem tilgreind eru.
eignasala sem 6dlast hefur 16ggildingu hér a landi, i 6&iu ric Hlutadeigandi syslumadur skal auglysa 16ggildingu fast-
& Evropska efnahagssvaedinu eda Faereyjum i [6 m&hadileignasala i Logbirtingabladi og tilkynna eftirlitsnefnalst-
sidustu fimm arum adur en s6tt er um léggildingu. eignasala um hana.
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O Hja hlutadeigandi syslumanni skal haldin skra yfir pa semm er p6 heimilt ad fela einstaklingum sem starfa hja honum
hafa l6ggildingu fasteignasala. Radherra er heimilt a@év eda félagi hans um fasteignasolu einstok afmorkud verkefni
ad l6ggilding fasteignasala verdi & hendi eins syslumanns.vid sélu einstakra eigna. Honum er p6 aldrei heimilt ad fela
O Fasteignasali getur lagt inn I6ggildinguna og pé falla niddrum eftirfarandi verkefni: alla meginskjalagerd, svanse

ur réttindi og skyldur hans. Fasteignasali getur ekki lagt i samningu séluumbods, gerd soluyfirlits, tilbodsgerd, kaup
I6ggildinguna ef mali er 6lokid hja eftirlitsnefnd faste@ samningsgerd og afsalsgerd, radgjof til kaupanda og selj-
sala. anda, setu & fundi par sem kaupandi eda seljandi undirritar
m 6. gr. Skylda fasteignasala til starfa. skjol, gerd verdmats, skodun fasteignar og fiarhagslegt up

0 Oheimilt er fasteignasala ad fela 63rum ad vinna pau stégjor. Tilgreina skal i reglugerd hvada storf fasteignasadi

sem loggildingin tekur til nema um sé ad raeeda annan fagéela peim sem radnir eru til starfa hja honum, svo sem um
eignasala sem hefur 4byrgdartryggingu, sbr. 4. gr. storf sélumanna. Sélumadur ma ekki hafa hlotid dom fyrir
O Fasteignasali ber skadabotadbyrgd a tjoni sem peir valdiot & dkvaedum XVI., XVII., XX., XXVI. eda XXVII. kafla

er starfa i hans pagu vid fasteignasoéluna, sbr. nanar 28mgralmennra hegningarlaga, verid deemdur i fangelsi samkvaemt

ar. akveedum annarra laga eda itrekad brotid gegn akveedum laga
m 7. gr. Eignarhald & fasteignasolu. Starfssttd fasteignapessara, laga nr. 99/2004 eda reglugerda settra samkveemt
sala o.fl. peim. Vid radningu sélumanna skal fasteignasali avalliagaet

O Fasteignasala ber sjalfum ad starfa & fasteignasolu sifweiss ad starfsmadur hafi menntun, reynslu og pekkingu er
og vera eigandi ad rekstrinum. Fasteignasali getur p6 radiéita honum faerni til ad sinna starfinu. Starfsmanni er 6heim
sig til starfa hja 68rum fasteignasala sem rekur fasteignas ilt ad fela 88rum, einstaklingi eda l6gadila, ad sinna venku
samkveemt lI6gum pessum. Fasteignasala er einungis hefam fasteignasali hefur falid honum.

ilt ad hafa i pjonustu sinni vid fasteignaséluna menn sem [8. gr. a. Starfsheimild nemenda.

abyrgdartrygging hans tekur til eda eru sjalfir fasteigleasa O bratt fyrir &kvaedi 2. mgr. 8. gr. er heimilt ad fela nemend-
O N er fasteignasala stundud i nafni félags og skal pa fastm i nami til 16ggildingar i s6lu fasteigna og skipa sem lok-
eignasalinn eiga med beinum heaetti meiri hluta i pvi. Adrii® hafa einni 6nn med fullnaegjandi medaleinkunn og starfa
eigendur og s& eda peir sem fara i raun med framkveemdam solumenn hja I6ggiltum fasteignasala aé sinna eftirfar
stjorn skulu fullnaegja skilyrdi a-lidar 1. mgr. 3. gr., vdég- andi verkefnum:

rada, fjiar sins radandi og mega ekki & sidustu premur arum ia. ad adstoda fasteignasala vid gerd soluyfirlits,

tengslum vid atvinnurekstur hafa hlotid dom fyrir refsder b, ad adstoda fasteignasala vid gerd kauptilbods,

an verknad samkveemt almennum hegningarlégum, l6gumc. ad syna fasteign enda liggi fyrir sampykki seljanda par
um hlutafélég, 16gum um einkahlutafélég, 16gum um bokag IGtandi,

hald, logum um arsreikninga, I6gum um gjaldprotaskiptio.fl d. ad adstoda fasteignasala vid gerd fiarhagslegs upp-
eda lsgum um stadgreidslu opinberra gjalda. Akvaedi pessgférs.

ar malsgreinar girda hvorki fyrir ad adrir fasteignasatarfs o Starfsheimild pessi er had pvi skilyrdi ad verkefni séu
hja félaginu né ad tveir eda fleiri fasteignasalar sem starf@nin undir abyrgd og eftirliti fasteignasala og gildir ©tv
saman eigi sameiginlega meiri hluta i félagi. ar fré pvi ad han er veitt.

O bdott fasteignasala sé rekin i nafni félags ber fasteignar Nemi sem telur sig uppfylla framangreind skilyréi skal
sali oskipta abyrgd a tjoni og kostnadi sem hann, eda sgekja um slika skraningu skriflega til eftirlitsnefndartfas
sem starfar fyrir félagid, kann ad valda vidskiptamonnungignasala en med umsokn skulu fylgja gogn sem stadfesta
fasteignasélunnar. peir sem starfa i pjonustu félagsiuisiskag skilyrai séu uppfylit. Stadfesti framlogd gogn ad framan
einnig falla undir abyrgdartryggingu fasteignasala. greind skilyrdi séu uppfyllt tilkynnir eftirlitsnefnd fasigna-

O Fasteignasali skal tilkynna eftirlitsnefnd fasteignasa sala viskomandi adila & nemalista hja raduneyti.]
syslumanni hvar starfsstod hans er. Hann getur adeins haft) | 13112015, 2. gr.

eina starfsst6d. Fasteignasala sem rekur fasteignasitu sjm 9. gr. Samningur um pjénustu.

ur eda i nafni félags er po heimilt ad reka Utibd, enda hafi Fasteignasali skal, pegar 6skad er milligéngu hans um
annar fasteignasali, sem radinn er til starfa hja honunfssta kaup eda solu eignar eda adra pjénustu samkveemt l6gum
stod i Utiblinu og veiti pvi forst6du. Fasteignasali semdsfg pessum, gera skriflegan samning vid pann er til hans leit-
hefja starfsemi Gtibus skal tilkynna eftirlitsnefnd og Isliys ar, hvort sem viskomandi er kaupandi eda seljandi. Samn-
manni um stofnun sliks Gtibds og um tilhdgun & rekstri pesfgurinn skal gerdur 4dur en fasteignasali tekur til vidfsta

O Akvaedi 2. og 3. mgr. skulu gilda um (tibl fasteignasalann, | samningi skal tilgreint hvada verkefnum fasteighiasa
og hann skal vera eigandi ad rekstri pess. eigi ad sinna, hver péknun hans sé fyrir starfann eda hvernig
O Fasteignasali skal sanna ad eignarhald a fasteignasflih skuli akvedin og hvada Gtlagda kostnad vidsemjandinn
samrymist akveedum laga pessara ef eftirlitsnefnd fasteigreigi ad greida. [Vid gerd samnings skal fasteignasali gé&ta a

sala krefst pess. skyldum samkvaemt l6gum um adgerdir gegn peningapveetti
II. kafli. Réttarstada fasteignasala, storf og starfsheett- og fjarmégnun hrydjuverka, m.a. um framkvaemd éareidan-
ir. leikakdnnunar og kénnun & raunverulegum eiganda eftir pvi
m 8. gr. Réttarstada. sem vid &.y

O Fasteignasali hefur réttindi og ber skyldur sem opinben Greina skal sérstaklega ef fasteignasali hefur einn iétt ti
syslunarmadur, par & medal pagnarskyldu um pad er hasislu eignar og i hve langan tima sa réttur hans & ad standa.
feer vitneskju um i starfi sinu og leynt & ad fara. Pagnarskylda® L. 27/2021, 6. gr.

helst pétt fasteignasali lati af storfum. m 10. gr. Soluyfirlit.

O Fasteignasala ber sjalfum ad sinna peim verkefnum sam Strax og fasteignasali feer eign til sélumedferdar, eda hon-
I6ggilding hans neer til og akveedi pessa kafla taka til. Homim er falid ad ganga fra kauptilbodi og/eda kaupsamningi um
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eign, sem ekki er til sélumedferdar hja 68rum fasteignasaim 12. gr. Oflun upplysinga vegna soluyfirlits.

og ekki hefur verid gert séluyfirlit um og afhent kauptilbeds 0 Fasteignasali skal afla upplysinga sem fram eiga aé koma
gjafa, skal hann semja raekilegt yfirlit um pau atridi semskig soluyfirliti. Skal hann saekja upplysingar i opinberar skra
geta mali vid s6lu eignarinnar. og skyrslur ef unnt er, en astand fasteignar, gerd hennar og
O Adur en tilbod er gert i eign skal veentanlegum tilbodshinad sem fylgja & vid sélu skal hann kynna sér af eigin raun.
gjafa afhent soluyfirlitid og skal hann stadfesta mottoksshe O Fasteignasali ber 4byrgd & pvi ef upplysingar i séluyfir-
med nafnritun sinni og dagsetningu. liti reynast rangar eda ofullnaegjandi, enda sé um ad kenna
O Fasteignasali skal afla undirskriftar seljanda & yfirlysinggaleysi hans eda peirra er starfa i hans pagu.

um ad efni soluyfirlits skv. 1. mgr. sé rétt samkvaemt besfd Skylda seljanda til ad veita upplysingar samkvaemt I6gum
vitund hans. um fasteignakaup er 6had skyldum fasteignasala samkvaemt
O N er soluyfirlit eldra en priggja manada og skal pa fastdgum pessum.

eignasali uppfeera soluyfirlit nema engar breytingar haffors® 13. gr. Kynning fasteignasala & eign.

sem ldta ad efni pess. O Fasteignasali skal vid kynningu & eign sem hann hefur til
m 11. gr. Efni séluyfirlits. sélumedferdar geeta pess ad upplysingar sem veittar eru um
O Fasteignasali skal geeta pess vandlega ad & soluyfidlgna og lysingar & henni séu réttar og i sem bestu samraemi
komi fram 6ll grundvallaratridi um eiginleika og astandreig Vi0 €iginleika og astand eignarinnar. Skal hann geeta hofs i
arinnar sem, asamt skodun kaupanda & eign pegar vid &, Hfangum a eigninni.

etla ad geti verid grundvéliur akvordunar hans um hvofe Fasteignasali skal geta skyrlega nafns sins i 6llum auglys-
hann kaupir eignina og hvada verd hann er tilbtinn ad greid2gum og kynningum a eign. Sé firmanafn fasteignasélu aug-

fyrir hana. lyst eda kynnt skal nafn fasteignasala einnig koma fram. Sé
O 1 s6luyfirliti skal auk almennrar lysingar 4 fasteign m.a2nnarra starfsmanna fasteignasala einnig getid i aughjsin
koma fram: skal pad gert med peim heetti ad ekki leiki vafi & hvada fast-

a. soluverd pad sem eigandi 6skar ad f4 fyrir eign sé bg&gnasali beri 4byrgd & sélumedferdinni og hvada fasteigna

akvedid sali annist milligéngu hverju sinni, sbr. 2. gr.

b. stadsetning eignar og numer, steerd hennar samkva,ﬁtn}fd" gr- 'Faste|gnasal| skal vera sjalfsteedur og ohadur
opinberum skram, fasteignamat, brunabétamat, byggiagar orFum sinum. | fames h sheimilt a3
og byggingarefni og byggingarar eignar og einstakra thE [Fasteignasala og starfsmonnum hans er Sheimilt a

hennar ef vid &: teikning sem syni fyrirkomulag innan hs aupa eign sem fasteignasalanum hefur verid falin til s6lu-
X rﬂ%eéferéar. Hid sama gildir einnig um maka fasteignasala

eda starfsmanns hans, hvort sem um er ad reeda hjon, adila

_ . . . sem bula i 6vigdri sambud, adila i stadfestri samvist eda ad-
c. upplysingar um &stand eignar og einstakra hluta henn-

ar, par & medal um galla sem seljanda og/eda fasteignasal%’;laei _skraérl sambud, og |oanr_1 sem er s_kyldur eda maegdur
kunnugt um & eign, asteignasala eda starfsmanni hans i beinan legg eda tengdu

d. fost gjold af eigninni, shvilandi vedskuldir, kvadir Ogme('} sama heetti vegna aettleidingar. ba er félagi sem framan-

. ) N . . reindir adilar eiga eignarhlut i 6heimilt ad kaupa eign sem
onnur eignahtft, samkvaemt vedbokarvottordi, tilgreinal SI(fgasteignasalanur% hef?Jr verid falin til sﬁlumeéfeféar °
eftirstddvar og lanskjor, par & medal vexti og verdtrygging .

allra ahvilandi vedskulda og kvada og tilgreina sérstakieig O Fasteignasala er 6heimilt ad taka eign til sélumedferdar ef

. S : S .hann eda adrir peir sem tilgreindir eru i 1. mgr. eru eigendur
skuld er f vanskilum, um paer vedskuldir sem fylgja eiga vi ennar eda hluta hennar nema fyrir liggi skyrar upplysingar
so6lu skal tilgreina fjdlda dgreiddra afborgana og hvortinei 99! sky PRysIng

; . . A ar ad lutandi i soluyfirliti eignar. Pa ber fasteignasatenigj

it er 61_6 yf'”‘f""a paer med obrey_ttum Iansl_qorum og ef .SV§6 afla sérstakrar yfirlysingar af halfu kauptilbodsgjatara

er ekki skal tilgreina hvada breytingar megi eetla ad verdi og, Kauptilbod er gert, pess efnis ad hann hafi verid upplyst-
hvort einhver annar kostnadur fylgi yfirtokunni, !

. ; um eignatengsl fasteignasala eda annarra sem tilgreindi
e. kostnadur sem kaupandi hefur af kaupum, par a meﬁ- 9 9 9 9

al pinglysingarkostnadur, stimpilgjold, umsyslukostaad u i 1. mgr. og ad kauptilbodsgjafi geri ekki athugasemdir
’ ’ o latandi. Fastei li b 0 byrdi fyri i
kaupanda, lantdkukostnadur sé pad unnt o.fl., bar ad |utandi. Fasteignasali ber sonnunarbyrdi fyrir (i1 a

) e ; slik skrifleg yfirlysing tilbodsgjafa hafi verid gefin &dur en
f. tekjur af eigninni ef um er ad raeda eign sem eetlud ®auptilbod er gert i fasteign.

til atvinnustarfsemi, O Hafi fasteignasali milligbngu um kaup eda sélu & eign og

g. afhendingarastand eignar sem seld er 6fullgerd, og sk@ln, eaa starfsmenn hans bua yfir sérstokum upplysingum
pad vera i samraemi vid stadla sem Ut eru gefnir af opinberyip, eignina eda eiganda hennar sem hafa pydingu vid soluna
stofnunum er annast byggingarrannséknir eda byggingarefly kaupandi eda seljandi hafa ekki adgang ad, skal fasteigna
irlit, sali greina adilum med sannanlegum hzetti fra upplysingun-

h. husgjold og yfirstandandi eda veentanlegar framm, Ef fasteignasali ma ekki vegna hagsmuna pridja adila
kveemdir sem buid er ad akveda a fundi hisfélags, s Wsita framangreindar upplysingar er honum 6heimil milli-
ficleignarhls ad reeda, og um stodu eiganda gagnvart higgmga um kaup eda solu fasteignarinnar.
sj6di og framkveemdasj6di husfélags, O Fasteignasali skal tilkynna adilum tafarlaust med sannan-

i. eignaskiptayfirlysing eda samningur sé um fiéleignalegum heetti hafi hann nokkurra annarra hagsmuna ad geeta
hus ad reeda, en peirra er varda greidslu péknunar og ttlagds kostnddar.]

j. 6nnur atridi sem kunnugt er um, svo sem skyrslur um ¥ . 131/2015, 3. gr.
astand eignar sem gerdar hafa verid. m 15. gr. Fasteignasali skal geeta hagsmuna kaupanda og
O Sambeerilegt yfirlit skal, eftir pvi sem vid getur att, gerseljanda.
vegna solu a skipi. O Fasteignasali skal i hvivetna leysa af hendi storf sin svo

skal jafnan vera fyrir hendi, svo og l6daruppdrattur sé ha
til,
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sem godar vidskiptavenjur og sidareglur bjoda. Hann ski@ga ad pvi leyti sem ekki er kvedid & um annad i l6gum
lidsinna badum adilum, seljanda og kaupanda, og geeta réissum.

meaetra hagsmuna peirra. Hann skal einnig geeta pess ad adilA nefndarménnum og starfsménnum nefndarinnar hvilir
séu eigi settir 6l6gmeetir, 6sanngjarnir eda dedlilegitikds pagnarskylda skv. X. kafla stjornsyslulagh.]

samningum. D 132/2018, 7. g L. 47/2018, 49. gd L. 71/2019, 5. gr.

m 16. gr. Samnings- og skjalagers. m 19. gr. Hlutverk eftirlitsnefndar.

O Fasteignasala er skylt ad annast alla skjalagerd vid sdiu Eftirlitsnefnd fasteignasala skal hafa eftirlit med pvi ad
fasteigna og skal geta pess i skjslunum, par & medal soluf@steignasalar starfi i samraemi vid akveedi laga pessara og
irliti, kauptilbodi, kaupsamningi, afsali, vedbréfi og $tta- reglugerda sem settar eru samkvaemt peim, adrar réttarreglu
bréfi, hver samid hafi. Skal nafn fasteignasala koma fram s§6m pydingu hafa fyrir storf fasteignasala og gédar venjur i
eigi verdi um villst. fasteignasolu.

O Oll skjalagerd og samningsgerd skal vondud og svo & Hun skal fylgjast sérstaklega med eftirtoldum pattum i
gardi gerd ad hagsmunir beggja adila séu tryggdir og rétt&tarfi fasteignasala:

stada hvors um sig sé glogg. Fasteignasala ber ad stadfestd- ad eignarhald ad fasteignasolum sé i samraemi vid log
med undirritun sinni sampykkt kauptilbod. pessi, _ - ) _ o

O Fasteignasala ber ad halda og sitja fundi seljanda og kaup-P- @0 fasteignasali hafi ekki adra i pjonustu sinni en pa
anda vid gerd kauptilbods og kaupsamnings og stadfeS@m abyrgdartrygging hans tekur til eda eru sjalfir fasteign
skjolin med undirritun sinni. Vottun fasteignasala a undirSalar,

ritun seljanda og kaupanda & kauptilbodi eda kaupsamningi¢: @0 fullnzegjandi abyrgdartryggingar séu i gildi vegna
telst naegileg stadfesting viskomandi skjala af hans halfu. starfsemlnnar,. _ _ )

m 17. gr. Vérslufjarreikningar. d. ad fasteignasalar geri pau skjl er 16g pessi og godar
O Fasteignasala er skylt ad halda fiarmunum, sem hann tgniur i fasteignasolu bjoda, ’ . _

ur vid i pagu annarra, adgreindum fra eigin fé. Skulu slikir € @0 Ski6l séu gerd & réttum tima og aritud af peim sem
fiarmunir vardveittir & sérstokum vérslufjarreikningiextir, SKYIter, _ o _ ; _
sem & vorslufé kunna ad falla, renna til eiganda pess. Fast."- @0 fasteignasalar hagi skjalagerd efnislega i samraemi
eignasali er ekki eigandi innsteedu a vorslufjarreiknirgns VIO @kveedi laganna og godar venjur i f_gstelgnasoll{, -
kvaemt pessari grein og innstaedan er ekki haeft andlag adfard- 20 fasteignasalar sinni sjalfir stérfum sem léggilding
argerda hja honum og stendur utan skuldaradar vid skiptpg'”a tekur til og feli peim sem radnir eru til starfa hjarpei

bdi hans. ekki 6nnur storf en heimildir standa til,
O Um vérslufjarreikninga gilda nanari akvaedi sem rééherrg h. a8 hagsmunir adila ad samningum séu ekki fyrir bord
ornir,

setur i reglugerd skv. 26. gr. ad fengnum tilldgum eftirlits
nefndar fasteignasala.

1. kafli. Eftirlit med stérfum fasteignasala. reikninga

- 18..g.r. Eftlrlltsnefnd_ fasteignasala. . B j- aod fasteignasali uppfylli avallt skilyrdi laga pessaita t
O Eftirlitsnefnd fasteignasala annast eftirlit med storfumy yerg fasteignasali,

fasteignasala samkveemt fyrirmeelum laga pessara. Radherrg 1

skipar prja nefndarmenn og varamenn peirra til priggja ara ng hefur [l6gmadu fengid 16ggildingu sem fasteigna-

i senn. Einn nefndarmanna skal vera fasteignasali 0g €iggy; o hefur pa eftirlitsnefnd fasteignasala skyldurftitits
l6ggiltur endurskodandi. Hinn pridji, sem vera skal formadas honum samkvaemt akvaedum bessara laga.
ur nefndarinnar, skal vera l6gfreedingur og fullneegja skil-, 3

yroum til ad gegna embeetti héradsdomara. Varamenn skulW | 140,018, 59 g2 L. 11772016, 5. g L. 1912021, 16. gr.

fullnsegja sdmu skilyrdum og adalmenn. Radherra akvedy »q. gr.... 0

poknun nefndarmanna. D 1972021, 16. gr.

O [Arleg fjérVeltlng til ad standa straum af kostnadi vid $t6r. 21. ar. Heimildir og Sky|dur eftirlitsnefndar.

eftirlitsnefndar fasteignasala skal akvoroud a grundfiél- o Fasteignasali skal skila til eftirlitsnefndar fasteigalas
heimildar i fjarldgum. Serhver fasteignasali skal greidegt  eigi sidar en 15. oktdber ar hvert yfirlysingu 16ggilts endur
eftirlitsgjald 1 rikissjod ad fjarhaed 75.000 kr. [og er hétm skosanda um ad medferd hans & fiarmunum vidskiptamanna
ad senda honum tilkynningu um alagningu eftirlitsgjalds rahans undangengid reikningsar sé i samraemi vid log pessi og
reent]’]? Gjalddagi gjaldsins er 1. jdli. Ef gjaldid er ekki reglur um vérslufjarreikninga. Vid innlégn starfsréttmekal
greitt innan 30 daga fra gjalddaga skal greida drattanaxti fasteignasali skila til eftirlitsnefndarinnar sambaegiieyfir-

pvi skv. Ill. kafla laga um vexti og verdtryggingu. Gera mdysingu fyrir pad timabil sem vidkomandi adili starfadi sem
adfor an undangengins déms til fullnustu vangoldnu eff$ifli fasteignasali.

i. ad medferd fjarmuna i eigu vidskiptamanna peirra sé
i hvivetna i samraemi vid 16g pessi og reglur um vorslufjar-

gjaldi, asamt afélinum voxtum og drattarvoxtum. O NG hefur yfirlysingu fasteignasala ekki verid skilad i réttu
O Eftirlitsnefnd fasteignasala er heimilt ad rada seér starfgorfi, og pess efnis sem krafist er, fyrir 15. oktéber og skal
mann til pess ad hun geti sinnt skyldum sinum. b4 eftirlitsnefnd veita tveggja vikna frest til skilannaé &kki

O Eftirlitsnefnd fasteignasala er heimilt ad kvedja seérad+ ordid vié askorun um skil og skyringar, sem nefndin metur
gjafar og adstodar sérfroda menn ef hian telur porf &. Skululinaegjandi, ekki veittar & pvi ad skil hafi ekki farid fram
peir starfa med nefndinni vid undirbaning og medferd malskal eftirlitsnefnd svipta fasteignasala timabundid Itig
eftir &kvoréun formanns. ingu. Hafi yfirlysingu ekki verid skilad i réttu horfi 1. névem-
O Um medferd mala er lita ad &minningu og timabundinfier sama ar skal fasteignasali sa er i hlut & sviptur l6ggjldi
sviptingu l6ggildingar fer samkveemt akvaedum stjérnsyslaimabundid.
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O Eftirlitsnefnd er heimilt hvenger sem er og an fyrirvara aébotavant var i rekstri hans eda vinnubrégdum og var tilefni
skoda bokhald og 6ll skjol fasteignasala sem tengjastnieksdviptingarinnar og getur hin pa afturkallad hana.

hans eda einstokum méalum sem hann hefur med héndum. Timabundin svipting l6ggildingar getur ekki veri® lengur
Skal nefndin framkvaema slika skodun svo oft sem purfa pykn til tolf vikna.

ir og eigi sjaldnar en prigja hvert ar hja hverjum fasteignas Nu veitir eftirlitsnefnd fasteignasala aminningu, swuipti
sala. hann timabundid 16ggildingu eda lokar starfsstdd hans og
O Berist eftirlitsnefnd traverdug abending um ad misfellugkal pa nefndin tilkynna pad pegar i stad til syslumanns.

séu { starfsemi fasteignasala skal hdn svo ﬂjétt sem auaia@r':asteignasali skal greiéa kostnad af rannsékn og medferd
rannsaka malid, m.a. med skodun 4 starfsstd hans. NG finfls hafi reynst tilefni til ad svipta hann 16ggildingu tima-
bokhald eda 6nnur gogn eda skjél fasteignasala ekki a statfsindis eda loka starfsstd hans. | akvordun nefndarinrar sk
stod hans og skal pa nefndinni heimilt ad leita peirra annagskin afstada til pess hvort fasteignasala er gert ad gedida
stadar par sem eetla ma ad pau seu geymd. an kostnad af rannsékn og medferd mals eda adeins hluta
O Nu synjar fasteignasali eftirlitsnefnd um adgang ad starfaans hafi ekki allar virdingar sem & hann voru bornar verid
st6d sinni, ekki neest ad afla sampykkis hans eda aetla maggkum reistar. Akvordun nefndarinnar um malskostnad er
brynum rannséknarhagsmunum verdi teflt i tvisynu ef leikafararhaef ad lisnum malskotsfresti skv. 4. mgr. 23. gr.

ad er sampykkis hans, og getur pa nefndin 6skad adsto@arktiirlitsnefnd fasteignasala skal birta drlausnir sinda e

I6greglu til ad hun fai sinnt eftirliti sinu. Hi6 sama & vid efyigraetti ir peim opinberlega. Geeta skal nafnleyndar.
bokhald eda dnnur gogn eda skjol fasteignasala eru i vorgl-o3. gr. Malskot til radherra.

um pridja manns. Um slika leit gilda akveedi X. kafla laga urg Fasteignasali getur skotid akvordun eftirlitsnefndat-fas

meéf’era sakar_na}la. 5 . . . . .eignasala um ad veita honum &minningu og um greidslu
O Nu telur eftirlitsnefnd ad fasteignasali eda adrir hafi vi alskostnadar til taBherra.

r.(.eks’tur"fastelg[]asolu gers,t brotlegw vid almgnn hegr]mg . Fasteignasali getur skotid til radherra akvordun efgrlit
16g i storfum sinum eda synt af sér adra refsiverda hattseﬁgfndar um timabundna sviptingu & l6ggildingu, svo og

og skal hun pa tilkynna pad I6greglu me3 formlegum haetté‘kvc')réun nefndarinnar um ad loka starfsstéd hans, auk
Nefndin skal halda afram rannsékn sinni og ljuka mali pesé:kvéréunar hennar um malskostnad '

fa§teigqgsala er i hluf & pott Iogreglu sé send tilkynning Y Eftirlitsnefnd getur skotid mali fasteignasala, sem awipt
han hefji rannsokn mals. hefur verid timabundi® 16ggildingu til fasteignasolu, rélo-

D Ef eftirlitsnefnd hefur borist kvortun eda abending UMherra. Getur nefndin m.a. gert kréfu um ad radherra meeli fyr-

misfellur i starfi fasteignasala, eda nefndin tekid mal gldn . e . Lo ) P
L - , . L) .ir um étimabundna sviptingu l6ggildingar. bratt fyrir aldice
ferdar ad eigin frumkvaedi, getur hin lokid malinu med beitx - o ! . N
. mgr. 22. gr. helst svipting I6ggildingar til fasteignaso

ingu agavidurlaga eda timabundinni sviptingu IC)ggiId'mgame(,.jan mél er til medferdar hja radherra
p_c')tt. faste!gna§ali heett sthfum o9 Sk,i“. ul syslumanng-lo Frestur til pess ad skjota mali til rééh.erra skv. 1.-3. mgr.
Eg?:é?:n?mm adur en eda a medan malid er til medferdar hE 30 dagar fra pvi ad akvordun var tilkynnt fasteignasala.

W 22. gr. Agavidurlég og timabundin svipting l6ggildingar. O _Rééhelr[a gﬁjt.ur fe”L ar giIdi. ék\{t‘)raun um _tirr_lapunskna
O N telur eftirlitsnefnd fasteignasala ad fasteignasali hedVIPtingu loggildingar, breytt peim tima sem sviptingire

. s standa, stadfest akvordun um timabundna sviptingu 16ggild
vanreekt skyldur sinar, eda gerst brotlegur vio 10g i statfse ar eda akvedid ad hun skuli vera 6timabundin. Jafnframt

sinni, og skal hun pa skora & hann ad beeta rad sitt an t X o S
ar. Geri hann pad ekki, eda ef nefndin telur ad brot sé ekRFLr ,raéherra StaafeSt, eda breytt akvérdun eftirlitstesfn
m malskostnad og greidslu hans.

smaveegilegt, getur han veitt fasteignasala éminningua/egH ; o » o
slikra brota. Adur en &minning er veitt skal nefndin gefa-fasC Raoherra skal taka mal til medferdar og ljika pvi pott fast-

eighasalanum kost 4 a8 koma ad sjonarmidum sinum. ~ €ignasali heetti storfum og skili til syslumanns 18ggilding
O NU leetur fasteignasali ekki skipast vid &minningu sky, $inNi adur en medferd mals hefst eda medan & medferd mals

mgr. eda hann vanreekir alvarlega skyldur sinar ad mati eﬁt_en@r. - L ) . )
irlitsnefndar eda hefur itrekad verid aminntur vegna brotd S€ mali um aminningu fasteignasala, timabundna svipt-
sinna, an pess ad starfsemi hans teljist komin i gott horf, #U 6ggildingar eda lokun starfsstodvar skotid til raghe
skal pa nefndin svipta hann timabundid 16ggildingu til fastSkal hann tilkynna eftirlitsnefnd um malalyktir.

eignasolu. Adur en til pess kemur skal htin gefa honum kdst Eftirlitsnefnd fasteignasala skal auglysa i Logbirtinga-
4 ad koma ad sjénarmidum sinum sé pess kostur. bladi akvérdun um timabundna og 6timabundna sviptingu
O N felst brot fasteignasala i pvi ad hann hlitir ekki reglurif9gildingar til fasteignasolu.

um medferd & fé vidskiptamanna sinna og skal pa nefndin, 6f Malsmedferd samkveemt pessari grein skal vera sam-
han telur til pess radrim, skora & hann ad baeta (ir &n tafar.ggemt stjornsyslulogum.

nefndin telur ekki svigram til skorunar, fasteignasatirsi O Heimilt er fasteignasala ad leita Grlausnar domstéla um
ir ekki pegar slikri &skorun eda brot er talid svo alvarlegjt adkvordun radherra.

ekki sé kostur til arbéta fyrir fasteignasala sviptir hdmha ® 24. gr. Missir skilyrda til I6ggildingar fasteignasala.
16ggildingu timabundid. O Fullneegi fasteignasali ekki lengur 16gmaeltum skilyrdum
O N telur eftirlitsnefnd, sem svipt hefur fasteignasala-16gtil 16ggildingar fellur 16ggilding hans sjalfkrafa nidurgoer
gildingu timabundid, ad heetta sé & ad hann hafi milligéndwonum 6heimil frekari starfsemi og ber ad skila til syslu-
um fasteignavidskipti og skal hun pa med atbeina légreghnanns léggildingarskirteini sinu. Sama gildir heetti fapta-
loka starfsstéd hans. sali stérfum. Heimilt er ad veita fasteignasala 16ggildired

O NG telur eftirlitsnefnd ad fasteignasali, sem hdn hefunyju syni hann fram & ad hann fullneegi lagaskilyroum til
svipt 16ggildingu timabundi®, hafi baett ad fullu Gr pvi senhennar.
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O N fellur 16ggilding fasteignasala nidur skv. 1. mgr. og bel Haldi Félag fasteignasala afram starfsemi sem hagsmuna-
pa eftirlitsnefnd fasteignasala ad tilkynna pad pegard 8ta og freedslufélag i pagu fasteignasala, eftir ad lagadkveadi u
syslumanns og auglysa pad i Logbirtingabladi. skylduadild fasteignasala ad félaginu hafa verid felldildig

m 25. gr. Fasteignasala an réttinda. skal félagid halda eignum sinum en jafnframt abyrgjast fjar
O [Ef eftirlitsnefnd fasteignasala berast upplysingar um adagslegar skuldbindingar sem stofnad hefur verid til i nafn
madur sem hefur ekki fengid 16ggildingu til fasteignasolipess fyrir gildistoku laga pessara.

stundi slika starfsemi, sjalfsteett eda i félagi, eda adisa- ™M Il.

sali fullneegi ekki lengur l16gmaeltum skilyrdum til 16ggild- O Sasem hefur vid gildistoku laga pessara hafié nam til und-
ingar sem fasteignasali en starfi pé afram sem slikur skal hiitnings fyrir profraun fasteignasala eda lokid hlutafpro
med atbeina logreglu loka viskomandi starfsstod eda stargunar skal eiga pess kost ad ljuka nami og préfraun sam-

semi pegar i stad)] kveemt eldri reglum fyrir 1. jandar 2019. Radherra skipar
D 27/2021, 7. gr. an tilnefningar priggja manna profnefnd sem sér um nam-

IV. kafli. Heimild til ad setja reglugerd. skeid til undirbunings fyrir profraun og stendur fyrir profi

m 26. gr. Reglugerdarheimildir. sbr. akvaedi laga nr. 99/2004. Préfnefndin skal starfa dk gi

0 Radherra er heimilt a8 setja reglugerd um eftirtalin afStOkU 1aga pessara til 1. jantiar 2019. )
risi: O [pratt fyrir &kveedi 3. malsl. 2. mgr. 8. gr. getur sélumadur,
m haféi verid i fullu starfi hja fasteignasala i meira eh eit

: i jonustu fastei | oluyfirliPe
a. samninga um pjonustu fasteignasala og um soluyfir Ii fyrir 20. juli 2015 og sem skrair sig i nam til 16ggildingar

. fsé i fastei I ! I . - .. .
b. starfsabyrgdartryggingu fasteignasala, par a meda asteigna- og skipasala eigi sidar en 1. september 2016, so6t

vatryggingarfjarhaedir > - - . ; -
atrygginga ..Ja &ar, . L m undanpagu til eftirlitsnefndar fasteignasala til atain
c. pau storf sem fasteignasala er heimilt ad fela starfs: . ; e e A . )
R . . : . N eftirfarandi verkefnum hjé 16ggiltum fasteignasala fraii t
monnum sinum ad sinna vid fasteignaséluna,

d. atibu fasteignasala febrdar 287:
’ gnasaa, . . ... a. ad aostoda fasteignasala vio gerd soluyfirlits,
e. menntun fasteignasala og préf, p.e. um meginatridi

beirra namskeida sem kennd 8ru . 2 b. ad adstoda fasteignasala vio gerd kauptilbods,

> . ) . c. ad syna fasteign enda liggi fyrir sampykki seljanda par
f. menntun, prof og tryggingar peirra sem fengid hafa s |gtandi

leyfi til ad starfa vio fasteignasélu eda malflutning i 60Ki ri
& Evropska efnahagssveedinu eda Faereyjum,
g. vorslufjarreikninga,

d. ad adstoda fasteignasala vid gerd fjarhagslegs uppgijor.
Soélumadur skal avallt tryggja ad vidskiptavinir fasteigala
ans séu upplystir um ad hann starfi & 4byrgd fasteignasal-

h. eftirlitsnefnd fasteignasaf, ans.p
i. kvartanir seljenda og kaupenda fasteigna til eftirlits- 9| 1312015, 5. g
nefndar fasteignasafa. m .

D Rg. 93012016, sbr. 756/2019).L. 131/2015, 4. g Rg. 931/2016, sbr. 592/ [ Reglugerdir sem settar hafa verid samkvaemt [6gum nr.

2017 _ 99/2004 skulu halda gildi sinu, eftir pvi sem vid getur &, p
V. kafli. Skadabeetur og refsingar. til settar hafa verid reglugerdir samkvaemt l6gum pesSum.
m 27. gr. Skadabaetur. D sjanu: Rg. 520/1987, sbr. 161/1994 og augl. 105/1995. Ryf2BD1, sbr. 678/

O Fasteignasali ber abyrgd & tjoni sem hann eda starfsméﬁgg};ﬂf%/%o‘l- Rg. 940/2004. Rg. 941/2004. Rg. 342/E0 1123/2006, sbr.
hans valda i stérfum sinum, af asetningi eda galeysi. Um saR '

. . > = . v,
armat og sonnun gilda reglur skadabotaréttar. Fasteignas [ . . . - ..
sem haettir storfum er p6 alltaf skylt a8 basta tjon sem vie Starfsmenn & fasteignasélum sem 1. juli 2015 hoféu starf-

skiptamadur hans verdur fyrir vid pad ad 6lokid er frélgana%6 sem solumenn fasteigna i meira en 20 ar og hafa nad 50

samninga eda skjala eda uppgjori vegna vidskipta sem vi ra aldri geta hlotid skraningu & undanpagulista sélumanna

skiptamadurinn hefur greitt fyrir. dili sem telur sig uppfylla framangreind skilyrdi skal sgek
B 28. gr. Refsiakvaedi.

um slika skraningu skriflega til eftirlitsnefndar fastedgala
I1‘g5{rir 1. jali 2016 en med slikri umsokn skulu fylgja gdégn sem

peim varda sektum nema pyngri refsing liggi vid samkvaengl%

68rum Idgum. Um slik mél fer eftir lgum um meafers Op_fz‘lsframangrelnd skilyrdi séu uppfyllt tilkynnir eftirlibefnd

teignasala viokomandi adila & undanpagulista hja radu-

mberra.mfallal. ) . neyti sem veitir viskomandi adila heimild til ad sinna eft-
VI. kafli. Yn,]ls. akvaeél. y irfarandi verkefnum:
m 29. gr. Réttindi samkveemt eldri Iogum. a. ad adstoda fasteignasala vid gerd soluyfirlits,

O Pbeir sem hlotid hafa 16ggildingu til fasteignasélu sam- b. ag adstoda fasteignasala vid gerd kauptilbods.
kveemt eldri [ogum um solu fasteigna, fyrirteekja og skipa c. ad syna fasteign enda liggi fyrir sampykki seljanda par

skulu halda henni. ad lutandi,

m 30. gr. Gildistaka og brottfallin 16g. d. ad adstoda fasteignasala vid gerd fjarhagslegs uppgjor.
O Log pessi 6dlast pegar gildi. . .. O Synjanir um skraningu er heimilt ad keera til raduneytis
Akveesdi til bradabirgda. innan priggja manada fra tilkynningu synjunar.]

|l D 131/2015, 6. gr.



