Borgarverkfredingurinn { Reykjavik
Skiilatini 2, 105 Reykjavik, Simi 563 2300, Fax 562 4034

A l[)in gi Reykjavik, 13. desember 2001
2001110107
Erindi nr. P D.:l-/ S 3t 50.12

komudagur \+.12. 00|

Alpingi vid Austurvéll
Hildur Njardvik
nefndaritari

150 REYKJAVIK

Svar vid erindi yoar dags. 28. nov. sl. vardandi frumvarp til laga um husnedismal.

bad tilkynnist hér med ad embeetti borgarverkfradingsins i Reykjavik gerir ekki athugasemdir
vid fyrirliggjandi frumvarp til laga um husnadismal, 41. mal, matsverd fasteigna.
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borhildur L Olafsdéttir
skrifstofustjori borgarverkfraedings
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Nefndasvidi, 26. febriiar 2002.

Félagsmalanefnd Alpings,
fri Ambjorg Sveinsdéttir formadur.

Efnahags- og vidskiptanefnd Alpingis hefur 4 fundi sinum fjallad um frumvarp til
laga um breytingu 4 16gum um hisnaedismal, nr. 44/1998, med sidari breytingum, sem flutt er
af Johonnu Sigurdardoéttur og fleirum, sbr. bréf félagsmalanefndar Alpingis fra 28. november
2001. Med frumvarpinu er lagt til ad heatt verdi ad taka mid af brunabétamati vid akvordun
matsverds fasteigna og pess 1 stad verdi midad vio kaupverd beirra.

Meginmarkmid frumvarpsins er ad ekki verdi notast vid brunabétamat vid dkvordun
matsverds fasteigna, heldur kaupverd eda markadsverd beirra, bar sem vidmidun vid
brunabétamat getur leitt til skertra ldna bratt fyrir fullnsegjandi greidslugetu umsakjanda.
Nefndin hefur sameiginlegan skilning 4 pessu sjonarmidi, en skiptar skodanir eru p6 um hvort
fara eigi pa leid nd, eda mida vid 100% brunabdtamat i stad 85% eins og nu er. I pessu
sambandi vekur nefndin athygli 4 umségn Sedlabanka islands um malid til félagsméalanefndar,
en par kemur fram tSluvert 6nnur afstada bankans en adur hefur verid um vidmidun vid
brunabé6tamat vid akvérdun matsverds fasteigna. Bankinn hefur til pessa lagst eindregid gegn
pvi ad hatt verdi ad mida matsverd vid brunabétamat, en i fyrrgreindri umsdgn hans er ad
finna skilning & pvi vandamali sem til stadar er og tekid er undir hugmyndir um ad breytingar
verdi gerdar 4 pessari skipan.

Nefndin bendir 4 ad verdmyndun i fasteignakaupum hefur skekkst mjég undanfarin
ar. bannig ma nefna ad brunabotamat er mjog hatt i mérgum hverfum { Reykjavik an bess ad
stadsetningarverdmati vidkomandi eigna haldist 1 hendur vid pad. Nefndin bendir jafnframt 4
ad sa vandi sem tengist pvi ad matsverd fasteigna er midad vid brunabdtamat peirra er ad
miklu leyti bundinn vid héfudborgarsvedid. A landsbyggdinni hefur verid mikil folksfaekkun
og par standa audar ibudir sem hvorki er unnt ad selja né leigja vegna byggdardskunar.
Nefndin hvetur félagsmalanefnd til ad taka malid upp og kanna méguleg Grraedi.

Loks bendir nefndin 4 ad afskriftasjodur [budalanasjods er tiltlulega sterkur um
bessar mundir, sem helgast af pvi ad stofnunin er ung og miklar breytingar voru gerdar 4
kerfinu pegar Husnadisstofnun var 16g0 nidur, auk pess sem innheimta af hdisbréfalanum
hefur verid afar g60. Hins vegar ma buast vid ad med breytingum 4 efnahags- og
atvinnuéstandi muni minnka { sj6dnum.

F.h. formanns efnahags- og vidskiptanefndar Alpingis

Sigriin rynﬁaaEinarsdéttir
nefndarritari

EFNAHAGS- OG VIDSKIPTANEFND
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Reykjavik, 19. desember 2001
Malsnr. 2456/2001

Fasteignamat rikisins visar til bréfs félagsmalanefndar, dags. 27. névember sl., par
sem 6skad er umsagnar um frumvarp til laga um husn®dismal, 41. mal, matsverd
fasteigna.

Samkvemt 1. mgr. 2. gr. laga um brunatryggingar nr. 48/1994 er markmid
brunabétamats ad finna vatryggingarverdmaeti hiseignarinnar 4 peim tima er virding
fer fram. I s6mu grein er kvedid 4 um ad brunabétamat skuli taka til peirra efnislegu
verdmata huseignarinnar sem eydilagst geta af eldi og midast vid byggingarkostnad
og samkvamt lagabreytingu fra 1999 skal nu taka tillit til aldurs, slits, vidhalds og
astands eignar ad 6dru leyti. Su lagabreyting kom nylega til framkvamda.

Svo virdist sem margir hudseigendur telji ad brunabdtamat endurspegli
markadsverdmeti eignarinnar og liklega er linavidmid Ibidarlanasjods og fleiri
lanastofnana par skyring ad hluta. Brunabétamat samberilegra husa 4 jafnframt ad
vera svipad 6had stadsetningu peirra 4 landinu og par sem pad tekur einungis til
huseignarinnar en ekki til 168arinnar. Stofnuninni berast kaupsamningar nénast allra
fasteigna og urvinnslu upplysingum peirra leidir i 1jés ad stadsetning huseigna ein og
sér hefur veruleg ahrif a4 s6luverd peirra. b4 kemur ymis kostnadur vid nybyggingu
huss ekki fram i brunabdtamati par sem sa kostnadur fellur ekki til vid endurbyggingu
huss eftir eldsvoda, en pad eru til ad mynda gatnagerdargjold, tengigjdld, lagnir og
kostnadur vegna 160ar. Med visan ofanritads getur verid um ad rada toluverdur
munur a sdluverdi fasteignar og brunabdtamati.

Endurmat brunabétamats o.fl.

Med endurmati brunabétamats var hrundid i framkvemd 16gum nr. 34/1999 um
breytingu 4 16gum um brunatryggingar nr. 48/1994, sem marka breytta adferdarfradi
vid akvordun brunabétamats. Hun felst 1 pvi ad vid akvordun & brunabdtamati
fasteigna skuli taka tillit til afskrifta med hlidsjon af aldri, sliti, vidhaldi og astandi
eignar.

Fasteignamat rikisins ték ad hluta vid framkvemd brunabdtamats arid 1994 og ad
fullu 4rid 1999. Um 75% af gildandi brunabétamati hiseigna var dkvardad 4 nokkurra
aratuga bili fyrir 4rid 1994 af démkvoddum matsménnum hvers sveitarfélags. Ekki
voru til stadar samreemdar verklagsreglur peirra og skapadist pvi i dranna ras toluvert
6samremi { brunabdtamati samberilegra eigna 4 milli sveitarfélaga og jafnvel innan
sama sveitarfélagsins eftir pvi fra hvada tima matid var.

FASTEIGNAMAT RIiKISINS
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Adurgildandi mat var pvi yfirfarid og samremt 4dur en afskriftir voru settar 4
samkvemt Akvednu afskriftarlikani. Pad var gert med pvi ad bera fyrirliggjandi
brunabétamat saman vid endurstofnverd huiseignar, sem er sid kostnadur sem pvi
mundi fylgja ad smida nakvaema eftirlikingu af tiltekinni eign, og beita afskriftum a
pa sterd i samremi vid aldur hissins. Pa er gengid 1t fra pvi ad hverri huseign sé
almennt vel vidhaldid.

I medfylgjandi linuriti ma sja einfalda mynd af afskriftarreglunum sem synir 4 larétta
asnum aldur hiss og 4 16drétta 4snum hvad eftir stendur af upphaflegum efnislegum
verdmatum sem eydilagst geta i eldi. Vid 50 ara aldur huss stendur pannig um 79%
eftir, p.e. afskrifad hefur verid 21% af upphaflegu gildi.

Afskriftafenill v1d medal vidhald

I endurmatinu var brunabdtamati breytt 4 um 102 pisund hiseignum og nam lakkun
4 heildarsummu brunabétamats i landinu um 4%. I jini manudi 2001 var
fasteignaeigendum sendur tilkynningarsedill um nidurst6du fyrirhugads endurmats og
veittur frestur til andmela i u.p.b. prja manudi eda til gildistoku endurmatsins 15.
september. Um 12.000 athugasemdir voru gerdar vid endurmat brunabétamats og
rimlega helmingur peirra barst sidustu fjéra daga athugasemdafrestsins. { langflestum
athugasemdanna er farid fram 4 hekkun brunabétamats og lita roksemdir i mérgum
malum ad pvi ad lanamoguleikar eru skertir med afskrifudu brunabdtamati sem
eigendur hafa dhyggjur af ad geti haft dhrif 4 markadsverdmeti eignarinnar.

Brunabétamat sem lanaviémiod.

I légum um brunatryggingar er ekki vikid af hlutverki brunabdtamats sem
lanavidmids. Brunabétamat er fyrst og fremst vatryggingarverdmaeti huseignar 4 peim
tima sem virding fer fram. P4 pjonar pad einnig hlutverki gjaldstofns skv. 16gunum,
en brunavarnagjald, umsyslugjald, forvarnagjald, vidlagatryggingargjald akvardast
sem hlutfall af brunabétamati og eru innheimt samhlida innheimtu
brunatryggingaidgjalda.

Vi sambpykki laga nr. 34/1999 vakti Fasteignamat rikisins athygli
félagsmalaraduneytis, med bréfi, dags. 28. april 1999, 4 lagabreytingunni og 4 pvi ad i
kjolfar hekkandi fasteignaverds breikki stodugt bilid 4 milli kaupverds notadra ibida
a hofudborgarsvaedinu og matsverds fbﬁéalénasjéés par sem kaupverd notadra ibuda,
einkum 2-4ja herbergja, sé i mérgum tilvikum mun heerra en brunabétamat. Pad leidi
til pess ad vaentanlegir kaupendur gaetu ekki fengid 1an i husbréfakerfinu fyrir 65-70%



af kaupverdi pott peir teldust hafa til pess greidslugetu par sem hamarksvidmidun
budalanasjéds vardandi matsverd veri brunabétamat. Jafnframt var bent 4 ad
matsmenn stofnunar veru undir miklum prystingi ad akveda brunabdtamat ibuda
6eblilega hatt svo ad hamarkslan fra budalanasjédi fengist. Afrit bréfsins var sent
[budalanasjodi og fjarmalaraduneyti.

Med bréfi, dags. 25. mai 1999, Oskadi félagsmalaraduneytid eftir bvi ad
[budalanasjédur veitti umségn um bréf Fasteignamatsins og um naudsyn bess ad
endurskoda pagildandi akvedi um matsverd i 29. gr. reglugerdar um husbréf og
husbréfavidskipti, nr. 7/1999. Vidredur um malid féru sidan fram & milli
budalanasjéds, Fasteignamats rikisins og Félags fasteignasala 4 arunum 1999 og
2000. A medan par vidradur stédu yfir gaf Fasteignamat rikisins i september 1999 1t
bradabirgdareglur um brunabdtamat ibuda vegna peirrar st60u sem vidmidun sjédsins
haf®i sett matsstorf stofnunar i. Fasteignamati rikisins barst bréf btidalanasjéds, dags.
19. april 2000, par sem fram kom a8 malid hafi verid reett i stjorn fbtdalénasjods og
milli yfirmanna sj6dsins og félagsmalaraduneytis. Par segir sidan ordrétt:

“Nidurstada skodunar d mdlinu og fyrrnefndra vidreedna er si, ad Ibidaldnasjéour
geti ekki lagt til breytingar d logum eda reglugerdum, ad svo komnu madli. Sjoourinn
lysir sig hins vegar reidubuinn til ad taka patt i frekari vinnu vid athugun pessa mals
og motun breyttra reglna, pegar talid verdur timabcert ad ganga i pad verk.”

Framangreindar bradabirgdareglur um brunabétamat ibida voru felldar ur gildi i mai
2000 og matsménnum stofnunarinnar falid ad vinna a ny i samrami vid par reglur er
adur giltu.

Bréadabirgdareglurnar voru pvi i gildi i u.p.b. niu manudi og ad peim tima lidnum var
tekid upp fyrra verklag. Med visan til pess telur Fasteignamat rikisins 2. gr.
frumvarpsins éparfa.

Fasteignamat rikisins telur brynt ad huseigendum verdi betur kynnt ad peir beri skyldu
til ad 6ska endurmats brunabdtamats ef atla ma ad verdmeeti eignar peirra hafi aukist
vegna endurbyggingar eda endurbdta, sbr. 4. mgr. 2. gr. laga nr. 48/1994. { pvi
sambandi ma nefna ad samhlida tilkynningarsedlum um endurmat var sendur nyr
upplysingabaklingur sem stofnunin hefur gefid 1t i samvinnu vid Huseigandafélagid
um brunabdtamat og fasteignamat.

I kjolfar haekkandi fasteignaverds 4 hofudborgarsvadinu hefur bilid 4 milli s6luverds
og brunabdtamats sifellt breikkad og lagabreytingin fra 1999 um ad tekid skuli tillit til
aldurs, slits, vidhalds og astands eignar ad 60ru leyti hefur jafnframt breikkad pad bil.
Mismunur brunabétamats og fasteignaverds er mestur i eftirséttum hverfum med eldri
huseignum. Af pvi leidir ad ahrif 4 lanaméguleika vantanlegra kaupenda huiseigna hja
Ibudarlanasjodi vegna vidmidunar sj6dsins vid brunabdtamat er pvi afar mismunandi
eftir pvi um hvada huiseign er ad rada hverju sinni.
F. h. Fasteignamats rikisins

gy

argret Hauksdéttir
framkvaemdastjori 16gfradi- og rekstrarsvids




Alpingi |
Grindinr b 727/ 552
komudagur 2./ 2@

Félagsmalanefnd Alpingis
Austurstraeti 8-10
150 Reykjavik

Athugasemdir Félags fasteignasala vid frumvarp til laga um breytingu 4 logum um
hisnzdismal, nr. 44/1998, med sidari breytingum.

Visad er til bréfs dags. 28. nov. sl., par sem Oskad er umsagnar Félags fasteignasala og
jafnframt ad paer athugasemdir berist i sidasta lagi 18. des. 2001. Laganefnd fjalladi um
frumvarpid 4 fundi sinum og lIysir anzgju vid pa stefnubreytingu sem felst i 1. gr.
frumvarpsins.

Engar athugasemdir eru gerdar vid 1. gr. frumvarpsins.

Lagt er til ad 2. gr. frumvarpsins verdi felld ut, par sem framkvemd akvedisins yroi mjog
flokin 1 framkvamd, par sem peir kaupendur sem réttinn myndu eignast, hafa ni pegar farid
adrar leidir i sinni fjarmégnun, vedsett eignirnar 68rum adilum, greitt 1antéku- og stimpilgjold
af peim lanum o.fl. o.fl. Auk pess myndu pessir adilar verda fyrir nyjum lant6ku- og
stimpilkostnadi, auk allra affalla af husbréfunum, groft aztlad 12-15% af lansfjarhedinni.

Reykjavik 18. desember 2001
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Reykjavik, 3. desember 2001

Umsogn
um frumvarp til laga um hisn2dismdl, 41. m4l, matsverd fasteigna.

ibudalanasjodur hefur méttekid ofangreint frumvarp til umsagnar. Af halfu sj6dsins er ekki
talin 4staeda til pess ad gera athugasemdir eda koma med tillsgur vardandi frumvarpid.

Virdipgarfyllst fh. {bidaldnasj6ds

vl A

Einar Jonsson

Borgartun 2{ Simi 569 6900 Graent nimer 800 6969 www.ibudalanasjodur.is
105 Reykjavik | Fax 569 6800 Kennitala 661198 3629 fyrirspurn@ibudalanasjodur.is
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Reykjavik, 16. jantaar 2002.

Umsogn laganefndar LMFi um frumvarp til laga um breytingu & légum um
husnzedismal, 127. loggjafarping 2001-2002. bskj. 41. mal 41.

Laganefnd LMFI hefur haft ofangreint frumvarp til skodunar og latur hér med i té eftir-
farandi umsogn:

Med ofangreindu frumvarpi eru lagdar til breytingar a 20. gr. laga nr. 44/1998 um mats-
verd fasteigna, en samkvemt niverandi lagadkveedi skal stjérn Ibudalanasjods setja
reglur, sem félagasmélarddherra stadfestir, um “edlilegt matsverd fasteigna sem skulu
byggjast 4 vidmidun vid markadsverd, brunabdtamat, byggingarkostnad og sampykktan
kostnad vid meiri héttar endurnyjun og endurbztur 4 ibudarhusnaedi.”

Nugildandi reglur um matsverd ibuda eru i 29. gr. reglugerdar um husbréf og husbréfa-
vidskipti. Par kemur fram ad matsverd notadrar ibudar skuli aldrei vera herra en bruna-
bétamat, en matsverd nyrrar ibidar skuli midast vid sampykktan byggingarkostnad, po
aldrei harra en kaupverd eda brunab6tamat. ba er ibidalanasjodi veitt heimild til ad leid-
rétta matsverd badi notadra og nyrra ibuida med tilliti til markadsverds peirra.

Laganefnd bendir 4 a0 markadsverd eigna tekur breytingum fra einu ari til annars og pvi
koma fleiri sjonarmid til skodunar vid vedhaefni fasteigna en kaupverd peirra. Pa verdur
ekki undan pvi litid ad verdi frumvarp petta ad 16gum er buid ad opna fyrir &kvedna hettu
4 malamyndagerningum, bannig ad ‘“kaupverd” eigna verdi hakkad i peim tilgangi ad
hazkka matsverd peirra. Nugilandi reglur takmarka pann méguleika verulega.

Laganefnd tekur undir p6é sjénarmid ad pad sé Oheppilegt ef verulegur mismunur er 4
brunabotamati eignar og markadsverdi hennar. Eigendur fasteigna hafa hinsvegar ad 16g-
um teekifaeri til ad fa slikan mismun leidréttan, kunna beir ad hafa af pvi verulega hags-
muni af 6drum astedum en vegna utreiknings 4 matsverdi, par sem t.d. brunabatur vid
altjon midast vid brunabdtamat eignar.

Pad er pvi 4lit laganefndar ad frumvarp petta leysi vart pann vanda sem fasteignareiganda
er buinn, sem barf ad bua vid verulegan mismun 4 brunabdtamati og markadsverdi fast-
eignar.

Virdingartyllst,

f.h. laganefndar Légmannafélags Islands

Jakob R. Moller, hrl., formadur
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Alpingi,

félagsmalanefnd,

nefndasvid Alpingis,

Austurstrati 8-10,
108 Reykjavik.
18. desember 2001

Efni: Frumvarp til laga um breytingu 4 16gum nr. 44/1998 um hisnaedismal,
41. mal.

Med bréfi félagsmalanefndar Alpingis, dags. 28. november sl., var 6skad umsagnar
Sambands islenskra tryggingafélaga um ofangreint pingmal. Af pvi tilefni skal
eftirfarandi atridum hreyft:

1. I frumvarpi pessu er i hnotskum lagt til, a8 fbudalanasjo8ur hetti ad mida vid
brunaboétamat huseigna vid lanveitingar sjo0sins til kaupenda ibida. Samband
islenskra  tryggingafélaga aréttar, ad brunabétamat huaseignar er
vatryggingatzeknilegt hugtak. Er brunabétamati fyrst og fremst atlad ad
endurspegla badi vatryggingarfjarhed og vatryggingarverdmeti hinnar
brunatryggdu huseignar. Um nanari form- og efniskréfur um brunabo6tamatid er
meelt fyrir i 16gum, sbr. einkum 16g um brunatryggingar nr. 48/1994 med sidari
breytingum og reglugerd nr. 809/2000 um brunatryggingar hiseigna. Umsogn
pessari fylgir, félagsmalanefnd til gloggvunar, umsdgn Sambands islenskra
tryggingafélaga, dags. 4. desember sl., sem send var efnahags- og vidskiptanefnd
Alpingis vegna 42. mals, en par var um ad rzda frumvarp um breytingu 4 16gum
nr. 48/1994 um brunatryggingar. Er par nanar vikid ad py8ingu brunabétamats i
vatryggingarstarfseminni.

2. Samband islenskra tryggingafélaga hefur ekkert vid pad ad athuga, ad
Ibhidalanasjodur heetti ad leggja brunabdtamat til grundvallar akvordunum sinum
um lanveitingar til ibidarkaupenda.

Virdingarfyllst,

Sigmar Armannsson
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Alpingi,
efnahags- og vidskiptanefnd,
nefndasvid Alpingis,

Austurstreti 8-10,
108 Reykjavik.
4. desember 2001

Efni: Frumvarp til laga um breytingu 4 logum um brunatryggingar nr. 48/1994
med sidari breytingum, 42. mal.

Med bréfi efnahags- og vidskiptanefndar Alpingis, dags. 14. november sl., var 6skad
umsagnar Sambands islenskra tryggingafélaga (S.I.T.) um ofangreint pingmal. i
hnotskurn gengur efni pessa frumvarps Gt 4 pad, ad horfid verdi frd hvers konar
afskriftum i brunabotamati hudseigna, en vatryggingarverdmati i légbodnum
brunatryggingum huseigna verdi hins vegar endurstofnverd eignarinnar, og ba an
nokkurs tillits til astands eignar og hrémunar fra pvi han var reist. Af pessu tilefni
skal eftirfarandi atridum hreyft:

1. DPott 1jost sé af efni frumvarpsins, ad flutningsmenn vilji afnema 16gbundid verklag
Fasteignamats rikisins (FMR), sem felst i pvi a0 FMR skuli vid gerd
brunabotamats hiseignar taka m.a. tillit til aldurs eignar, slits, vidhalds og
almenns astands hennar, pa er tilgangur flutningsmanna med frumvarpinu ad 6dru
leyti 6skyr. Sé markmid flutningsmanna med frumvarpinu ad légbinda pad, ad
endurstofnverd huss/nyvirdi pess skuli fortakslaust lagt til grundvallar uppgjori
vegna brunatjons, hvad sem lidur 4standi hiss og notagildi fyrir brunann, ba er ad
mati Sambands islenskra tryggingafélaga engan veginn unnt ad fallast a slikt. Vera
kann, ad i peim tilvikum, par sem frelsi rikir i pessu efni og adilar
vatryggingarsamnings um brunatryggingu htss hafi fullt forredi um
samningsgerdina, p.e. ad huseigandinn akvedur sjalfur hvort hann brunatryggi
haseign sina og ad vatryggingafélagid og huseigandinn komi sér saman um
vatryggingarfjarhed samningsins, verdi unnt ad leggja endurstofnverd til
grundvallar i einhverjum tilvikum. Samningsfrelsi er hin almenna regla i
eignatryggingum hér 4 landi, nema i brunatryggingum hudseigna. bar er
vatryggingarskyldan 16gbodin. [ rikjum, sem Islendingar bera sig idulega saman
vid, er brunatrygging ekki 16gskyld 4 sama hatt og hér a landi. Erlendis semja
adilar pvi um brunatryggingarfjarhed huseigna, sem aftur redst af astandi
eignarinnar eftir skodun 4 henni eda mati. Telji pingmenn i raun og veru, ad
nugildandi 16g um brunatryggingar hafi i fé6r med sér, ad huseigendur fai ekki



brunatjén sitt batt vegna pess ad 16gbodid brunabétamat eignar endurspegli ekki
pad verdmati, sem skemmst getur i eldi, p4 er ad mati S.I.T. edlilegast ad i alvéru
verdi ad pvi hugad, hvort ekki beri ad afnema pessa logbundnu
brunatryggingarskyldu hisa med ollu. I stadinn semji menn einfaldlega um
vatryggingarverdmati/vatryggingarfjarhad hlutadeigandi huseignar.

. Brunab6tamat hiseignar er vatryggingateeknilegt hugtak. Er brunabétamati ztlad
ad endurspegla jafnt vatryggingarfjarhed sem vatryggingarverdmati hinnar
brunatryggdu huseignar. Brunabotamat hefur lengi verid vid lydi hér a landi.
Hefur jafnan verid vid pad midad, ad vid gerd brunabotamats skyldi taka tillit til
fyrninga eda afskrifta. I undirkafla laga nr. 20/1954 um vatryggingarsamninga,
sem ber yfirskriftina vatryggingarverd, segir efnislega i 37. gr, ad
vatryggingarverd hlutar skuli talid nema peirri upphaed, er purft hefdi til kaupa 4
hlut peim, er férst eda skemmdist, 4 pvi verdlagi sem var fyrir tjonsatburd, ad
fradreginni hafilegri verdryrnun hans vegna aldurs, briikunar, minnkads notagildis
og annarra atvika. Pott longum hafi verid tekid tillit til afskrifta vid gerd
brunabdtamats hér 4 landi, vantadi skyrar og samreemdar reglur um pad, hvernig
pessar afskriftir skyldu reiknadar. Var naudsynlegt ad beeta ur pessum agalla, til ad
huseigendur um allt land sa&tu vid sama bord, ef til brunatjons kaemi. b4 voru
ymsar eignir, m.a. vegna breyttra buskaparhatta metnar hatt i brunab6tamati,
a.m.k. ad teknu tilliti til notagildis peirra fyrir eigendur. Loggjafarvaldid hefur
notfert sér i sivaxandi meli brunabétamatid sem skattstofn, auk pess sem
brunab6tamatid hefur af Alpingi verid valid sem lanavidmidun i ibudalanakerfinu.
Med breytingum 4 16gum nr. 48/1994 um brunatryggingar 4 arinu 1999 var leitast
vi0 ad leggja grmnn ad samremdu brunabétamati 4 landsvisu, sem taki edlilegt
mid af meginreglum vatryggingarréttarsins. Med pessari lagasetningu vard
brunabo6tamatid einnig styrkari skattstofn ut fra jafnfreedissjonarmidum. Var par
akvedid, ad Fasteignamat rikisins (FMR) skyldi eitt meta huaseignir til
brunabdtamats. Jafnframt var akvedid, ad FMR skyldi semja matskerfi og setja sér
verklagsreglur, og vid gerd matsins skyldi midad vid byggingarkostnad ad teknu
tilliti til aldurs, slits, vidhalds og 4stands eignar ad 68ru leyti. | samremi vid petta
métadi FMR itarlegar matsreglur, sem m.a. toku til afskrifta. Enginn hefur i alvéru
reynt ad halda pvi fram, ad par hafi verid gengid 4 hlut hiseigenda, og i raun hafa
faar ef nokkrar abendingar komid fram vardandi matsreglurnar sem slikar eda bein
gagnryni 4 afskriftarreglur FMR, a.m.k. ekki fra vatryggingarlegum sjénarholi.
Gagnrynin virdist fyrst og fremst sprottin af 4stedum, sem koma 16gum um
brunatryggingar og brunabétamati ekki hid minnsta vid, p.e. ahrif brunab6tamats 4
lans- og vedhzfi, einkum vegna ibudalana.

. Med peim breytingum, sem gerdar voru 4 16gumnr. 48/1994 & arinu 1999, p.e.
med 16gum nr. 34/1999, og reglugerd nr. 809/2000 um 16gbodna brunatryggingu
hiseigna hefur sem adur greinir verid leitast vid ad tryggja jafnredi
vatryggingartaka/huseigenda. A pad vid um pad hlutverk brunabétamatsins, ad
vera grundvollur vétryggingarsamnings sem vatryggingarfjarhad hans (og
einnig sem skattstofn fyrir hid opinbera), og sem véitryggingarverdmseti, er
leggja ber til grundvallar, hafi tjon or8id. Med hinum nyju reglum, par sem med
l6gdkvednum, faglegum og samremdum heetti hefur pegar verid tekid tillit til
fymingar, verdur dkvedum vétryggingarsamningalaga nr. 20/1954 um adrar og
frekari afskriftir, sbr. adumefnda 37. gr. peirra laga, vart beitt nema i



undantekningartilvikum, er augljéslega hefur ordid tjon & eign, sem var litils
virdi, pratt fyrir ad brunabdtamat kynni ad hafa verid nokkurt. Er petta réttarbot
fyrir huseigendur, ekki sist vegna tjona af voldum nattGruhamfara. Attu
huseigendur framvegis sidur ad purfa ad sata frekari afdretti af botum fra
brunabdtamati/vatryggingarverdmati eignarinnar vid uppgjor ur vidlagatryggingu
med peim r6kum, ad slikt styddist vid vatryggingarsamningal6g.

Med visan til framanritads malir Samband islenskra tryggingafélaga gegn pvi, ad
frumvarp petta verdi sampykkt. Fulltriar S.I.T. eru hvenaer sem er reidubunir ad mata
4 fund nefndarinnar og skyra sjonarmid sin frekar, verdi pess 6skad.

Med vingemd og virdingu,
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Sudurnejsum 23. jandar 2002

Nefndarsvid Alpingis
Félagsmalanefnd Alpingis
Austurstraeti 8-10

150 REYKJAVIK.

Vardar umsogn um frumvarp til laga um hdsngsedismal, 41. mal.

A stjérnarfundi Sambands sveitarfélaga 4 Sudurnesjum pann 6. desember s.1.,
var tekid fyrir erindi ydar dags. 28. névember 2001 asamt frumvarpi til laga um
husn®dismal, 41. mal, matsverd fasteigna.

Eftirfarandi var faert til bokar.

“Stjérn S.S.S. tekur ekki afst6du til frumvarpsins”.

Petta tilkynnist hér med.

Virdingarfyllst,
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Gudjén Gudmundsson framkv .stj.




Alpingi |

komudagur |8.]. 2002

17. januar 2002

Nefndasvid Alpingis
Austurstraeti 8-10
150 Reykjavik

Efni:  Umsdgn um frumvarp til laga um frumvarp til laga um breyt-
ingar 4 16gum um hdsnadismal, 41. mal 127. 16ggjafarpings.

Med bréfi dags. 28. névember 6skadi félagsmalanefnd Alpingis eftir
umsogn Sedlabanka Islands um frumvarp til laga um breytingu a
16gum um hdsnzdismal nr. 44/1998, 41. mal 127. 1oggjatarpings.

Samkvamt frumvarpinu yrdi afnumid pak sem nd er 4 rétti manna til
ad taka almennt 14n hja fbudalanasj6di. Pak petta jafngildir 85% af
brunabétamati eignar ad fradregnum lanum 4 lagri vedrétti og markar
pad lansrétt samhlida 68rum takmdorkunum.

Sedlabankinn hefur adur lagst gegn pvi ad fallid verdi frd ad nota
brunabétamat sem takmorkun 1 pessu sambandi. Pessa afst6du hefur
bankinn fyrst og fremst byggt 4 almennum varidarsjénarmidum en
ekki 4 pvi timabundna pensludstandi sem rikt hefur ad undanférnu.
Sedlabankanum er 1jést ad vidmidun vid brunabdtamat geta fylgt
akvedin vandkvdi { pessu sambandi og telur pvi koma til greina ad
thuga breytingar 4 pessari skipan ef fjarhagsleg varidarsjénarmid eru
tryggd med jafn g6dum heetti. Slika breytingu er hins vegar ekki hagt
ad gera nema ad undangenginni athugun 4 hvernig adrar vidmidanir
byrftu ad breytast. Einfold nidurfelling 4 vidmidun vid brunabtamat,
eins og lagt er til { frumvarpinu, meatir ekki pessum skilyrdum og pvi
melir Sedlabankinn gegn sampykkt frumvarpsins.

Virdingarfyllst
SEDLABANKI ISLANDS

QDJ/%A(/M:Z A’%}Mw/mm

Birgir Isl. Gunnarsson Eirikur Gudnason
formadur bankastjérnar bankastjori

SEDPLABANKI ISLANDS

KALKOFNSVEGI | - 150 REYKJAVIK
SIMI: 569 9600 - NETFANG: sedlabanki@sedlabanki.is - BREFASIMI: 569 9605
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PJODHAGSSTOFNUN

18. desember 2001

Nefndasvio Alpingis,
borshamri v/Templarasund,

150 Reykjavik

Visad er til beidni félagsmilanefndar Alpingis dagsett 28. névember 2001, par sem 6skad er
eftir umsogn um frumvarp til laga um hdsnaedismal, 41. mél, matsverd fasteigna. Hér med

fylgir umbedin umsdgn

Virdingarfyllst,

Jud iy

P6rdur Fnajons on,

forstjori

Kalkofnsvegi 1, 150 Reykjavik - Sfmi: 569 9500 - Fax: 562 6540 - Netfang: ths@ths.is - Heimasida: www.ths.is
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PIJOPHAGSSTOFNUN 18. desember 2001

Umsogn um frumvarp til laga um breytingu & logum nr. 44/1998,
um hisnzdismal, med sidari breytingum, 41. mal.

Frumvarpid gerir r4d fyrir ad afnema heimild stjérnar fbidaldnasj6ds, sem félags-
mdlarddherra stadfestir, til ad setja adrar vidmidanir um matsverd ibida en kaupverd.
20. gr. laga nr. 44 / 1998 er svohljédandi:

Stiérn Ibidaldnasjéds setur reglur, sem félagsmalarddherra stadfesti, um edlilegt
matsverd fasteigna sem skulu byggjast 4 viomidun vid markadsverd, brunabdétamat,
byggingarkosmad og sampykktan kostnad vid meiri hdttar endurnyjun eda
endurbeetur d ibiidarhisnedi.

Frumvarpid gerir rad fyrir ad greinin verdi svohljédandi:

Matsverd fasteigna skal dkvedid pannig: Matsverd notadrar ibidar er kaupverd
hennar. Matsverd nyrrar ibidar er sampykktur byggingarkostnadur hennar eda
kaupverd.

Stiérn Ibidaldnasjéds er heimilt ad setja reglur, sem félagsmdlarddherra stadfestir,
um leidréttingu & matsverdi notadra og nyrra ibida vid sérstakar adsteedur.

Vid 4kvordun lana til ibidakaupa eru nokkrar breytisterdir sem vert er ad hafa { huga.
Pessar eru helstar:

Lansfjarha0 med hamarksviOmidun.
Lénshlutfall, hlutfall af matsvirdi fasteigna, markadsvirdi, brunabdtamati eda
byggingarkostnadi med skynsamlegum fyrirvérum um dhattu.
e Greidslugetu kaupanda.
e Astandi eignar.
Pad er varidarregla vi0 ttlan ad lanveitandi hafi heimildir til ad beita almennum
reglum vid mat 4 vedhafni. Opinbert mat fasteigna midast vid tvennt:
e Fasteignamati sem tekur mid af markadsverdi midad vid stadgreidslu.
¢ Brunab6tamat, sem tekur mid af endurstofnverdi eignar.
Pad ma fera dkvedin rok fyrir pvi ad nota fasteignamat sem vidmidun um lanshafni
eignar par sem fasteignamat endurspeglar dtlad gangverd i névemberménudi nzst 4
undan matsgerd og eltir pannig upp markadsverd lidins 4r. Fleiri upplysingar purfa pvi
ad koma til ef markmidid er ad nota markadsverd 4 hverjum tima.
Pj68hagsstofnun telur mikilvaegt ad afnema ekki almenna varidarreglu vid dkvordun
lansfjarhadar { sjalfvirku Gtlinakerfi {bidaldnasj6ds en telur jafnframt mikilvegt ad
vidmid vid mat 4 lanshafni skekki ekki edlilega verdmyndun 4 fasteignamarkadi.
Pj6dhagsstofnun melir gegn frumvarpinu { ébreyttri mynd.



