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Reykjavik 15. april 2004.

Efni: Umsogn um frumvarp til laga um hiasnzedismal, 785 mal,
ibudabréf.

Alpy8usambandi Islands hefur borist til umsagnar frumvarp til laga um
husnaedismal, mal nr. 785 um ibudabréf.

ASI vill { upphafi koma tvennu & framfeeri. I fyrsta lagi hafa samtokin tali®
pad algjort forgangsverkefni hja stjornvéldum ad endurskoda félagslega
ibudakerfid, sérstaklega me?d tilliti til fj('jlda félagslegra ibuda og pa miklu
haekkun sem ordid hefur a hdsaleigu i kerfinu & undanférnum arum.
Kannanir ASI og annarra stadfesta ad pessi haekkun hisaleigu er ein af
meginastaedum aukinnar fataektar hér & landi. [ 68ru lagi hefur AS] tali®
ad minna liggi a ad endurskoda almenna husnadiskerfid, b.e.
hasbréfakerfid. Engu ad sidur tilnefndi ASI fulltrda sinn nefnd
félagsmalaradherra sem fjalla atti um breytingar @ almenna
hdsnaediskerfinu. Nefnd pessi var skipud sumarid 2003 og hefur liti® verid
kollud saman og alls ekkert til pess ad fjalla um petta frumvarp.

Vardandi efni pessa frumvarps, sem hér er til umfjéllunar, fagnar ASI
beirri breytingu ad tekin verdi aftur upp bein peningalan til lantakenda i
stad markadshaefra husbréfa. pratt fyrir dgeeti hdsbréfakerfisins hefur
bessi pattur pess, par sem einstaklingar verid ad bjéda tiltdlulega lagar
uppheaedir til sélu & markadi, avallt verid peim annmoérkum had ad
markadurinn hefur einkennst af kaupendamarkadi par sem “lantakendur”
hafa matt taka peim kjorum sem i bodi eru hverju sinni. Jafnframt hafa
handhafar husbréfanna matt bera abyrgd a sveiflum i verdgildi peirra
hverju sinni &n bess ad geta varid sig sérstaklega. Med pvi ad lata vexti
ibudaldnanna &kvardast af sameiginlegu Utbodi ibudaldnasjods breytist
bessi stada i grundvallar atridum og meira jafnraedi verdur milli kaupenda
og seljenda @ markadi auk bess sem betta fyrirkomulag studlar ad laekkun
kostnadar fyrir stora fjarfesta sem aetti ad skila sér i laegri voxtum.

I raun meetti einnig imynda sér ad fbudalanasjédur gaeti gengid lengra i
bessa att og lagmarkad fjarmodgnunarkostnadinn sinn, og bar med
ibudaeigenda, med pvi ad setja saman fjolbreyttari samsetningu lana,
baedi innlend og erlend, 16ng og stutt lan. Med pvi ad beita nudtima
ahaettustyrlngu til pess ad lagmarka vaxtakostnadinn, eins og gert er rad
fyrir i 5. gr. frumvarpsins, er pad skodun okkar hja ASI ad haegt verdi ad
lekka husnaedisvexti ennpa frekar.
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AS gerir hins vegar alvarlegar athugasemdir vid akvaedi 11. og 12. gr.
frumvarpsms I 11. gr. er heimild s;oaslns til innkollunar ibudabreéfa
afnumin og i 12. gr. frumvarpsins er kvedid a ad pratt fyrir ad ,,skuldurum
iLS-vedbréfa er heimilt ad greida aukaafborganir af skuldabréfum sinum
eda ad endurgreida skuldina ad fullu fyrir gjalddaga” verdi radherra
heimilad “ad akveda ad aukaafborganir og uppgrelasla fLS-vedbréfa versi
adeins heimilar gegn greidslu poknunar sem jafni ut ad hiuta eda ad ollu
leyti muninn & uppgreidsluverdi iLS-vedbréfs og markadskjorum
sambeerilegs ibudabréfs.” betta akvaedi pydir, ad ef vextir laekka almennt
a markadi ur t.d. 5,25% i 4,25%, eins og reyndin hefur ordid s.l. manudi,
veaeri radherra heimilt ad taka upp ,,uppgreidsiudlag” sem veeri allt aé
12,3% af uppreiknudum eftirstédvum lansins.

bessu métmeelir ASI hardlega. Badi nuverandi husbréfakerfi og
fyrirhugad ibudalanakerfi byggir a bvi ad verja eiganda skuldabréfsins,
fjarfestanna, fyrir ahrifum verdbdlgu a lanstimanum med verdtryggingu.
Jafnframt er kvedid & um vextir af bréfinu séu fastir allan l&nstimann. A
méti pessari tryggingu fjarfestanna hefur lantakandi i nlverandi
husbréfakerfi haft skyra moguleika & pvi ad endurmeta st6du sina
gangvart lanveitanda allan lanstimann, ymist med pvi ad hrada
uppgreidslu lansins med aukaafborgunum eda greida skuldina ad fullu fyrir
gjalddaga ef porf er &, sbr. ndverandi 22. og 23. grein laganna. Pad a ad
vera réttur hvers lantakanda ad fa ad greida skuldir sinar hvort heldur er
hradar eda ad oOllu leiti an pess ad verda skattlagdur sérstaklega vegna
bessa. bar ad auki er ljost ad verdi petta akvaedi tekid upp mun bad
endurvekja ad nyju upp affoll i ibudavidskiptum, en eitt af markmidum
frumvarpsins med penlngalanum var ad afnema pau. Mun petta vafalaust
torvelda fasteignavidskipti. Asi leggur bvi til ad haldid verdi til haga
heimild skuldara ad greida lan sin baedi hradar og ad 6llu leyti 6skattlagt.

Ad 6llu samanlégdu stydur ASi sampykkt pessa frumvarps ad pvi gefnu ad
tekid verdi tillit til sjonarmida pess vardandi heimild skuldara til pess ad
greida upp skuldir sinar an sérstakra alaga.

Meé—lgleaju,
YO —

Gylfi Arnbjérnsson
Framkvamdastjori ASi
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Reykjavik, 19. april 2004

Efni: BSRB hefur borist til umsagnar frumvarp til laga um husnzdismal, 785.
mal, ibtidabréf.

Meginbreytingin, sem frumvarpid hefur i for med sér er ad 1 stad husbréfa verda gefin
ut ibudabréf, sem seld verda i sameiginlegum ttbodum og koma lantakendur til med
a0 fa lan sin greidd i peningum 1 stad bréfa.

Pott margt megi gott segja um husbréfakerfid hafa engu ad sidur fylgt pvi ymsir
okostir og vegur par pungt su 6vissa sem fylgir gengi bréfanna hverju sinni en pegar
eftirspurn hefur verid litil hafa aff61l verid umtalsverd ad sama skapi.

Audvitad verdur dvissa enn fyrir hendi med tilkomu nys fyrirkomulags pvi vextir
ibudabréfa munu radast af nidurstédu Ur sameiginlegum utbodum. Hins vegar er
liklegt ad med storum itbodum megi na voxtum nidur. Par med verdur dhetta
lantakandans minni.

Pessa grundvallarbreytingu 4 kerfinu stydur BSRB en hefur fyrirvara gagnvart
12. grein frumvarpsins par sem radherra er einhlida veitt heimild til ad dkveda
aukapoknun, sem renni til sj6dsins ef lantakandi akvedur ad hrada greidslum eda
greida ad fullu ILS - vedbréf,

F.h.BSRB
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Nefndasvid Alpingis,
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150 REYKJAVIK Reykjavik, 14. april 2004

Vardar frumvarp til laga um husnzdismal,785. mal, ibudabréf.

Undirritadur f.h. Félagsbistada hf. gerir engar athugasemdir vid ofangreint frumvarp til
laga um htsnaedismal.

Virdingarfyllst,
fh. F elagsbustaéa hf.
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Sigurdur Kr. Fridriksson,
framkvamdastjori.
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Alpingi
Félagsmalanefnd

Visad er i sameiginlegan fund fulltria ibudalanasjéds og félagsmalaraduneytisins med félagsmalanefnd
pann 30. mars sl. Umreeduefnid var nytt frumvarp til laga um breytingu & I6gum um huisnaedismal, nr.
44/1998, med sidari breytingum.

A peim fundi 6skadi Pétur Bléndal, alpingismadur, eftir pvi ad tekin vaeri saman téluleg samantekt um
vaxtaahaettu [budalanasjéds. :

Spurningarnar voru eftirfarandi:
i) Hvada ahrif hefur 40% laekkun 4 fasteignamarkadi 4 ibti8alanasj66?

Oll atlan ibusalanasjods eru had vedsetningum i husnzedi. Pannig hefur pad avallt verid og ekki stendur
til ad breyta bvi fyrirkomulagi. Petta gerir Gtlan Ibudalanasjéds i reynd mjég érugg.

Laskki verd & husnaedi 4 islandi um 40% pyddi pad ad ved ibudaldnasjéds yrdu verri en & pad myndi ekki
reyna nema ef til sélu ibidanna keemi. A timum par sem slikt astand kynni ad skapast myndi hugsanleg
yfirvedsetning eigna torvelda ménnum sélu ibadanna. Slikt 4stand myndi veentanlega draga ur sélu &
fasteignum og eigendur peirra yrdu pess i stad ad einbeita sér ad greidslu vaxta og afborgana éhvilandi
lana. P4 ber a8 geta pess ad vié ntverandi kerfi lanar ibudalanasjédur eingdngu 65% - 70% af kaupverdi
ibadar, ad hamarki 9,2 milljonir fyrir notada bud og 9,7 milljénir fyrir nyja ibud. Med nuverandi
lanaskilyrdum er aheetta sj6dsins pvi talsvert takmérkud.

| pessu sambandi er rétt ad geta pess ad ef ekki verda gerdar breytingar 4 niverandi hisbréfakerfi geta
adstaedur sem leitt geta til slikrar laskkunar & fasteignaverdi, m.a. almennur samdrattur i efnahagslifinu,
studlad ad pvi ad innstreymi i husbréfakerfinu (greidslur ldna) yrdi minna en utstreymi pess
(endurgreidsla husbréfa). Nuverandi hiasbréfakerfi hefur engar leidir til ad bregdast vid slikum adsteedum
bar sem almenn sala eda Gtbod ibudaldnasjéds 4 hasbréfum er bénnud og par med endurfjarmégnun
kerfisins med sinum eigin bréfum. Hefur petta leitt til pess ad purft hefur ad reka husbréfakerfid® med
meira lausafé til ad meeta hugsanlegum slikum adstaedum en annars hefdi verid pérf 4. Ma bpvi i raun
segja ad husbréfakerfid sé med innbyggdan galla sem naudsynlegt er ad bastt verdi ur sem fyrst, en
tilkoma ibudabréfa mun bjéda upp 4 lausn & slikum vanda.

i) Hvada ahrif hefur 1 og 2% vaxtalasskkun & markadi 4 ibuisaldnasj68?

a) Méguleg ahrif af vaxtaleekkun husbrétfa:

I niverandi kerfi ibudalanasjéds er ekki mikil ahaetta af vaxtalaskkun skuldabréfa sj6dsins 4 markadi:

- Medalliftimi eigna og skulda sjédsins er nokkud svipud, eda naleegt 10 arum.

- Uppgreidstuheimild Gtlana sjédsins, er gefur lantakendum rétt 4 aé greidéa upp lan sin, er meett med
uppgreidsluheimild sj6dsins til ad greida upp husbréf med aukadtdraetti hvenaer sem er og maeta pannig
md&gulegum uppgreidsium lantakenda.

b) Méquleq ahrif af vaxtalaskkun ibudabréfa:

Vid fyrirhugadar breytingar a husbréfakerfinu er aetlunin ad bjéda at skuldabréf sem munu verda vinseel
s6luvara medal fjarfesta innlendra sem erlendra. Ein meginforsenda pess ad pad takist er ad afnema
innkoéllunarakvaedid sem nu er 4 hasbréfum. Hin nyju ibudabréf verda pvi ekki med innkdllunarakvaedi.



Med pvi ad taka burt innkdllunarakvaedid eru settar meiri krofur 4 dhaettustyringu ibudalanasjods. | sjalfu
sér eru kréfurnar talsvert minni en hja medal bankastofnunum sem bua vid svipadar adstaedur nu pegar.

Med innleidingu nyrra ferla og nys aheettustyringarkerfis eru ekki miklar likur a ad snogg breyting i voxtum
hafi mikil ahrif & tbudalanasjod. Eftirfarandi paettir verda hafir i huga vid ahaettustyringu sjédsins:

1) Ad halda jafnvaegi i medalliftima eigna og skulda.

2) A halda lagmarks jakvaedum vaxtamun (sem nu er 0,35%).

3) Ad halda j6fnudi i sjéstreymi ibtidalanasjéds.

4) A geta gripid til heimildar til uppgreidslu 4 kostnadarverdi (market to market) sem neydararraedi.

fbudalanasjédur
15. april 2004.
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Reykjavik 4. mars 2004

Efni: Bréf Bjarna bérdarsonar, tryggingarsterdfredings og svar fbidaldnasj6ds

vid erindi hans.

Medfylgjandi er afrit af bréfi Bjarna Pérdarsonar, tryggingarstardfradings par sem hann
er ad efast um réttmeeti aukattdrattar 4 hisbréfum.

Jafnframt er medfylgjandi svarbréf fblsaldnasj6ds til Bjarna vegna bessara hugmynda
hans par sem fram kemur a8 fbiidalinasj68ur telur a8 fullgildar heimildir séu fyrir hendi
fyrir slikum aukaitdreetti og st skodun rékstudd.

Hvorutveggja sendist hér me? til upplysinga fyrir raiduneytid.

Sigurdur Geirsson,

svidsstjori jArmégnunar- og fjarstyringarsvids.
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fbadalanasjédur

Tbusaldnasjédur
SG/04/03/04

Reykjavik 4. mars 2004.

Bjarni Pérdarson,
tryggingarsteerdfreedingur,
Mibdvangi 7,

220 Hafnarfirdi.

Vardar bréf ydar dagsett 29. janidar 2004.

f bréfi ydar métmeli8 pér pvi sjénarmidi ad aukatitdrattur hiisbréfa sé heimill og byggja
métmelin 4 pvi sjénarmidi ydar ad dkveedi varBandi aukafitdratt séu ekki prentud 4
bréfin. Jafnframt kemur fram i bréfi ydar efi pess efnis ad vibkomandi lagadkveebi sem
um aukaitdrattinn gilda séu enn i gildi og ad pessi dkvadi séu leyndir skilmélar.

Rétt er a8 taka pad fram hér strax { upphafi a3 fbusalénasiéBur litur svo 4 ad heimild til
aukatitdrattar sé otvirett fyrir hendi og telur engan vafa leika 4 ab svo sé. Hér 4 eftir vil
ég reifa nanar vidhorfi fbudalénasjéBs og pa sérstaklega med hlidsién af athugasemdum
yQar.

Um lagalegt gildi aukattdraittar. ’

Stofnad var til husbréfakerfisins med frumvarpi til laga um breytingu 4 16gum um
Husnedisstofnun rikisins, nr. 86/1998 sbr, 16g. nr., 109/1988. Var frumvarp betta lagt
fyrir 111. 16ggjafarbing 1988-89 og sampykkt par sem 16g nr. 76/1989 sem téku gildi 15.
névember 1989. Heimild hisbréfadeildar til nitgafu husbréfa byggir 4 beim breytingum
sem pama voru sampykkt 4 I6gum um Hisnadisstofnun rikisins og er i bessum
breytingum nékvzmlega tilgreind réttindi og skyldur sem hisbréfum fylgja.

Eftir sampykkt pessa frumvarps vard 39. gr. laga nr. 86/1988 med sidari breytingum
svohlj6dandi:

“Byggingarsjébur rikisins innheimtir afborganir og vexti af keyptum fasteignaveSbréfum og radstafar pvi
fé sem pannig innheimtist til endurgreidsiu hiisbréfa eftir hlutkesti sem notarius publicus hefur umsjén
med. Pegar hlutkesti hefur fari fram skal auglysa med tveggja manaSa fyrirvara mimerin 4 hiisbréfunum
sem upp hafa komid til innlausnar. Skal kveda 4 um fyrirkomulag betta { reglugerd.”

Og 40. gr. pessara laga vard svohlj6dandi:

“Heimilt er skuldurum fasteignavebbréfa ad greifa aukaafborganir af skuldebréfum sinum eda ab
endurgreida skuldina ad fulln fyrir gjalddaga. Til ad jafna fjérstreymi vegna slikra endurgreidsina er
husbréfadeildinni heimilt a8 innleysa Gtgefin hiisbréf eftir hlutkesti, sbr. &kveebi 39. gr.”

I skyringum i fyrrgreindu frumvarpi vid dkvadi pau sem urdu ad 40 gr. segir svo:
“Samkvamt 58. gr. er skuldurum fasteignave8bréfa heimilt ad greida aukaafborganir eda endurgreida pau
ad fullu hvener sem er 4 ldnstimanum. Petta pykir eflilegt par sem reiknad er med a8 vextir verdi fastir &
fasteignave8bréfunum. Jafnframt er hisbréfadeildinmi 4skilinn sé réttur ad draga 0t hisbréf med hlutkesti
aukalega hverju sinni il ad meeta slikum oreglulegum endurgreidstum.”



Eins og hér kemur fram var strax vid stofnun hisbréfakerfisins gert rad fyrir pvi ad
hisbréfadeildinni veri beimilt ad vera med aukattdratt hisbréfa og henni veitt 6tvired
heimild til sliks Gtdréttar { 16gum. fslenska hisbréfakerfid er samid med hlidsjén af
danska huisbréfakerfinu og eru slikir aukautdreettir i fullu samremi vid pad sem tidkad er i
danska kerfinu.

A 4rinu 1993 voru 16g um Hisnzdisstofnun rikisins nr. 86/1988 meb siBari breytingum
enduritgefin sem 16g nr. 97/1993. Med beirri endunitgifu urbu nokkrar breytingar 4
nimerum lagagreina bott ekki hafi ordid textabreytingar 4 greinunum. Pannig vard
fyrmefnd 39. gr. laga nr. 86/1988 ad 23. gr. laga nr. 97/1993 og fyrmefnd 40, gr. laga nr.
86/1988 vard ad 24. gr. laga nr. 97/1993. Engar breytingar urdu 4 efni greinanna.

A 4rinu 1998 voru sidan sampykkt 16g um hiisnae8ismél nr. 44/1998 bar sem gert var rad
fyrir ad Husnzdisstofnun rikisins yrdi 16g0 nidur og fbudalénasjédur yfirtzki alla
starfsemi hans. Fyrrnefnd dkveedi 23. og 24. gr. laga nr.. 97/1993 urdu pannig ad 22. gr.
og 23. gr. laga nr. 44/1998. Med 16gum nr. 32/2000 var sidan gerd breyting 4 22. gr.
vegna rafrannar eignaskraningar verdbréfa.

Engar frekari lagabreytingar hafa verid ger0ar 4 1ogum nr. 44/1998 sem snerta pessar
greinar og eru beer bvi i fullu gildi

Aritun 4 bréfin og “leyndir” skilmélar.

Eins og réttilega kemur fram i bréfi ydar er naudsynlegt ad 6l réttindi og skyldur sem
fylgja ver8bréfum séu skrdd 4 pau eda tilvisun i pau gbgn sem kveda nénar 4 um réttindi
og skyldur bréfanna. Pannig eiga menn ekki ad purfa ad vera i vafa um hvada dkvaedi
gilda um bréfid og geta leitad sér upplysinga um paer reglur sem bréfin hita.

Hvad hisbréfin dhreerir b4 er skyrt og greinilega 4ritad 4 bréfid skv. hvada heimildum
bréfid er gefid it. Petta er gert med pvi ad visa til viSkomandi laga med ntimeri beirra,
eins og fram kemur i bréfi ydar. '

Eins og pegar hefur komid fram eru hiisbréfin gefin 1t skv. sérstakri lagaheimild en ekki
skv. almennum heimildum laga um udtgéfu verdbréfa. Pannig gilda sérstok dkvaedi um
husbréfin og pvi ekki nég ad menn hafi almenn dkveedi til hlidsjonar vid medhondlun
peirra og upplysingar um pad hvar pessi sérstoku dkvadi er ad finna aritud a bréfin. Med
pessu er 6llum adilum sem héndla med bréfin visad beint 4 frumheimildir bréfanna og
engu haldid leyndu par a0 lutandi.

Lagadkvadi teljast 6llum kunn en ekki leyndir skilméalar og par med er engin 6vissa um
gildandi reglur. Gera verdur rad fyrir ad beir sem hondia med hisbréf kynni sér sérstodu
peirra og par med pau lagadkvaedi sem husbréfin eru grundvollud 4. Pess vegna er numer
vidkomandi laga éaritad 4 bréfin og pess geti® ad par sé heimildanna fyrir Gtgafunni ad
leita. Par ad auki hefur pessum aukattdréttarmoguleika aldrei verid haldid leyndum
heldur hefur hann pvert 4 méti verid pé nokkud i umreedunni 4 verSbréfamarkadnum
undanfarin ar og i raun allt frd stofnun husbréfakerfisins.



Ekki verfur annal sé0 en ad markalurinn hafi farid eftir peirri meginreglu
verdbréfavidskipta ad leita sér upplysinga um &kvaedi bréfanna i frumheimildum beirra.
Sést betta best af verdmati bréfanna 4 markadi. bannig hefur sdluverd hisbréfa ti6 verid
nokkud lzegra en beedi hisnedisbréfa og rikisskuldabréfa pratt fyrir ad leggja megi 6l
pessi bréf nokkud ad jofnu. FEina atridid sem frébrug6i®d er vid pessi bréf er
aukautdrattarakvaedi hisbréfanna, sem valdid hefur 6vissu um liftima peirra og par af
leidandi ordid til ad leekka verd peirra vid sélu.

bad a8 hisbréfin eru gefin 1t skv. heimild { sérlogum sem tilgreind eru 4 hdsbréfunum
gerir pad ad verkum ad ekki er hagt med nokkru méti ad jafna peim dkvaedum saman vid
dkvardanir Gtiltekinna stjérna fjarmaélafyrirtakja um verdbréfaitgafu peirra fyrirteekja
eins og fram kemur i lok bréfs ydar. Log eru gefin 0t 6llum til kynningar og teljast aldrei
vera leynd en fundargerdir stjérna fyrirtaekja eru yfirleitt ekki gefnar Gt eda birtar.

Reglugerdir um utgafu hisbréfa.

Vid setningu laga um husbréfakerfid vard 44. gr. laga nr. 86/1988 svohljédandi:

“Husbréf skulu gefin 0t i verSbréfaflokkum og skulu 61l bréf i sama flokki bera sdmu upphsed.
Husbréfadeild gerir tilldgu til félagsmélardBherra um verdtryggingarskilméla, endurgreiSsluform, l4nstima,
vexti og heildarfjarheedir i hverjum flokki. Rikisstjérnin tekur skvorSun um framangreind atri8i ad fenginni
umsdgn Sedlabanka fslands.”

Akvzbi petta hefur stadid dbreytt allt frd pessum tima ad 68ru leiti en pvi ad pegar 16g nr.
44/1998 voru sett var akvedid ad félagsmalaraBherra teeki Akvordun um pessa hluti i stad
rikisstjornarinnar.

Pessi grein gerir rad fyrir pvi ad sett verdi sérstdk reglugerd fyrir hvern hisbréfaflokk
fyrir sig til pess ad greina nénar 4 um sérdkveedi pau sem snerta viSkomandi flokk.
Pannig kveda reglugerSirnar 4 um ttgafudag flokks, vexti, fyrsta vaxtadag, lanstima,
verdtryggingarskilmala, grunnvisitolu, gjalddaga bréfanna i flokknum og lokagjalddaga
hans. Pessar upplysingar eru einstakar fyrir hvern flokk fyrir sig.

Reglugerdirnar nd ekki til peirra hluta sem eru sameiginlegir fyrir 6l1 hasbréf, b.m.t.
heimild til aukautdrittar vegna uppgreidsina lintakenda i husbréfakerfinu. Pad ad
aukanitdratturinn sé ekki tilgreindur i reglugerd fellir ekki ur gildi heimildina, par sem
lagaheimild verdur aldrei felld dr gildi med reglugerd.

urGeir:W

svidsstjori

Afrit sent:

Félagsmalardbuneytinn
Fjdrmalardduneytinu

Fjanmalacftirlitinn

Félagi islenskra trygpingarsterdfras8inga
Landssamit5k lifeyrissjéda



Bjamni Pérbarson
tryggingasterdfredingur
Mibvangi 7

220 Hafnarfirdi

29.01.2004

fbaBalénasjodur

hr. Sigurdur Geirsson, svidsstjori,
Borgartiini 21,

105 Reykjavik

A fundi sem haldinn var a3 frumkveedi {btiSalanasjods fyrir nokkru sian var eitthvad
fjallad um hugsanlega flytiinnlausn hasbréfa vegna fyrirspurnar sem fram kom 4
fundinum. Mér er tj4 ad i hafir lyst beirri skoBun pinni ad stofaunin hefdi heimild
til pess a3 innleysa hiisbréf med rari hetti en segir i skilmélum bréfanna sjélfra eda i
hlutadeigandi reglugerd. f 16gum veeri ad finna dkvaedi sem heimiludu slikt.

bessu sjénarmidi pinu leyfi ég mér ad métmela og tel pad 6vidunandi nidurstddu fyrir
verSbréfamarkad ef ver8bréf sem ganga eiga kaupum og sdlum hafa til ad bera
einhverja leynda skilmsla.

Verdbréfavidskipti eru i dag og hafa lengi verid ékaflega mikilveegur péttur {
vidskiptalifinu. Mj6g rikar krdfur eru gerSar til peirra sem annast pessi vidskipti svo
og beirra sem gefa it verdbréf sem xthud eru til pess ad vera 4 markadi, b.e. sem
fjarfestar nota i vidskiptum sin { milli. Verdbréf verSur ad uppfylla tilteknar
grundvallarkrofur til pess a8 geta ordid markadsverObréf. bar 4 meSal verSur ad
skilgreina ndkveemlega alla greifsluskilméla, gjalddaga, fjérhsedir afborgana 4

hverjum gjalddaga, vaxtakijr og hugsanlega verdtryggingu. Um bessi atridi 4 engin
6vissa ad rikja.

Einhver steersti skuldarinn 4 islenska ver8bréfamarkadnum er rikissjé8ur en m.a. er
hann dbyrgur fyrir greidslum afborgana og vaxta af hiisbréfum sem gefin hafa verid ut
um 15 édra skeid. Nt hafa veri® gefnir Gt fjdlmargir flokkar hiisbréfa og um einstaka
flokka hafa verid settar regiugerdir sem kveda ndkvemlega & um skilmala bréfanna. {
sumum tilvikum hafa reglugerSirnar verid prentadar 4 hiutadeigandi htisbréf en i
86rum tilvikum er urdréttur Gr reglugerdinni prentadur 4 bakhliSina. bar er a8 finna
nakveema lysingu 4 pvi hvada skyldur hvfla 4 utgefandanum um innlausn bréfanna o
bérétthxlihandhafabeﬁraﬁlaéﬁihendurgreiéslursamkvennbréﬁmum.%
reglugerdunum er tekid fram ad peer séu settar med heimild i gildandi 16gum en ekki
er um frekari tilvisanir { pau 18g ad reeda.

Vid skulum skoGa sem deemi hisbréf { 2. flokki 1998, en 4 framhli8 bréfsins er skrad:
“Husbréf betta er gefid Gt med heimild { 16gum nr. 44/1998 med sidari breytingum
[sic!). fbubaldnasjédur greidir verBbetur af bréfi pessu skv. breytingum 4 visitdhu
neysluverds frd Utgéfudegi bréfsins til gjalddaga og vexti fyrir sama timabil. Um
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endurgreidslu vid Gtdritt og innlausn (leturbr. min), svo og verdtryggingu
vaxtakjor og dnnur kjor og skilméla dsamt skattalegri meSferd fer samkvaemt drdreetti
ar reglugerd nr. 2/1999, sjé bakhlid.” Bréfid er undirritad af fjarmalaréSherra og
formanni stjérnar fbi3alinasj68s. A bakhlid bréfsins er Grdrétturinn f 8 malsgreinum.
Sa 5. fallar um Gtdrétt og par segir: “f hverjum utdraetti skal draga Gt hiisbréf fyrir p4
fjarhaed sem svarar nzst til endurgreifslu jafngreidslulins med peim vdxtum sem um
flokkinn gilda, lénstima sem eftir er og eftirstddvum.” Hvergi er minnzt 4 heimild til
sérstaks utdréttar eda innlausnar { hinum 7 mélsgreinunum.

Sjonarmid pitt og b4 ventanlega annarra forsvarsmanna {bG3aldnasj6ds virdist vera
pad aB um pessi bréf gildi tiltekin lagadkveedi um hugsanlegan aukatitdrétt ef linpegar
sj63sins nota sér heimildir til a8 greia upp lén sin eda hrada greidslum. Pad er rétt ad
{ hiutaBeigandi l6gum eru &kveedi sem leggja tilteknar skyldur 4 herSar fbiSakinasjods
(og 48ur hisbréfadeildar) um ad hann sjii svo um ad hér sé jafnveegi 4 milli
flytiafborgana og flytiGtdritta. Hins vegar hafa slikir varnaglar ekki verid settir i
héisbréfin, hvort sem pad var af ridnum hug eda vegna vangir. Eg held bvi fram a3
finnist siikt dkveedi ekki 1 bréfunum sjalfum hafi pad enga pydingu ad bera fyrir sig ad
pégildandi 18g hafi innihaldid slik dkvedi. Lagadkvaedid er heimildardkvadi sem
stjornvold hafa ekki nytt sér og kemur pvi ekki til framkvemda gagnvart handhdfum
husbréfa.

Ef hisbréf 4 ad vera gjaldgengt 4 verSbréfamarkadi verda kaupendur ad geta treyst pvi
ad peir skilmalar sem 4 bréfid eru skradir séu peir skilmalar sem gilda um bréfid en
ekki ad unnt sé ad benda 4 15g sem hugsanlega eru 15ngu fallin Gr gildi en hafi ad
geyma dkveedi sem beeti dkvaedum vid skilméilana. Akveedi eins og hér er um ad reeda
verBur ad skré og skilgreina nikveemlega { skilmdlum bréfsins og b4 ad minu mati
med skilmerkilegri heetti en med orSalagi laganna sem alls ekki er negilega ndkveemt
{ pessu efhi.

Engin fjArmalastofrun kemist upp med ad gefa Ut verbbréf med fastdkvednum
greidsluskilmalum par sem pess veeri getid ad bréfid vaeri gefid Gt samkveemt heimild
i sampykkt stjornar stofnunarinnar um Gtgfuna og wtla sifan a8 breyta skilmilunum
4 grundvelli pess a8 i sampykktinni hefi verid ad finna fyrirvara sem ekki var getid {
verdbréfinu sjalfu. T.d. vegna bess a3 lintakandi lins sem stofounin fjairmagnadi med
vidkomandi verdbréfi hefdi greitt l4n sitt upp.

Afrit: Fjarmélardduneytit
Fjarmélaeftirlitid
Félag islenskra tryggingasterdfredinga



Alpingi
Erindi nr. b /20,73 <
bmmudagur X v Fpoo

Félagsstofnun studenta

Nefndarsvid Albingis Studentaheimilinu v/Hringbraut
Austurstraeti 8-10 101 Reykjavik
150 Reykjavik Simi § 700 700
Fax 5 700 709

fs@fs.is

www.fs.is

Reykjavik 23. april 2004

130. 15ggjafarping 2003-2004
785. mal

Efni: Frumvarp til laga um breytingu 4 16gum nr. 44/1998 um hisnzdismal,
med sidari breytingum.

Félagsstofnun stiidenta hefur ekki athugasemdir vid ofangreint frumvarp.

Virdingarfyllst,

f.h. Félagsstofnunar stidenta

é Lo ///)7%/4%
Gudrun Bjornsdottir

framkvamdastjori

Frumeff sent i posti til skjalaskraningar.

4 -
Stidentagartir békrla. stidenta AArASTOron Saancfs
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Alpingi
Erindi nr. b [30/2013

komudagur X 0\. 2004

Seell vertu PAll Vildi bidja pig ad svara tveimur spurninga vegna medferdar efnahgs- og
vidskiptanefndar a frumvarpi
félagsmalaradherra um husnaedismal - 785 mal pingsins.

1. Telur Fjarmalaeftirlitid rétt ad settar verdi reglur um akvedid eigid fiarhlutfall iblidalanasjéds. Ef svo
er hverjir settu ad akveda pad viémid, hvad aetti pad ad vera hatt ad mati FME og er haegt ad meta
hvort pad kallad 4 aukadlag a vaxtakjorin . Einnig er spurt um hvort FME telji i pvi tilviki rétt ad slikt
akvaedi verdi sett i frumvarpid.

2. Hefur i tryggingafraedilegri uttekt & stédu lifeyrissjodanna verid tekid tillit til uppgreidsiu a husbréfum
og hvada ahrif hefur pad a eignasdéfn lifeyrissjédanna ef mikid verdur um skipti & husbréfum og
hisnaedisbréfum yfir i ny ibudabref.

Par sem ev er nu ad fjalla um maiid er naudsynlegt ad fa vidbrogd FME vid ofangreindum spurningum
hid allra fyrsta.

Vildi gjarnan heyra fra pér hveneer veenta megi svara.

Kvedja og pakkir

Jéhanna Sigurdardéttir

Jéhanna Sigurdardéttir
Simi 5630500

www.althingi.is/johanna

Hér koma svor FME vi6 framkominni fyrirspurn.
kvedja,

Pall Gunnar.

1. Telur Fjarmalaeftirlitid rétt ad settar versi reglur um akvedié eigid fiarhlutfall iblidalanasj6ds. Ef svo
er hverjir settu ad akveda pad vidmid, hvad tti pad ad vera hatt ad mati FME og er haegt ad meta
hvort pad kallad a aukaalag 4 vaxtakjérin . Einnig er spurt um hvort FME telji i pvi tilviki rétt ad siikt
akvaedi verdi sett i frumvarpid.

Svar: Fjarmalaeftirliti® leggur til ad settar verdi reglur um akvedid eiginfjarhlutfall fyrir ibudalanasjod.
Edlilegt er ad byggja slikt hlutfall 4 sému reglum og gllda fyrir vidskiptabanka og énnur
fjarmalafyrirtaeki (CAD-reglur). | pvi felst Utreikningur & hiutfalli eigin fjar af skilgreindum ahaettugrunni.
Samkvaemt peim reglum fellur verulegur hiuti atiana ibudalanasjéds i 50% ahaettuvaegi.
Lagmarkseiginfijarhlutfall fyrir fjarmalafyrirteeki er 8% en par af kjarnaeiginfjarhiutfall ad lagmarki 4%.

8% eiginfjarhiutfall midast vid fiarmalafyrirteeki med margvislegar aheettur. ROkrétt er ad gera leegri
eiginfjarkrofu til ibidalanasjéds sem hefur takmarkadar starfsheimildir og ber fyrst og fremst
utlanadhaettu sem tengist ldanum med vedi i ibidarhusnzedi innan tiltekinna marka. Eiginfjarhiutfall
sjédsins nu er um pad bil 5% samkvaemt pessum reglum.

FME gerir ekki athugasemd vid tillégu frumvarpsins um ad vidmid pessi verdi fyrst um sinn akvedin i
reglugerd ad fenginni umségn FME, en teldi heppilegt ad meginakvaedi um petta veeru sidar sett i 16g.
Midad framangreinda umfjollun um hugsanleg eiginfjarvidmid telur FME ekki astaedu til ad aetla ad slik
vidmid kalli 4 aukaalag & vaxtakjor, m.v. st6du sjodsins.


http://www.althinai.is/iohanna

2. Hefur i tryggingafraedilegri Gttekt & stddu iifeyrissjodanna verid tekid tillit til uppgreidslu & hdsbréfum
og hvada ahrif hefur pad & eignasofn lifeyrissjéodanna ef mikié verdur um skipti & husbréfum og
husnaedisbréfum yfir i ny ibudabréf.

Svar: | umraeduskjali nr. 14/2002, fjalladi Fjarmalaeftirlitid um ymis atri6i er véréudu mat eigna
lifeyrissjéda i tryggingafreedilegri athugun. | umraeduskjalinu kom eftirfarandi m.a. fram: "Eins og
segir i 20 gr. reglugerdar nr. 391/1998 skal endurmeta bréf med uppgreidsluakvaedi pannig ad tekid sé
tillit til pess til lsekkunar mats i samraemi vid reglur utgefnar af Félagi islenskra
tryggingasteerdfreedinga(FIT). Fjarmalaeftirlitinu er ekki kunnugt um ad pessu akvaedi hafi nokkurn
tima verid beitt. [....] telur Fjarmalaeftirlitid brynt ad tekid sé tillit til uppgreidsiuakveedis i peim flokkum
verdbréfa par sem pad a vid."

Framangreint 4 m.a. vid um hasbréf. Fjarmalaeftirlitinu er kunnugt um ad mal petta sé til skodunar a
vettvangi FIT, par sem unnid er ad pvi ad finna hentuga Gtreikningsadferd.

Hvad seinni lid spurningarinnar vardar, hefur Fjarmalaeftirlitid ekki lagt mat & pad hvada ahrif hefur
pad 4 eignaséfn lifeyrissjodanna ef mikid verdur um skipti & hisbréfum og husnaedisbréfum yfir i ny
ibudabréf.




FJARMALAEFFTIRLITID

Alpingi _
Erindi nr. b ~2¢,/°5%6

komudagur /37 & 267

Nefndasvid Alpingis
Efnahags- og vidskiptanefnd
Austurstraeti 8-10
150 REYKJAVIK
15. april 2004

Tilvisun: 2004040012

Efni: Umségn um frumvarp til laga um breytingu 4 16gum um hiisnzedismal, 785. mal,
ibuodabréf,

Visad er til bréfs ydar, dags. 1. april sl., par sem dskad er umsagnar um frumvarp til laga um
breytingu a4 16gum um husnadismal, 785. mal, ibudabréf.

[ frumvarpinu er m.a. 16gd til breyting 4 27. gr. laganna par sem kvedid er 4 um eftirlit
Fjarmalaeftirlitsins med Ibidalanasjédi.  Fjarmalaeftirlitid telur almennt til béta ad
Ibtidalanasjodur sé skilgreindur sem hinn eftirlitsskyldi adili, eins og gert er i frumvarpinu, en
ekki einungis husbréfadeild eins og verid hefur. Fjarmalaeftirlitid hefur jafnframt lagt & pad
dherslu a0 skyrt sé kvedid 4 um pad med hverju pad & ad hafa eftirlit, p.e. hver verkefni
eftirlitsins eigi ad vera. Nefna ma i pessu sambandi ad kvedid sé 4 um skilyrdi sem mida ad
traustum og heilbrigdum rekstri, stjornun, innri endurskodun, eftirlitskerfi med ahattum og
fijarhagslegan styrkleika (laust fé og eigid fé). Pad er skilningur Fjarmalaeftirlitsins ad med
fyrirhugudum breytingum 4 11. gr. laganna, sbr. 5. gr. frumvarpsins, sé gert rad fyrir ad
akveedi af pessu tagi verdi motud 1 reglugerd sem radherra setji.

Fjarmalaeftirlitio gerir ekki athugasemdir vid efnisatridi frumvarpsins.

Virdingarfyllst,
S | FIARMALAEFTIRLITID
i V »—7 R
Pall Gurhar Palsson Ragn!/f};f‘liéason

Sudurlandsbraut 32 108 Reykjavik ® Simi 525 2700 » Bréfsimi 525 2727 ¢ e-mail: fme@fme.is
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Alpingi
Erindi nr b 130/ 1987

komudagur 2 .M. 2004

Alpingi Islendinga
Félagsmalanefnd
Alpingi

150 Reykjavik

Reykjavik 20. april 2004

Efni: Umsogn um frumvorp til laga — 785. ma4l, ibudabréf og 829. mal ILS-
verdbréf

Med Dpeirri  kerfisbreytingu sem frumvorpin  boda einfaldast islenska
husnedislanakerfid til muna. Hagt verdur ad skré hin nyju verdbréf hja alpjodlegum
greidslumidlurum en pad mun gera bréfin eftirsoknarverdari en ella fyrir erlenda
fjarfesta sem aftur mun leida til leekkunar langtimavaxta 4 Islandi pegar fram 1ida
stundir. Rétt er ad taka fram ad med hinu nyja kerfi afleggjast affoll vio kaup og sélu
hasbréfa og dhattan sem peim hefur fylgt breytist 1 dhaettu sem felst 1 breytilegum
voxtum, m.§.0. dhattan hverfur ekki eins og haldid hefur verid fram.

{ sem skemmstu méli lysir Hagfradistofun sig fylgjandi frumvorpunum og telur ad

pau muni leida til lekkunar kostnadar fyrir ibudarkaupendur og hagsbotar fyrir
islenskan fjarmalamarkad.

Virdingarfyllst,

Tﬂgoéj,\ \? '\—\UL bk ssony

Tryggvi bor Herbertsson,
forst6dumadur



Alpingi
Erindi nr. b /J”ﬂ//?//

komudagur =z & oo/

Hagstofa Islands 6. april 2004

Nefndasvid Alpingis
Austurstreti 8-10
150 Reykjavik

Vardar: Félagsmalanefnd, 785. mal, bréf nefndarinnar 1. april 2004

Hagstofa Islands hefur kynnt sér efni frumvarps til laga um hisnadismal,
785. mal, ibudabréf sem 6skad er umsagnar um. Hagstofan alitur ad efni
frumvarpsins tengist ekki verksvidi hennar & beinan hatt og umsdgn um
bad sé pvi ekki 4 faeri hennar.

o

Postf. Borgatini 21a, 150 Reykjavik. S. 528 1000. Kt. 590169-0809. Bréfas. 528 1099



m Alpingi
i Erindi nr. P 139/ (+S6

Ibaidalanasjédur komudagur 14.4. 200N
Alpingi Reykjavik 7. april 2004
b.t. Stefans Arna Aud6lfsonar Tilvisun: 0404047
félagsmélaneﬁld’ 60.12
150 REYKJAVIK

Efni: Frv til laga um breytingu 4 16gum um husnzadismal, 785. mal.
budalanasjodur kom ad undirbiningi frumvarpsgerdar.

Vir8ingarfylist fh. fbudalinasjods

Z

Einar Jonsson

Borgartin 21 , Simi 569 6900 Grant numer 800 6969 www.ibudalanasjodur.is
105 Reykjavik | Fax 569 6800 Kennitala 661198 3629 fyrirspurn@ibudalanasjodur.is
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Alpingi .
Erindi nr. b /3% 7L
komudagur %/ Y./ 200

ISAFJARDARBZAR

Alpingi Isafirdi,20. april 2004
Félagsmalanefnd Alpingis Tilvisun: 2004040006
150 Reykjavik HH

Efni: Umségn um frumvarp til laga um hasnzedismal, 785. mal, ibudabréf
Bajarrad Isafjar@arbajar fékk frumvarpid til umsagnar og fél undirritudum ad gera umsogn til
félagsmalanefndar Alpingis.

Umsognin er pessi:
Breyting 4 16gum um hisnadismal par sem tekin eru upp sérstok ibudabréf virdist vid lestur

frumvarpsins vera jakved. Tryggja parf ad breytingin verdi til géda fyrir kaupendur
ibudarhusndis og lekkunar 4 vaxtakostnadi. Gangi pad ekki eftir er til litils ad breyta kerfinu
vid ibudalan.

Melt er med sampykkt frumvarpsins.

Halldér Ha/lldérsson
- bagjarstjor -

Afrit:

Bajarrad [safjardarbajar

HAFNARSTRATI I, POSTHOLF 56, 400 iISAFJORPUR
KENNITALA: 540596-2639
SIMI: 450 8000,FAX: 450 8008
BANKI 156-26-60



KAUPHOLL ISLANDS Alping!
lceland Stock Exchange Erindl nr. p/jy/‘f//

komudagur /4 & g0

Nefndasvid Alpingis
Austurstraeti 8-10
150 Reykjavik

Reykjavik, 15. april 2004
Efni: Umsdgn um frumvarp til laga um hisn=dismal, 785. mal, ibadabréf

Med bréfi dagsettu 1. april sl. var 6skad eftir umségn Kauphallar Islands hf. &
frumvarpi til laga um hlsnaedismal, 785. mal, ibudabréf.

Kaupholl island; fagnar frumvarpinu og lysir studningi vid pad i 6llum
meginatridum. I pvi felast mikilvaegar breytingar & Gtgéfu skuldabréfa
Ibudaridnasjods sem attu ad verda skuldabréfamarkadi til framdrattar.

Kauphéllin telur a8 variega eigi ad fara i pad breytingu sem lagt er til aé verdi 8 1.
malsgr. 26. grein laganna um ad ibudabréfin skulu vera skrdd a
skuldabréfamarkad, svo sem a verdbréfapingi eda i kauphdll. Venjan er ad fjalla
um skuldabréfamarkad baedi i mali og riti en formleg skilgreining pess er ekki ljés.
Er vardar skrdningu verdbréfa eru pau skrad i kaupholl og pvi edlilegra ad 16gin
kvedi & um ad ibludabréfin skulu vera skrdd i kauphdll. Einnig er veeri edlilegt ad
fella nidur ordid verdbréfabing Gr [6gunum og fjalla einungis um kauphdli.

Kauphoéllin vill benda & mikilvaegi pess ad sa timi sem aetladur er i skipti ur
hasbréfum og hlasnaedisbréfum i ibidabréf hafi sem minnst ahrif a
skuldabréfamarkad i heild sinni.

Virdingarfyllst,

( N
(4 L1
Jo T

Pérdur Fridjonsson

Forstjori
i
PARTNER OF
OREZ(
A L L i A N L 3



Alpingi
Erindi nr. P 13O/¢’Q(C]

LANDSSAMTOK komudagur Q.. 2009
LIFEYRISSJOPA

Félagsmalanefnd
Alpingi
150 Reykjavik

Reykjavik, 15. april 2004

Efni:

Umsogn Landssamtaka lifeyrissjoda um 785. mal, ibadabréf.

Félagsmalanefnd hefur 6skad eftir umségn Landssamtaka lifeyrissjéda vardandi
frumvarp til laga um breytingar 4 16gum um husnedismal, nr. 44/1998, med sidari
breytingum.

Landssamtok lifeyrissjoda hafa sent Ibidalanasjodi erindi, dags. 18. mars s.1.,
vardandi tilkun laganna til aukalrdrattar, sem {fylgir hér med. Heimild til
aukautdrattar htsbréfa er bundin peiiri takmdrkun a8 hiin or adeins heimi! til ad
jafna fjarstreymi hja stofnuninni vegna aukaafborgana eda uppgreidslu skuldara
fasteignavedbréfa. Heimild til aukattdrattar umfram pad er pvi ekki fyrir hendi.
Ad baki hverjum husbréfaflokki standa tiltekin fasteignavedbréf, en fram kemur i
hverju fasteignavedbréfi ad pad sé skiptanlegt fyrir husbréf i tilteknum flokki.

Lagaheimild til aukautdrattar verdur pvi ad skvra bannig ad aukaafborgun af

fasteignavedbréfi eda uppegreidsla fasteignavedbréfs veiti heimild til aukatdrattar i

beim husbréfaflokki, er umraett fasteignavedbréf tilheyrir, en ekki 66rum.

Svar hefur ekki borist fra [bidalansjod vegna pessa erindis samtakanna.

Virdingarfylist,

MTOK JLIFEYRISSJIODA
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LANDSSAMTOK
LIFEYRISSJOPA

Ibudalénasjédur

b.t. Sigurdar Geirssonar, svidsstjora,
Borgartini 21,

105 Reykjavik.

Reykjavik 18. mars 2004

Efni: Heimild til aukautdrattar hasbréfa.

Visa til bréfs ydar dags. 4. mars s.l. og afrits bréfs ydar til Bjarna Pérdarsonar,
tryggingasterdfreedings, dags. sama dag, sem er svarbréf vid bréfi hans fra 29. jantar s.1.

{ bréfi sinu fiallar Bjarni bérdarson um heimildir [budalanasjods til ad viShafa
aukaudtdretti husbréfa. Lysir hann par peirri skodun sinni, ad par sem ekki sé¢ getid
heimilda til aukauitdratta bréfanna i hisbréfunum sjalfum, pa geti slik heimild ekki haft
bydingu gagnvart handhafa eda eiganda husbréfs. Lagadkvadid sé heimildardkveedi, sem
stjornvold hafi ekki nytt sér, og komi pad pvi ekki til framkvemda gagnvart handh6fum
husbréfa, eins og segir { bréfi hans. Visar Bjamni til peirra grundvallarkrafna, sem gerdar
séu til markadsverdbréfa, um ad 6ll meginatridi um skilmala bréfanna komi fram &
bréfunum sjalfum.

[ bréfi ydar er farid yfir préun peirrar lagaheimildir, sem aukutdrattur husbréfa
byggir 4, sem nu kemur fram { 23. gr. laga nr. 44/1998 um husnadismal. [ bréfmu er
hafnad sjonarmidum Bjarna Pérdarsonar um ad heimildin gildi ekki, par sem hennar sé
ekki geti® i husbréfunum sjdlfum, og visad til pess ad nagilegt sé ad visa til pess ad
husbréfio sé gefid it med heimild i 16gum nr. 44/1998.

Pad er bumdeilt ad lagaheimild til aukautdrattar er fyrir hendi. Ekki verdur hér tekin
afstada til pess hvort naegilegt sé gagnvart eiganda husbréfs ad visa adeins til bess i
husbréfunum sjalfum ad bréfin séu gefin 0t med heimild { fyrrgeindum l6gum, eins og
haldid er fram af halfu [budalnasjéds, enda pott i bréfunum sé visad til beirrar
reglugerdar, sem gildir um vidkomandi flokk, um endurgreidslu vid utdratt og innlausn
bréfanna og bar sé€ ekki minnst 4 aukautdratt.

Umradd heimild til aukautdrattar er hins vegar bundin beirri takmérkun ad hun er
adeins heimil til ad jafna fjarstreymi hja stofnuninni vegna aukaafborgana eda
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uppgreidslu skuldara fasteignavedbréfa. Heimild til aukautdrattar umfram bad er pvi ekki
fyrir hendi. Petta kemur skyrt fram i lagaheimildinni sjalfri, sem tekin er upp { bréfi ydar,
og einnig { skyringum med upphaflegu frumvarpi ad 16gunum, pegar heimildin er fyrst
l6gfest, sem einnig er visad til { bréfi ydar.

A baki hverjum husbréfaflokki standa tiltekin fasteignavedbréf, en fram kemur i
hverju fasteignavedbréfi ad pad sé skiptanlegt fyrir husbréf i tilteknum flokki.
Framangreinda lagaheimild til aukattdrattar verdur pvi ad skyra pannig ad aukaafborgun
af fasteignavedbréfi eda uppgreidsla fasteignavedbréfs veiti heimild til aukutdrattar i
peim husbréfaflokki, er umratt fasteignavedbréf tilheyrir, en ekki 6drum.

bar sem ekki er fjallad um pessa takmorkun & heimildinni til aukautdrattar i
tilvitnudu bréfi ydar vilja Landssamtok lifeyrissjoda koma pessum athugasemdum a

framfeeri.
Virdingarfyllst,
f.h. La aka lifeyrissjoda
% 4

Framkvemdastjori

Afrit send:
Félagsmalaraduneytinu,
Fjarmalardduneytinu,
Fjarmalaeftirlitinu,
Bjarna Pordarsyni.



Alpingi ,
Erindi nr. b /30 /228
komudagur 23. Y 2007

Sent: 23. ap’ril 2004 15:17
To: Stefan Arni Auddlfsson
Subject: Um aukaurdratt hisbréfa

Sell Stefan

A fundi félagsmélanefndar s.l. midvikudag fékk ég spurningu fra J6hénnu Sigurdardottur
um hvort tekid veeri tillit til mdguleika 4 aukautdreetti husbréfa i tryggingafraedilegum
tttektum lifeyrissjoda. Eg hef ni leitad eftir svari fra Vigfusi Asgeirssyni,
tryggingafreedingi LSR. Svar hans er eftirfarandi:

til pessa hofum vid ekki tekid tillit til mogulegs aukattdrattar 4 hisbréfum pvi ad i peim
skilméalum sem skradir eru i bréfin sjalf er hvergi getid um bpa heimild ag til aukattdrattar
keemi, heldur bara um venjulega utdreetti. Petta hefur kannski breyst med rafraenu bréfin.

bad er talkun okkar (FIT) ad ekki sé heimilt ad draga aukalega ut husbréf nema pad sé
skrad i skilmala i bréfinu sjalfu. Pad er ekki naegjanlegt ad pad s¢ til lagaheimild um
aukattdratt. Ef aukaatdrattur 4 ad vera mégulegur pa verdur pad ad koma fram i
skilmalum i bréfinu.

Lgmadur [bidalanasjods er 6sammaéla okkur og telu hann ad lagaakvadid vegi byngra
en peir skilmalar sem eru skradir i bréfin. Vid erum ekki l6gfradingar en okkur finnst
pessi tilkun at i hétt pvi ad hisbréf, pappirinn sjalfur er 16gmaet skuldavidurkenning, og
adili sem kaupir slikan pappir midar ad sjalfsogdu vid pa skilmala sem par eru skradir.

Ef pessi tilkun okkar reynist ekki rétt pa verdum vid ad sjalfsogdu, pegar og ef slikt
liggur endanlega fyrir, ad taka tillit til aukautdratta, og getur pad haft veruleg ahrif &
endurmat husbréfa.

Bjarni bérdarson hefur stadid { bréfaskriftum vid [bidalanasjod og pekkir pessi mal best
af halfu okkar { FIT.

Kvedja,

Haukur Hafsteinsson

framkveaemdastjéri LSR og varaformadur LL



Alpingi
Erindi nr. b l?>°/lc'l01
komudagur 6.\, 2004

Nefndasvid Alpingis

Stefan Arni Audélfsson, nefndarritari
Austurstrati 8-10

150 Reykjavik.

Reykjavik, 14. april 2004.

Umsogn laganefndar LMFI um frumvarp til laga um breytingu a logum um
hiasnaedismal, nr. 44/1998, med sidari breytingum. 130. lggjafarping 2003-2004.
bskj. 1196—785. mal.

Logmannafélag Islands visar til bréfs ydar, dags. 1. april 2004, par sem 6skad er um-
sagnar um ofangreint frumvarp. Laganefnd félagsins hefur haft frumvarpid til skod-
unar og sér ekki astedu til ad gera athugasemdir vid efni pess.

Virdingarfyllst, )
f.h. laganefndar Logmannafélags Islands

Jéhannes Ranar Jéhannsson, hrl.,
formadur



Alpingi
Erindi nr. b /30//737
komudagur 7 o 250
SAMBAND ISLENSKRA SVEITARFELAGA

Félagsmadlanefnd Alpingis Reykjavik 19. april 2004
b.t. Stefans A. Audélfssonar

Austurstraeti 8-10 Sam 154/2004 PS/sp
150 REYKJAVIK Tilv.: 051

Efni: Frumvarp til laga um hisnadismal

A fundi stjérnar Sambands islenskra sveitarfélaga 16. april var lagt fram bréf
félagsmalanefndar Alpingis, dags. 1. april 2004, par sem Gskad er umsagnar
um frumvarp til laga um hisnaedismal, 785. mal.

Stjérnin maelir med sampykkt frumvarpsins.

Virdingarfyllst
SAMBAND ISLENSKRA SVEITARFELAGA

P6rdur Skalason
framkvaemdastjéri

Haaleitishbraut 11, posthoif 8100, 128 Reykjavik, simi 515 4900, fax 515 4903, samband@samband.is, www.samband.is
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Alpingi
Erindinr. b 120/1899 r,%

komudagur [6-Y. 2004 %;i

SAMTOK ATVINNULIFSINS

Alpingi
Félagsméalanefnd
Austurstraeti 8 - 10

150REYKJAVIK

SA/ Rvk. 16. april 2004

Efni: Frumvarp til laga um breytingu 4 logum um huisnaedismal, nr. 44/1998

Markmid frumvarpsins er ad studla ad 6dyrari fjArmégnun hisnedislana almennings {
gegnum [btdalanasj6d med endurskipulagningu 4 verdbréfattgafu sjédsins. Husbréfakerfid
verQur lagt af og {budalan framvegis greidd ut i peningum. Lanin munu bera fasta vexti {
samrzemi vid avoxtunarkréfu hverju sinni.

I frumvarpinu er lagt til ad { stad pess ad fbtidalanasjodur gefi ut tvaer tegundir verdbréfa eins
og verid hefur, p.e. husbréf og husnaedisbréf, gefi sjodurinn einungis 0t eina tegund verdbréfa,
svonefnd {budabréf. Ibudabréf verdi verdtryggd jafngreidslubréf med fjérum endurgreidslum
4 ari. Stefnt er a0 pvi a0 ibtidabréf verdi gefin Gt 1 faum, stérum flokkum sem verdi seljanlegir
4 alpj60legum markadi.

Samtdk atvinnulifsins fagna pvi skrefi til einféldunar 4 miverandi hiisnaedislanakerfi sem {
frumvarpinu felst. Samtdkin vilja po gera athugasemdir vid nokkrar greinar frumvarpsins.

[b-1i8 5. gr. er lagt til ad { stad naverandi skyldu laganna um ad stj6rn Ibtdalénasods beri ad
semja vi0 lanastofnanir um afgreidslu og innheimtu 14na komi inn heimild fyrir stjérn
Ibtidalanasjéss til ad ganga til slikra samninga. SA telja pessa breytingu vera 6parfa pvi varla
getur pad verid &tlunin ad rikid auki umsvif sin 4 smasolustigi fjarmalapjénustu.

I 4kvaedi 12. gr., sem breytir 23. gr. laganna um greidslur l4na, er gert r4d fyrir ad einungis vid
sérstakar adsteedur skuli greitt uppgreidslugjald ef lantaki kys ad greida lan upp fyrir lok
lanstima og pad skuli pa gert 4 grundvelli akvordunar radherra byggdri 4 umsdégn stjornar
[budalanasjods. SA telja pessa grein 6vidunandi. { stad pess tti ad taka akvedid
uppgreidsiugjald af lanum a sama hatt og tiGkast 4 almennum skuldabréfamarkadi. Leid
frumvarpsins felur { sér ad adrir lantakendur greidi fyrir uppgreidslu peirra sem hyggjast nyta
sér vaxtaleekkun med pvi ad greida upp eigid lan.

113. gr., sem breytir 24. gr. laganna, er gert 40 fyrir ad radherra 4kvardi vexti ibudabréfa 4
grundvelli tilldgu fra stj6érn [budalanasjéds. Vandséd er hvers vegna radherra purfi ad gefa ut
tilmeeli um vexti. Samkvaemt frumvarpinu mun raherra akveda vaxtaalag til ad meta
rekstrarkostnadi, aztludum tlanatépum og vaxtadhaettu sj6dsins. Vextir ldnanna hljéta ad
radast af peim kjorum sem 1itbod felur { sér ad vidbattu vaxtadlaginu.

Alsetur: Simi: Bréfsimi: Netfang: Veffang:
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Framangreindar athugasemdir eru i meginatridum i samrami vid tillégur Samtaka banka og
verdbréfafyrirtaekja um breytingar 4 frumvarpinu. Samt6k atvinnulifsins stydja frumvarpid ad
pvi tilskildu ad komid verdi til méts vid bau sjénarmid sem hér hafa verid sett fram.

Virdingarfyllst,

%ﬂﬁ{/ & 5, 25,“4‘;‘.4/
Hannes G. Sigurdsson, adstodarframkvamdastjori
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Alpingi
Erindinr. b 139/)815
komudagur |S.N. 2004

Samttk banka og verabréfafyrirteekja

Bonkers’ ond Securities Deolers” Association of ieeland

Reykjavik, 15. april 2004

Albingi,
félagsmalanefnd,
Austurstrati 8-10
150 Reykjavik

Visad er { bréf nefndarinnar dags. 1. april sl. par sem Oskad er eftir umsGgn um ofangreint mal. SBV hofdu adur,
bann 19. mars 2003, sent félagsmalaradherra bréf med athugasemdum vid pad frumvarp til breytinga 4 16gunum
sem kynnt var 4 vef Kauphallar fslands. Med frumvarpinu er stadfest pad sem rikisstjornin hafdi bodad 31.
desember 2003, ad tekid yrdi upp nytt lanakerfi sem midadi ad einfoldun miverandi hisnzdislanakerfis og horfid
frd skuldabréfaskiptakerfi par sem aff6ll eda yfirverd hafa radid raunverulegum kjorum seljenda eigna. Kerfid
hefur pannig reynst flokid fyrir almenning ad skilja og bvi fangadarefni ad stiga eigi skref til einfoldunar, bar sem
lanin verda veitt i peningum, i samreemi vid tillsgur SBV til radherra fra 12. september 2003.

SBV gerdu all nokkrar athugasemdir vid frumvarpid i fyrrgreindu bréfi til radherra, en per tillégur voru unnar af
sérfreedihopi SBV um hisnadislanamal. Par sem frumvarpid var lagt fyrir Alpingi dbreytt verda hér aréttadar baer
dherslur sem bar komu fram.

Fyrir pad fyrsta benda SBV 4 ad i frumvarpinu er 4 engan hatt tekid 4 pvi hvernig skipti 4 bréfum r miverandi
husbréfakerfi yfir { ny ibudabréf verda verdlogd. betta er algert grundvallaratridi sem naudsynlegt er ad liggi fyrir
4dur en slikar lagabreytingar verda sambykktar. Lausn pessa mun skipta 6llu um hversu vel mun takast ad tryggja
nyju kerfi fotfestu og er sékum bess sa battur malsins sem skuldabréfamarkadurinn hefur bedid Opreyjufullur eftir
ad skyrist sidustu vikur og manudi. Endanleg dkvordun um hver kjorin verda hlytur ad byggjast & nidurstéoum
\ittektar um vaxtadhattu [budalanasjods, sem kynnt hefur verid ad Radgjof og efnahagsspar séu ad vinna ad fyrir
§j60inn. SBV brysta 4 um ad su uttekt liggi fyrir sem allra fyrst og itreka bod sitt um adstod vid ad utfera pann
batt, en brynt er ad markadsadilar komi ad beirri vinnu.

Athugasemdir vid einstakar greinar frumvarpsins:

5. gr.

[ b-1id 5. gr. er lagt til ad i stad niverandi skyldu 2. mgr. 11. gr. laganna um ad stjorn [bidalanaséds beri ad semja
vid lanastofnanir um afgreidslu og innheimtu lana eda einstakra flokka komi inn heimild fyrir stjorn
Ibtdalanasjods til ad ganga til slikra samninga. SBV telja naudsynlegt ad fa fram hver sé tilgangurinn med pessari
breytingu, p.e. hvort fbﬁéalénasjééur «tli sér ad fara ad taka pennan bpatt meira yfir til sin og auka pannig enn
frekar umfang niverandi rikisstofnunar ?

8. gr.

Akveedid, sem breytir 18. gr. laganna, felur engar efnislegar breytingar i sér. 18. greinin snyr hins vegar ad
greidslumatinu, en SBV 16gbu i fyrrgreindum tillogum sinum 4herslu 4 ad greidslumatskréfur vegna
huisneedislanakaupa yrdu hertar. Fullyrda méa ad greidslumat husn®dislana hafi verid laust i reipum fram til pess
s6kum pess hvad paer vidmidunarreglur sem Ibadalanasjodur hefur falid linastofnunum ad byggja greidslumat 4
eru veikar. S4 neyslugrunnur sem par er midad vid kemur upphaflega fra Radgjafarstofu um fjarmal heimilanna og
tekur mi® ad beirri lagmarkseydslu sem heegt er ad komast af med { skamman tima medan verid er ad vinna sig ut
ur mestu greidsluerfidleikunum. Slikt vidmid getur 4 engan hatt talist edlilegt pegar um lantimalantSku er ad rada.
Raunhazft greidslumat er eitt af lykilatridum bess ad lagmarka afskriftadheettu sjodsins og pvi er mikilvagt ad
16ggjafinn komi skyrum skilabodum 4 framfeeri um bennan batt. Edlilegast er ad setja pau fram 1 lagatextanum
sjalfum, t.d. pannig ad 2. t6lul. 1. mgr. ordist svo: “Greidslugetu skuldara, sem skal metin & grundvelli
greidslumatsregina sem [bidaldnasjéour gefur it og mida ad pvi ad endurspegla raunverulegt greidsluheefi.,,



SBV bj6da jafnframt fram samstarf sitt vid ad méta med [budalanasjodi greidslumatskrofur til framtidar, en ad
peirri vinnu vaeri einnig rétt ad kalla Radgjafarstofu um fjarmal heimilanna. bar meetti m.a. horfa til neyslustadla i
nagrannaléndunum.

12. gr.

I akvaedinu, sem breytir 23. gr. laganna um greidslur l4na, er i 2. mgr. gert rad fyrir ad einungis vid sérstakar
adstedur skuli greitt uppgreidslugjald ef lantaki kys ad greida lan upp fyrir lok lanstima og pad skuli pa gert 4
grundvelli 4kvordunar radherra byggdri 4 umsdgn stjornar [budalinasjods. [ athugasemd vid dkvadid segir
“Pessari heimild verdur veentanlega eingdngu beitt pegar dfyrirséd atvik valda pvi ad uppgreidslur aukast svo
mjog ad peer 6gni stédu sjodsins. Gert er rdd fyrir ad heimild pessari verdi einungis beitt sem neydarurraedi pegar
hefdbundnar dheettustyringaradferdir og svigrum sjodsins vio vaxtadkvéroun ncegia ekki til ad verja hag
sjodsins.,,

SBV telja hér um algerlega 6vidunandi nidurstédu ad rda. I tillsgum sinum fra 12. september sl. bentu SBV 4
mikilvagi pess ad taka dkvedid uppgreidslugjald af lanum, 4 sama hatt og tidkast 4 almennum skuldabréfamarkadi.
Pad liggur i augum uppi ad ef fara etti pa leid sem frumvarpid radgerir veeri verid ad lata adra lantakendur greida
fyrir uppgreidslu peirra sem hyggjast nyta sér vaxtalackkun med pvi ad greida upp eigid lan. Slikt gengur ekki.
SBV leggja mikla dherslu 4 ad petta verdi endurskodad. Pad metti gera med peim heetti sem SBV hafa adur bent 4,
b.e. ad taka upp almennt 1-2% uppgreidslugjald af lanum, sem komi fram i skilmilum vid lantoku. Pad er
samberilegt fyrirkomulag og hérlendar lanastofnanir hafa veri® med af fastvaxtalanum sinum. Onnur leid veri si
ad verdleggja pessa vaxtadheettu inn { vaxtaalag lananna. Afar mikilvaegt veeri ba ad gera pad strax fra byrjun hins
nyja kerfis.

Mikilveegt er ad hafa i huga ad 1-2% uppgreidslugjald mun aldrei dekka alla vaxtadhaettu sj6dsins, en med pvi veeri
sjodurinn samt ad skapa sér akvedna vOrn gegn vaxtadhattu og syna lantakendum 4 sama tima fram 4 ad
uppgreidsla kostar lanveitanda og pvi edlilegt ad greida purfi fyrir pad. I nuverandi kerfi er uppgreidslushztta i
raun metin af markadsadilum og endurspeglast bvi { gegnum avGxtunarkréfuna. Par sem si tenging verdur ekki
lengur fyrir hendi i nyju kerfi parf sj6durinn ad meta vaxtadhattu einnig med 66rum heetti 4 grundvelli virkrar
aheettustyringar. Medal annars telja SBV mikilveegt ad hvika ekki fra gildandi reglum um lanaskilyrdi, b.e. ad
einungis sé 1lanad vegna kaupa & hisnadi og ad afram verdi tryggt ad lantakendur hja sjédnum geti ekki stundad
syndarvidskipti til endurfjarmognunar 4 hiisnadi sinu, sbr. niverandi reglur sj6dsins.

13. gr.

[ greininni, sem breytir 24. gr. laganna, er gert rad fyrir ad radherra dkvardi vexti ibudabréfa 4 grundvelli tillsgu fra
stjorn Ibtidalanasjods. Ljost er ad hér yrdi um alltof flokid og skrifreediskennt kerfi ad recda, ef radherra pyrfti ad
gefa ut tilmeeli um vexti fyrir hvert og eitt itbod. Hafa ber { huga ad skv. 17. gr. frumvarpsins, sem breytir 28. gr.
laganna, mun raherra dkvarda vaxtadlag til ad macta rekstrarkostnadi, datludum utlanatGpum og vaxtadhaettu
j60sins. Gera ma rad fyrir ad pad éalag verdi ékvardad 4 arsgrundvelli. betta hlytur ad vera lykilatridid fyrir
sj6dinn, en vextir lananna radast sidan af peim kjérum sem 1tbod felur i sér ad vidbettu sliku vaxtaalagi.
Ibudalénasjédur & pannig ekki ad purfa neina radherraihlutun pegar endanlegir vextir eru tilkynntir.

Akvzdi til bradabirgda

Skilja meetti 1. mgr. dkvadis I til bradabirgda bannig ad Gvist sé hvort ibudabréf verdi gefin ut 1. juli nk., eins og
bodad hefur verid. Samkveemt samtdlum SBV vid frumvarpshéfunda er ekki svo, heldur einvérdungu verid ad
tryggja hvernig fari med pa sem hafa fengid sambykki fyrir hisbréfum fyrir bad timamark, en eru ekki bunir ad f4
bréfin athent pann 1. jali. A grundvelli bess eru ekki gerdar athugasemdir vid dkvaedid.

Auk framansagds eru tv6 mikilveeg atridi sem SBV vilja koma 4 framfeeri. Annars vegar er afar mikilveegt, eins og
fram kom 1 tillbgum SBV sidasta ar, ad itbod verdi framkvemd 4 grundvelli raunverulegrar eftirspurnar, b.e.
uppsafnadra lansumsoékna, en ekki atladrar eftirspurnar. SBV telja skynsamlegt ad mida vid utbod 4 2 vikna
fresti, en pad mundi tryggja lagmorkun vaxtabreytinga milli Gtboda, ldgmarka bidtima eftir lanum og jafnframt
ekki ipyngja markadnum med of érum utbodum. Hins vegar ad hamarkslanum verdi haldid ébreyttum bar til
reynsla er komin 4 kerfid. Ljost er ad tSluvert mun reyna & markadinn pegar skiptin fara fram og pvi mikilvagt ad
keyra kerfid af stad 4 grundvelli ntverandi markadsadsteedna, en ekki skapa yfirbrysting med hakkun lananna.
SBV eru medvitud um ad radherra hefur bodad frekari heekkun lanabaksins, en lykilatridi er ad slik haekkun komi
ekki til framkveemda fyrr en ad lagmarki 6 manudir eru lidnir fra bvi ad nytt kerfi er tekid upp.

Virdingarfyllst,

Gudjon Ranarsson,
framkvamdastjéri
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Minnisblad

Vidtakandi: Félagsmalanefnd Alpingis

— il

Sendandi: Témas Orn Kristinsson, framkvamdastjori WCI/Y

Efni:  Svor vid odagsettum spurningum sem barust Sedlabanka
Islands i tolvupdsti fra ritara félagsmalanefndar Alpingis
siddegis 19. april 2004

Siddegis manudaginn 19. april 2004 barust Sedlabanka fslands ellefu
6dagsettar spurningar sem med einum eda 6drum heetti varda lan til
husnadiskaupa (sja fylgiskjal med pessu minnisbladi). Yfirskrift peirra
var: Spurningar til Sedlabanka vegna breytinga d logum um his-
nedismdl — 785. mdl pingsins. A fundi félagsmalanefndar Alpingis
sem ég sat sem fulltrii Sedlabankans ad morgni 20. april var 6skad
eftir pvi ad spurningunum yrdi svarad skriflega fyrir lok vikunnar.

[ pessu samhengi er minnt 4 ad sl. haust birti Sedlabankinn tvaer
greinargerdir sem var0a husnzdislan. Annars vegar var um ad raeda
alit bankans til verkefnisstjora félagsmalaradherra og hins vegar svor
vid spurningum pingflokks Samfylkingarinnar. Hvort tveggja var birt &
heimasi®u bankans, 23. og 24. oktober sl. Auk bess var vikid ad
pessum malum { arsfjordungsriti bankans Peningamdlum.

Hér & eftir er leitast vid ad svara spurningum félagsmalanefndar eftir
bvi sem unnt reyndist & peim skamma tima sem gefinn var til vid-
bragda. Spurningunum er svarad i peirri r60 sem bzr voru 4 bladinu
sem barst bankanum.

1. Samkvamt upphaflegum tillsgum nefndarinnar sem fjalladi um
endurskipulagningu d verdbréfaiitgdfu Ibuidaldnsjéds er vaxta-
ahatta [budalénasjods hverfandi. Med utbodi par sem vaxtakjor
ad vidbattu dlagi eru dkvedin gagnvart lantaka er vaxtadhaettu
nanast eytt. [ Gtferslu frumvarpsins felst meiri 4hattan vegna
uppgreidslushattu, samanber umsogn Sedlabanka fslands um
frumvarpid, dags. 20. april 2004.
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2. Adalmidlarakerfi er tlad ad tryggja fjsrmdgnun. [ upphafi ars
metur [budaldnasjédur porf 4 fjarmdgnun og gerir dztlun fyrir
utbod. Adalmidlararnir tryggja sidan solu skuldabréfa. Vaxta-
kjorin akvardast i utbodum og endurspegla frambod og eftir-
spurn.

3. Pol markadarins raedst af ymsum pattum, m.a. efnahagsastandi,
samkeppni, fasteignaverdi, o.fl. Utgafa ibudabréfa mun aldrei
ein og sér 6gna verdbolgumarkmidinu. Telji Sedlabankinn ad
pvi sé 6gnad bregst hann vid med breytingum 4 styrivéxtum
sem almenningur og markadurinn purfa ad taka tillit til. Mikil
aukning ibudalana getur hins vegar heglega kallad 4 eitthvad
herri styrivexti en ella.

4. Mikil eftirspurn erlendra fjarfesta eftir ibudabréfum leidir til
laegri vaxta. Ef gengisahatta er 6varin heekkar gengi samhlida
og ofugt. Mest af fjarfestingu erlendra adila hefur til pessa
verid varid fyrir gengisbreytingum. Skyndilegur vidsniningur
veri liklegur til ad leida til verulegra harri vaxta og gengi
kronunnar geti fallid i kjélfarid, bedi vegna beinna édhrifa og
sidar vegna afleiddra ahrifa. Ad likindum eru erlendir fjarfestar
kvikari en innlendir. Peir hafa sidur adra hagsmuni ad verja i
islensku efnahagslifi en avoxtun fjarfestingar sinnar i ibuda-
bréfum.

5. Til skemmri tima ma buast vid leekkun vaxta vegna betra ad-
gengis erlendra fjarfesta, staGladra bréfa og breidari hops fjar-
festa. Til lengri tima ma buast vid auknum stddugleika vaxta
vegna sterri flokka og meira magns verdbréfa og ekki er 6lik-
legt a0 fylgni innlendra langtimavaxta vid erlenda verdi meiri.
Meiri fylgni geeti leitt til minni vaxtamunar vid Gtlond.

6. A0 svo miklu leyti sem eignaverdsbolur skapa hattu 4 ad verd-
bolga fari Gt fyrir markmid og tekst ad greina boluna i tima
mun Sedlabankinn bregdast vid peim med eitthvad herri
voxtum medan bélan er ad stezkka og laegri eftir ad hun er
sprungin. Ad 60ru leyti er samband eignaverdsbodla og peninga-
stefnu flokid og umdeilt vidfangsefni. Ef markadurinn er
pokkalega skilvirkur er breytingin hlutlaus gagnvart verd-
myndun & fasteignamarkadi. Husbréfakerfid hefur pratt fyrir
flekju afalla og yfirverds leitt til verdmyndunar sem ekki hefur
pott oedlileg. bad ad upplysingar um kjor lana liggja fyrir (i
heild) a48ur en lan er tekid gerir kaupanda kleift ad meta verd
med tilliti til eigin greidslugetu, kjorin verda breytileg fra einu
utbodi til pess nasta en pau geta allt eins versnad eins og
batnad. Yfir lengri tima ma buast vid ad kjor 4 milli utboda
sveiflist tiltolulega Iitid.
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7.

10.

11.

Fskj.

bessu er vandsvarad, m.a. vegna annarrar tilkynningar sem
barst 4 sama tima, p.e. um endurskipulagningu verdbréfatutgafu
fbudalanasjods og sakir pess hve skammur timi er 1idinn sidan
breytingin atti sér stad.

Heekkun lanshlutfalls og/eda hamarksfjarhadar eru ekki vid-
fangsefni frumvarpsins til laga um hisnadismal (785. mal) og
verdur ekki vikid ad peim atridum hér umfram pad sem sagdi i
greinargerdum bankans sl. haust sem vitnad var til i upphafi
pessa minnisblads.

Almennt hafa lifeyrissjodir litid & fjarfestingu i husbréfum sem
trygga langtimafjarfestingu. Nyju bréfin verda markadsvanni
og liklegt er ad pau verdi i pad minnsta jafngild eldri flokkum.
Flestir lifeyrissjodir feera verdbréf 4 kaupverdi/avoxtun og hafa
pvi litlar dhyggjur af verdsveiflum & markadi gagnvart peim.
Vardandi aukautdratt er osennilegt ad hann breyti miklu hja
nuverandi fjarfestum. Peir hafa gert rad fyrir honum i detlunum
sinum, p.e. ad til hans geeti komid, og verdlagt bréfin til
samramis.

Teeknileg breyting etti ekki ad hafa ahrif &4 sparnadarhneigd
almennings. Vilji folk spara eru nyju bréfin jafnvel enn meira
adladandi vegna stodlunar og steekkandi utgafu en naverandi
husbréf.

bessi dhatta er til stadar. bPess vegna er mikilvegt ad halda eftir
nokkru magni hdsbréfa til ad hagt s¢ ad draga at & moti til ad
maeta uppgreidslum og draga ur dhazttu ibudalanasjéds. baer
homlur eru pé ad eigendaskipti purfa ad eiga sér stad til ad
aftur faist lan hja fbudalanasjodi.

Spurningalisti félagsmalanefndar Alpingis sem barst Sedla-
bankanum 19. april 2004



Spurningar til Sedlabanka vegna breytinga 4 16gum um husnadismal -
785 mal pingsins

1.

10.

11.

Hver er vaxtadhattan af nyjum ibudabréfum fyrir
fbudalénasjéd- hefur Sedlabankinn gert greiningu 4
vaxtadhattunni? Hver m4 datla ad kjor lananna fyrir
ibudakaupendur verdi 4 pessu ari?

Hverjar eru likur 4 pvi ad utbod ibudabréfa 4 markadi mistakist
og hver yrdu ahrif pess?

Hvad m4 &tla ad markadurinn poli mikla utgafu ibudabréfa, an
pess ad

leida til ofpenslu 4 lanamarkadi og stefna i hattu
verdbolgumarkmidum Sedlabankans?

Hvada ahrif hefur mikil kaup erlendra fjarfesta 4 ibudabréfum
og hvada ahrif hefur pad ef erlendir fjarfestar fara skyndilega af
markadnum og innleysa bréfin? Hvad ahrif ma tla ad petta
nyja fyrirkomulag i fjarmdgnun hisnadiskerfisins hafi 4 vexti 4
lanamarkadi til skemmri og lengri tima?

Hver ma atla dhrifm 4 verdmyndun 4 fasteignamarkadinn og
ma ®tla ad hetta skapist 4 "eignaverdsbolu". Ef svo er hvada
vidbrogd myndi slikt kalla 4 af halfu Sedlabankans? Er asteda
til ad tla m.t.t. breytilegra vaxtakjara fra einu utbodi til

annars, ad pad skekki verdmyndun & fasteignamarkadi 4
samberilegum ibudum?

Hvada éhrif hefur haekkun 4 lanshlutfalli fra s.l. Aramo6tum haft
a fasteigna- og lanamarkadinn?

Hvad getur Sedlabankinn meelt med mikilli haekkun a4
lanshlutfalli ibudaldna og hvar telur bankinn ad
hamarksfjarhadin geti verid an pess ad hafa éxskileg ahrif &
efnahagslifi, lanamarkadinn og verdbdlgumarkmid

Sedlabankans? Hvenzr telur bankinn rétta timasetningu fyrir
breytingu 4 lanshlutfalli og hamarksfjarhad lananna?

Hvada 4hrif m4 etla ad pessar breytingar hafi 4 eignasafn
lifeyrissjodanna

m.t.t. til fjarfestinga peirra i husbréfum? Hvada ahrif hefur pad
a eignasofn peirra ef

mikid verdur um uppkaup 4 hisbréfum.

Er &steda til ad xtla ad peningaléan i stad husbréfa dragi ur
sparnadi og hvad ma atla ad hisbréfin hafi i miklu meli verid
geymd sem sparnadur?

M3 tla ad mikid verdi um uppgreidslur husbréfalana ef
lanskjor peningalana verda mun hagstadari en vaxtakjor
hasbréfalananna. Hver yrdu ahrif bess ef pvi fylgdi tidari
fasteignavidskipti og par med aukid Gtbod ibudabréfa?
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Nefndasvid Alpingis
Austurstrati 8-10
Reykjavik

Efni: Umsogn um frumvarp til laga um husnedismal

E ger Oskadi félagsmalanefnd Alpingis eftir umsdgn Sedlabanka
Islands um frumvarp til laga um hasnadismal, 785. mal.

Sidastlidid haust skiladi nefnd 4 vegum fjarmalaraduneytis og félags-
maélaraduneytis tillsgum um breytingar 4 skuldabréfattgafu [budaléna-
sj6ds. Rikisstjornin sampykkti um dramét ad hrinda tillogunum i
framkvamd og var gefin ut fréttatilkynning pess efnis 30. desember sl.
Frumvarpid sem hér er til umsagnar byggir a0 mestu a tillogum
nefndarinnar Ad pvi er vardar fyrirfram endurgreidslur fasteignaved-
bréfa vikur frumvarpid pé fra tillogunum og pad med varhugaverdum
hatti ad mati Sedlabankans

[ framvarpinu er eftirfarandi akvaedii 12. gr.:

Ibidaldnasjédur innheimtir afborganir, verdbeetur og vexti af ILS-
vedbréfum og rddstafar pvi fé sem pannig innheimtist til endur-
greidslu fiarmognunarbréfa sjédsins. Skuldurum I[LS-vedbréfa er
heimilt ad greida aukaafborganir af skuldabréfum sinum eda ad
endurgreida skuldina ad fullu fyrir gjalddaga.

Rddherra er heimilt, vid sérstakar adstedur og ad fenginni umsiogn
stjérnar Ibudaldnasjéds, ad dkveda ad aukaafborganir og upp-
greidsla [LS-vedbréfa verdi adeins heimil gegn greidslu poknunar,
sem jafni ut ad hluta eda ad ollu leyti muninn d uppgreidsluverdi
ILS-vedbréfs og markadskjorum sambeerilegs ibidabréfs. Geta skal
um pessa heimild i skilmdlum ILS-vedbréfa.

SEPLABANKI ISLANDS

’ KALKOFNSVEGI | - 150 REYKJAVIK
SIMIi: 569 9600 - NETFANG: sedlabanki@sedlabanki.is - BREFASIMI: 569 96085
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{ skyringum er eftirfarandi ad finna:

Heimild sjodsins til innkéllunar d ibudabréfum d moti upp-
greiddum ldnum er ekki til stadar i hinu nyja kerfi. Hin almenna
regla verdur s ad lintakendum verdur dfram heimilt ad greioa
upp lan dn sérstaks gjalds. Aheetta sjédsins vegna pessa mun
endurspeglast i vaxtadkvéroun sjodsins skv. 3. mgr. 21. gr. og
vaxtadlagi skv. 28. gr. Sjodurinn mun einnig beita virkri fidr-
styringu til ad ldgmarka dheettu sina ad pessu leyti.

Til ad geeta flista oryggis er po naudsynlegt ad kveda d um
maoguleika sjédsins til ad dskilja ad uppgreidsla verdi adeins heimil
gegn greidslu poknunar sem jafni ad hluta eda ad ollu leyti mismun
d uppgreidsluverdi ILS-vedbréfs og markadskjorum sambeerilegra
ibudabréfa. bessari heimild verdur veentanlega eingongu beitt
pegar ofyrirséd atvik valda pvi ad uppgreidslur aukast svo mjog ad
peer 6gni stédu sjodsins. Gert er rdd fyrir ad heimild pessari verdi
eingongu beitt sem neydarurredi pegar hefobundnar dheettu-
styringaradferdir og svigrum sjodsins vid vaxta-dkvordun ncegja
ekki til ad verja hag sjodsins. Gert er rdd fyrir ad atbeina radherra

purfitil.

I skyrslu nefndarinnar var malt med ad sett yrdi uppgreidsludlag 4
ibudabréf sem naemi mun & dvoxtun fasteignabréfsins sem verid veri
a0 greida upp fyrir gjalddaga og avoxtun svipads markadsverdbréfs a
peim tima 4 markadi.

Helsta astaeedan fyrir pessar tillogu nefndarinnar var ad hatta sj6dsins
af uppgreidslum fyrir timann getur verid veruleg bar sem fjar-
mognunin er fost og bundin ut liftima fasteignavedbréfsins. Sem dami
um ahrif ma nefna eftirfarandi: Ef fimmtungur af 300 ma.kr. stofni
sem beri 5,1% vexti veeri greiddur upp fyrir timann og haegt veeri ad
endurfjarfesta pann hluta med 3,5% voxtum, yrdi arlegt gat i fjar-
mognun teplega 1 ma. kr. Teplega verdur séd ad [budalanasj6dur hafi
bolmagn til ad meta slikum hraringum, jafnvel pétt gripid yrdi til
einhverra adgerda.

Onnur 4steeda fyrir pvi ad nefndin lagdi til uppgreidsludlag var ad med
peim hatti veeri lantakendum ekki mismunad, p.e.a.s. niverandi lan-
takar sem losudu sig ur skuldbindingum vid [budalanasj6d med pvi ad
greida upp fasteignavedlan sin fyrirfram gaetu ekki gert pad 4 kostnad
lantaka sem sidar teekju lan hja sj6Onum. beir sem fyrstir yrou til ad
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greida upp lan sin an alags slyppu m.o.0. best og slikt veeri akaflega
dedlilegt. Uppgreidsludlag kemur po ekki i veg fyrir ad lantakendur
geti att fasteignavidskipti pott vextir hafi hreyfst peim { dhag pvi ad
Ibudalanasjédur leyfir vedflutninga 4 lanum sinum og pvi er engin
fyrirstada fyrir pvi ad flytja 1an, 4samt vedum, 4 milli eigna.

Ef upp kami su stada ad samkeppni vid [bidalanasjod prysti nidur
voxtum fasteignafjsrmognunar geeti sjodurinn lent i vanda. Lantak-
endur hans skuldbreyttu i 6dyrari lan en skildu sj6dinn eftir med
Obriad gat sem ekki yr0i med goédu moti fjarmagnad med vaxta-
haekkun, par sem harri vextir sjodsins leiddu til minni dhuga lantaka
og hugsanlegs flotta Ur sj6dnum. Ef sjédurinn feri sidan ad i samraeemi
vid @tlan frumvarpsins og gripi til uppgreidsludlags myndu vaxtakjor
leida til pess ad lanveitingar stodvudust alfarid.

f 1j6si framansagds melir Sedlabanki Islands eindregi® med pvi ad
farid verdi ad tillogum nefndarinnar i pessum efnum.

Virdingarfyllst
SEDLABANKI ISLANDS

ﬂaj%‘m Jﬂﬁ: %”/”%%'A

Birgir Isl. Gunnarsson Jon Sigurdsson
formadur bankastjérnar bankastjori



, Alpingi
Syslumannafélag Islands. Erin df) nr,gp | 30/ i08F

komudagur & N. 2004
Akranes 2. 4. 2004.

Nefndarsvid Alpingis,
Austurstraeti 8-10,
150 Reykjavik.

Med bréfi dagsettu 1. april sl. fér félagasmalanefnd Alpingis fram 4 umsdgn
Syslumannafélags Islands um frumvarp til laga um breytingu 4 I6gum um
husnedismal nr. 44/1998 med sidari breytingum, mal nr. 785, ibudarbréf.

Stjorn félagsins hefur fjalladi um frumvarpid. Nidurstadan vard su ad
Syslumannafélagi Islands gerir ekki athugasemdir vid ofangreint frumvarp til laga.
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Nefndasvid Alpingis VERSLUNARRAD
Félagsmalanefnd ISLANDS
b/t Stefans Arna Auddélfssonar, nefndarritara ICELAND CHAMBER
Austurstrzeti 8 - 10 OF COMMERCE
150 RQijaVik Stofnad 1917
SAMTOK
VIDSKIPTALIFSINS

Reykjavik, 16. april 2004.

Efni: Frv. til . um br. a I. um hasnadismal nr. 44/1998 (785. mal)
og frv. til . um br. a I. um greidsluj. fasteignavedlana (829. mal).

Verslunarrad Islands pakkar nefndinni fyrir pad teekifeeri ad fa ad
veita umsdgn um ofangreind frumvérp sem fjallad er hér um i einu
lagi enda natengd.

Verslunarrad gerir ekki athugasemdir vid pa formbreytingu sem
frumvorpin meela fyrir um. Pad vekur pé athygli radsins ad i 5. gr.
fyrrnefnda frumvarpsins er 16g8 til ordalagsbreyting sem ekki er
naegilega gert grein fyrir i athugasemdum. Erfitt er ad atta sig & pvi
hvort hér er um eiginlega efnisbreytingu ad raeda, p.e. hvort i
ibudalanasjodur sinni raunverulega i einhverjum tilvikum t.d.
innheimtu. Verslunarrad sér ekki astaedu til ad afnema skyldu
Ibudarlanasjods til ad semja vid lanastofnanir um afgreidsiu og
innheimtu lana, og maela einungis fyrir um heimild til pessara
samninga. Hér er pd kannski verid ad visa til pess ad sjodurinn
afgreidi lanin sjalfur.

Med pessum frumvérpum telur Verslunarrad enn frekari rok fyrir pvi
ad fijarmoégnun hisnaediskaupa verdi komid i hendur fjarmalastofnana
og vonar ad hér sé stigid skref i pa att.

Virdingarfylist, )
f.h. Verslunarrads Islands,

K ~ -és/d\ Postaritun:
—_— ) Verslunarad islands
Sigridur Asthildur Andersen. Hasi versiunarinnar

Kringlan 7
103 Reykjavik

Simi: 5107100
Bréfsimi: 568 6564
Netfang: mottaka @chamber.is
Website: www.chamber.is
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