Alpingi
Erindi nr. b /36/775
komudagur /7 247

Nefndasvid Alpingis
Austurstraeti 8-10
150 Reykjavik

Reykjavik 14.11 2008
200811-0010

Efni: Umsdgn um frumvarp til laga um breytingu 4 I6gum nr. 44/1998, um husnaedismal (137
mal).

Med frumvarpinu er lagt til ad heimiladur lanstimi skuldbreytingartana sem [budalénasjédi er
heimilt ad veita verdi lengdur Ur 15 arum i 30 ar. Jafnframt er lagt til ad heimilt verdi ad lengja
upphaflegan lanstima ldna sjodsins vegna greidsluerfidleika um allt ad 30 ar | stad 15 ara
eins og nu er. b4 er lagt til ad [budalanasjodi verdi veitt heimild til ad leigja eda fela 88rum
med samningi ad annast leigumidiun med ibudarhisnaedi sem sjodurinn eignast a
naudungaruppbodi.

ASI sty8ur mjog eindregid sampykkt pessa frumvarps en litur jafnframt svo 4, ad um sé ad

raeda einn patt af mun staerri 4eetiun um naudsynlegar breytingar & Bgum til pess ad mesta
hratt vaxandi vanda & husnaedis- og lanamarkadi.

Yq;oing@”i?llst,

& Magnus M. Nor8dahl hri.,
I6gfreedingur ASI.



Alpingi
Bandalag Erindi nr. b /3¢ ///J7
haskolamanna xomudagur /7. 274

Nefndasvid Alpingis
Austurstraeti 8-10,
150 Reykjavik

Reykjavik 17. n6vember 2008

Efni: Umsogn um lagafrumvarp, mal 137.

Visad er til bréfs nefndarritara par sem BHM er gefinn kostur & ad gefa 4lit sitt & frumvarpi til
laga um breytingu 4 16gum nr. 44/1998, um hisnadismal.

Bandalag héskélamanna telur ad vid niverandi adstedur sé aszttanlegt ad fbudaldnasjodi sé
veitt heimild til ad annast leigumiflun med ibudir sem sjodurinn hefur yfirtekid a
naudungaruppbodi.

BHM stydur lengingu skuldbreytingarlana en bendir 4 ad lenging lanstimans hefur ekki mikil

ahrif 4 greidslubyrdina samanborid vid pad ad leekka vexti til samreemis vid avoxtunarkréfu
bréfa Ibidalanasjods eins og hiin er ni 4 markadi.

Virdingarfyllst,

tefan Adalsteinsson,
amkvemdastjéori BHM
Heimili/Address: Simar/Telephones: Myndsendir/ Fax: Netfang/E-mail: Kennitala/ID no:
Borgartdani 6 354 - 581 2090 354 - 588 9239 bhm@bhm.is 630387-2569

1S-105 Reykjavik
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Alpingi
Erindi nr. b 136/107

komudagur— #-11. 2(2@3

Félagsmalanefnd Alpingis/Nefndasvid Alpingis b u Se L i
Var@ar breytingar a4 ldgum nr. 44/1998

Vegna Pskj. 150 — 137. mal. A NORDURLAND!

Benedikt Sigurdarson  framkvemdastjori

Fyrir hénd Buseta 4 Nordurlandi er eftirfarandi komid a framfaeri.

Fagnad er auknum sveigjanleika i I6gum til ad ibudalanasjédur geti komid til méts
vid fyrirsjaanlegan vanda & husnaedismarkadi.

Hér med er hvatt til pess ad peir moguleikar sem felast i rekstrarpekkingu og
skipulagi husnaedissamvinnufélaganna Buset i Reykjavik og Buseta 4 Nordurlandi
verdi nyttir til &rangurs pannig ad sem flestar paer lausnir sem gripid verdi til efli
leigumarkad ibudarhusnaedis i landinu til frambudar.

Bent er §;

¢ Husnaedissamvinnuféldgin eiga og reka nokkur hundrud almennar
buseturéttaribudir med 10-30% innborgudum buseturétti (einkaeignarhluta).
Almenna reglan hja Buseta i Reykjavik og Buseta a Norurlandi hefur verid
ad Ibudalanasjédur hefur fjarmagnaé ibudirnar med 90% lanshlutfalli (mv.
Stofnverd/kaupverd) — en hefur na verid skert i 80%.

o Husnadissamvinnufélégin eiga og reka naerri 250 félagslegar
buseturéttaribudir sem radstafad er skv. reglum félagsmalaraduneytisins
midad vid eigna og tekjumdrk félagsmanna. Lan til ibldanna bera 1% vexti
auk verétryggingar

» Buseti i Reykjavik rekur détturfélag/leigufélag sem fiarmagnad var med 90%
lanshlutfalli fra ibudalanasjéai.

¢ Allmorg sveitarfélég hafa synt pvi ahuga ad eiga samstarf vid
husnaedissamvinnuféldégin um byggingu og/eda rekstur ibuda til ad sinna
porfum sérgreindra hdpa — og mégulega til ad hisnaedissamvinnufélégin
teekju ad sér rekstur leiguibuda & vegum sveitarfélaganna. Pannig myndu
adilar baeta nytingu og auka hagkvaemni i umsyslu um eignir um leid og
piénusta vid iblana mundi eflast.

Mikilveegt er pvi ad til frambudar verdi lanshlutfall I'buéalénasiéés til almennra

buseturéttaribuda husnzedissamvinnufélaganna midaé vié 90% af
stofnverdi/kaupverdi ibuda pannig ad 10% innborgun buseturéttar verdi raunheefur

kostur fyrir flesta almenna félagsmenn og skilvisa greidendur.

i bbudum Buseta-félaganna sitja félagsmenn sem eflaust munu margir maeta verulegu
eda neer algeru tekjufalli samfara atvunnumissi & naestu manudum. Pvi er mikilvaegt
ad i lagabreytingum og utfzerslu reglugerda fyrir ibudalanajéd versi félgin skyr heimild
til ad veita husnaedissamvinnufélégunum heimildir til ad fresta greidsiu
fiarmagnskostnadar timabundid — en sker8a 4 méti innborgadan buseturétt sem
nemur etv. allt ad 5% eignarhluta. Me?d slikri utfeerslu meetti veita einstokum blusetum
hoflega adlégun gagnvart timabundnu tekjufalli og draga Ur haettu & afallaréskun
fiélda barna.

Auk pessa er mikiveegt ad hafa i huga almennt ag;

» Heimildir i neydaridgum Alpingis gera rad fyrir a6 fasteignatryggd ibudalan
vidskiptabankanna gémlu megi flytja til ibudalanasjéds skv. 6skum adila. Til
ad jafnreedi verdi tryqat er rokrétt ad rikisvaldid fylgi pvi eftir ad 6ll ibudalan

vidskiptabankanna verdi flutt til ibudalanasiéds — en ekki eingdngu pau lan

sem vidskiptabankarnir lita 4 ,vandamalalan“ - eda pau lan sem
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Benedikt Sigurdarson  framkvamdastjori

vibkiptamenn bankanna hafa stodu til ad krefjast ad
vidskiptabankarnir heimili flutning 4 til ibudalanasjods. .

e Yfirtaka ibudalanasjéds 4 sjalfseignarhtiisnaedi er ekki b u Se L |
tidkud an undangengins naudungaruppbodsferlis.
Slikt ferli er nidurlaegjandi fyrir einstaklinga og A NORDURLAND!
kostnadarsamt og verdur ad teljast dparft vid paer adstaedur sem nu eru
fyrirsédar.  Rétt er pvi ad heimila Ibudalanasjédi ad yfirtaka eignir med

samningum par sem synt er ad greidslugeta pinglystra eigenda stendur ekki
undir ahvilandi lanum — um lengri tima.

Yfirteknar eignir:

Tekid er undir pad sjonarmid sem Buseti i Reykjavik hefur sett fram ad
ibudalanasjédur fai heimildir til ad skuldbreyta lanum & eignum sem eru yfirteknar og
skipta lanum;

1. Afborgunarhluti lans — med bestu vaxtakjérum sjédsins

2. Eignarhluti upp & 10-20-30-40-50% - sem timabundid ber ekki afborgun né
vexti.

ibuidaianasjo8i verdi heimilad ad leggja viskomandi eignir inn §
husnaedissamvinnufélég — og vera eigandi buseturéttar sem hvilir sem
hlutfallsleg kvéd a vidkomandi eign. Med samningum verdi tilgreindir skilmalar
um vidskipti med pennan buseturéttarhluta — og mégulegt ad akveda ad um verdi ad
reeda timabundna radstéfun.

e Efum er ad raeda ibudir sem yfirteknar eru af leigufélégum eda
byggingaradilum pa vaeri pad samningsatridi vid vidkomandi
husnaedissamvinnufélag hvernig farié yrdi med fiarmodgnun og hlutfall
buseturéttar. Husneedissamvinnufélagi mundi pa selja buseturétt i
vidkomandi eign ef eftirspurn er eftir - - en leigja ibida ad 68rum kosti
timabundid.

o Ef ibud er yfirtekin af eigendum er mégulegt ad veita peim c.a 12-24 manada
forgangs-leigutima — (en fv. Eigandi geeti jafnframt verid eigandi 10%
buseturéttar) — sidan yr6| akvedid ad einhver hiuti buseturéttarins (6virka
eignarhlutans) breyttist i Ian fra ibudalanasjodi og husnaedissamvinnufélagid
greiddi pa af pvi lani og innheimti afborgunarhlutinn hja vidkomandi buseta -
sem vaentanlega hefdi pa nad ad rétta af stédu sina og vinna til baka tekjufall
sitt naegilega.

Ef vibkomandi buseti hins vegar segéi upp ibud sinni og flytti annad pa gaefist
husnaedissamvinnufélaginu kostur 4 ad radstafa ibddinni i samraemi vid sinar reglur
0g venjur — med samningi um 60%-70%-80% eda 90% fjarmdgnun fra ibudalanasj6di
— eda ibudin yrdi ad 68rum kosti seld & frjdlsum markadi.

Vardandi eign ibudalanasjéds 4 mismunandi stérum buseturétti i ibGéum pa zetti
ekkert ad vera pvi til fyrirstédu ad utfeera slikt innan gildandi laga og reglna par sem
t.d. Reykjavikurborg er eigandi buaseturéttar i allmérgum ibudum Buseta i Reykjavik.

Enn og aftur vil ég itreka ad & pessum krepputimum — sem vid 6ll trdum ad verdi
timabundnir og standi frekar skemur en lengur — pa er afar brynt ad fara ekki ad eyda
kréftum og fiarmunum i ad bua til nyjar stofnanir og fyrirtaeki — sem vid aetlum sidan
ad leggja nidur. Pess i stad settum vid ad styrkja grundvéli peirra félaga og fyrirtaekja
sem rekin eru & kostnadargrunni — og etlad er ad standa sterk til framtiar. Med pvi
moti mundi okkur takast ad breyta timabundnum métbyr | medbyr — til lengri tima.

Virdingarfyllst
Benedikt Sigurdarson

14. ndvember 2008
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Benedikt Sigurdarson

g
bJseli
Akureyri 5, november 2008 Se '

A NORPURLANDI

Minnisblad um malefni husnaedissamvinnufélaganna

| peirri st68u sem komin er upp & hisnaedismarkad — baedi ad pvi er vardar
verdpréun fasteigna og byggingamal og rekstur nyrra eigna - er mikilveegt ad
allir adilar leggist 4 eitt um ad Utfeera lausnir og vidbrégd vid fyrirsjaanlegum
vanda.

| pvi skyni er afar brynt a8 allir peir méguleikar sem felast i niverandi
skipulagi séu nyttir a8ur en farid er ad stilla upp og starta fra grunni einhverju
nyju kerfi — med tilheyrandi évissu og kostnadi.

Til skodunar fyrir radherra og énnur yfirvéld hisnaedismala:

 Lanshlutfall iblidalanasjéds til hiisnaedissamvinnufélaga parf ad
stadfesta sem allt ad 90% stofnkostnadar/kaupverds til frambudar

¢ Vaxtakjoér almennra lana til husnaed8issamvinnufélaga parf ad baeta
til samraemis vid préun markada og kjor lana til einstaklinga.
5,25% verdtryggdir vextir eru almenningi ofvida til lengdar i
verdbdligunni.

o Sérgreindir hépar laglaunafdlks verda ad fa einhverja tilhlidrun
innan kerfis husnadissamvinnufélaganna — annars munu
einhverjir peirra lenda a vonarvol og & opinberu framfaeri.

¢ Mikilvaegt er ad hisnaedissamvinnufélogin verdi nytt sem farvegur
til ad skapa jafnvaegi a hlisnadismarkadi og koma til méts vid pa
hépa sem lenda i timabundnu tekjufalli.

 Stjorn og stjérnendur iblidalanasjéds parfnast virks studning til
ad megna ad utfaera nyjar lausni vid gerbreyttar adstaedur — eftir
bann langstaeda hernad sem rekinn hefur verid gegn starfsemi
sj6dsins mjég mérg undanfarin ér.

¢ Ibudalanasjédur og vidskiptabankarnir verda ad fa bein
fyrirmaeli/tilmali um ad koma i veg fyrir abyrgfarlaus undirbod a
markadi og virkja parf heimildir um yfirtoku lana og hiisnaedis —
sem husnzedissamvinnufélogin geta med samningi tekid ad sér ad
reka innan pess ramma sem fjarmognun ibdaldnasj6ds skapar.

e Hugmyndir um adgerdir par sem hid opinbera (Riki eda
sveitarfélég) fjarmagna dvirkan eignarhlut i ibudarhtisnaedi likt og
hefd er fyrir i Danmérku, Bretlandi, USA og vidar — ma utfeera
innan kerfis husnaedissamvinnufélaganna - med audveldum haetti
likt og nupegar er gert med ibudir sem bera félagslega lan med
nidurgreiddum véxtum.

Fogangsmal til athugunar!

Lanshlutfall:

Lengstaf starfstima Buseta & Akureyri og Buseta i Reykjavik hefur
ibudalanasjédur (48ur Husnaeélsmalastjorn) veitt 90% lanshlutfall til
félaganna. Nu er hins vegar st framkvaemd vid ly8i hja ibudalanasjédi ad
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Benedikt Sigurdarson

hamarkslan til hisnaedissamvinnufélaga er afgreitt mv.

80% sampykkts kostnadar. Ekki er augljést ad formleg .
akvordun um leekkun lanshlutfalls til peirra buse Ll
husnaedissamvinnufélaga sem selja 10% buseturétt hafi  *

stutt sig vi® almenna kerfisbreytingu. Mikilvaegt er ad A MoRBURLANDI
radherra husnadismala og peir adilar sem vinna ad skipulagningu
hasnaedismarkadar i umbodi radherra endurmeti pessa laekkun a lanshlutfalli
hja ibudalanasjédi — par sem pad kynni a8 kippa grunni algerlega undan

frekari uppbyggingu félaganna. Bankarnir Iana ekki um sinn einstaklingum 4-

8 milljénir til kaupa & buseturétti og peir byriendur & markadi sem eiga slikar
fiarhaedir handbaerar eru érugglega mjog fair. Félégin geta ekki sott
hagkveemt lansfé til bankanna og megna teeplega ad ganga 4 eigid fé midad
vid pa verdpréun sem er stadreynd.

Vaxtakjor 4 aimennum lanum til hisnadissamvinnufélaganna — forgangshépar
og lenging lana

Vid naverandi adstaedur eru almenn Ian til hisnaedissamvinnufélaganna med 5,25%
arsvexti auk verdtryggingar. Lan eru veitt til 50 ara.  Vid peer adsteedur sem nu
hafa skapast er mikilvaegt ad 6llum urraedum verdi beitt til ad laekka bessa vexti
almennt - - og jafnframt a8 heimila/fela ibudalanasjédi ad endurfjarmagna lan og
lengja lanstima — til husnaedissamvinnufélaganna og annarra slikra sem reka
ibudarhisnaedi & kostnadargrunni. Sérgreindir hépa laglaunafélks, éryrkjar, aldradir
og ndmsmenn — munu lenda i miklum og fyrirsédum vanda ef ekki verdur ad gert.
Busetaféldgin reka 200-300 ibudir sem bera félagsleg lan - med 1% voxtum - - og
leiguibudalan eru til i kerfinu med 3,5-3,9% voxtum. Félégin geta ordid farvegur
fyrir arlausn fyrir einhvern hép félagsmanna sem tilhera slikum laglaunahépum — ef
stjérnvold akveda ad bjéda upp & sérteek og nidurgreidd kjér fyrir einhverja hépa.

Verdhrun fasteigna - og undirbod:

Samfara skarpri verdlaekkun fasteigna hefur timabundid skapast heetta 4 ad
Oseljanlegar ibudir séu settar 4 leigumarkad - - 4 undirverdi. Bezedi er ad slikar
ibudir kunna ad vera i haepnu astandi og i 6fragengnum husum og hverfum - - og alls
ekki aetladar til lengri tima leigu og einnig hitt ad eigendur ibudanna eru ad freista
pess i einhverjum tilfellum ad saekja einhverjar naudungar-tekjur til ad greida
vidskiptabdnkunum & medan beir ramba sjalfir vid prot. Fari pessir adilar sidan i prot
pa sitja leigjendur eftir i algerri 6vissu og stundum a gétunni an frekari fyrirvara.
Mikilveegt er ad opinberir adilar sameinist um ad koma i veg fyrir slika
sjoreeningjastarfsemi - sem um leid ruglar markadinn - - og beiti ihlutandi adgerdum i
samstarfi vid vidskiptabankana eins og nyleg neydarlég heimila.
Sjéreeningjastarfsemi og hvers konar undirbod a leigumarkadi geta verid égnun vid
rekstrarumhverfi allra leigufélaga og husnaedissamvinnufélaga sem rekin eru a
kostnadargrunni.

ibudalanasjédur — heimildir hans til ad leysa til sin ibudarhtisnzedi

Neydarldgin veita ibudalanasjési nyjar heimildir — m.a. ad taka yfir lan fastelgnalan
fré vidskiptabdnkunum. Félagsmalaradherra hefur latid i ljos ahuga & ad pad verdi
kannad hvort og/eda med hvada heetti fjdlskyldur sem ekki geta stadidi
undirfiarmégnun sinna ibuda/hisa — verdi leystir fra skuldum sinum, en fai eftir sem
adur ad bua afram i ibGdum/huisunum.  Komi til pess ad ibudalanasjédur leysi til sin
ibadir og jafnvel heil byggingafélég og/eda leigufélég — pa kynnu Busetafélégin ad
reynast vel faer um ad teka paer ibudir yfir til rekstrar — med tiIgreindum skilmalum um
forgang fyrri eigenda og leigjenda. Leigjendurnir gengju pa inn i
husnaélssamwnnufelaglé og ibudirnar yrdu fijarmagnadar ad fullu af ibudalanasjési
og lagdar inn i vibkomandi félag — ymist sem buseturéttaribudir eda sem leiguibudir.
Buseti i Reykjavik rekur niipegar leigufélag — og Buseti 4 Nor8urlandi geeti stofnad
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slikt félag utan um verkefni af pessu tagi og med tilteknu
samstarfi vid Akureyrarbae og Nordurping og pau énnur

Py S
sveitarfélég 4 NA-landi sem sost hafa eftir starfsemi félagsins. b use L i

Opinberir adilar fjArmagna évirkan eignarhlut i A NORDURLAND!
ibudarhusnaedi - til lengri eda skemmri tima

Long hefd er fyrir pvi ad opinberir adilar t.d. i Danmérku og Bretlandi fjarmagni
évirkan eignarhlut i ibadarhisneaedi. Eignarhlutur upp & 20-30-40-50% ber ekki vexti
og er an afborgana — a.m.k. timbundi®. Husnzedid er stadsett i
leiguféldgum/hisnaedisféldgum og sidan er pad ymist selt eda leigt med slikum
kvédum. | kjdlfar sparisjodahruns i USA & niunda &ratugnum var timabundin adgerd
sett i gang - - og lan/skuldabréf med slikum kvédum var virkjad eftir einhvern tima og
leigiendum eda kaupendum gefinn kostur 4 ad leysa til sin eignina eda pa ad eignin
var sel & fasteignamarkadi a8 linum tima. Par sem husnzedissamvinnufélég hafa
starfsemi m4 hiklaust semja vié pau eda beinlinis fela peim hlutverk i pessu efni — ef
yfirvéld akveda ad glima vid einhvern hluta af hisnaedisvandanum med pessum
heetti. Buseti i Reykjavik starfar frd Akranesi og um Stor Reykjavikursveedid - - og
aetti audveldlega ad geta steekkad starfssvaedi sitt til Reykjanesbagjar og Arborgar —
og eflaust lengra. Buseti & Nordurlandi starfar & Akureyri og Husavik og stadfestur
vilji er til ad félagid bjédi i framtiinni upp & starfsemi i Fjallabyggd, Dalvikurbyggd,
Grytubakkahreppi, Pingeyjarsveit og samskipti hafa verid vid adila & Mid-Austurlandi.
Sameining almennu husnaedissamvinnufélaganna & landsvisu — aetti einnig ad geta
komid til umraedu ef menn seaeju ad med pvi veeri audveldara ad tryggja jafnraedi adila
6had busetu.

Samstarf opinberra adila vid husnaedissamvinnuféiégin

Forradamenn hﬂsnaeéissamvinnufélaganna Buseta, Buseta &4 Norburlandi og
Bumanna hafa endurtekid verid i samskiptum vid starfsmenn og starfsnefndir
felagsmalaraduneytisins — og vi Ibubalanaspé - beedi forstjéra og stiorn.

Fyrir liggja sameiginleg gogn fra Buseta i Reykjavik og 4 Buseta a Nordurlandi - auk
meira og minna formlegra erinda og minnisblada. Neegir ad visa til peirra um
stadfestingu a ahuga forraBamanna pessarra félaga & ad fa taekifeeri til ad leggja ad
moérkum med yfirvéldum i hisnaedismalum almennt og sérstaklega vardandi utfaersiu
a moéguleikum hasnaedisamvinnufélaganna.

Asteeda er til ad 4rétta pad ad forystumenn husneedissamvinnufélaganna bua yfir
reynslu og pekkingu sem getur ordid ad gangi pegar brynt er ad koma med lausnir
vid adstedjandi og framkomnum vanda.

Akureyri 5 nbvember

Benedikt Sigurdarson framkveemdastjori
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Alpingi ,
Erindi nr. b / 36/ 5

2008&
13.11.2008 komudagur 13 11.

Félags- og tryggingamalanefnd Alpingis.
Afrit sent: formanni félagsins, Gylfa Dalmann og Hrannari Birni, hja Félagsmalaraduneytinu.
Breyt. a I. um husnaedismal, 137. mal.

Fyrir hond Buseta pa hofum vid engar athugasemdir vid breytingar a 1gum nr. 44/1998 eins
og beer eru lagdar fram en viljum hins vegar benda 4 annan méguleika hja ILS en ad taka
eign yfir sem veeri ad okkar mati skynsamlegar og betra, baedi fyrir samfélagid og ibda. {
einhverjum tilfellum kann hinn valkosturinn p6 ad vera naudsynlegur. Vid leggjum bvi til a0
menn stigid skrefid lengra og auki moguleika ILS a3 leysa pessi mal

Okkar tillaga er ad:

o ILS geti sett inn afborguna- og vaxtalaust lan i stad pess ad yfirtaka eignina med
ollum peim kostnadi sem pvi fylgir og afskriftum. Pannig er hagt t.d. ad lekka
20m lan i 15 og setja inn 5m “passivt” lans eda “eignarhluta fLS". Petta veeri i
sjalfu sér eins og “hlutabréf i eign med breytimoguleika i 1an”. Pannig gaeti
ibui/eigandi hugsanlega greitt af 15 milljonunum og mogulega, eftir 2-5 ar keypt
passiva lanid/hlutinn og byrjad a8 greida af pvi til ad eignast ibadina aftur ad
fullu, pegar fasteignaverd hefur rétt ar sér ad nyju. Petta meetti utfera a
margskonar vegu. Pannig tti einnig ad vera hagt draga tr afskriftum {LS par sem
upphadin er sett i frost um tima i stad pess ad selja 4 brunaatsolu. Oll framkvemd
veri einfaldari og ILS fengi ekki allar fasteignirnar i fangid, rekstur, viéhald og
s6lukostnad um leid og ibtlanum er kiplad i burtu, leystur alveg undan abyrgd —
sem er slaemt sérstaklega en hann 4 ad vera dfram i ibadinni - ella parf ad leigja
ibtdina Gt med tilheyrandi dhzettu og kostnadi. Ef eigandinn fengid ad vera afram i
ibadinni myndi pad einnig styrkja sjalfsmynd hans og roskun & persénulegum
hégum vera minni og hann huga betur ad vidhaldi og vardveislu hennar sem
eigandi loglegur eigandi.

Vid viljum hins vegar benda 4 nau8synlegar vidbeetur i 16gunum til ad renna styrkari
stodum undir leiguhtisnadi sem valkost. Mér er ekki ad fullu ljést hvar peer breytingar eiga
heima, 16gum eda reglugerd eda einfaldlega vilja stjérnvalda til breytinga en nota teekifeerid
til ad minna 4 okkur. Vidbeeturnar eru eftirafarandi

¢ Leiguféldgum eda hissnaedissamvinnufélogum aetti ad vera leyfilegt a6 taka
framkvaemdalan vegna steerri vidhaldsverkefna likt og einstaklingum. Med
sampykki & greidslu vaxtabdta til buseturétthafa hlytur 16ggjafinn ad lita svo 4 ad
buseturétthafin sé eigandi med peim Gbeina heetti sem er i gegnum félagsadild.

¢ Leigufélogum verdi aftur gert kleift ad fjsrmagna sig med 90% lanum — hafa ber i
huga ad kaupverd fasteigna er langt fr4 markadsverdi par sem um heildséluverd er
ad reeda. Raunvedsetning er pvi avallt laegri en 90% af markadsverdi.

¢ Aukin sveiganleiki i titfaerslu lana sem mida ad lengri greidslutima til ad létta
greidslubyrgdi, “afborgunarlaust lan, eda endurnyjanlegt kdlulén eda énnur utfaersla



sem bydur uppa frekari lengingu og greidslu”. Mikilveegt er fyrir félogin ad hagt sé
ad lengja i uppgreidslutima lansins og i sjalfu sér éedlilegt ad fasteign sem félag leigir
ut skuli greidast upp & 50 &rum sem hefur mun lengri liftima. Med fj6lbreyttari
utfeerslu & lanum s.s. kilulanum sem eru endurnyjud reglulega er hagt ad dreifa
greidslunni 4 lengri tima og leekka par med hisnaediskostnad.

o Passivt 1an eda eignarhluti sbr. hér ad ofan. Lan sem verdur pinglyst sem hluti i ibudi
sem breytist { lan eftir x tima eda smatt og smatt par til astandid batnar.

¢ Einnig vantar sjé6num heimild til ad gefa 1t eitt 1an 4 fasteign eda fasteignir og
pannig sér horft 4 heildarved en ekki einstaka ibud. bPad sparar kostnad og vinnu
beggja vegna bordsins.

¢ Sveigjanleiki i utfeerslu ibada - skortur er t.d. 4 littum ibadum 30-50 fm &n geymslu
og bilskyla... — petta pekkist vida erlendis og fjélbreytnin er meiri. Skipulagsyfirvold
setja oft a4 tidum stifar og dskiljanlegar reglur, s.br. athlutun Reykjavikurborgar 4 166
undir leiguibdir med medalsteerd um 100-120 fm og bilgeymslu og tveimur
bilasteedum!! Hvernig fer pad saman i peirri vidleitni ad fjlga leiguhtisnaedi?
Vissulega er markadur eldra félks sem vill minnka vid sig, selur sina eign og fer ad
leigja en einnig er stér markadur einsteedinga sem & ekki miklar eignir og veeri
heestanaegt med litla budi par sem pad byggi vid 6ryggi.

e DPéer enn 6framkvamanlegt ad Buseti geti flutt til tekjumarkslan & milli ibada eftir
porf hverju sinni og purfi pannig ekki ad visa folki ur husi pegar hagur peirra
vaenkast.

ILS og Félagsmalaraduneyti er upplyst um vilja okkar i pessu mali en litid hefur midad i
bau teepu tvd ér sidan breytingartillégur okkar voru lagdar fyrir.

Med von um gé6d vibbrogd

Med kvedju
Gisli Orn Bjarnhédinsson
[framkvemdastjori

Buseti hsf.

Skeifan 19, 108 Reykjavik
Simi. 520 5788
www.buseti.is
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N Erindi nr. b
‘\\ WGQGOC n komudagur (F 1. 2008

Préunarsvid

Dagsetning 14. névember 2008

Nefndasvid Alpingis
Austurstrati 8-10
150 Reykjavik

Félags og tryggingamailanefnd Alpingis hefur 6skad eftir ums6gn Byggdastofnunar um
breytingu 4 16gum nr. 44/1998, um hisn®dismal, 137. mal.

Hlutverk Byggdastofnunar er ad vinna ad eflingu byggdar og atvinnulifs 4 landsbyggdinni og
midast eftirfarandi umsogn vid ahrif frumvarpsins 4 pa petti. Ekki hefur verid fjallad um
umsdgnina i stjérn stofnunarinnar.

Byggoastofnun telur pa breytingu 4 16gum sem frumvarpid felur { sér til b6ta, en vill
jafnframt vekja athygli 4 a0 ad margir eru med hisndislan hja bénkunum, sem né eru
komnir { eigu rikisins og telur stofnunin naudsynlegt ad komid verdi ad peirra adstedum
med hlidstzdum hatti.

Virdingarfyllst

Gudmundur Gudmundsson
Sérfreedingur a préunarsvidi
Byggdastofnunar.

Helmilisfong Ariorg | Sémi 455 5400 Bréfiimi 45 5499  Netfng bygedastofnm@bygedastofinm.is  Helmasiia hitp://www.bygedasiofium.is
550 Saudérkrkur
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Albingl
Erindi nr. b 136/120

komudagur (1. 2008

Nefndasvi8 Alpingis
Austurstreeti 8-10
150 Reykjavik

Reykjavik 17. névember 2008
Efni: UmsSgn um frumvarp til laga um breytingu 4 I5gum nr. 44/1998,

Creditinfo fsland hf. (48ur Lénstraust hf) hefur biorist til umsagnar ofnagreint lagafrumvarp og telur
félagi8 rétt a8 benda 4 eftirfarandi atri8i | tengslum vi8 efni ess og pann vanda sem pvier 2etlad ad
bregafst vib.

Samkvaemt 1. gr. frumvarpsins er {bGOaldnasjodi veitt helmild til a8 leigja Gt husnaedi sem sj6Burinn
hefur yfirteki8 & nauungarupphosi eBa veita d8rum heimilld til a8 annast siika. leigumiblun fyrir sina
hénd.

- UndirritaBur telur a8 skilyr8i fyrir heimild til dtleigu husnae8is, sem bundid er sblu &
nauBungaruppbodi, kunni all vera of brongt. Liggi fyrir a0 lntaki geti ekki sta6lf { skilum
med lén sitt og hi§ vedsetta muni verSa seit § naubungaruppbodi, veeri heppilegra al veita
sj68num heimiid til a8 nyta umraett Orreeli & fyrri stigum. Slikt kann a8 vera ha8 pvi ad adilar
ndi samkomulagi um sblu eignarinnar til sjésins og eftir atvikum samningum viG sidari
veShafa um afiéttingu ldna.  Kostur bess er GtviraBur, enda (jost a8 hvorki léntaki né
sjé8urinn hafa hag af pvi a8 l;dka fullnustu ldna med naulungarstiu & eign bezar siik milalak'
eru nénast fyﬁrﬁﬂ Hafi. s;é&unnn go%a yﬁrsﬁn yiir skuldastédu ldntaka og tekjur hans, mé

e ,_,‘;mwmmmmgmmnm

enheaerkarﬁsem(tredxﬁnfa efiir tekif { Aatky ’ e
einstaklinga/logadila vi§ lanveitendur (naverandi patttakendur NBI hf., Kaupbing hanks hf.;:
LiN, Lifeyrissjé8ur verslunarmanna og Teris f.h. sparisjsanna).

- UndrritaBur telur rétt a8 kvedid sé 4 um pau tagmarksskilyr8i sem lantaki barf ad fullneegja til
all eiga kost & pvi ad leigla husnadi sem sjé8urinn hefur leyst til sin. [ ummaelum i
greinarger§ er reyndar vikis ad krdfum um fjgrhagslegt bolmagn leigutaka, en a8 68ru leyti
hja liba a8 skira dkvaelil frekar. Hér vaknar su spurning hvernig férhagslegt boimagh™ er

meti8 og hversu taﬂgtfhuﬂaiéms;éaurmaagmsa til a8 meta siikt. Hypgst sjd0uring kalla

eftir upplysingum um skuldastd8u lintaka hjs 58rum ldnveitendum eda treysta 4 upplysingar

fré ldntaka sjétfum?

SREOTHNED TouAND, HEEOABAKKA 9/ 110 Bivkaavin /50 SSO9S08 7 rus SSOWEN 1 L BEEDmNFoGonen e 0.8 / WRW.0RESTIREG. 16
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- 11, gr. frumvarpsins er foadaldnasj6si veitt heimild til a6 fela 88rum til a8 annast leigumiSiun
fyric sina hdnd. Ekki er vikid a8 pvi hvaBa skilyedi slikur adili parf a8 fullnagja og er
naulisynlegt a8 kvedi veri 4 um ligmarks leiSbeiningar | pvi sambandl. Telur undirritadur
all rétt sé ad gera krofu um ab siikur abili sé ekki & vanskilaskrd; skuldi ekki opinber gjoid og
hafi skila8 drsreikningi 4 tilsettum tima til Hlutafélagaskedr. Pé veeri edlilegt a8 gera bd krofu
a8 ahaettumat siiks abila, bar sem metin er sheetta § ogjaldféerni 4 naestu 12 ménudum, vaeri
ds@ettaniegt.

2. gr. frumvarpsins er (baBaldnasiosi veitt helmild til lengingu lina og sé timi tvbfaldadur migad vit
- Umﬁmtadur telur rétt a8 vekja athygli & pvi a8 skv. 4. mgr. 48, gr. nigildandi laga mé
hémarksldnstimi ekki vera lengrien 55 8r og spurning hvort rétt sé a8 breyta beirri timalengd

til samraemis vid 2. gr. frumvarpsins.

- Undirritadur telur a8 hnykija purfi 4 skyrari fyrirmasium varSandi heimildir sjé8sins i pessu
sambandi, bannig a8 mat hans verSi byggt § hiutlasgum sjénarmidum €ins og unnt er hverju
sinni, { pvi sambandi hiytur skuldastada Iéntaka a8 skipta mestu méali, sem agteigur hans, en
utfréhessutvenﬂumﬂoma:mw:r misnotxun{#intawendaéumff ; ‘o8
tryggja betur innhyrlis samraemi milli dlov; beri tilet
undirritaBur a8 algengi sj6lisins a8 upply: sambaer
kerfi, veeri til bess fallid al aubveida mat é umsékhum i tengsmm md gremsiuvanda
léntakendur. Notkun lrras8a sem bessa er augliéslega tilgangsiaus ef md sja fyrir a8 bau
duga ekki til ad gera intaka kieift a8 standa i skilum me8 skuldbindingar sinar.

Hakan Stefnss
stjérnarformadur.
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2222 FELAGSBUSTABIR HF.

Umsdgn um frumvarp til laga um breytingu 4 16gum um hisnzdismal nr. 44/1998

Dags. 15.11.08
Til nefndasvids Alpingis
Fra Sigurdi Kr. Fridrikssyni, framkvaemdastjora Félagsbustada hf.

l.gr.

Ad leigja eda fela 3drum med samningi ad annast leigumidlun med ibadarhisnaedi sem
Ibudaldnasjédur hefur yfirtekid 4 naudungaruppbodi samkvaemt nanari akvaedum i
reglugerd sem radherra setur.

Markmid:

1. ...ad gefa leigjendum ibudarhisnadis sem [budalanasjodur hefur eignast 4
naudungaruppbodi kost 4 ad leigja ibud dfram um tiltekinn tima med pvi ad yfirtaka
leigusamning vidkomandi eda gera nyjan eftir atvikum

2. ....ad Ibdalanasjodur geti vid sérstakar adsteedur bodid fyrrum eiganda ibadarhisnadis
ad bua i hisnadinu &fram i tiltekinn tima gegn greidslu leigu hafi hann til pess
fjarhagslegt bolmagn..................

K TR ad Ibudalanasjodur geti gett hagsmuna sinna og haft ard ad husnzdi sem hann

hefur ordid ad leysa til sin og getur ekki selt 4 almennum markadi.

Hugmyndir ad utfaerslu

Vardar 1:

Ad pvi tilskyldu ad leigjandi ibidar uppfylli skilyrdi um leigurétt 4 félagslegu

leiguhtisnadi kzemi einnig til greina ad vidkomandi sveitarfélag keypti ibudina af fbidaldnasjodi
4 matsverdi og gerdi i framhaldi af pvi leigusamning vid leigjandann. bessi leid #tti ekki ad kalla
a aukinn kostnad sveitarfélagsins i gegnum husaleigubatur nema i pvi tilviki ad leigjandinn hafi
ekki adur notid sérstakra hiisaleigubéta fra sveitarfélaginu.

Vardar 2 og 3:

Ef breytingar & 48.gr. laga nr.44/1998 um skuldbreytingarlan skv. 2. gr. frumvarpsins
duga ekki einar sér til ad eigandi ibudar geti haldid ibud sinni er sa valkostur til skodunar
ad Ibidalanasjédur/ fjarmalastofnun geti eignast hlut i ibudinni samkvemt samningi med
forkaupsrétti eiganda. Eigandi greidi af 4hvilandi hisnadislanum i hlutfalli vid eignarhlut
sinn og nj6ti vaxtabdta { samrami vid pann hlut. Innan tiltekins tima vid breyttar
adstazdur gaeti eigandinn nytt forkaupsréttinn. Kaup/sala og fjarmognun 4 eignarhlut taki
mid af ardsemiskrofu fbudalanasjods og greidslugetu eigandans.

Ef hins vegar stada eiganda ibudar i vanskilum er med peim heetti ad eignarhlutur hans
hefur ryrnad pad mikid ad hann sé 6verulegur eda enginn sem gzti verid algeng stada
yngri kaupanda sem keypt hafa ibud 4 sidustu 4-5 drum med allt ad 80-90% lanshlutfalli



myndi {bidalanasjédur leysa ibidina til sin. Fyrrum eiganda std til boda ad leigja
ibudina i tiltekinn tima. {budalanasjédur/fjarmalastofnun yrdi i pessu tilviki leigusali en
myndi t.d. fela leigufélagi/sveitarfélagi alla umsyslu leigusamningsins samkvamt
umbodi. Akvordun leiguverdsins teeki mid af skilgreindri hdmarksleigu m/v
avoxtunarkrofu sj6dsins og steedi undir reiknudum fjarmagnskostnadi, vidhaldi,
fasteignagjéldum, 68rum rekstrarkostnadi auk umsyslugjalds til leigufélags.

Ofangreindar hugmyndir ad utfzrslu eru settar fram med hlidsjon af meginmarkmidi
frumvarpsins ad koma i veg fyrir réskun 4 busetu einstaklinga og fjolskyldna sem koma til med
ad eiga i erfidleikum med ad standa undir husnzdislanum sokum minnkandi kaupmattar, skertrar
atvinnu eda atvinnuleysis 4 komandi manudum/misserum.



Alpingi
Erindi nr. b 136/(63

komudagur 19.11. 2008

Nefndarsvid Alpingis

Hafnarfjordur 18. névember 2008.

Efni: Umsogn um frumvarp til laga um breytingu 4 18gum nr. 44/1998, um
husnaedismal, med sidari breytingum.

Undirritadar vilja fyrir hénd Félagsradgjafafélags slands koma eftirfarandi 4
framfeeri vardandi frumvarp ad breytingum 4 16gum um fbtidarlénasjéd sem nti er til
umfj6llunar & Alpingi.

Pad er mat undirritadra ad pad sé jakvatt ad Ibuidarlanasjédi verdi veitt heimild til ad
leigja htisnaedi sem hann hefur tekid til sin 4 nauSungaruppbodi. Pad er mikilveaegt
ad leigjendur husnaedis geti haldid afram ad bua i pvi, pétt leigusali hafi misst
husnaedi sitt. Einnig er pad jakvaett ad peim sem misst hafa husnaedi sitt verdi tryggt
6ruggt htisnaedi. Pannig verdi 4 pessum erfidu timum allt gert til ad fjolskyldur bui
vid eins mikid 6ryggi og mogulegt er og félk lendi ekki & vergangi.

Aftur & méti er pad mat undirritadra ad ordalag sé 6ljost pegar fjallad er um hversu
lengi leigjendur fbtidarlanasj6ds geti verid i hiisnadi hans. Mikilvaegt er ad pad sé
skyrt hversu langur leigutiminn geti ad lagmarki verid og einnig hver hamarkstimi
getur verid ef pak 4 ad vera a timalengdinni. Mikilveegt er ad endurskodunarakvaedi
séu vardandi leiguna og ad hagur leigjanda sé tryggdur 4 pann hatt ad um leigu til
lengri tima geti verid ad reea

Mikilveegt er ad leiguuppheedir séu i samraemi vid greidslugetu leigjanda og ad
leiguhtisnaedi sj6dsins standi undir sér, en ad ekki radi “grédasjénarmid” ferdinni.
Lj6st er ad margir peirra sem munu leigja htsnadi 4 vegum sj6dsins verda illa
staddir fjdrhagslega, eru jafnvel gjaldprota. Pessir einstaklingar munu eiga erfitt
med ad fa fyrirgreidslu i bonkum og par verdur mikilvaegt ad tryggja hagsmuni
fjlskyldna sem eiga vid slika erfidleika ad etja. Hafa ber i huga vandi margra leysist
ekki & skdmmum tima heldur er einstaklingar i pessari st6du morg ar allt ad 10 ar ad
vinna sig Gt ar peim fjarhagslegu erfidleikum sem peir standa frammi fyrir.



Hvad vardar lengingu 4 skuldbreytingarlanum til allt ad 30 4ra og a0 pad verdi hegt
ad lengja upphaflegan lanstima um allt a6 30 &r eins og fram kemur i frumvarpinu er
jakveed vidleitni til ad koma til méts vid folk i greidsluvanda og veita hjalp til
sjalfshjalpar. Mikilvaegt er ad flk geti haldid hiisnadi sinu sem pad hefur lagt
6melda vinnu og tima i a8 eignast og pad fai haldif reisn i erfidum adsteedum um
leid og pad tryggir sér og fjolskyldum sinum 6ryggi og skjl til framtibar.

Virdingarfyllst
£.h. Félagsradgjafafélags fslands

Kolbriin Ogmundsdéttir Gudrun Hrefna Sverrisdéttir
félagsradgjafi félagsradgjafi



Alpingi
Erindi nr. b 136¢/199
komudagur 2Y.ll. 2008

Nefndasvid Alpingis
Alpingi

150 Reykjavik

Akureyri, 21. n6vember 2008.

Efni: Umsdgn Jafnréttisstofu um frumvarp til laga um breytingu 4 16gum nr. 44/1998 um
hisnzdismadl, 137. m4l.

Jafnréttisstofa stydur fyrirhugada breytingu 4 16gum um husnadismal, enda virdist hin

midud ad pvi ad koma til méts vid fjolskyldur i landinu og atti ad koma badi konum og
korlum til géda.

Virdingarfyllst, f.h. Jafnréttisstofu

Ingibjorg Eliasdottir 16gfredingur



Alpingi :
Erindi nr. P 13¢/ 16
komudagur (F-U. 200%

LIEEYRIBE 1L BUR
STYARFSBEANBA RINISIMS

Albingi
Nefodasvid

UmsBgn um 137. m4l § 136. idgglafarpingl.
LSR pakkar fyrir a8 hafa fengi8 malid til umsagnar.

LSR gerir engar efnislegar athugasemdir vis malis. . +

VirSingarfylist

fh.LSR /

Stefdn Arnl AuBdifsson hdl,

Bankastraei 7 o 101 Reykjavik » Simi: 510 6100 « Fax: 510 4150 » lsr@lsris » wwwilsris



Alpingi

Erindi nr. b 135/“7‘
komudagur. 1 ¥-11. 2008

Nefndasvid Alpingis
Austurstraeti 8-10
150 Reykjavik.

Reykjavik, 17. névember 2008.

Umsign laganefndar LMFf um frumvarp til laga um breytingu 4 légum nr.
44/1998, um hisnmedismil, med sidari breytingum. 136. léggjafarping 2008 —
2009. bskj. 150 - 137. mal.

Logmannafélag Islands visar tolvupést, dags. 15. névember s.l., par sem 6skad er
umsagnar um ofangreint lagaframvarp. Laganefnd félagsins hefur haft frumvarpid til
skodunar og gerir ekki athugasemdir vid efni pess.

Virdingarfyllst,
f.h. laganefndar Légmannafélags Islands

Eva Bryndis Helgadottir, hrl.,
formadur
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Alpingi

Erindi nr. b 136/1(9 NIS
komudagur |§-(({. 2008 k

CONSUMERS ASSOCIATION OF ICELAND
ASSOCIATE MEMBER OF IC, BEUC and ICRT NEYTE N,,PASAMTQ KIN
HVERFISGOTU 105

101 REYKJAVIK

Nefndasvid Alpingis
Austurstreti § — 10. if:;l(l 55 : 55 1122 10 20
150 Reykjavik Netfang ns@ns.is

WWW.ns.is

Reykjavik, 17. névember 2008

Athugasemdir vid frumvarp til laga um breytingar 4 16gum nr. 44/1998 um
hasnadismal, med sidari breytingum, mal 137.

Neytendasamtokin eru sampykk frumvarpi pessu og hvetja eindregid til
sampykktar pess.

Jafnframt telja samtdkin, i 1j6si naverandi fjarhagsastands, verdi kvedid nanar
4 um heimildir fbudalanasiéds til leigu hasnadis sem sjodurinn eignast 4
naudungaruppbodi, skuli ekki leggja of prongar skordur vid pvi i hvada tilfellum

fyrrverandi eiganda sé afram gert kleift ad bua i eigninni.

Virdingarfyllst,
f.h. Neytendasamtakanna,

Hﬂdigunnux@afstéinsdétﬁr


mailto:ns@ns.is
http://www.ns.is

Alpingi
Evindinr. b 136/112
komudagur [7.11.2008

17.11.2008

Félags- og tryggingamalanefnd Alpingis.

Persénuvernd visar til télvubréfs nefndasvids Alpingis fra 12. névember 2008 par
sem 6skad er umsagnar stofnunarinnar um frumvarp til laga um breytingu 4 16gum
nr. 44/1998 um hisnadismal. Akvadi frumvarpsins snerta ekki medferd
persénuupplysinga og fellur efni pess pvi utan verkefnasvids Persénuverndar.
Stofnunin gerir pvi ekki vid pad athugasemdir.

Virdingarfylist

f.h. forstjora Persénuverndar

P6rdur Sveinsson
16gfraedingur



Alpingi
Erindinr. b ( 36/ o4

16.11.2008 komudagur 1%.11. 2008
Félags- og tryggingamaélanefnd Alpingis )

Frumvarp til laga um breytingu 4 16gum nr. 44/1998, um hisnzsedismal,
med sidari breytingum, 137. mal.

Samband islenskra sveitarfélaga gerir ekki athugasemd vi efni frumvarpsins.

F.h. sambandsins,
Gudjon Bragason
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SAMTOKFJARMALAFYRIRTAKJA

relandic Financlal Services Association

Minnisblad, 30. oktober 2008

Efni:  Frysting ibudalana
Til: Forsatisradherra, vidskiptara8herra, félagsmalaradherra og fjarmalaradherra.
Fra:  Samtokum fjarmalafyrirteekja (SFF)

A8 mati SFF stefnir i alvarlegan vanda hja heimilum landsins i ljési 6ljésrar st6du krénunnar, mikillar
verdbodlgu og aukins atvinnuleysis. Samtékin og adildarfélég peirra eru tilbdin ad vinna ndid med
stjérnvoldum til ad koma i veg fyrir ad einstaklingar komist i greidsluerfidleika.

Myntkorfulan:

SFF hafa borist tilmaeli rikistjérnarinnar til nyju rikisbankanna og annarra fjarmalafyrirtaekja um ad
pau frysti afborganir og vexti af myntkorfulinum timabundi6, sé pess dskad, par til edlileg virkni
kemst 4 gjaldeyrismarkadinn. SFF telja astaedu til ad koma eftirfarandi abendingum & framfeeri:

1. Tilmeelin eru bad almenn ad margir vidskiptavinir velja frystingu baegi a greidslu afborgana og
vaxta 6had nuverandi greidslugetu. bad leidir hins vegar til pess ad greidslubyrdi af lanunum
mun aukast ad frystingartima lidnum. bad veeri pvi peim vidskiptavinum, sem pad geta, i hag
ad greida vexti af lanunum eda leggja til hlidar sambaerilega upphaed og greidd var af laninu
begar gengid var i edlilegri stodu. Pa er rétt ad hafa i huga a0 ekki er Gruggt ad gengi
krénunnar styrkist hratt 8 frystingartimanum.

2. beir sem um pessar mundir eru ad missa vinnuna fa flestir greidd laun i uppsagnarfresti og
hafa pvi enn greidslugetu. Gera ma rad fyrir ad porf peirra til ad fa frystingu lana muni aukast
verulega eftir nokkra manudi. ba ridur a ad ekki sé buid ad ipyngja greidslubyrdi af lanum
peirra ad 6porfu.

3. Almenn frysting lana leidir til bess ad sjodstreymi inn i bankana minnkar verulega sem eykur 4
lausafjarvanda peirra.

4. Oheft adgengi ad frystingu lana an tillits til efnahags vidskiptavina leidir til pess ad geta
bankanna til ad adstoda pa sem raunverulega purfa a frystingu lana til lengri tima, t.d. vegna
atvinnumissis og veikinda, minnkar.

5. Kostnadur bankanna vid skjalagerd og umsyslu vegna frystingar lana er verulegur og
6heppilegt er ad ekki sé innheimt lagmarksgjald vegna kostnadar vid pessa umsyslu til ad
kostnadarvitund sé til stadar hja vidskiptavinum og starfsmonnum fjarmalafyrirtaekja.

Vidskiptabankarnir prir hafa pegar lyst pvi yfir ad peir muni fylgja tilmaelum rikisstjérnarinnar. Auk
rikisbankanna priggja eru sparisjédir sem og Frjalsi fjarfestingarbankinn, sem einnig hefur verid a
ibidaldnamarkadi, adilar ad SFF. bessir adilar hafa lyst dhyggjum sinum af ahrifum tilmaelanna a
starfsemi peirra. Telja peir naudsynlegt ad syna vidskiptavinum sveigjanleika og frysta lan pegar pess



er p6rf en benda 4 ad meta purfi hvert einstakt mal fyrir sig. | sumum tilvikum sé heegt ad ganga
skemur en tilmaelin gera rad fyrir en i 68rum tilvikum purfi ad ganga lengra til ad koma i veg fyrir ad
illa fari i fjarmalum vidskiptavina. A grundvelli samkeppnissjénarmida telja bessi fyrirtaeki sig pd ekki
geta gengid skemur en vidskiptabankarnir sem nu eru rikisstyrktir keppinautar peirra. Pa skal haft i
huga ad fjarmalafyrirtaeki glima na vié erfida lausafjarstédu og getur pvi veruleg takmérkun a
sjodsstreymi leitt pau i frekari erfidleika.

Samkvaemt framangreindu benda SFF & a8 miklu getur skipt ad radherrar stigi fram og bendi
vidskiptavinum fjarmalafyrirtaekja 4 ad naudsynlegt sé ad hver og einn meti stédu sina i samvinnu vid
rddgjafa i sinum banka. Ef greidslugeta er fyrir hendi sé skynsamlegt ad leggja fyrir til ad maeta
afborgun ldna pegar frystingartima likur.

Verdtryggd 1an:

Bankar og sparisjodir bjoda nu pegar upp 4 lengingu ldna og ymis onnur Grredi fyrir félk i
greidsluvanda vegna verdtryggdra ibudalana i islenskum kréonum. Bankar og sparisjédir eru pegar
farnir ad hafa hlidsjon af peim urreedum sem [badaldnasjédur beitir til ad adstoda folk i
greidsluerfidleikum. | sumum tilvikum ganga bankar og sparisj6dir jafnvel lengra en ibudaldnasjédur
gerir til ad adstoda vidskiptavini. Ma nefna ad til skodunar er hvort mégulegt sé ad laekka afborganir
timabundid t.d. med pvi ad mida vid fasta kronutdlu.

i pessu sambandi leggja SFF aherslu & ad ekki verdi hvatt til ad bodid sé upp & almenna frystingu
verdtryggdra lana, an tillits til fijarhagsstodu. Slik frysting getur komid vidskiptavinum i koll sidar pvi
verdtryggd lan safna ver8bétum & hofudstol sem ekki er von til ad laekki med sama haetti og
gengistryggd lan ef gengi kronunnar styrkist ad nyju.

Mikilvaegt er ad fjarmalafyrirtaekin hafi svigram til ad veita vidskiptavinum einstaklingsbunda radgjof
med tilliti til adsteedna hvers og eins. bannig geti fijarmalafyrirteekin veitt beim sem eru i verulegum
greidsluerfidleikum meira svigrim en peim sem enn geta greitt af sinum lanum. SFF eru reidubdin til
til samstarfs um métun reglna sem fjarmalafyrirteeki geta farid eftir i starfsemi sinni vegna
greidsluerfidleika vidskiptavina.

Samantekid:

1. Mikilvaegt er ad radherrar stigi fram og bendi almenningi 4@ naudsyn bess ad hver og einn meti
st6du sina i samvinnu vid radgjafa i sinu fjarmalafyrirtaki. Ef vidskiptavinir ska eftir frystingu
myntkérfuldna séu bpeir hvattir til ad leggja fyrir manadarlega, t.d. sem nemur umsémdum
afborgunum og véxtum fyrr & arinu. bannig sé vidskiptavinur betur i stakk buinn ad maeta
afborgun lana pegar frystingu likur.

2. Mikilvaegt er ad fjarmalafyrirtaekin hafi svigrim til ad veita vidskiptavinum einstaklingsbunda
radgjof med tilliti til adstadna hvers og eins, pbannig ad fyrirtaekin geti veitt peim sem eru i
verulegum greidsluerfidleikum meira svigram en peim sem enn geta greitt af sinum [dnum.

3. SFF lysa sig reidubdin til samstarfs vid stjornvold um métun reglna fyrir fjiarmalafyrirteeki til

ad adstoda vidskiptavini i greidsluerfidleikum. Med sliku samstarfi er studlad ad samreemdum
og faglegum vinnubrégdum og bannig reynt ad fyrirbyggja 6parfa kvida og streitu
vidskiptavina sem og starfsmanna.
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Samték idnadarins

Federation of Icelandic Industries

Nefndasvid Alpingis,
Austurstreeti 8-10,
150 Reykjavik
Reykjavik, 13. november 2008.

Efni: Pskj. 150 - 137. mal. Umsdégn um frumvarp til laga & breytingu a
Idgum nr. nr. 44/1998 um hisnaedismal, med sidari breytingum.

Samtdékum idnadarins hefur borist til umsagnar ofangreint frumvarp.

Samtékin sja ekki neina meinbugi & frumvarpinu og stydja paé.

e

/ Sigdraur B. Halldéf(sson hrl.

/
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17.11.2008
Félags- og tryggingamalanefnd Alpingis.

Efni: Frumvarp til laga um breytingu & l6gum nr. 44/1998, um husnaedismal, med sidari
breytingum, 137. mal

Visad er til bréfs fra nefndasvidi Alpingis, dagsett 12. névember 2008, par sem 6skad er eftir umsogn
umbodsmanns barna um ofangreint frumvarp.

par sem frumvarpi8 var8ar ekki bérn med beinum hzetti tekur umbodsmadur barna ekki efnislega
afstodu til pess.

Skrifstofa umbo8&smanns barna
Laugavegi 13, 2.haed
101 Reykjavik
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Tillaga til stjérnar ILS  komudagur 19.11. 2008
um verklagsreglur vid afskrift krafna
sem glatad hafa vedtryggingu

Vid setningu reglugerdar nr. 119 fra 20. febrdar 2003 um medferd krafna
budalanasj6ds sem glatad hafa vedtryggingu, var fallid fra fyrri stefnu sj6dsins ad
reyna innheimtu umraddra krafna, en pess i stad akvedid ad heimila nidurfellingu
“krénu & moéti kronu” vid allar innagreidslur. Pa segir enn fremur i 6. grein
reglugerdarinnar :

“Ad lidnum 5 drum frd naudungarsélu er stjorn Ibidaldnasjéds heimilt ad afskrifa
krafur sem glatad hafa vedtryggingu enda synt ad skuldari hafi ekki haft og hafi ekki
Jfiarhagsgetu til ad greida krdfuna, sbr. 5. gr., vegna dfyrirsédra eda ovidradanlegra
atvika.”

Ef krafa er enn ttistandandi 5 4rum eftir naudungarsélu er skuldurum sent bréf par
sem bent er 4 ofangreint akvaedi i 6. grein. Lagt er til ad eftirfarandi verklagsreglum
verdi fylgt vid mat 4 beidnum um nidurfellingu kréfu :

Goen sem skila barf med umsokn um nidurfellingu
o Skil 4 skattskyrslu sidasta ars
e Afrit launasedla sidustu 3ja manada.

Skilyréi fyrir nidurfellingu

o Ef eignir umfram skuldir samkveemt skattskyrslu nema helming eda meira af
krofu sj0dsins verdi beidni um nidurfellingu hafnad.

e Ef manadarlegar samanlagdar launatekjur skuldara kr6funnar nema 25% eda
meira af krofu sjodsins verdi beidni um nidurfellingu hafnad.

e Stjérn [budalanasjods hefur heimild til jad vikja fra peirri reglu ad launatekjur
skuldara megi ekki nema 25% eda meira af fjarhaed kréfu sjodsins pegar um er
ad reda krofu undir 500.000,- kr. og hagir skuldara 4 pann veg a0 ekki er
svigram til gridslu krofunnar af peim tekjum sem hann hefur sér til
framfaersiu.

¢ Beidni um nidurfellingu er hafhad ef annad eda baedi atridin valda hofnun

Kréfur sem flytjast 4 danarbu verda sjalfkrafa nidurfelldar.
Vid skilnad eda sambudarslit verdur sameiginleg abyrgd skuldara fellt nidur
og krofunni skipt jafnt milli einstaklinganna.

D&mi
¢ Hjon skulda 4 milljénir i glatad ved
e Samkvaemt skattskyrslu eru eignir umfram skuldir tveimur milljonum —
nidurfellingu veeri hafnad par sem eignir umfram skuldir eru 50% af kréfu
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e Samkvamt launasedlum eru sameiginlegar launatekjur hjénanna 500 pusund 4
manudi — nidurfelling veeri sampykkt par sem launatekjur na ekki 25% af
krofunni.

e Nidurstada i pessu demi er ad beidni um nidurfellingu er hafnad par sem
annad atridid af tveimur veldur héfnun

Forsendur

Forsendur pessara verklagsreglna eru ad almennt verdi kréfur nidurfelldar ad fimm
ara tima lidnum, nema um verulega breyting 4 fjarhagslegri sto6u skuldara hafi att sér
stad. Verdi beidni um nidurfellingu krofu hafnad, hefst ekki nytt innheimtuferli a
krofu, afram verdur fylgt sému reglum um nidurfellingu “krénu & méti krénu” vid
innborgun, auk bess sem krafan mun afram koma i veg fyrir ad skuldarar fai
fyrirgreidslu ad nyju hja fbudaldnasj6di, hvorki ny 14n, né heimild til yfirtéku eldra
lana. AJ tiu 4ra tima lidnum fra stofnu krofu fyrnist hin sjélfkrafa samkvamt 4. gr.
laga 14/1905 um fyrningu skulda og annarra krofuréttinda.

Asta H. Bragadottir
Svidsstjori rekstrarsvids
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Ibidaldnasjodur Innheimtuadgerdir og — Grraedi vegna greidsluerfidleika
Vinnureglur sjédsins:

e Samningar; hzegt er a8 semja um ad dreifa vanskilum 3 alit ad 18 ménu®8i. Inni i
samningsfjarhaed eru 4fallandi gjalddagar 4 samningstima. A me&an samningu er i gildi fer ekki
af stad 16gfraefiinnheimta 4 lanum sj60dsins.

Logfraediinnheimta; (ef ekki er gerSur samningur e8a ef ekki er stabid vid samning)

e Frestur fré gjalddaga til greidsluaskorunar er n  ha nan 1rd elsta Og
: en var t og half Greifsludskorun er undanfari
naudungarsoélubeidni. Vid sendingu greidsludskorana leggst nokkur kostnadur a ldn.
¢ Heimilt verdur ad afturkalla naudungarsdlubeidni gegn
helmings adur.

. Tekid verBur aukid tillit til adstaedna gerdarpola/ leigjenda vid rymingu.

Einnig voru sampykktar breytingar & vinnureglum um heimild til greidslufrestunar vegna solutregdu a
fyrri ibid. Med pessu Grraedi er komid til méts vid f6lk sem hefur keypt hiiseign en ekki getad selt fyrri
eign. Breytingarnar eru pessar:

e Seinni ibadin parf ad hafa verid keypt eftir 1. juli 2006 {(var 46ur 2007).

e Ved8setning ad lokinni greifslufrestun mé vera allt ad 100% af markadsverdi ibadarinnar, en adur
var miffad vid 90%. Vid pennan Gtreikning er midad vid verdbdélgu samkveemt sidustu
bj68hagsspd, sem nu er 5,4%.

48. gr. laga um hasnze8ismal - arraedi vegna greidsluerfibleika

o Skuldbreyting vanskila; p.e. gefi§ Ut nytt skuldabréf fyrir vanskilum. Skuldabréfid er & nzesta
vedrétti 4 eftir [budaldnasjédsldninu bannig ad sidari krofuhafar purfa ad veita sampykki fyrir
bvi. Greida harf stimpilgjald af pessu skuldabréfi 1,5% af fjarhae0 bréfsins.

e Frestun & greidslum

o Annarsvegar frestun & greidslu afborgana, vaxta og verdbéta, — pd eru engar afborganir
reiknadar af ldninu en drlega er véxtum og ver8b6tum baett vid héfudstél bréfsins.
betta er gert med skilmélabreytingu sem parf a8 pinglysa, ekkert stimpilgjald er tekid
eing6ngu pinglysingargjald 1350 kr. en sampykki sifari veShafa parf. Frestun getur varad
frd einu upp i3 ar

betta er nymazeli i reglugerd.
e Lenging ldnstima Heimilt ad lengja ldnstima ldna um allt ad 154r heildarlanstimi ma ekki vera
meiri en 55 ar,

Skilyrdi greidsluerfifleikaadstodar samkvaamt reglugerd eru — og hafa verid — eftirfarandi:



1. A9 greifsluerfidleikar stafi af 6vaentum timabundnum erfiSleikum vegna veikinda, slysa, minni
atvinnu, atvinnuleysi eda af 68rum 6fyrirsé8um atvikum.

2. A8 adrir ldnardrottnar umsaekjanda sampykki einnig ad veita adstod vegna greidsiuerfibleika ef
borf er talin & bvi.

3. A0 greibslubyrdi umszekjanda samkvamt greidslumati sé umfram greidslugetu.

4. AJ greidslubyr8i umsaekjanda eftir skuldbreytingu og/eda frestun & greidslum og/eda lengingu
lanstima ramist innan greidslugetu.

pingskjal 150 137. mal

o Heimild fyrir [budaldnasj6ds til ad leigja ibudir sem sjédurinn hefur eignast eignast &
naudungarsolu

o Heimild til lengingar lana i allt a8 30 &r

o Heimild til ad skuldbreyta vanskilum i nytt 1&n til allt a8 30 dra

{ skoBun: Frumvarpsdrog liggja fyrir

Breytingar & ldgum um greidslujéfnun fasteignavedldna; Tilgangur ad gefa ldntakendum almennt kost &
ad draga Ur greidslubyrdi vegna fasteignavedldna, pegar greidslubyrdi haekkar vegna misgengis & launum
og visit6lu léna.
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BLANDS

Nefndasvid Alpingis

Félags- og tryggingamélanefnd
b/t Sigrinar Helgu Sigurjénsdéttir
nefndarritara

Austurstraeti 8-10

150 Reykjavik

Reykjavik, 17. ndvember 2008.

breytingum (137. mal).

Vibskiptardd pakkar nefndinni fyrir pad taekifaeri ad fé a8 veita umségn um dfangreint frumvarp
bar sem lagé8ar eru til breytingar 6 légum um husnaeismdl.

Vidskiptarad leggur til ad frumvarpi8 nai fram ad ganga.

Virdingarfylist,
H&m\ﬁ.&r-( 1B FOHEON

Haraldur |. Birgisson
Logfraedingur Vidskiptarads




