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Nefndasvid Alpingis

Félags- og tryggingamalanefnd
Austurstrasti 8-10

150 Reykjavik

Reykjavik 23.06 2010
Mal: 201006-0008

Efni: Ums6gn um frumvarp til laga um breytingu & idgum um hisnaedismal (634 mal).

Alpy8usamband lslands sty8ur markmid og framgang bessa méls.

Med frumvarpinu eru lansheimildir rymkadar i bvi skyni ad hvetja til verklegra framkvaemda
og samhlida stutt annars vegar vid markmid um adgengi og busetufrelsi aldradra og fatiadra
og hins vegar studlad ad aukinni fjéibreytni busetutrresda.

ASI vill vekja athygii nefndarinnar 4 mikilveegi pess a8 vandad ver8i til framkveemdar 4 1.gr.
frumvarpsins og almennt til medferSar & fasteignum sem Ibudalanasjédur eignast.
Ibudalénasjédur hefur ni pegar leyst til sin fioida fbuda og likiegt ad pbeim innlausnum muni
fidlga. Radstdfun peirra eigna, hvort heldur er med solu, almennri leigu til ibGdar, leigu til
annarra nota eda leigu gegn kauprétti getur haft veruleg ahrif & fasteignaverd og par med &
eignastddu almenns launafélks og rekstrarskilyrdi adila 4 sama markadi og sjédurinn fer inn
a.

Vakin er einnig athygli & misreemi | 2.mgr. akvaedis til bradabirgba. | fyrsta malslid er opnad
fyrir lanveitingar til fyritaekja og opinberra adila. Sidar i sama malslid er gildissvidid
takmarkad vid fyrirtseki og sveitarféldg og midast skyringar i greinargerd vié pad.

Askilinn er réttur til pess ad koma abd frekari athugasemdum vid pingmal petta eftir pvi sem
medferd pess & Alpingi midar.

Virdingarfylist,

S

Magnus M Norédahl hrl.,
16gfraedingur ASI.
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Nefndasvid Alpingis

Félags- og tryggingamalanefnd
Austurstrati 8-10

150 Reykjavik

Reykjavik, 10. agist 2010

Umsogn BSRB um frumvarp til laga um breytingu 4 l6gum um hésnzedismal, nr. 44/1998,
med sidari breytingum, pskj. 1111 — 634, mal

BSRB hefur fengi® til umsagnar frumvarp til laga um breytingu 4 16gum um hdsnadismal.
Bandalagi® stydur eindregid framgang bessa mals og gerir engar efnislegar athugsemdir vid pad.

Bandalagid® vill p6 vekja athygli 4 naudsyn pess ad almennur leigumarkadur sé efldur. A sl. pingi
BSRB var sérstaklega alyktad um hisaleigumarkad landsins i 1jési pess offrambods fullbliinna
ibada og ibuda 4 byggingarstigi sem standa ni aud. Bandalagid telur mikilvegt ad 4samt beirri
lausn sem frumvarpid leggur til varBandi kaupleigusamninga verdi almennur leigumarkadur
efldur og styrktur. Med peim hetti ma koma i veg fyrir enn frekari aukningu pess ad hisnedislan
einstaklinga falli med einum eda 68rum heetti 4 rikid.

Fyrir hénd BSRB,

. .
W é(om A~
Helga Jonsdéttir

framkvemdastjori

- 'BANDALAG STARFSMANNA RIiKIS 06 BAJA

Grettisgdtu 89 105 Reykjavik Sfmi 525 8300 Fax 525 8309 bsrb@bsrb.is www.bsrb.is
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- Félags- og tryggingamalanefnd Alpingis

UinSﬁgn hﬁ"sn&5is$amvinnufélagahﬁa Bl’ise‘ta’f‘og Bimanna um
frum‘varp‘ til laga um breyting‘ar a liigu.m‘ um .h’ﬁsnaeéislnél,

= Felags~ . og tryggmgamalanefnd Albmgzs 3 hefur : oskaé  eftir umsogn_‘,
4 »:husnaeéissamwnnufelaganna Biiseta hsf. og Bumanna hsf um frumvarp t'l laoa um ‘
: husnseélsmal sem nd. hggur fyrzr nefndmm S5 Eon LR ;

L Forsvarsmenn Buseta og Bumanna kjésa aé senda sameigmlega umsogn um frumvarplé
Buseu og Bumenn fagna belm breytmgum sem lagt er tﬂ a0 geréar Verc’)l i frumvarpl t11 laga L
um breytingar 4 16gum um hiisnzedismal, nr. 44/1998, med sidari breytingum. Félogin fagna
serstakiega belm aherslu sem logé erd husnaeélssammnnuformlé ifrumvarpmu ‘

i beu'n stoéu sem - nil r1k1r i husnaeézsmalum bjoéarmnar getur buseturettarformlé og _
»husnaeéissamwnnufélogm leikio lqulhlutverki a0 tryggja landsmonnum baé Jafnrettl og ‘
1‘5ma midsk 6 '

‘ yﬁrskuldsettum ﬁolskyldum vwnlega 1615 ’a} aa bua afi*ami husnaeéz smu E

Stjéravold. geta akvaréaé og takmarka6 shk sertaek markm16 i reglugeréum er bygg;a a 1ogum

um hiisnadismal. Pad er bvi afar mikilvaegt ekki ‘hvad sist 4 nsestu manudum ad st;érnvold ,

geti brugdist vid adstedum 4 husnaeéismarkaé .meé markv:ssum sértaakum aégeréum i takt .
: ~,,v16 broun husnaeéxsma}a e ‘ 5 :

B ;st}()rnvalda t:I bess ad bregéast wé stoéu méla & naestu ménuéum og mlsserum
B fyrlrhggjandl frumvarpl eru tekm mlkllvaeg skref hvaé varéar husnaeélssammnnufelog, en
~eeskilegt er a0 ganga enn lengra og tryggja itarlegri lagaheamlldzr sem. stjornvold geta nytt til
sérizkra aéger(’ia meé setnmgu reglugerda ef astaeéa er talin til. - ‘

o .i13051 bessa leggya Biseti og Bumenn tﬂ eft1rfarand1 breynngar a4 frumvarpmu

1. f’Equlegt er ac"} samraema osamraeml sem era rmlh 3 gr frumvarpsms bar sem seglr

’:“I staé 3 malsl ‘L. mgr. 19. gr Zaganna komz tveir malslzézr, svohl;odandz s

vedbréf getur verid verdtryggt med. visitélu neysluverés, sbr. log um. vzsztolu«-;
neysluverés, eda Gver dtryggt Skal bad bera vexti sk 21.gr. ‘ .

og akvaeéa um lanskjor ig. mgr, :c. 1id 5.gr. fmmvarpsms bar sem segir: | | | L



Pa 1egg;a aéﬂar tﬂ ad v16 baetlst tveer nyJar malsgremar, sem yréu 3. mgr og 4 mgr -

: '3 mgr hhofh svo:

4. mgr hIJoc’h svo

_ 'Hezldazjlénvemng nl busetuzbuda getur bo ekki ordzé haerrz en matsveré eéa
kaupveré 1bu6ar SR )

3. mgr verél bw 5 mgr Fyrrl hiutl belrrar malsgrexnar hboéar svo i frumvarpmu
b “Lénsnmz shv. 1 og 2 mgr ma nema allt ad 50 Grum. Lamn endurgrezéast ad fulluA P
med jofnum grezéslum vcm‘a og afborgana (annuztet) ad vzdbaettum verébotum a
' ldnstimanum L . , 7 : o
8 Lagt er tﬂ ad fym hluh malsgremarmnar h13061 svo:

‘:“Lansnmz skv ;‘ og 2 -mgrﬁ ma nema: allt ’ad 50 arum Lansnmz skv 3 mgr ma_

  _:I>a er lagt tﬂ aé mgr !
i breytlngamllaga aélla um breytta.,
' gremarmnar RS R

. Bimenn Og Bﬁsetl telja i SJalfu ser ekkt éstaeéu til a6 emskoréa lanvemngar il felaganna v16 .-

vmtolutryggé Jafngrelésiulan

}Astaeaa ‘er til bess aé benda a a(’i hﬁsnaeélssamwnnufelogm bua v16 svokallaéa kaupskyldu S
seturettarhaﬁ undan’ manaéargreléslum og
- félagid barf b4 ad greida manadargjoldin. Eigi sidar en tolf manudum fra uppsogn barf félagid 5
- :ad kaupa til sin biseturéttinn. Kaupskyldan er mJog Apyngjandi fyrir félogin einkum vid -
- adsteedur eins og ni rikja, Pott kaupskylda séekkia ibadum byggdum eftir 1. jandar 2007. hja
.Bumonnum ba eru 75% ibuc’ia Bumanna mec’i kaupskyldu Kaupskylda era ollum ibﬁéum h]a '
: Bﬁseta o :

baseturéttar. Sex manudum fra uppsogn losna

S ‘Paé skref sem tek16 er i frumvarpmu bar sem Ibuéalanas;oél er hemult ac’i velta 5
-""-’husnaeélssamwnnufelogum lan til  endurfjsrmognunar & einstokum ibadum vid.
- endurtthlutun biseturéttar er mikilvaegt, en full 4steda er til bess ad ganga enn }engra, pvi-
- takmorkunin v16 90% af markadsverdi thidar, midad vig framreiknad markadsverd tbadar vid
- endurtthlutun gerir Pad ad verkum ad husnaeémsamwnnufelog burfa annaé hvort aé bmda_ o
5 elgxé fe eéa taka bankalén t11 ad ﬁérmagna endurkaupm i T S

Paé er bw afar mzkﬂvaegt fymr rekstur felaganna og vaentanlega annarra o

husnaeé:ssam\nnnufelag ad Ibuéalanaspc’h verdi. ‘veitt heimild - il a0 - lana

‘hiisneedissamvinnufélogunum fyrir 6llum: blseturéttinum, annad kallar & ‘bindingu ﬁarmagns ﬁ

hﬁsneeélssamwnnufelaga sem- ogna6 getur rekstrargrunm og uppbyggmgarmogulelkum” _
belrra ' . , .

mgr' oéhy}arsmgr og4 mgr. 4 efnlsatméum» R



- .:",“Lansumz skv 1. 09 2. mgr mé nema ath aé 50 Grum. Lamn endurgrezéast ad fullu- .

- med. jéfnum grezdslum vaxta og ajborgana (annuztet) ad vzébaettum verébotum a-
: lanstlmanum g : » , ;

’i 3. groer gert raa fynr ad unnt sé ad bjoda 6ver6trygg6 lan, enis. gr er skﬂyrél sett
um ad Ian16 sé verc’itryggt

. ‘Buseti og Bamenn telja rétta ad veita almenningi kost 4 buseturettarformmu ekki -

: sidur en leign med kauprétti. Pad er 1jost ad buseturéttarformid innan vébanda i
. hisnedissamvinnufélaganna er ekki sidri kostur en eignarformid. P4 hafa néverandi.
‘ *husnaeézssamwnnufelog langa bekkmgu 0g reynstu vid ad reka buseturettarhusnaeél' L

sem nyst getur vel v16 ad afsetja elgmr i elgu fbuéalanasgoés

‘i 1. gr er gert réé fymr 20 8. tolul 9 gr laganna hljoél svo

,“Aé bjéda zbuéarhusnwéz sem fbuéalanas_;odur hefur leyst tzl sin hl lezgu med i

kauprétti samkvaemt ndnari Gkvzedum i reghigerd sem radherra setur. Sjéénum er.‘ ‘
. hermzlt ad fela oérum med samnzngz aﬁ annast midlun 1bu6anna 4

‘ Busetl og Bumenn legg]a til ad gre” ' in h13661 svo:

o reglugerd sem’ raoherra

o Joén in er'hezmzlt ad fela Odrum med sammngz aé :
: annast mu?lun zbuéanna i ! . _ >

, 'Busetl og Bumenn leggja ’tll aé i Iogum um husnaeéismal verdi Ibuéalanas3061 txyggé

~ heimild til ad veita lin til kaupa & buseturétti. Slik lin geti bedi verid veitt

fmerktum VIII A Med fib drum

, _husnaeélssamwnnufelogum svo. bau  geti fjarmagnaé kaup 4 buseturettl af
busemréttarhofum ogtil almennings txl kaupa 4 buseturetn 1

i frumvarpmu er Iag‘c t}l :10) eréif ny;um kaﬂa Lén tzl husnaeézssamvmnufelaga, : |

mum 40, gr. a~ 40 gr d

i frumvarpmu er lagt tﬂ aé 40 g z a h13661 svo:

' “Ibudalanasgoaur veitir husneeézssamvmnufelogum, sem sim:fa i samraemz vid
dkvaedi laga um husnzedzssamvznnufelog, lan #l byggingar eda kaupa @ ibuidum sem
-eru ztladar til ad velta félagsmdnnum buseturétt gegn grezéslu buseturéttargjalds.”

| ; ,Aéllar 1eggga hl ad tvaer nyjar malsgremar baetzst v16 greinina og h13061 SVO:

i ‘Tbﬁéalanas;éd: er heznult ad veitd husnaeézssamvznnufelogum og felagsmonnum z‘ S

il husnwézssamvmnufelogum lan tzl kaupa G busezw étti”

3 "Ikaﬂanum erlagt 1l aé 2.mg. 40. gr ¢ hljoél svo

| “Lan til busetuzbuéa mega nema allt ad 90% af matsverdz eda kaupveréz zbuéar i

- Buseti og Bimenn leggja t11 ad malsgrelmn hljbdi svo:

,“Grunnlan til busetwbuéa mega nema allt ad 90/ af matsveréz eda kaupver &
buéar CRERT _

Ianas_;oé‘ur heﬂzr leyst ﬁl sm hl lezgu meé-‘ : o
furirkomulagi samkvaemt néanari akvaedum 1. '



e _ Ibott ahnenna \flémlélé getx ver16 90% ba er mllalvaegt aé i logurn sé helmlld t11 bess aé betta o '.
“hlutfall ¢ 106%. ‘bott betta atridi geti skipt skopum fyrir hisnadissamvinnufélogin, pa er =

“ekki um mikla dhsettu ad reeda fyrir Ibidalanasjod. I tilfelli Bumanna mun bei"ta geta num16 _

. _' allt aé 100 mﬂljona kréna fjarbindingu.

o bessum hlut.-

‘ Pa m4 feera rok fymr bvi a8 ef stjornvold hyggjast nyta sér kosn buseturettarformsms sem
valkost vid ad leysa ar skuldavandamélum helmllanna ba eetti betta tlmabundna ]anshlutfall
ad veréa alltad 110% : S o

o Hvaé emstaldmga og fJolskyldur varéar ba er IJost 46 410 nuverandl aéstaeéur elga marglr" .

“erfitt med a0 leggja til 10% framlag, hvad b4 haerra framlag 1 peim tilfellum sem biiseturéttur

er heerri. bad er wmskilegt ad buseturettumnn gen vemé aﬂt aé 30% ba a motl 70-90% . S

ﬁarmognun husnaeélssamwnnufelagsms :

Ef st)ornvold vilja styrkja buseturettarformlé ba er mlkxlvaegt ad helmllt 56 aé lana' -

emstaklmgum og ﬁolskyldum til kaupa 4 biseturétti, Slik heimild getur verid afar takmorkud, P

en takmorkunin yréi pa i reglugerd, ekki logum I)vx er mlkﬂvaegt ad lagahelmﬂd sé tll siikra__'
lana. R

. Slik 1an geta *td vené takmorkué til “fyrstu kaupa og a‘fborgamr Jafnvel vemé tekgutengdar él"; i

F F,Onnur lan gaetu vené skuldbreytmg a ”hluta yﬁrveésettra ezgna sem bar sem bmglystum S

1 = elgendum er geﬁnn kostur & afskrift 1ana td. 1 110% af verdmaeeti bidar og gefin kostur 4 ad = e if

G leggja iblidina inn { husnaaélssamvmnufelag Pa barf a6 vera helmﬂd til a6 lana fynr ey

o 0 buseturettmum

"v ' : : :‘I)ratt fyrlr ad lagt sé til lagahexmxld t11 lana fyrxr buseturém bé er m1k11vwgt ad lanaé gre;élst g
- hradar nidur en grunnlén til hﬁsuaeélssamwnnufelagsms Ivess vegna er lagt til a8 l4nié geh :

o 'vené tﬂ allt a6 20 éra, ekkl lengur

- Reykjavik 10. 4gist 2010

Fh. Buseta hsf,

o Bjanwhééinsson |
ﬁ*amkmemdasyom R
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Félags- og tryggingamalanefnd Alpingis

Reykjavik 8. jini 2010
Umsogn um frumvarp til laga um hisnaedismal, 634. mal.

Bumenn hsf. fagna peim breytingum sem lagt er til ad gerdar verdi i frumvarpi til laga um
breytingar & 16gum um hisnadismal, nr. 44/1998, med sidari breytingum. Bimenn fagna
sérstaklega peirri dherslu sem 15g0 er 4 hisnadissamvinnuformid i frumvarpinu.

i peirri stodu sem na rikir i hasnedismalum pjédarinnar getur buseturéttarformid og
hisnaedissamvinnufélogin lelkid lykilhlutverk i ad tryggja landsmdnnum pad jafnrétti og oryggi
sem gert er rad fyrir i markmidskafla laga um hisnaedismal.

Stjornvold geta gegnum hisnadissamvinnufélogin ndd sérteekum markmidum { hisnaedismalum
an bess ad brjdta i baga vid samning um Evropska efnahagssvadid. Pau sérteku markmid geta
veri® ad tryggja tekjuldgum einstaklingum og fjdlskyldum oryggi i hisn@dismalum, adstoda ungt
folk vid ad komast { tryggt hiisnaedi og veitt yfirskuldsettum fjdlskyldum vanlega leid til ad baa .
afram i hisndi sinu.

Stjornvold geta dkvardad og takmarkad slik sérteek markmid f reglugerdum er byggja & [6gum um
hisnadismal. Pad er pvi afar mikilvaegt ekki hvad sist 4 nastu manudum ad stjornvdld geti
brugdist vid adsteedum 4 hasnedismarkadi med markvissum sértazkum adgerdum { takt vid proun
i hdsnaedismalum.

bess vegna er naudsynlegt ad 16g um hlsnadismal hamli ekki naudsynlegum sveigjanleika
stjérnvalda til pess a0 bregBast vid st6du méla & naestu manudum og misserum.

i fyrirliggjandi frumvarpi eru tekin mikilvaeg skref hvad varBar hiisnzdissamvinnufélog, en
askilegt er ad ganga enn lengra og tryggja itarlegri lagaheimildir sem stjornvold geta nytt til
sértazkra adgerda med setningu reglugerda ef asteda er talin til.

f 1j6si pessa leggja Bamenn til eftirfarandi breytingar 4 frumvarpinu.
1. /Eskilegt er ad samraema 6samrami sem er 4 milli 3. gr. frumvarpsins par sem segir:

“f stad 3. mélsl. 1. mgr. 19. gr. laganna komi tveir mdlslidir, svohljédandi: ILS vedbréf
getur verid verdryggt med visitolu neysluverds, sbr. lég um visitélu neysluverds, eda
overdtryggt. Skal pao bera vexti sk. 21. gr.”

Bumenn hsf
Husnaedisfélag
Kletthalst 1

110 Reykjavik

Simi 552 5644
Fax 552 5844
bumenn@bumenn.is

www.bumenn.is
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og dkvada um lanskjor i 3. mgr. c. 1id 5.gr. frumvarpsins par sem segir:

“Lanstimi skv. 1. og 2. mgr. md nema allt ad 50 drum. Lanin endurgreidast ad fullu med
Jjofnum greidslum vaxta og afborgana (annuitet) ad vidbettum verdbotum d
lanstimanum.”

i 3. gr. er gert rad fyrir ad unnt sé ad bj6da dverdtryggd lan, en i S.gr. er skilyrdi sett um
ad 1anio sé verdtryggt.

Bimenn telja rétta ad veita almenningi kost 4 biseturéttarforminu ekki sidur en leigu med
kauprétti. Pad er 1jost ad buseturéttarformid innan vébanda hasnedissamvinnufélaganna
er ekki sidri kostur en eignarformid. P4 hafa ndverandi hisnzdissamvinnufélog langa
pekkingu og reynslu vid ad reka buseturéttarhlisnaedi sem nyst getur vel vid ad afsetja
eignir i eigu [bidalanasjéds.

i 1. gr. er gert rad fyrir ad 8. tolul. 9. gr. laganna hljé3i svo:

“Ad bj6da ibddarhisncedi sem [bidaldnasiodur hefur leyst til sin til leigu med kauprétti
samkvaemt ndnari dkvedum i reglugerd sem rddherra setur. Sjéonum er heimilt ad fela
odrum med samningi ad annast midlun ibudanna.”

Bamenn leggja til ad greinin hljodi svo:

“40 bjdda ibiidarnhiisncedi sem fbidaldnasioour hefur leys til sin til leigu med kaupréiti

eda med buseturéttarfyrirkomulagi samkveemt ndanari dkveedum i reglugerd sem rddherra
setur. Sjodnum er heimilt ad fela 6drum med samningi ad annast midlun ibudanna.”

Btimenn leggja til ad 1 [6gum um hisnadismal verdi ibudaldnasjodi tryged heimild til ad
veita l4n til kaupa 4 buseturétti. Slik lan geeti baedi verid veitt hisnadissamvinnufélogum
svo hasnedissamvinnufélogin geti fjirmagnad kaup 4 blseturétti af biseturéttarhdfum og
til almennings til kaupa 4 buseturétti.

i frumvarpinu er lagt til ad bt verdi nyjum kafla, Ldn til hisnedissamvinnufélaga,
merktum VII. A. Me0 fjorum greinum, 40. gr. a—40. gr. d

i frumvarpinu er lagt til ad 40.gr. a hljodi svo:

“Ibiidaldnasiédur veitir hisncedissamvinnufélogum, sem starfa { samremi vid dkvedi
laga um husnaedissamvinnufélog, lan til byggingar eda kaupa d ibudum sem eru aetladar
til ad veita félagsmonnum buseturét! gegn greidsiy buseturéttargialds.”

Bumenn leggja til ad tvaer nyjar malsgreinar baetist vid greinina og hlj6di svo:
“Ibiidaldnasjédi er heimilt ad veita hisnedissamvinnufélogum og félagsmonnum i

huisnedissamvinnufélogum ldn til kaupa d buseturétti”

| kaflanum er lagt til ad 2.mgr. 40. gr. ¢ hlj6di svo:



“Lan til busetuibiida mega nema allt ad 90% af matsverdi eda kaupverdi ibuidar.

Bumenn leggja til ad malsgreinin hljodi svo:
“Grunnlan til busetuibiida mega nema allt ad 90% af matsverdi eda kaupverdi ibudar.

ba leggja Bimenn til ad vid beetist tvaer nyjar malsgreinar, sem yrdu 3. mgr. og 4. mgr.
3. mgr. hlj6di svo:

Lan til kaupa g buseturdtti geti numid allt ad 30% af matsverdi eda kaupverdi ibudar.

4. mgr. hljodi svo:

Heildarldnveiting til busetuibida getur pé ekki ordid heerri en matsverd eda kaupverd
ibudar.”

3. mgr. verdi pvi 5. mgr. Fyrri hluti peirrar malsgreinar hljédar svo i frumvarpinu:

“Ldnstimi skv. 1. og 2. mgr. md nema allt ad 50 drum. Ldnin endurgreidast ad fullu med
Jofnum greidslum vaxta og afborgana (annuitet) ad vidbeettum verdbotum d
lanstimanum,”

Lagt er til ad fyrri hluti malsgreinarinnar hljééi svo:

“Ldnstimi skv. 1. 0og 2. mgr. md nema allt ad 50 drum. Lanstimi skv. 3. mgr. md nema allt
ad 20 drum. Ldnin endurgreidast ad fullu med jofnum greidslum vaxta og afborgana
(annuitet) ad vidbeettum verdbétum 4 lanstimanum. ”

P4 er lagt til ad 5. mgr. c. lidar { S.gr. frumvarpsins falli nidur, enda tekur
breytingartillaga Biimanna um breytta 2. mgr. og nyjar 3.mgr. og 4. mgr. 4 efnisatridum
greinarinnar.

Astzeda er til pess ad benda & ad hisnadissamvinnufélogin bia vid svokallada kaupskyldu
blseturéttar. Sex manudum fra uppsdgn losnar biseturéttarhafi undan manadargreidslum og
félagid parf pa ad greida manadargjdldin. Eigi sidar en tolf manudum fra uppsogn parf félagid ad
kaupa til sin buseturéttinn. Kaupskyldan er mjog ipyngjandi fyrir félogin einkum vid adstedur
eins og nu rikja. P6tt kaupskylda sé ekki & ibudum byggdum eftir 1. janGar 2007 pa eru 75%
ibuida Bumanna med kaupskyldu.

bad skref sem tekid er i frumvarpinu par sem [bidaldnasjodi er heimilt ad veita
hosnadissamvinnufélogum lan til endurfjarmégnunar 4 einstbkum ibadum vid endurithlutun
bhseturéttar er mikilvagt, en full dsteeda er til pess ad ganga enn lengra, pvi takmdorkunin vid 90%
af markadsverdi ibadar, midad vid framreiknad markaOsverd ibudar vid endurtthlutun gerir pad
ad verkum ad husnedissamvinnuféldg purfa annad hvort ad binda eigid fé eda taka bankalén til
a0 fjarmagna endurkaupin.

bad er pvi afar mikilvaegt fyrir rekstur Bimanna og ventanlega annarra hisnzdissamvinnufélag
ad [budalanasjodi verdi veitt heimild til ad lana hisnadissamvinnufélogunum fyrir dllum
boseturéttinum, annad kallar 4 bindingu fjarmagns husnedissamvinnufélaga sem Ognad getur
rekstrargrunni og uppbyggingarmoguleikum peirra.



bott almenna vidmidid geti verid 90% pa er mikilvaegt ad i 16gum sé heimild til pess ad petta
hlutfall ¢ 100%. bott petta atridi geti skipt skopum fyrir hisnaedissamvinnufélogin, ba er ekki
um mikla dheettu ad reda fyrir ibudalénasjod. i tilfelli Bumanna mun petta geta numid allt ad 100
milljona krona fjarbindingu.

ba ma fera rdk fyrir pvi ad ef stjornvold hyggjast nyta sér kosti blseturéttarformsins sem valkost
vid ad leysa Gr skuldavandamalum heimilanna pé tti petta timabundna lanshlutfall ad verda allt
ad 110%.

Hvad einstaklinga og fj6lskyldur vardar pa er [jost ad vid nliverandi adstaedur eiga margir erfitt
med ad leggja til 10% framlag, hvad pa herra framlag i peim tilfellum sem baseturéttur er harri.
bad er @skilegt ad buseturétturinn geti verid allt ad 30% pa & moéti 70% fjarmodgnun
husnedissamvinnufélagsins,.

Ef stjornvold vilja styrkja baseturéttarformid pa er mikilvegt ad heimilt sé ad 1ana einstaklingum
og fjolskyldum til kaupa & buseturétti. Slik heimild getur verid afar takmorkud, en takmérkunin
yrdi pa i reglugerd, ekki 16gum. bvi er mikilvagt ad lagaheimild sé til slikra lana.

Slik 1an geta t.d. verid takmorkud til “fyrstu kaupa” og afborganir jafnvel verid tekjutengdar 4
pessum hlut.

Onnur lan getu verid skuldbreyting 4 hluta yfirvedsettra eigna sem bar sem binglystum
eigendum er gefinn kostur & afskrift lana t.d. i 110% af verdmeeti ibadar og gefin kostur 4 ad
leggja ibtdina inn i hisnzdissamvinnufélag. P4 barf ad vera heimild til ad lana fyrir
buseturéttinum.,

bratt fyrir ad lagt sé til lagaheimild til ldna fyrir biseturétti pa er mikilveegt ad 14nid greidist

hradar nidur en grunnlan til hasnaedissamvinnufélagsins. bess vegna er lagt til ad 1anid geti verid
til allt ad 20 é&ra, ekki lengur.

Virdingarfyllst,

F M. Biumanna hsf. %%/

niel Hafsteinsson
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Alpingi, félags- og tryggingamalanefnd
b/t. Nefndasvid, Kristjana Benediktsdottir

Umsdgn vegna frv. Til laga um breytingu a I6gum um hiGsnaedismai nr.44/1998,
med sidari breyt.

bskj. 1111 — 634. Mal

Umsagnaradili:
Biseti 4 Nordurlandi,
Benedikt Sigurdarson framkvaemdastjori

Umségn:
Almennt;

Fagnad er akvaedum sem gera rad fyrir ad 90% lanshlutfall verdi fest i sessi
sem vidmi6é um hamarkslan til buseturéttaribida. Jafnframt er fagnad
heimildum til pess ad endurlana til buseturéttaribida pegar ibtaskipti verda
og mida lansfjarhaedir pa vié markadsverd ibudarinnar. (sbr. nanar 5. grein frv.
Eda breytingu vid 40.grein laga nr.44/1998)

1. gr.

8. tolul. 9. gr. laganna ordast svo: Ad bjoda ibudarhisnaxti sem IbadalanasjoSur hefur leyst til sin til leign med kauprétti
samkvamt nénari akvadum i reglugerd sem radherra setur. Sjo0num er heimiit ad fela s0rum med samningi ad annast midiun
ibudanna,

» Husneedissamvinnuféldgin hafa &éur lyst vilja til ad eiga samstarf vid
[budalanasjod um rekstur og radstsfun yfirtekinna ibada. Til greina
aetti ad koma ad heimila fbudalanasjodi ad ,leggja yfirteknar ibudir inn*
i husnaedissamvinnuféldg eda dnnur sjalfseignarféldog sem rekin eru a
kostnadargrunni — med kvodum vardandi timabundin réttindi fyrri
eigenda um endurkaup og buseturétt samkvaemt nanari tGtfeerslu.

2. gr.

Vid 1. mgr. 15, gr. laganna beetist nyr tolulidur, svohljodandi: Lan il hisnedissamvinnufélaga skv. VIIL. kafla A til byggingar
eda kaupa 4 ibGdarhisnedi.

3. gr.

{ stad 3. malsl. 1. mgr. 19. gr. laganna koma tveir malslidir, svohljoSandi: {LS-veSbréf getur verid verdiryggt med visitolu
neysluverds, sbr. 16g um visitélu neysluverds, eda 6verdtryggt. Skal pad bera vexti skv. 21. gr.

4. gr.

A eftir ordunum ,,0g verSbota® { 2. malsl. 2. mgr. 21. gr. laganna kemur: ef vi 4.

5. gr.

A eftir VHI. kafla laganna kemur nyr kafli, VIII. kafli A, L4n til hasnzdissamvinnufélaga, med fjorum nyjum greinum, 40.
gr. a—40. gr. d, 4samt fyrirsdgnum, svohljédandi:

a. (40. gr. a.) ;
Almennt,

Buseti &4 Nor8urlandi, Skipagttu 14, Pésthoéif 334, 602 Akureyri
Simi 45-22-888; Fax 45-22-881; Vefsida www.busetiak.is; buseti@busetiak.is



http://www.busetiak.is
mailto:buseti@busetiak.is
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Ibadalanasjodur veitir hisnzdissamvinnufélogum, sem starfa i samraemi vid akvadi laga um

hisnzdissamvinnufélsg, 1an til byggingar eda kaupa & ibadum sem eru atladar til ad veita
felagsmonnum buseturétt gegn greidsiu biseturéttargjalds. U

b.(40.¢gr. b)) v ' -
Ldnsumsckniv, A NORDPURLARND!

begar soit er um l4n til busetuibida skal koma fram i lansumsodkn fjoldi, gerd og stard fyrithugadra ibuda, framkvaemdatimi,
dztladur byggingarkostnadur e0a kaupverd og annad bad sem naudsyniegt er tif pess al unnt s¢ ad taka afstddu til umsoknar,
Einnig skal fylgja greinargerd um atvegun naudsynlegs viGbotarfjar. Ad lokinni athugun tekur Jbadalanasjddur dkvirdun um
hvort framkveemdin og lanveitingin falli ad settum skilyrdum fyrir lani.

Stjorn 1budalanasjods er heimilt ad hafha lansumsokn ef ibudarhiisnzdi telst dvandad eda Ofullnzgjandi ad mati stjdrnar
$jb0sins,

Félags- og tryggingamalaradherra setur { reglugerd nénari dkvaedi um skilyrdi léna til basetuibada.

c. (40. gr. c.)
Lanskjor.

Lan sem eru veit hisnadissamvinnuféldgum til bypgingar eda kaupa & busetufbizdum skulu tryggd med vedi i vidkomandi
jbud. Lanin geta verid overStryggd eda verdtryggd med visitélu neysluverds, sbr. Iog um visitdlu neysluverds.

Lén til bisetuibida mega nema allt ad 90% af matsverdi eda kaupverdi {budar.
o Mikilveegt er ad lanshlutfall til baseturéttaribda verdi fest vid 30%
viémid — og jafnframt ad sampykkt kostnadarmat ibudalanasjods taki
mid af gerd og gaedum husnaedis og fylgi markadspréun og
byggingakostnadi med raunhasfum heetti.

Lénstimi lana skv. 1. og 2. mgr. ma nema allt ad 50 &rum. Lanin endurgreidast
a0 fullu med jofnum greidslum vaxta og afborgana (annuitet) ad vidbettum
verdbotum 4 lanstimanum. Gjalddagar lana skulu eigi vera ferri en fjérir 4 ari.
Stjérn fbudalanasjéds er heimilt ad fijolga gjalddogum ef pad er talid askilegt.

o Til dlita setti ad koma ad stofna lanaflokka sem eru afborgunarlausir
(eda med breytilegum afborgunum) — par sem pad er ekki markmid
hisneedissamvinnufélaganna eda ,non-profit* sjélfseignarfélaga
(studentaibuda og 6ldrunariblida) — ad mynda uppsafnad eigid fé i
hisnaedi umfram héfleg oryggismork midad vid efnahagslif i jafnveegi.

Vextir af lanum til busetuibuda geta verid fastir eda breytilegir. Fastir vextir og vaxtadlag dkvedast & sama hétt og vextir
ILS-vedbréfa, sbr. 21. og 28. gr,, en stjorn ibidalanasjéds skat vid gerd fjarhagsaztiunar ar hvert skveda breytilega vexti.
Radherra getur heimilal Ibtidalanasjodi i reglugerd ad bjdda lantakendum skv. 1. mgr. ad afsala sér rétti til pess ad greida
an poknunar upp fan eda greida aukaafborganir, gegn legra vaxtadlagi. Jafnframt skal i reglugerdinni kvedid 4 um hiutfall
boknunar sem Ibudalanasjodur getur askilid sér ef lantaki sem afsalar sér umrzzddum rétti hyggst greida upp lan fyrir lok
lanstima. Slik poknun skal aldrei nema haerri fjarhaed en nemur kostnadi Ibtidalénasjods vegna uppereidstu vidkomandi
lans.

[budalanasjodi er einnig heimilt ad veita husnaedissamvinnufélogum lan til
endurfjarmdgnunar 4 einstékum ibadum vid endurathlutun baseturéttar. Lanid
getur numid allt ad 90% af marka®sverdi ibidar, midad vid framreiknadan
kostnad eda markadsverd ibudar vid endurtathlutun.

e Mikilveeg heimild gagnvart eidri eignum og lanum - en felur i sér
umtalsverdan kostnad og fyrirhéfn, vegna skjalagerdar og
pinglysingarkostnadar. Jafngreidsiulan — med verdtryggdum
afborgunum henta ekki félégum i ,non-profit-rekstri‘ nema ad
takmoérkuodu leyti /(sja athugasemd ofar)

AD 08ru leyti gilda um lanin vidmidunarreglur ibudalanasjods.

d. (40. gr. d.) i
Eftirlit.
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Ef [bidaldnasjodur éskar eftir pvi skal
husnadissamvinnufélag, sem fengid hefur lan hja sj6dnum &
grundvelli laga pessara, 1ata sj6dnum 1 t€¢ bokhaldsgdgn,
arsskyrslur og upplysingar um framkvaemdir og husbyggingar.

A NORDURLANDI

o Rokrétt ma telja ad fela ibudalanasjodi ad hafa reglubundid eftirlit med
starfsemi husnaedissamvinnufélaga og annarra hisnadisfélaga.

Komi i ljos a8 hisn@dissamvinnufélag hefor vikio fra skilyrum lanveitinga er Ibidatanasjodi heimilt a8 endurskoda
lanskjor cba gjatdfella tan.

o Ny vidbot: (tillaga ad texta) “Heimilt er ibudalanasjodi ad lana
husnaedissamvinnufélagi 10% vidbotarian mv. verdmeeti ibudar, med
vedi { vidkomandi ibud, sem félagid hagnytir til ad kosta
buseturéttarhlut vidkomandi ibudar.

Ljost er ad nokkur fjoldi einstaklinga og fidlskyldna a i erfidleikum med ad
fiarmagna 10% buseturétt i gegn um bankakerfid, en hafa pd greidslugetu
til ad standa undir haarri greidslubyrdi en sem nemur venjulegu
manad&argjaldi hja félaginu. A fyrri tima hafa hisnaedissamvinnufélégin
abyrgst bankalan einstaklinga — eda lanad einstaklingum i einhverjum
tilvikum fyrir innborgunarhlut sinum. Mikilvaegt er ad gera féldgunum
audveldara ad formfesta og halda utan um slika fjarmdégnun og brua
bannig bil med fleiri fjdlskyldum sem eiga i timabundnum erfidleikum.

6. gr.

Log pessi volast pegar gildi.
Pegar 16g bessi hafa 9last gildi skal fella meginmal peirra inp { 10g um hasnadismal, med sidari breytingum, og gefa pau t
svo breylt med samfelldri greinat6lu og kaflanumerum,

Akvaedi til bradabirgda.

Pratt fyrir akveedi laga pessara er Ibidalanasjodi heimilt ad veita einstaklingum allt
ad 20 4ra lan til endurbéta eda vidbyggingar vid sameign fjéleignarhiiss sem gerd er i
peim tilgangi ad beeta adgengi ad fasteigninni, svo sem med byggingu lyftuhiiss og
uppsetningu lyfiubiinadar, p6 ad fjarhed lana sem pegar eru dhvilandi 4 fasteigninni
sé heerri en hamarksfjarhaed [LS-vedbréfa,

¢ Husneedissamvinnuféldég og dnnur husnaedisféldg hafa ad likindum
algerlega sams konar parfir vardandi penna patt - eins og einstaklingar
- og somu fravik vardandi vedhlutfall settu pa einnig vid.

b4 er fbudalanasiodi heimilt ad veita fyrirtekjum og opinberum adilum lan til ad fjarmagna breytingar eda vidhatur 4
hisnadi vidkomandi fyrirtekis e0a sveitarfélags sem mida ad pvi ad audvelda adgengi fatladra. Lanveiting getur numid allt
ad 90% af kostnadi vid framkvemdir, pad skal b6 aldrei vera harra en 50% af fasteignamati vidkomandi fasteignar. Vi
titreikning pess hlutfalls skal taka tillit til framar ahvilandi lana,

Ibudalanasjodi er heimilt, pratt fyrir dkvaedi 19. gr. laganna, ad veita einstaklingum 14n til endurbéta p6 ad fjarhad lana
sem pegar eru ghvilandi 4 fasteigninni sé heerri en hamarksfjarhad {LS-vedbréfa. b6 skal samanlogd fiathad shvilandi lana
aldrei vera heerri en nemur fasteignamati eignarinnar.

Félags- og tryggingamalaradherra setur { regluger® nénari akvadi um skilyrdi fanveitinga samkvamt dkvaedi pessu.

Heimilt er ad veita 14n 4 grundvelli pessa kvaedis til arsloka 2013.

Akureyri 8. Jini 2010
Benedikt Sigurdarson
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Félagsmalanefnd Alpingis/Nefndasvié Alpingis b S
Vardar breytingar a idgum nr. 44/1998
Vegna bskj. 150 — 137. mal. A NORDURLANDI

Fyrir hond Buseta a Nordurlandi er eftirfarandi komid a framfaeri.

Fagnad er auknum sveigjanleika i 1ogum til ad [budalanasjédur geti komid til méts
vid fyrirsjaanlegan vanda a husneedismarkadi.

Hér med er hvatt til pess ad peir moéguleikar sem felast i rekstrarpekkingu og
skipulagi husnzedissamvinnufélaganna Bulset i Reykjavik og Buseta a Nordurlandi
verdi nyttir til arangurs pannig ad sem flestar peer lausnir sem gripid verdi til efli
leigumarkad ibGdarhusnazedis i landinu til frambudar.

Bent er &;

e Husnesedissamvinnufélégin eiga og reka nokkur hundrud almennar
buseturéttarib(dir med 10-30% innborgudum buseturétti (einkaeignarhiuta).
Almenna reglan hja Buseta i Reykjavik og Buseta a Nordurlandi hefur verid
ad ibudalanasjédur hefur fjarmagnad ibudirnar med 90% lanshlutfalli (mv.
Stofnverd/kaupverd) — en hefur nui verid skert i 80%.

¢ Husneedissamvinnufélogin eiga og reka naerri 250 félagslegar
buseturéttarib(dir sem radstafad er skv. reglum félagsmalaraduneytisins
midad vid eigna og tekjumork félagsmanna. Lan til ibudéanna bera 1% vexti
auk verdtryggingar.

o Buseti i Reykjavik rekur dotturfélag/leigufélag sem fjarmagnad var med 90%
lanshlutfalli fra ibudalanasjosi. |

» Allmorg sveitarfélog hafa synt pvi ahuga ad eiga samstarf vid
husnaedissamvinnufélogin um byggingu og/eda rekstur ibuda til ad sinna
bérfum sérgreindra hopa — og mogulega til ad hlsneedissamvinnufélégin
teekju ad sér rekstur leiguibuda a vegum sveitarfélaganna. Pannig myndu

.. adilar baeta nytingu og auka hagkvaemni i umsysiu um eignir um leid og
pjonusta vid ibuana mundi eflast.

Mikilveegt er bvi ad til frambudar versi lanshlutfall ibidalanasjods til almennra
buseturéttaribuda husnaedissamvinnufélaganna _midad vid 90% af
stofnverditkaupverdi iblda pannig ad 10% innborgun buseturéttar verdi raunhaefur
kostur fyrir flesta almenna félagsmenn og skilvisa greidendur.

i ibudum Buseta-félaganna sitja félagsmenn sem eflaust munu margir meeta verulegu
eda neer algeru tekjufalli samfara atvunnumissi & naestu manudum. bvi er mikilvaegt
a8 i lagabreytingum og Utfaerslu reglugerda fyrir [budalanaj6d verdi félgin skyr heimild
til ad veita hasnaedissamvinnuféldgunum heimildir til ad fresta greidslu
fiarmagnskostnadar timabundid — en sker8a a moti innborgadan buseturétt sem
nemur etv. allt ad 5% eignarhluta. Med slikri Utfeersiu meetti veita einstékum busetum
hoéflega ablogun gagnvart timabundnu tekjufalli og draga ur heettu a afallaréskun
fidlda barna.

Auk pessa er mikivaegt ad hafa i huga almennt ad,

e Heimildir i neydarlégum Alpingis gera rad fyrir ad fasteignatryggé ibudalan
vidskiptabankanna gémiu megi flytja til Ibudalanasjéds skv. 6skum adila. Til
ad jafnraedi verdi trygat er rokrétt ad rikisvaldio fylgi pvi eftir 2d 6ll ibudalan
vidskiptabankanna verdi flutt til Ibudalanasjéds — en ekki eingéngu pau lan
sem vidskiptabankarnir lita a ,vandamalalan* - eda pau lan sem
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vidkiptamenn bankanna hafa stodu til ad krefjast ad
vidskiptabankarnir heimili flutning a til Ibtidalanasjéds.

» Yfirtaka ibudalanasjods a sjalfseignarhiisnaedi er ekki b u S L E
tiokud an undangengins naudungaruppbodsferlis.
Slikt ferli er niduriaegjandi fyrir einstaklinga og A NORDURLAND!
kostnadarsamt og ver8ur ad teljast oparft vid paer adstaedur sem nu eru
fyrirsédar.  Rétt er pvi ad heimila Ibudalanasjédi ad yfirtaka eignir med
samningum par sem synt er ad greidslugeta pinglystra eigenda stendur ekki
undir ahvilandi lanum — um lengri tima.

Yfirteknar eignir:

Teki® er undir pad sjonarmid sem Buseti i Reykjavik hefur sett fram ad
fbudalanasjodur fai heimildir til ad skuldbreyta lanum a eignum sem eru yfirteknar og
skipta lanum;

1. Afborgunarhluti 1ans — med bestu vaxtakjérum sjodsins

2. Eignarhluti upp & 10-20-30-40-50% - sem timabundid ber ekki afborgun né
vexti.

ibadalanasjodi verdi heimilad ad leggja vidkomandi eignir inn i
hisnaedissamvinnufélog — og vera eigandi buseturéttar sem hvilir sem
hlutfallsleg kvéd a viokomandi eign. Med samningum verdi tilgreindir skilmalar
um vidskipti med pennan buseturéttarhluta — og mégulegt ad akveda ad um verdi ad
reeda timabundna radstéfun.

o Efum er ad reeda ibudir sem yfirteknar eru af leigufélogum eda
byggingaradilum pa veaeri pad samningsatridi vid vidkomandi
husnaedissamvinnufélag hvernig farid yréi med fiarmégnun og hiutfall
buseturéttar. Husnsedissamvinnufélagi mundi pa selja buseturétt i
vibkomandi eign ef eftirspurn er eftir - - en leigja ibuda ad 68rum kosti
timabundid.

o Ef ibud er yfirtekin af eigendum er mégulegt ad veita peim ¢.a 12-24 manada
forgangs-leigutima — (en fv. Eigandi gaeti jafnframt verid eigandi 10%
buseturéttar) — sidan yroi akvedid ad einhver hluti buseturéttarins (évirka
eignarhlutans) breyttist  lan fra Ibudalanasjosi og husnaedissamvinnufélagié
greiddi pa af pvi lani og innheimti atborgunarhiutinn hja vibkomandi buseta -
sem veentanlega hefdi pa nad ad rétta af stédu sina og vinna til baka tekjufall
sitt naegilega.

Ef viskomandi buseti hins vegar seg6i upp ibud sinni og flytti annad pa geaefist
hisneedissamvinnufélaginu kostur a ad radstafa ibudinni i samraemi vid sinar reglur
og venjur — med samningi um 60%-70%-80% eda 90% fjarmoégnun fra ibudalanasjodi
— eda ibudin yrdi ad 6drum kosti seld a frialsum markadi.

Vardandi eign Ibudalanasjods & mismunandi stérum buseturétti i ibidum pa eetti
ekkert ad vera pvi til fyrirstédu ad utfaera slikt innan gildandi laga og reglna par sem
t.d. Reykjavikurborg er eigandi buseturéttar i allmérgum ibidum Buseta i Reykjavik.

Enn og aftur vil ég itreka ad a pessum krepputimum — sem vid 6ll trium ad verdi
timabundnir og standi frekar skemur en lengur — pa er afar brynt ad fara ekki ad ey8a
kréftum og fiarmunum i ad bua til nyjar stofnanir og fyrirtaeki — sem vié aetlum sidan
ad leggja nidur. bess i stad asttum vid ad styrkja grundvdll peirra félaga og fyrirteekja
sem rekin eru a kostnadargrunni — og eetlad er ad standa sterk til framtidar. Med pvi
moti mundi okkur takast ad breyta timabundnum moétbyr i medbyr — til lengri tima.

Virdingarfyllst
Benedikt Siguréarson

14. névember 2008

Buseti 4 Nordurlandi, Skipagotu 14, Postholf 334, 602 Akureyri
Simi 45-22-888; Fax 45-22-881; Vefsida www.busetiak.is; buseti@busetiak.is
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Alpingi
Erindi nr. b 138 2341
9.6.2010 komudagur 10.6 2010

Félags- og tryggingamalanefnd Alpingis.

Umsdgn um frumvarp til laga um hiisnedismal (uppbodsibdir a kaupleigu og
lansheimildir {bidalanasj6ds), 634. mal.

Félagsmalanefnd Alpingis hefur sent Félagi eldri borgar i Reykjavik og nagrenni (FEB) til
umsagnar nedangreint frumvarp til laga um breytingu a 16gum um husneedismal nr.
44/2998 med sidari breytingum. Stjérn FEB harmar ad ekki skyldi gefast lengri frestur til a6
fara yfir malio og veita pvi verduga umsogn. Tilgangur frumvarpsins er lofsverdur: ad sja til
pess ad peer fjolskyldur, sem svo illa hafa farid 1t tr fjarmalahruni undanfarinna ara, ad peer
hafa misst husneedi sitt { hendur lanardrotina, geti btiid afram { hlisnaedinu og att pess kost
ad kaupa pad aftur pegar um heegist. bPvi telur stjérnin ad ekki megi dragast ad afgreida pad
sem log fra Alpingi pvi sem nu situr og meelir med sampykkt pess.

~ Undirritad frumrit verdur sent nefndinni i bréfapésti.

Virdingarfyllst f.h. FEB,

Sigurdur Einarsson
framkvaemdastjori
Félags eldri borgara

i Reykjavik og ndgrenni



Akureyri, 4. jtini, 2010

Alpingi
Erindi nr. B /28 /X677
Nefndasvid Alpingis komudagur L 200
Austurstraeti 8-10
150 Reykjavik

Umségn um frumvarp ad breytingum 4 16gum um husnzedismal.
bskj. 1111. 634. mal

Félag stiidenta vi8 haskdlann 4 Akureyri gerir ekki neinar athugasemdir vi0
frumvarpid ad svo stoddu.

[ h. félags stidenta vié Haskolann a Akureyri.

Jéhanna Gudrin Sneafeld Magnusdéttir, formadur.
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Nefndarsvid Alpingis komudagur /7. 6. 2000
Austurstrzti 8-10,
150 Reykjavik

Umsdgn vardandi frumvarp til laga um breytingu 4 16gum um hiisnaedismal,
Nr.44/1998, med sidari breytingum.
bskj.1111- 634 mal

Félagsbustadir hf. fagna framkomnu frumvarpi i heild sinni og gera ekki athugasemdir
umfram par sem pegar hafa komid fram utan ums6gn um Akvzedi til bradabirgda :

Petta er jakvaett fyrsta skref i pa att ad studla ad battu adgengi i eldra ibudarhiisnzdi og pvi
ber ad fagna. Hins vegar er pad alveg 1jost a0 lanveitingar einar sér munu varla leida til pess,
eins og segir i athugasemdum vid lagafrumvarpid, ,, ad hdfnar verdi framkvemdir sem koma
hjélum atvinnulifsins af stad og skapi atvinnuteekiferi i byggingaridnadi“. Til bess ad svo
verdi purfa ad koma til beinir styrkir eda jafngildur studningur. Petta hefur reynslan synt &
6llum Nordurlondunum og vidar i Evropu.

[ dkvaedi til bradabirgda segir: ,, Kostnadur samfélagsins af stofnanapjonustu vid aldrada og
Jatlada getur minnkad mjog med beettum hisakosti“. Petta er alveg rétt og pvi er rokrétt ad
alykta ad sa sem hagnast af slikum adgerdum, p.e. samfélagid, leggi fram fjarmagn til ad svo
megi verda.

Sem demi um hagnad samfélags af ad bata adgengi ad eldra ibudarhuisnedi ma nefna ad i
Svibjod er talid ad fyrir hvert ar sem hagt er ad fresta pvi ad einstaklingur flytji Gr eigin
husnadi inn 4 stofnun er netté sparnadur samfélagsins 4-5 milljonir isl. kr. 4 ari. Er p4 midad
vi0 ad sa einstaklingur njéti fullkomnustu heimapjénustu i ibud sinni. I Noregi er samsvarandi
sparnadur talinn vera 6-7 milljénir isl. kr. 4 ari.

En rétt er ad endurtaka pad ad med frumvarpinu er stigid skref i rétta 4tt.

Reykjavik, 08.06.2010

Sigurdur Kr. Fridriksson, framkvamdastjori
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Alpingi
Erindi nr. B ~55278"
Nefndasvid Alpingis _ o ron
Austurstreeti 8-10 komudagur %
150 REYKJAVIK

8. juni 2010
Tilvisun: 2010060028

Efni: Umségn um frumvarp til laga um breytingu a logum um hiasnadismal, nr.
44/1998, med sidari breytingum, 634, mal.

Fjarmalaeftirlitid visar til t6lvuposts pann 3. jini sl. par sem félags- og trygginQamélanefnd
Alpingis 6skadi eftir umsOgn Fjarmaélaeftirlitsing um frumvarp til laga um breytingu 4 16gum
um hasnaedismal, nr. 44/1998, med sidari breytingum, 634. mal.

Fjarmalaeftirlitid hefur yfirfarid efni frumvarpsins og hefur ekki athugasemdir vegna bess.
Fjarmalaeftirlitid bendir hins vegar & ad lanveitingar 1 samraemi vid frumvarpid geetu leitt til
pess ad eiginfjarhlutfall IbGdalanasjods leekkadi enn frekar, en pad er adeins um 3% i dag.
Einnig telur Fjarmalaeftirlitid rétt ad benda & misritun 1 1. malsl. 1. mgr. c-lidar 5. gr.
frumvarpsins en par er ordid , veitt” skrifad ,,veit“.

Virdingarfyllst,

FIARMALAEFTIRLITID

( (
g ‘ Qmj @uoj%%{nc/gqp,
Gudmunduyy Yonsson Arny J. Gudmundsdottir

Susuriandsbraut 32 108 Reykjavik ® Simi 525 2700 » Bréfsimi 525 2727 ¢ e-mail: fme@fme.is



Alpingi
Erindi nr. P 428/ 2392

komudagur 0. &. 2010

Hagsmunasamték
l;l_eimilanna e
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Nefndasvid Albingis, v Félags- og tryggingarnefnd
Austurstraeti 8-10
150 Reykjavik

Reykjavik, 9.6.2010

Efni: bskj 1111-634.mal: Umsbgn um frumvarp til laga um breytingu a ibgum um hidsnaedismal, nr.
44/1998, med sidari breytingum http://www.althingi.is/lagas/nuna/1998044.html .

Hagsmunasamtdk heimilanna pakka fyrir ad f4 taekifzeri til ad veita umségn um umraett mal. Samtdkin
gera ekki athugasemdir vid pau atridi sem frumvarpid tilgreinir en vilja baeta vid dbendingum um fleiri
atridi sem bpyrfti ad taka a til viGbotar.

Til ad stytta binditima og par med leekka vaxtadlag vegna langs binditima aetti ad heimila fbudarlanasjédi
ad ldna dverdtryggd lan med breytilegum vixtum, par sem vextir verda endurskofadir 4 3-5 ara fresti.
Samhlida pessu zetti ad heimila fbGdarlanasj6si ad endurfjarmagna pegar tekin ldn vegna ibidarkaupa
beirra sem sjé8urinn hefur heimildir tif ad veita [an til. Samhlida peim breytingum aetti ad takmarka
lantékugjald og stimpitkostnad vid fasta hoflega umsyslupéknun sem endurspeglar raunkostnad. Lan
{budarlanasjods settu ekki ad bera uppgreidslugjald. bessar breytingar skapa samkeppnisumhverfi um
begar tekin lan, sem veita lantdkum svigrum til ad leita betri kjara én gridarlegra refsigjalda 6hoflega
hérra lantokugjalda.

Med slikum breytingum veitir fbdarlanasjédur vidskiptabdnkum og lifeyrissjédum samkeppni um tekin
lan, til hagsboéta fyrir baedi neytendur og fidgrmalafyrirtaekin, bar sem binditimi verdur styttri og vaxtakjér
leegri. bad =etti ad auka eftirspurn eftir innlendu lansfé og draga ur fidarmagnskostnadi, sem aetti ad
minnka vidskiptahalla og verdbdlgubrysting.

Hagsmunasamtdk heimilanna minna 4 grunnkréfur sinar um leidréttingu ldna vegna pess forsendubrests
sem vard i hagkerfinu haustid 2008. St krafa 4 Iika vié um Ibudarlanasjéd og lifeyrissjédina. Hluti
frumvarpsins felur i sér heimild fyrir ILS ad leigja peer eignir til lantakanda sem misst hafa eignir sinar &
naudungarsélu. bad er vissulega b6t | méli ad svigrum ILS er aukid til ad fast vid paer adstaedur sem n
eru uppi. Frumvarid tekur b6 & engan hatt 3 undirliggjandi vanda og pvi oréttleeti sem lantakendum er
bodid upp a.

F.h. HH

ol [ Y Fodusia

Fridrik O. Fridriksson formadur HH PArdur B. Sigurdsson varamadur stjérnar
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Alpingi
Erindi nz. b /28/ 3000
komudagur < F 2o/F

Hagsmunasamték

Heimilanna ¢
Nefndasvid Alpingis, vegna félags- og tryggingamalanefndar T T -z-f"'j iy
Austurstraeti 8-10 %ﬁ @?é
150 Reykjavik i

UNW AT 15+ AT ARIAN

Reykjavik, 11. agust 2010

Efni: bskj 1111-634. mal: Umsdgn um frumvarp til laga um breytingu a Isgum um
hisnaeodismal, nr. 44/1998, med sidari breytingum

http://lwww.althingi.is/altext/138/s/1111.html
Samtékin benda & 4dursenda umségn um frumvarpid sem var send nefndasvidi 9. jan{ 2010.

Almennt

Samtékin telja breytingar samkvaemt frumvarpinu jakvaedar i megindrattum, en gera pé
eftirfarandi athugasemdir og vilja baeta vid abendingum um fleiri atridi sem breytingarnar pyrfti
ad taka a.

bad er jakvaed breyting ad [budalanasjodur geti 1anad til husnaedissamvinnufélaga og endurbéta
a ibudarhisnaedi. Einnig ad lan geti verid 6verdtryggd og a breytilegum eda féstum véxtum. Sa
breyting ad sj6durinn fai heimild til ad gera htsaleigusamninga med kauprétti telst lika jakvasd.
Samtokin telja ad Ibudalanasjédur eigi pé eingéngu ad lana til kaupa, vidbygginga og vidhalds &
ibudarhlisnaedi og métmeela pvi ad sjodurinn taki patt i samkeppni um lanveitingar til almennra
fyrirtaekja og stofnana, nema beint til ibidarhisnzedis i peirra eigu. Slik lanastarfsemi er komin
at fyrir félagslegt hlutverk sj6dsins, jafnvel b6 hin sé timabundin tit 2013. Hins vegar eetti leiga
a ibudum sjédsins ad veita markadsleigu adhald og pvi ad vera laegri en markadsleiga hvers
sveedis.

Hagsmunasamtok heimilanna métmaela uppgreidsiugjaldi almennt og telja ad slik gjold eigi ad
afnema. bess [ stad setti ad hvetja lantaka til ad greida hradar upp lan sin med auka
inngreidslum an refsigjalda. Lanstimi Gtlana til einstaklinga aetti ekki ad vera lengri en 40 ar ad
hamarki, og 50 ar til hGsnasdissamvinnufélaga og eignarhaldsfyrirtaekja.

bad er hins vegar 6asaettanlegt ad [bidalanasjodur purfi ad leysa til sin ibudir i peim meeli, ad
setja purfi i6g um radstofun peirra og eru samtokin osatt vid pa stédu. Miklu frekar pyrfti ad
leidrétta aimennt forsendubrest og koma i veg fyrir ad fioldi folks tapi eignarhaldi & ibadum
sinum, i ntverandi efnahagslegu &lduréti, med tilheyrandi stokkbreyttum héfudstdl lana, par a
medal vegna verdtryggingar lana hja lbtdalénasj6di og 68rum fiarmalastofnunum. bar er
verkefni 6unnid, ad fella nidur eda draga verulega ur vaegi verdtryggingar a lanum einstaklinga a
Islandi, til deemis med stiglaekkandi paki & verdbotapaetti lananna, alit par til pau yréu
overottryggd.

bvi pykir Hagsmunasamtékum heimilanna gledilegt ad sja ad [budalanasjédur fai na heimildir til
ad lana overdtryggt og gefa Gt 6verdtryggda skuldabréfafiokka. bad eru spor i pa att ad draga
ur vaegi verdtyggingarinnar a Islandi, sem leikid hefur margan einstakling gratt. bessi heimild
parf p6 einnig ad na til einstaklinga aimennt.


http://www.althinai.is/altext/138/s/1111

A ekki eigandi ibudar sem tapar eignarrétti til [oudalanasjods ad eiga forleigurétt ad ibudinni,
pannig ad hann, og begar vid & fidlskylda hans, purfi ekki ad flytja ar ibudinni eftir
naudungaruppbod, ad pvi gefnu ad hann radi vid ad greida af henni edlilega leigu? bessi réttur
kemur ekki fram i frumvarpinu og lagt er til ad slikt akvasdi komi med skyrum heetti inn i pad.

Gott er ad gert sé rad fyrir kauprétti [ leigusamningum, pad eykur 6ryggi og moguleika leigutaka
til ad komast Ut Ur leigukerfinu, standi vilji hans til pess.

Til athugunar: | lokasetningu frumvarpsins, texta um akvaedi til bradabirgda, er talad um akvaedi,
| eintdlu. Heimild til [anveitinga til arsloka 2013 neer veentanlega til allra akvaed- anna, i fleirtdiu i
bradabirgdahluta frumvarpsins, eda hvad? bad passar vié umsogn fjarlagaskrifstofu
fiarmalaraduneytis, par er betta artal tengt sllum pattum bradabirgda-kaflans. Til athugunar er
ad nota ordalagid ,,pessara akvaeda" | setningunni, ef pad a vid vilja I6ggjafans.

Abendingar

Pad er mikilvaegt atridi ad innleida samkeppni um tekin lan 4 Islandi. Til a8 svo megi verda parf
ad afnema hlutfallsleg uppgreidslugjold og gera naverandi [antokugjold fiarmalastofnana og
stimpilgjold opinberra adila a8 fostum umsysiupdknunum. Ef [an bera breytilega dverdtryggda
vexti par sem vextir eru endurskodadir a priggja til fimm ara fresti og lantaki getur a
endurskodunartima valid ad feera vidskipti sin annad skapast samkeppni um tekin lan.
ibtidalanasjodur parf ad taka patt i slikri samkeppni um fjarmognun ibadarhusnaedis. bvi parf
ad veita sjédnum heimildir til endurfiarmégnunar tekinna lana.

Einfoldun a lanakerfinu i pa att ad 4 hverri fasteign skuli eingoéngu hvila eitt fasteignalan og ad
bad verdi greitt upp vid eigendaskipti leidir til aé raun binditimi lana styttist verulega ad
medaltali. Slikt setti ad laekka vaxtadlag vegna langs binditima. bPessar breytingar skapa
samkeppnisumhverfi um begar tekin lan, sem veita lantékum svigrim til ad leita betri kjara, an
gridarlegra refsigjalda sem fylgja nuverandi 6hoflega haum gjéldum tengdum lantskum.
Lanveitendur aettu einnig ad hafa hag af sliku fyrirkomutagi, par sem vextir eru endurmetnir
midad vid markadsforsendur med styttra millibili og bindur fé { styttri tima.

Med slikum breytingum veitir [oGdalanasjédur vidskiptabonkum og lifeyrissjédum samkeppni um
tekin Ian, til hagsbéta fyrir baedi neytendur og fjarmalafyrirtaski, par sem binditimi verdur styttri,
sveigjanleiki og 6ryggi |lanasafna aetti ad aukast. Pad aetti ad auka eftirspurn eftir innlendu
lansfé og draga ar fiarmagnskostnadi heimilanna, sem eetti ad minnka vidskiptahalla og
verdbolguprysting.

Hagsmunasamtsk heimilanna minna a grunnkréfur sinar um leidréttingu lana vegna pess
forsendubrests sem vard { hagkerfinu haustid 2008. St krafa 4 lika vid um [bubalanasjéd og
lifeyrissjédina. Hiuti frumvarpsins felur i sér heimild fyrir (bGdalanasjéé tit ad leigja til lantakenda
peer eignir sem peir hafa misst vid naudungarsolur. bad er vissulega bot I mali ad svigram
Ibtidalanasjéds er aukid til ad fast vié peer adstaedur sem nu eru uppi. Frumvarid tekur p6 4
engan hatt 4 undirliggjandi vanda og pvi éréttleeti sem lantakendum er bodid upp 4. Samtskin
ftreka pa krofu sina ad verdtryggd lan heimilanna verdi leidrétt afturvirkt fra 1.1.2008 med 4%
baki a verdbétapatt.

F.h. HH

g:w 8 :?W»an

Fridrik O. Fridriksson, formadur HH Arinbjorn Sigurgeirsson, ritari HH




Alpingi
Erindi nr. P {33 276Y

tomudagur -6 2010

Jafnréttisstofa

Nefndasvid Alpingis
Austurstreeti 8-10
150 Reykjavik

Akureyri 8. juni 2010.

Efni:  umsdg um frumvarp til laga um breytingu & 16gum um husnaedismal nr. 447/1998 med sidari
breytingum, 634. mal, pskj. 111, tp. 138,

Med tolvubréfi dags. 3. juni 2010 6skadi félags- og tryggingamalanefnd eftir umsdgn Jafnréttisstofu um
frumvarp til laga um breytingu 4 16gum um hdsnaedismal nr. 44/1998 med sidari breytingum, 634. mal,
bskj. 111, tp. 138.

Jafnréttisstofa telur frumvarpid ekki gefa tilefni til athugasemda eda umsagnar Jafnréttisstofu ad 6dru
leyti en pvi ad stofan bendir & mikilveegi bess ad tryggt verdi ad konur og karlar hafi smu méguleika & ad .
nyta sér beer leifir sem bodid verdur upp & vardandi baa ad leiga ibud med kauprétti, verdi frumvarpid

a0 16gum. Sérstaklega er naudsynlegt ad hafa sjébnarmid um jafna stddu og jafnan rétt kvenna og karla til
hlidsjonar begar radherra setur reglugerd hvad petta vardar, nai frumvarpid fram ad ganga.

Virdingarfyllst
f.h réttnsstofu

Ingibj rg/{s@ilrlogfraeﬁmgur

Jofnréttisstofa e Borgum e 600 Akureyri
Simi: 460 6200  Bréfsimi: 460 6201 » Netfang: jafnretti@jafnrettiis « www.jafnrettiis


mailto:jafnretti@jafnretti.is
http://www.jafnretti.is

Langholtsvegur 111, 104 Reykjavik
L E B KT: 600989-4059; Fax:+3545515835
Simar: +3545677111/ +3546986250
. Netfang: Jeb@leb.is
Landssamband eldri borgara  Heimasioa: www.leb.is

Alpingi
Erindinr. b | 33/ 2721
komudagur F-6. 20600

Nefndasvio Alpingis.

Reykjavik 5. joni 2010

Efni:
Umsogn um frumvarp til laga um hisnadismal (uppbodsibudir 4 kaupleigu og
lansheimildir Ibhidalanasj6dos), 634. mal.

Vid gerum engar athugasemdir vid frumvarpid og stydjum bad.

Parna er verid ad gera nokkrar breytingar 4 hisnzdislogum hvad vardar fjarheimildir
Ibadalanasjods. Sjodurinn getur 1anad leiguibhdir sinar med kaupréttardkvadum og vikkadar
eru heimildir til ad l4na husnzdissamvinnufélogum s.s. Biiseta einnig til vidgerda til ad auka
atvinnu. Vid teljum ad petta sé til bota og sérstaklega, bar sem parna er verid ad heimila 14n til
samvinnufélaga, sem starfa ad auknu frambodi hdsnadis fyrir eldri borgara.

Fh. Landssambands eldri borgara

S J%Z@mww@w
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Alpingi
Erindi nz. b 1382910 |
RIKISSKATTSTIOR!  komudagur 2.7 2000 13, G B8 0 ignls

Alpingi, félags- og tryggingamalanefnd Reykjavik, 29. juni 2010 02-2010060101
Hildur Eva Sigurdardottir T-ums 56/10
Austurstreti 8

150 REYKJAVIK

Umsdgn rikisskattstjora um frumvarp til laga um breytingu a logum um
husnaedismal nr. 44/1998 - 634, mal.

Rikisskattstjori hefur pann 29. juni 2010 méttekid t5lvupodst par sem ofangreint pingmal var
sent aftur til umsagnar.

Pann 9. juni sl. sendi rikisskattstjori umsdgn vegna pingmalsins par sem fram kom ad

embattid teldi ekki astedu til ad gera athugasemdir vid efni pess enda félli pad utan vid
starfssvid embeettisins. Rikisskattstjori leyfir sér ad itreka pad.

Virdingarfyllst

%
Skali Eggert/bdtrdarsgn

il
/@%‘f Jér&tia'/‘d
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Alpingi
Erindi nr. P 385763

, . p PE.ROID | veii66- javik - Simi 563 1100
RIKISSKATTSTIORI ~ komudagh B N
| v g

Alpingi, félags- og Reykjavik, 9. jiuni 2010 02-2010060101
tryggingamélanefnd T-ums 51/10
Hildur Eva Sigurdardéttir
Austurstreeti 8
150 REYKJAVIK

Umsogn rikisskattstjéra um frumvarp til laga um breytingu 4 I6gum um
hisnzedismal nr. 44/1998 - 634. mal.

Rikisskattstjori hefur pann 3. juni 2010 mottekid t6lvupodst par sem embeettinu er gefinn
kostur & ad veita umsdgn um frumvarp til laga um breytingu 4 16gum um hisnzdismal nr.
44/1988 - 634. mal.

Pad er mat rikisskattstjora ad efni frumvarpsins falli ut fyrir starfssvid embaeettisins og af peirri
astedu er ekki tilefni til ad gera athugasemdir vid pad.

Virdingarfyllst

Sl o ] n ) Vi
Skili Eggert béré4rson Gudran J. J6nsdéttir
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Alpingi
Erindi nr. P 1 38/ Qq‘fz
komudagur IS.F 20

SAMTOK ATVINNULIFSINGS

Alpingi
Félags- og tryggingamalanefnd
Austurstreeti 8 - 10

150 REYKJAVIK

Reykjavik 15. j4li 2010

Efni: Frumvarp til laga um breytingu 4 légum um hisnzedismal, nr. 44/1998, med sidari
breytingum, 634 mal.

Samtok atvinnulifsins (SA) hafa fengid til umsagnar ofangreint frumvarp.

I frumvarpinu eru lagdar til breytingar 4 16gum um hisnadismal sem mida ad pvi ad gera
IbuéalanaSJoél kleift a8 bregdast vid breyttum porfum 4 husnadismarkadi. I fyrsta lagi er lagt
til ad [bdalanasjédi sé heimilt ad bjéda ibadir sem sjédurinn hefur keypt 4 uppbodi til lelgu

annig ad allir husaleigusamningar verdi med kauprétti. [ 66ru lagi er lagt til ad
[budalanasj6di verdi heimilad ad gefa Ut dverdtryggda skuldabréfaflokka. 1 pridja lagi er lagt
til timabundid akveedi um ad vikkadar verdi ut heimildir IbuéalanaSJo()s til ad veita lan til
endurbéta ibtidarhisa, til endurbdta eda vidbyggingar vid sameign fjdleignarhtisa og til ad
beaeta adgengi ad husndi fyrirtaekja og stofnana. Loks er { frumvarpinu lagt til ad 15gfest verdi
sérstok akvaedi sem kveda skyrar 4 en i gildandi l16gum um lanveitingar fbudalanasjods til
hisnadissamvinnufélaga vegna biisetuibida.

Samtok atvinnulifsins lita svo & ad peer breytingar sem frumvarplé felur { sér séu tilkomnar
vegna pess astands sem er nd a hisnzdismarkadi og 1 byggingaridnadi. i 1j6si pess telja
samtokin pad jakvaett ad allir hiisaleigusamningar Ibdalanasjéds verdi med kauprétti.

Einnig geta samtokin fallist 4 pad i naverandi stodu ad [budalanasjodi verdi til 4rsloka 2013
heimila® ad veita lan til afmarkadra endurbdta 4 hisnadi sem ventanlega studlar ad auknum
framkvamdum i byggingaridnadi. [ edlilegu arferdi verdur p6 ad wtla vidskiptabdnkunum ad
sinna pessum petti fjarmdgnunar frekar en ad veitt séu til pessara framkvamda lan med
rikisébyrgd.

Samt6k atvinnulifsins gera ekki athugasemdir vid dkvadi frumvarpsins sem heimila
Ibiidalanasjodi utgafu Overdtryggdra skuldabréfalokka né édkvedi um skyrari heimildir
sj00sins til ad lana hasnadissamvinnufélsgum vegna bisetuibuda.

Virdingarfyllst,
Aceects T
Halldoér Arnason
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F¢élags- og tryggingamalanefnd Alpingis
Nefndasvid

Austurstreeti 8-10

150 Reykjavik

Vardar: frumvarp til laga um hisnadismal, 634. mal.

Samtok fjarmalafyrirteekja hafa fengid framangreint frumvarp til umsagnar. Samtokin stydja logfestingu
frumvarpsins.

VirGingarfylist,
fh. SFF

Vigdis Halldorsdottir,
16gfraedingur
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Nefndasvid Alpingis
nefndasvid@althingi.is
Austurstraeti 8 — 10
150 Reykjavik

Efni: Umsdgn um frumvarp til laga um breytingu & 16gum um
hisnadismal, nr. 44/1998, med sidari breytingum, 634. mal 4 138.
l6ggjafarpingi  (uppbolsibadir 4  kaupleigu og  l4nsheimildir
ibadalénasj6ds).

Med t6lvupdsti dags. 29. jani 2010, 6skadi félags- og tryggingamalanefnd
Alpingis eftir umsdgn Sedlabanka Islands um ofangreint frumvarp.

I athugasemdum vid lagafrumvarpid kemur m.a. fram ad i pvi séu lagdar
til nokkrar breytingar 4 16gum um hasnadismal sem mida a0 pvi ad gera
Ibidalanasj6di kleift ad bregdast vid breyttum porfum 4 husnadismarkadi.

Sedlabanki Islands gerir eftirtaldar almennar athugasemdir vid frumvarpid:

1. Almennt er i greinargerd frumvarpsins rett um ad med pvi sé gert
réd fyrir pvi ad fullnustueignir Ibidalanasjods geti verid seldar
kaupleigu. betta er nokkud villandi par sem i lagatextanum segir ad
bjéda eigi pessar eignir til leigu med kauprétti sem er ad sjalfsogou
allt annar hlutur. Kaupleiga visar pannig til pess a0 leigjandi geti a
akvednu timamarki eignast hid leigda, meira eda minna, med pvi
ad litid verdi a samanlagdar leigugreidslur hans sem afborganir.
Kaupréttur er h.v. pad pegar kaupréttarhafi hefur samkvemt
umsémdum skilyrdum rétt til pess ad kaupa einhvern hlut. Pad er
pvi pannig buid ad pvela merkingu pessara lagahugtaka med pvi
ad texta frumvarpsins og svo greinargerdarinnar greinir 4.

2. Of1itid er fjallad um fyrirhuga®an kauprétt i 1. gr. frumvarpsins og
14tid eftir ad setja nanari reglur um hann ad 6llu leyti i reglugerd.
Edlilegra vari ef lagatextinn kvedi 4 um lagmarksskilyrdi
kaupréttarins, svo sem vardandi liftima og skilyrdi pess ad nyta
kaupréttinn, svo demi séu tekin, { stad pess ad framselja
loggjafarvald { peim mali sem gert er { frumvarpinu.


mailto:nefndasvid@althingi.is

SEPLABANKI ISLANDS

3.1 3. gr. frumvarpsins er gert rad fyrir pvi ad almenn lan
fbudalanasjods skv. 19. gr. laganna geti verid overdtryggd. Hins
vegar segir um lanskjor almennra lana i 4. mgr. 21. gr. laganna ad
vextir skuli vera Gbreytanlegir allan lanstimann. Ekki stendur til
samkvamt frumvarpinu ad breyta pvi akveedi. I fy]glskJ311 med
frumvarpinu er fjallad um naudsyn pess ad fLS radist i Gtgafu
Overdtryggdra skuldabréfaflokka ef byrjad verlur ad bjoda
overdtryggd utlan. Ljost er ad mikil affoll verda af overdtryggdum
skuldabréfum & fostum voxtum og vaxtakjor utléna yrou eftir pvi.
Mikilvaegt er ad vextir 6verdtryggdra utlana geti verid breytilegir &
lanstima en pa parf ad breyta akvadi 4. mgr. 21. gr. laga um
hiisnaedismal.

A3 68ru leyti en ad ofan greinir gerir Sedlabanki fslands ekki
athugasemdir vid frumvarpid og stydur almennt framgang pess.

Viringarfyllst
SEPLABANKI ISLANDS

/
(O On hegaoloh -
Mar G mundsson Sigridur Logadottir
sedlapankastjori adallogfredingur
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Félags- og tryggingarmalanefnd
b/t Hildar Evu SigurSardéttur
nefndarritara

Austurstraeti 8-10

150 Reykjavik

Reykjavik, 11. dgust 2010.

Efni: Frumvarp til laga um breytingu 3 16gum um hisnaedismal, nr. 44/1998, med sidari breytingum. (634.

mal)

VidskiptarGd pakkar nefndinni fyrir bad taekifseri ad fa ad veita umsdgn um ofangreint frumvarp sem felur
i sér utvikkadar heimildir fbadaldnasjods vegna kaupleigu og lansheimilda.

bad frumvarp sem hér um raedir leggur til nokkrar vidbaetur vid paer heimildir sem ibidalanasjédur hefur
nl pegar, en hugmyndin ad baki pessum breytingum er ad adlaga starfsemi iLS bvi umhverfi sem er 3
husnaedismarkadi i kjé!far hruns bankakerfisins. bzer tilldgur sem frumvarpid felur  sér eru fjérpaettar; i
fyrsta lagi er 16gd til heimild tit ad leigia med kauprétti paer ibudir sem [budalanasjédur hefur leyst til sin, i
annan stad er um ad reeda heimild til gefa Gt éverdtryggda skuldabréfaflokka, i pridja lagi ad vikkadar
verdi heimildir sjoédsins til ad veita lan til endurbéta, og i fiérda lagi er 16gd til ad logfest verdi dkveedi um
lanveitingar sj6dsins til hitsnaedissamvinnufélaga vegna bisetuibida.

Vidskiptarad gerir ekki miklar athugasemdir vié ofangreint frumvarp, ad mérgu leyti er hér verid svara
akvedinni porf sem hefur skapast vegna nidurskurdar og efnahagsleegfar. Med bradabirgdaakvaedi um
framkvaemdarlan til einstakiinga eda fyrirtaekja vegna endurbéta @ hisnzedi til ad auka adgengi aldradra
eda fatladra er verid ad meeta nidurskurdi & framkvaemdum 4 sérhdnnudu hisnzedi fyrir pessa hdpa.
Timabundi§ drraedi sem petta er af hinu goda par sem hér er verid ad nyta hdsnadi sem er til stadar og
baeta pad eftir porfum.

Litil hreyfing er & fasteignamarkadi og hefur verid { [agmarki fra hruni. A sama tima hafa lanveitendur leyst
til sin ibUdir vegna vanskila lantakenda og sja pvi fram 4 ad sitja uppi med nokkurn magn hasnaedis til
skemmri eda lengri tima. A sama tima og Iftil hreyfing er 4 fasteignamarkadi hefur leigumarkadur i landinu
blémstrad, virdist sem svo ad einstaklingar og fjolskyldur sjéi hag sinn i leigu 4 {budarhdsnaedi umfram
kaup eins og stadan er & efnahagskerfinu. Til ad maeta baedi aukinni eftirspurn 4 leiguhisnaedi og bvi
vandamali sem blasir vid [bidarlanasjési med innleystum iliseljanlegum ibGdum hefur ddurnefnt dkvaedi
verid lagt fram.

Athugasemd verdur p6 ad gera vid innreid Ibidalanasjéds & leigumarkad likt og dkveedid felur i sér. beer
forsendur sem eru a8 baki kaupleigu & pessum tilteknum ibadum sem um reedir er skiljanlegur & peim
timum sem na rikja. Hins vegar telur undirritud ad i pvi ijosi setti hér ad vera um timabundna heimild ad
reeda en bad ber frumvarpid ekki med sér. | [6gum um hiusnadismal kemur fram ad fbudalanasjédur er
lanasjédur og skuli lana til ibidakaupa, nybygginga eda endurbéta ibddarhusnaedis. Skyrt er pvi ad
tilgangur sj6dsins er ad vera lanasjodur en ekki leigumiblari. Ef farid verdur ut i slikar adgerdir sem
ofangreint frumvarp leggur til er edlilegt ad um timabundnar adgerdir sé ad raeda par til auknar hreyfingar
verda a ny a fasteignamarkadi.



bzer lagfaeringar aetti pvi ad gera & ofangreindu frumvarpi ad dkvaedid sé adeins timabundid og akvedid
vidmid verdi sett um pann tima sem bvi er atlad ad na til. Ma pannig detla dkvedinn tima til ad losa um
baer iblidir sem ekki eru seljanlegar eins og stadan er i dag. Einnig maetti skoda pbann kost ad selja
vidkomandi ibudir til fyrirtaekja sem hafa undir hondum leigumi&lun, pannig meetti losna vid ibudirnar og
ba kvod sem peim fylgir fyrir sjédinn. Pessa kosti maetti einnig skoda samhlida, p.e. ad timabundin heimiid
til leigu med kauprétti og ad pvi loknu selja paer ibudir sem eftir standa til leigumidlara. Akvaedi sem petta
ver8ur i bad minnsta ad taka tillit til prounar 3 fasteignamarkadi og fylgja bvi en ekki vera varanleg
innganga ibudalanasjods inn & leigumarkad.

Einnig verdur ad gera athugasemd vid framsetningu bess dkvaedis sem meelir fyrir um kauprétt, en
akvaedid gerir rad fyrir ad nanari Gtfaersla 4 reglum er varda kaupleigu verdi sett i reglugerd. Akvaedid sjalft
kvedur adeins & um heimild til handa sjé8dnum ad bjéda ibadir til leigu med kauprétti sem hann hefur leyst
til sin. Pad verdur ad teljast edlilegt ad frekari Gtlistun & slikri heimild sé sett fram i l6gum og sampykkt af
Alpingi en ekki akvedin af rédherra. bacttir eins og skilyrdi fyrir leigu og kauprétti, forgangur fyrri eigenda,
hlutafall leigu upp i kaupverd o.p.h. atti ad vera Gtfaert ad I6ggjafanum i viskomandi 16gum, med pvi er
hugsanlegum leigjendum fyllilega lj6st hver beirra réttur er og hvada regiur gildir um samninga peirra vid
sjédinn,

Vidskiptarad leggur til ad frumvarpid nai fram ad ganga ad teknu tilliti til ofangreindra athugasemda.

Virgingarfylist,

“j’w% eeha \_::_)‘cx(" (\GJL( .

bérdis Bjarnadottir
Logfraedingur
Vidskiptarad {slands



