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Allsherjarmeind Alpingis

Undirritadur sérstakur sakséknari hefur farid yfir nedangreint frumvarp til laga um breytingu a légum
um samningsved nr, 75/1997 er felur i sér takmérkun & adfér kréfuhafa & hendur skuldara pegar um
fasteignvedlan er ad raeda.

Embeetti sérstaks sakséknara gerir ekki athugasemdir vid frumvarpid.

Med kvedju,

Olafur b. Hauksson

Sérstakur sakséknari

Special Prosecutor

Simi / Tel: +354 444 0150

Sérstakur saksoknari | Netfang/e-mail: olafur-hauksson@sersalcls

Special prosecutor
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Nefndasvié Alpingis
Allsherjarnefnd
Austurstraeti 8-10
150 Reykjavik

Reykjavik, 26. november 2009

Efni: Umsdgn FIS um frumvarp til laga um breytingu & lbgum um samningsves,
nr. 75/1997, 7. mal. (Lagt fyrir & Alpingi & 138. loggjafarpingi.)
I. Almennt

Visad er til erindis ha’ttyirtrar allsherjarnefndar Alpingis dagsett 25. ndvember 2009 par sem
6skad er umsagnar FIS um frumvarp til laga um breytingu a I6gum um samningsved,
nr. 75/1997.

FIS tekur ekki afstédu til frumvarpsins ad svo stéddu. Félagid bendir hins vegar géafislega
a4 mikilveegi pess ad huga gaumgeefilega ad eignarréttarakvaedum stjornarskrar vid
setningu laga sem skerda slik réttindi med afturvirkum haetti.

II. Annad

A3 lokum askilur FIS sér rétt til ad koma frekari athugasemdum & framfaeri & sidari stigum.

Félagid lysir sig jafnframt reidubuid til ad funda um efnid sé pess 6skad.

Virdingarfyllst,

7%/ A

'Harpa nguelsdéttir I6gfreedingur
f.h. Pals RUnars M. Kristjanssonar hdl.

~ fyrir fslenska versiun

Simi: 588 8910 « Bréfasimi: 568 8441 « Helmilisfang: Has verslunarinnar, 103 Reykjavik
Telephone: +354 588 8910 » Fax: 4354 568 8441 « Address: Buiiding of Commerce, IS 103 Reykjavik
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Nefndasvid Alpingis
Austurstrzeti 8-10
150 Reykjavik

b/t Kristjonu Benediktsdéttur

Malefni: Frumvarp til laga um breytingu 4 ldégum um samningsved 7.
mal.

Med tolvuposti dags. 25. névember s.1. 6skadi Allsherjarnefnd Alpingis eftir
umsogn Félags 16ggiltra endurskodenda (FLE) um ofangreint malefni.

Samkvamt sampykktum félagsins sendi stjérnin ofangreint erindi til alitsnefndar
FLE sem t6k malid til umfj6llunar.

Alitsnefndin telur malid vera pess edlis ad félagi® tekur ekki afstodu til bess.

Virdingarfyllst,
f.h. Félags 16ggiltra endursko8enda

Sigurdur B. Arnpdrsson
Framkvamdastjéri FLE



FJARMALAEFTIRLITID

----------------------------------------------------------------

Alpingi

Erindi nr. b 43&/ q?(;
Alpingi komudagur +-12- 200
b.t. nefndarsvids skrifstofu Alpingis
v/ Austurvoll
150 REYKJAVIK

7. desember 2009
Tilvisun: 2009110096

Efni: Umsogn um frumvarp til laga um samningsved (fasteignavedidn) 7. m4l.
Fjarmalaeftirlitid visar til bréfs, dags. 25. névember sl., par sem Allsherjarnefnd Alpingis
Oskadi eftir umsogn Fjarmalaeftirlitsins um frumvarp til laga um samningsved
(fasteignavedlan) 7. mal.
Fjarmaélaeftirlitid gerir ekki athugasemdir vid efnisatridi frumvarpsins en bendir 4 ad verdi
frumvarpid ad 16gum geti bad haft veruleg dhrif 4 endurheimtur l4na hjé fjarmaélafyrirteekjum
og lifeyrissj6dum, og par med veruleg 4hrif 4 afkomu einstakra adila.
Fjarmalaeftirlitid mun veita frekari upplysingar s€ pess 6skad.

Virdingarfyllst,

FJARMALAEFTIRLITID

‘Gudntundur Jpnsson Linda Kolbrin Bjorgvinsdéttir

Sudurlandsbraut 32 108 Reykjavik ® Simi 525 2700 e Bréfsimi 525 2727 ¢ e-mail: fme@fme.is
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Efni: UmsSgn um frumvarp til laga um breytingu 4 16gum um samningsved, 7. mél.

ibaBalanasjodur tekur ekki afstodu til frumvarpsins og gerir ekki athugasemdir.

VigBingariéy .
‘%}// ;%/j%/
Einar Jonsson kdl.

Bargartani 21, 105 Reykjavik

WWWJES.%?& Simi: 569 6300, 800 6369. fax: 569 6800, kt. 661198 - 3629
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Nefndasvid Alpingis
Austurstreeti 8-10
150 Reykjavik

Reykjavik, 22. mars 2010.

Umsogn laganefndar LMFI um frumvarp til laga um breyting 4 I6gum nr.
75/1997, um samningsved, 138. loggjafarping, pskj. 7 - 7. mal.

Laganefnd LMFI hefur haft ofangreint frumvarp til umsagnar. Med frumvarpinu
er lagt til ad baett verdi nyrri malsgrein vid 19. gr. laganna sem kvedur 4 um pad ad
lanveitanda, sem veitir lantaka Ian gegn vedi { fasteign, sem @tlud er til busetu
samkveemt akvordun skipulags- og byggingaryfirvalda, er ekki heimilt ad leita
fullnustu fyrir krofu sinni i 60rum verdmetum lantaka en vedinu nema krafa hafi
ordid til vegna saknaemra athafna eda meintra brota lantaka & lanareglum. Kvedid
er jafnframt 4 um pad ad krafa lanveitanda skuli falla nidur ef andvirdi vedsins
sem faest vid naudungarsdlu naegir ekki til greidslu hennar. P4 er i 2. gr. frum-
varpsins kvedi® 4 um ad I0gin skuli taka til fasteignavedldna sem stofnadi hafi
verid til fyrir gildistoku laganna. Athugasemdir laganefndar LMFI vid frumvarpid
eru eftirfarandi:

Lok krofuréttinda an fullnustu:

Laganefnd bendir 4 a0 med frumvarpinu er kvedid 4 um lok krofuréttinda an
fullnustu vid tilteknar adstedur. Er pvi verid ad svipta lanveitanda eign sem er
varin af stjornarskra. Stridir pad gegn eignarréttardkveedi stjérnarskrarinnar og
getur leitt til pess ad islenska rikid verdi talid skadabotadbyrgt gagnvart lanveit-
anda.

Meint brot lantaka & lanareglum:

Pa telur laganefnd a0 ekki sé 1jost hvad sé att vid med ,, meintu broti lintaka d
lanareglum ™. 1 athugasemdum me8 frumvarpinu er ekki skyrt hvad sé att vid med
bessu og er bad pvi mjog 6lj6st hvada pydingu pad hefur ef ldnveitandinn fullyrdir
a0 lantaki hafi brotid lanareglur.

Afturvirkni laga:

Samkveemt ritum freedimanna innan 16gfraedi og démaframkvamd er afturvirkni
ipyngjandi laga bonnud. Visast til greinar Sigur8ar Lindal, Um lagaskil og afiur-
virkni laga, sem birtist 1 Ulflj6ti 1.tbl. 4rid 2006. I greininni fjallar Sigurdur um ad
bann vid afturvirkni laga styOst umfram allt vid réttletissjonarmid um ad ekki sé
raskad peirri réttarstddu sem stofnadist i tid eldri laga. Visar Sigurdur i grein sinni
til pekktra norrenna fraedimanna 4 svidi 16gfredi fullyrdingum sinum til
studnings. Sigurdur bendir einnig & { grein sinni:



»Bann vid afturvirkni stydst einnig vid hagnyt sjonarmid. Afturvirk 16g veikja
traust a réttarskipaninni, enda sjé menn pa litt fyrir afleidingar gerda sinna og
réttarstada manna verdur 6ljos. Hér ma minna 4 ad ein helzta forsenda pess ad
viki geti talizt réttarriki er ad 10g séu nokkurn veginn stédug pannig ad i peim
birtist fyrirsjaanlegt ferli ad gefnum tilgreindum forsendum. Festa i l6ggjof tryggir
oryggi i vidskiptum og edlilegar og réttmeetar veentingar bundnar rddstdfunum
sem menn gera.

bad dkveedi sem lagt er til ad gildi afturvirkt 1 frumvarpi pessu er ipyngjandi fyrir
lanveitanda og hréflar vid beirri réttarstddu sem var { gildi pegar gerningurinn um
lanveitinguna var gerfur. Samanber ofanrifud tilvisun telur laganefnd ad pad stridi
gegn grundvallarreglum 16gfredinnar, sem loggjafanum ber ad virda.

Markmid lagasetningar eins og peirrar sem lagt er til med ofangreindu frumvarpi
kann a0 vera virdingarvert. Laganefnd bendir hins vegar & mikilvagi pess ad horfa
til framtidar med pad { huga hvort markmidinu verdi i raun nad med sampykkt
frumvarpsins. Til lengri tima 1itid ma gera rad fyrir ad einstaklingar fai ekki lan til
kaupa 4 fasteignum nema a0 pvi marki sem fengist fyrir eignina a naudungarsolu.
Mun bad leida til pess ad einungis einstaklingar sem hafa fjarhagslega sterkt
bakland munu geta keypt fasteignir i framtidinni. Hlytur bad ad strida gegn pvi
markmidi sem upphaflega var lagt upp med frumvarpinu. Laganefnd telur brynt ad
skoda afleidingar frumvarpsins til lengri tima litid og med visan til alls ofanritads
leggst gegn sampykkt frumvarpsins eins og pad er lagt fyrir.

Virdingarfylist,

f.h. laganefndar Logmannafélags Islands

Eva B. Helgadéttir, hrl., formadur.
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Reykjavik, 7. desember2009.

Athugasemdir vido frumvarp til laga um breytingar 4 Iogum nr. 75/1997 um
samningsved, 7. mal. '

Neytendasamtdkin fagna hugmyndum er snta a0 pvi ad bazta hag skuldara og
takmarka rétt krofuhafa vid fullnustu skulda.

Ef 1itid er til pess lanafyrirkomulags sem tidkast hér 4 landi er 1jost ad badi gengislan
og verbtryggd ldn breytast i takt vid gengissveiflur og verdbdlgu, en ekki
markadsvirdi eigna og ma pvi gera rdd fyrir ad { morgum tilvikum dugi fasteignaved
ekki til greidslu dhvilandi lana. Pvi standa margir frammi. fyrir pvi ad missa ekki
einasta ibudarhisnedi sitt heldur sitja jafnframt uppi med skuldir sem leidir svo aftur
til pess ad peir eiga 4 haettu ad missa adrar eignir.

Neytendasamtékin eru pvi sammala peirri grunnhugsun sem ad baki frumvarpinu byr.

Hins vegar er pad mat samtakanna ad @skilegt vart ad ganga enn lengra 1 att ad bv1
markmidi ad koma & sanngjarnri medferd skuldara og
abyrgari ldnveitingum.

Med visan til pess ad l&n, badi verStryggd og myntldn, hafa hakkad gridarlega ma
imynda sér ad peir sem hafa tekid lan med vedi { bifreid og standa ekki lengur undir
greidslum geti stadid frammi fyrir pvi ad missa {badarhisnadi vegna Ggreiddra
eftirst6dva bilalans eftir ad vorslusvipting bifreidar hefur att sér stad. Slik nidurstada
hivtur ad teljast 6sanngjdrn 1 gard lantaka, en gera ma rad fyrir ad flestir peirra heféu
stadi® 1 skilum hefou ekki komid til umfangsmiklar gengissveiftur, p.e. veari hekkun
greidslubyrdi innan eblilegra marka. Med pvi verklagi sem nt er vidhaft mé einnig
ztla ad allri dhattu af gengissveiflum og haekkunum lana af 68rum orsékum sé varpad
yfir & lantaka.

Neytendasamtékin telja pvi edlilegast, ekki sist til ad studla ad dbyrgari lanveitingum
en hingad til hafa vidgengist, ad breyta 16gum um samningsved 4 pann hatt ad sé sem
veitir 1an gegn vedi eigi ekki frekari kréfur vegna lansins en vedid, 6had pvi um hvers
konar ved er ad rada, sem sett er til tryggingar. Er ba gert rad fyrir ad einungis hid
vedsetta standi til tryggingar skuld, en hvorki adrar eignir né persénuleg abyrgd


mailto:ns@ns.is
http://www.ns.is

lantaka. Petta yrdi pé bundid beim skilyrdum a8 lantaki vaeri einstaklingur og 14nid
komid til vegna kaupa, endurfjdirmdgnunar eda endurbéta 4 hinni vedsettu eign.

Telja samtdkin ad slik breyting mundi ekki einasta bata adst6du peirra sem ni eiga i
greidsluvanda heldur einnig studla ad abyrgari lanveitingum og sporna gegn
offrambodi lansfjar par ed gera ma r&d fyrir ad lanveitendur gengju i framtidinni Gr
skugga um ad hin vedsetta eign steedi undir laninu. Leidi hekkun lans til pess ad
vedsett eign staedi ekki lengur undir pvi beeri lantakandi péa ekki lengur einn hallann af

peirri préun.

Virdingarfyllst,
f.h. Neytendasamtakanna,

cﬂQ &w/p{)r%@%’\%j -

Hildigunghir Hafsteinsdottir
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Med tolvuposti dags. 25. november 2009 oOskadi allsherjarnefnd
Alpingis eftir umsdgn Sedlabanka Islands um frumvarp til laga um
breytingu 4 16gum um samningsved (fasteignavedlan), 7. mal.

I frumvarpinu er lagt til ad fasteignavedlén geti ekki ordid grundvollur
aOfarar 1 68rum eignum lantaka en peim sem vedréttindin taka til en i
pvi felst fravik fra peirri meginreglu islensks kréfuréttar ad skuldari
abyrgist efndir fjarkr6fu med 6llum eignum sinum. Jafnframt 4 lantaki
ad vera laus undan personulegri abyrgd 4 greidslu lansins ef vedid
hrekkur ekki til greidslu pess. Ekki skiptir méli hvort vedsali er lantaki
eda pridji adili.

I greinargerd med frumvarpinu er fjaliad um stodu islenskra heimila og
hlutdeild fasteignavedléna { skuldum heimilanna. bar er vikid ad
adstedum { pj6édarblinu og leiddar likur ad pvi ad hztta s¢ 4 ad
krofuhafar sakist eftir avknum tryggingum e8a geri fjamdm i
Ovedsettum eignum. Pad geti ekki talist sanngjarnt par sem morg
heimili hefbu stadid vid skuldbindingar sinar vid edlilegri
kringumstedur. bar er ennfremur nefnt ad frumvarpid sé lagt fram til
a0 styrkja stodu skuldara sem hafa { kjolfar bankahrunsins ordid fyrir
verulega neikvaedum ahrifum gengis og verdtryggingar. Er visad 1 ad
stada einstaklinga og heimila sé svo alvarleg um bessar mundir ad til
samfélagslegrar  eydileggingar horfi ef gamalgréonni reglu
samningaréttarins um ad samninga skuli halda (pacta sunt servanda)
verdur fylgt til hins ytrasta. Ennfremur verdi markmidum frumvarpsins
ekki na® nema pad verdi latid taka ti! samninga sem gerdir-hafa veiid
fyrir gildistdku laganna og 6had pvi hvort lanastofnun Iuti eignarhaldi
hins opinbera eda einkaadila. Til lengri tima litid er frumvarpinu atlad
ad studla ad vandadri lanastarfsemi og hvetja til ad lanveitingar taki
mid af greidslugetu lantaka.

Pad kann a0 vera réttmett ad setja 16g med pad ad markmidi ad
takmarka hversu langt lanastofnanir geta gengid { pvi efni ad ganga ad
evitekjum skuldara sem beir hafa lanad o6varlega til. Sedlabankinn
telur hins vegar ad fyrirliggjandi frumvarp geti haft umtalsverd skadleg
efnahagsleg ahrif og feli pvi ekki i sér heppilega lausn 4 ofangreindu
vandamali. Reynsla Bandarikjanna, par sem pad fyrirkomulag sem lagt
er til i frumvarpinu pekkist { nokkrum fylkjum, synir ad pad hefur
tilhneigingu til ad styrkja vitahring naudungarsélu ibuda,
hisnedisverdslekkunar og veikari st6du bankakerfisins pegar
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SEPLABANKI ISLANDS

nidursveifla &4 sér stad 4 ibodamarkadi. Ef umradd tillaga ad
lagabreytingu gengi eftir er liklegt ad naudungarsala ibhidahusnadis
myndi aukast verulega hér 4 landi, en pegar er a=tlad ad u.p.b.
fimmtungur heimila hafi verid i neikveedri eiginfjarstdu i lok sidasta
ars. Heetta er pvi 4 ad vitahringur af pvi tagi sem myndadist &
bandariskum ibudamarkadi yrdi mjog kroftugur hér og erfitt ad sja
hvernig metti rjufa hann an verulegra ahrifa & fjdrmalakerfid og
pjodarbuskapinn 1 heild sinni. Mikil fjélgun nauGungarsala er ekki til
pess fallin ad styrkja stodu heimila sem virdist pd vera markmid
umreeddrar tilidgu par sem peim myndi fjolga verulega sem lenti i
neikveedri eiginfjarstédu um leid og ibudaverdslakkunin yrdi meiri og
myndi vara lengur en ella. Pvi er mjog varasamt ad gera breytingar af
pessu tagi vid ntverandi skilyrdi.

Jafnvel vid eOlilegri skilyrdi pyrfti ad meta vandlega efnahagsleg ahrif
breytinganna. Ljést er ad frambod lansfjar til ibudakaupa myndi
dragast saman par sem utlanadheetta ykist, ibuGalansvextir yrou haerri
en ella, virdi undirliggjandi veda lénasafna, p.m.t. [bidalénasjéds og
annarra lanastofnana i rikiseigu, yroi minna, umsvif 4 fasteignamarkadi
yrou minni og ibidaverd héldist lengur 1agt. Reynslan vestanhafs synir
jafnframt a0 lagaumhverfi af pessu tagi er ekki til pess fallid ad koma {
veg fyrir ad eignaverds- og lansfjarbolur geti myndast 4 nyjan leik.

Flest ibudalan i Bandarikjunum eru pannig ad lanveitendur geta ekki
gengid 4 eftir 60rum eignum eda tekjum lantaka naegi virdi
fasteignaveds ekki til ad endurgreida fasteignavedlan. Rannsoknir
stabfesta a0 16ggj6f sem styrkir st6du skuldara med pessum hetti felur
i sér almennan kostnad fyrir lanveitendur sem er liklegur til ad leggjast
i kjolfarid & alla lantaka { formi minna lansfjarframbods, harra
aheettualags og strangari lansskilyrdum.! Vi8 fyrstu syn atti slikt ad
vera til pess fallid ad koma { veg fyrir ad eigna- og lansfjarbola geti
myndast 4 fasteignamarkadi en reynsla Bandarikjanna synir gloggt ad
svo er ekki. Ahrif pessa fyrirkomulag i nidursveiflu 4 ibidamarkadi
hafa hins vegar reynst mjog erfid vidfangs vestanhafs pvi pad hefur ytt
undir naudungarsélu & hisnaedi.

Eftir ad ibidaverd vestanhafs nadi hamarki 4 arinu 2006 hefur
naudungarsélum f{jolgad gridarlega og vitahringur myndast par sem
sifellt fleiri ibudalantakar lenda i neikvaedri eiginfjarstodu 1 husnedi og
velja ad yfirgefa hisnzdi sitt. Nuverandi regluverk i ymsum fylkjum
Bandarikjanna er til pess fallid ad fjolga peim lantakendum sem velja
ad fara pa leid. I kjolfarid lekkar ibudaverd enn frekar vegna ahrifa

! Sja t.d. Pence, K.M., (2006). ,,Foreclosing on opportunity: State laws and mortgage
credit“, The Review of Economics and Statistics, 88, 177-182 og Kiff, J. og V.
Klyuev, (2009). ,,Foreclosure Mitigation Efforts in the United States: Approaches
and Challenges*, IMF Staff Position Note, SPN/09/02.
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pess ad yfirgefou husnadi fijolgar,” eftirspurn dregst saman pegar
ventingar um ibudaverds breytast, ibudalantakendum i neikvedri
eiginfjarstodu fjolgar sem aftur verdur til pess ad fleiri velja ad yfirgefa
husnaedi sitt. Vitahringur af pessu tagi hefur reynst mjog kroftugur i
nidursveiftunni i Bandarikjunum. Umfangsmiklar adgerdir stjérnvalda
og einkaadila hafa pvi beinst ad pvi a0 reyna ad koma i veg fyrir
aframhaldandi fj6lgun naudungarsala. Sumir hafa lagt til ad 16gum
ver0i breytt 4 pann veg a0 bankastofnunum verdi leyft a0 ganga 4 adrar
eignir vegna fasteignavedlansskulda.® Umredan i Bandarikjunum
gengur pvi i pverdfuga att vid pa breytingu sem 16gd er til { pessu
lagafrumvarpi.

Samningum stjérnvalda vid krofuhafa follnu bankanna er ni lokid i

tilfelli tveggja peirra. I peim felst uppgjor vid gomlu bankana vegna

yfirtekinna eigna og skulda, sem byggir & mati & liklegum.
endurheimtum lana sem takmarkar svigrim bankanna til afskrifta.

Verdi lagafrumvarpid sampykkt er heetta 4 ad samningar vid krfuhafa

verdi settir i uppnam. A3 sama skapi setur frumvarpid ibdalénasjod

og onnur fjarmalafyrirteeki 1 opinberri eigu { algera 6vissu. Frumvarpid

myndi einnig i grundvallaratridum breyta peim forsendum sem unnid

hefur verid Ut fr4 undanfarin misseri vardandi endurskipulagningu

skulda heimila og mégulega setja pa endurskipulagningu { uppnam.

VarBandi einstaka greinar frumvarpsins méa ad lokum geta bess ad
frumvarpid utilokar ekki ad skuldari geti misnotad regluna um ad krafa
lanveitanda & lantaka falli nidur neegi andvirdi vedsins sem fast vid
naudungarsdlu ekki til greidslu hennar. Pannig virdist skuldari geta
losad sig vid skuldina samkvamt vedlaninu med pvi ad lata eignina
fara 4 naudungarsoélu, an pess ad spurt s€ i raun um greidslugetu hans.

b4 virdist 2. gr. frumvarpsins ekki vera negilega skyrt ordud par sem
med gagnalyktun er unnt ad komast a0 peirri nidurstddu ad greinin taki
aleins til fasteignavedlana sem stofnad hefur verid til fyrir gildistoku
pess.

Af ofangreindum astaedum getur Sedlabankinn ekki stutt frumvarpid.

0 C}’(((%ff’ /\o../O/A’f/ !

Sigridur Logadéttir
sedlabdnkastjéri adallogfredingur

? Fjolmargar rannsOknir stadfesta neikvaed ahrif naudungarsala 4 fbudaverd 4
nerliggjandi eignum, sja yfirlit § Lee, K. (2008). ,,Foreclosure‘s Price-Depressing
Spillover Effects on Local Properties: A Literature Review®, Federal Reserve Bank
of Boston Community Affairs Discussion Paper, 2008-01.

* Sja t.d. Kiff, ). og V. Klyuev (2009). ,,Foreclosure Mitigation Efforts in the United
States: Approaches and Challenges®, IMF Staff Position Note, SPN/09/02. '
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Efni: Frumvarp til laga um breytingu & I6gum um samningsved, nr. 75/1997 (7. mal).

Vidskiptaréd pakkar nefndinni fyrir pad taekifaeri ad fa ad veita umségn um ofangreint frumvarp sem
felur i sér takmérkun & heimildum Iénveitenda til ad leita fullnustu krafna vegna veittra fasteignaldna.

Hef8bundnir kréfuhafar einstaklinga likt og lanastofnanir og eignaleigufyrirtaeki hafa synt erfidari st6u
fiolda lantakenda, sem rekja ma til yfirstandandi efnahagsbrenginga, rikan skilning. bad liggur i hlutarins
edli ad hagsmunum lénveitenda er best borgi§ ef ldntakendur geta stadid skil 4 greidslum sinum. bessi
fyrirtaeki hafa pannig veitt einstaklingum sem glima vi§ breyttar adstaedur, t.a.m. vegna skyndilegs
atvinnumissis, talsvert svigrim. Skuldbreytingar, skuldskeytingar, lengri greidslutimi, endurfjarmégnun,
nidurfelling vaxta, greidslujéfnun innlendra og erlendra fasteignaléna, frysting skulda i dkvedinn tima og
onnur drraedi standa einstaklingum til boda, en Grree§um er pé edli mélsins samkvaemt beitt i samrami
vid edli og umfang hvers méls. Ad auki hefur hi§ opinbera nyverid bzett svokalladari greidsluadlogun i
fléru drraeda vid fidrhagslega endurskipulagningu einstaklinga og i samstarfi vid fjdlda fjarmalafyrirtaekja
bodid uppd samreemda greifsluadlégun fasteigna- og bilaldna. b4 hafa staerstu fjarmalastofnanir
landsins nyverid jafnframt hafi§ ad bjé8a nidurfaerslu h6fudstéls lana.

Auk ofangreindra urrzeda liggur fyrir, a.m.k. i vel flestum tilvikum, a8 lanveitendur geta ekki einhlifa
farid fram & auknar tryggingar fyrir veittum ver8tryggdum fasteignavedldanum — sem er brédurpartur
fasteignaldna hérlendis. Astaedan fyrir pvi er einfold, ldnasamningar sem gerdir eru vegna pessara léna
veita lanveitendum einfaldlega ekki heimild til pess. Af pessu er ljést a8 rok greinargerdarinnar fyrir
lagasetningu af pessu tagi eru ad einhverju leyti takmérkud.

Jafnframt ver8ur ad huga a8 mogulegum &hrifum bpessarar tillogu 4 ldnakjor og ldnamdéguleika
einstaklinga. Ef dhzettan & tdpudum kréfum eykst, t.a.m. vegna takmarkana af pessu tagi, b4 mun
dhaettugrunnur lanveitenda breikka, afskriftir aukast og par med ma leida ad pvi likur ad lanakjor versni.
Einnig eru likur 4 ad lanveitendur munu hugsa sig tvisvar um d8ur en peer lana einstaklingum sem eru
sidur vel settir fjdrhagslega, sem er ad hluta tilgangur frumvarpsins. Hefdbundnir lanveitendur
einstaklinga munu pvi hugsanlega gera mun strangari krofur um greidsluhzefi og tryggingar lantakenda,
sem munu hafa mest ahrif 4 pd sem minnst mega sin. P4 eru éatalin hugsanleg ahrif frumvarpsins &
fasteignaverd ef fjoldi félks og l6gadila (sem jafnvel eru ekki i prongri fjdrhagsstodu) skilar inn
fasteignum sinum. Erfitt er ad meta hvort slik préun verdi reyndin en ef svo yr8i pa4 myndu ahrifin fyrir
b4 sem eftir standa vera med 6llu 6sanngjorn og beinlinis kalla 4 ska8lega hjar8hegdan.

Pessu til vibbétar er pad mat undirritads ad fravik frumvarpsins fré meginreglum kréfuréttar svo og
stjérnarskraBum eignarrétti séu ekki rékstudd neegjanlega. Kréfur ldnveitenda eru eign i skilningi
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eignarréttarakvaedis stjornarskrarinnar (72. gr.), en engan mé skylda til ad Ista af hendi eign sina nema
almannaborf krefjist og fullt verd komi fyrir. Par sem frumvarpid rokstySur ekki umraedda almannapérf
ba er ekki unnt ad fallast 4 a8 henni sé til a8 dreifa. Jafnframt gerir frumvarpid ekki rad fyrir ad fullt verd
komi fyrir bann hluta krafna sem andvirdi eignarinnar dugar ekki til a greifa.

Hvad bessi skilyrdi vardar b4 gildir par einu pé meginhluti ldnastofnanna hafi verid kominn [ opinbera
eigu, en su stada hefur breyst hratt 4 undanférnum tveimur ménu8um, peer stofnanir sem eftir standa |
einkaeigu njéta enn stjérnarskrarvarinnar verndar.

Vir8ingarfyllst,
‘l"\&mh&w( . 6\ -«5\%01\

Haraldur . Birgisson
Légfraadingur Vidskiptarads
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