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Efni: umsdgn um framvarp til laga um samningsved, fasteignavedlan, 288 mal

Fjarmalaeftirlitio visar til tolvupdsts, dags. 17. april sl, par sem Allsherjar- og
menntamalanefiid Alpingis oskar eftir umsdgn Fjarmélaeftirlitsins um frumvarp til laga um
samningsved (fasteignavedlan - lyklafrumvarpid), 288. mal.

Fjarmalaeftirlitio stadfestir fyrri umsagnir sinar vid frumvorp sama efnis fra 9. juli og 7.
desember 2009 (7. og 39. mal) par sem fram kemur ad Fjarmalaeftirlitid geri ekki
athugasemdir vid efhisatridi frumvarpsins en bendir & ad verdi frumvarpid ad I6gum geeti pad

haft ahrif & endurheimtur lana hja fjarmalafyrirteekjum og lifeyrissjodum og par med afkomu
pessara adila.

Virdingarfyllst,

FJARMALAEFTIRLITID
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b/t allsherjar- og menntamalanefndar
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Frakkastig 27, Husnadi Taekniskdlans, 101 Rvk
Reykjavik, 26. april 2012

Umsdgn Hagsmunasamtaka heimilanna um 288. mal 4 140. I6ggjafarbingi, frumvarp til laga
um breytingu 4 I6gum um samningsved, nr. 75/1997, med sidari breytingum {lyklafrumvarpid).

Hagsmunasamtok heimilanna eru aimennt fyigjandi pvi ad frumvarpid verdi ad l6gum og Sheimilt
verdi ad leita fullnustu { vedkrofum vegna ibadarhisnaedis umfram verdmeeti bess.

Samtokin vilja pé hvetja til pess ad gengid verdi lengra og eigid fé heimila sem bundid hefur verid
i fasteignakaupum vegna eigin hisnaedis njoti sOmu verndar og t.d. bankainnstaedur. bannig verdi
lanveitanda sem lanar fyrir tikeknu hlufalli kaupverds gert Sheimilt ad leita fullnustu umfram
samsvarandi hlutfall uppgjorsverds vid naulungarsélu eda adrar fullnustugerdir, en sa hluti
kréfunnar sem er umfram samsvarandi hlutfall uppgjorsverds skuli pa falla nidur.

Athugasemdir vid einstakar greinar frumvarpsins
1 gr

Samtoékin leggja til ad greinin ordist svo:

Lianveitanda, sem veitir neytanda ldh gegn vedi i fasteign sem zetlud er til iogheimilis, er ekki
heimilt ad leita fullnustu fyrir kréfu sinni § 68rum verGmaetum ldntaka en hinu lanada nema krafa
hafi ordid til vegna sakneemra athafna eda brota lantaka & lanareglum. Med hinu lanada er &tt
vid samsvarandi hlutfall af endanlegu uppgjérsverdmeeti vegna fullnustugerdar vid pad hlutfall
kaupverfis sem upphaflega var lanad fyrir til viGkomandi neytendakaupa. Krafa lanveitanda 3
neytanda skal falla nidur, b6 svo samsvarandi hluti af andvirdi vedsins sem feaest vid naudungarsdlu
eda annad uppgjor i tengslum vid fullnustuadgerdir naegi ekki til fullnadargreidslu hennar asamt
&f6linum iantSkukostnadi og al6gdum gjdldum af halfu lanveitanda.

2.gr.

Samtokin gera enga athugasemd vid bessa grein frumvarpsins.

f.h. Hagsmunasamtaka Heimilanna
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Alpingi
Erindi nr. b 140/1697

komudagur 12.4.2012
Til Allsherjar- og menntamalanefndar Alpingis

Fra Samtokum fjarfesta

Vardar frumvarp til laga um samningsved
(fasteignavedlan - lyklafrumvarpid), 288. mal.

Samtok fjarfesta telja ad efnisatridi pessa frumvarps einfaldi um of flokin veru-
leika. ,,Fasteignavedlan® ern ekki eins einfold og heitid gefur til kynna.

» Fasteignavedlan geta verid lan sem veitt eru med ved i fasteign um leid og
fasteign er keypt og byggir sa samingur a trausti milli lanveitanda og lan-
taka. Fasteiganvedid er aukaatridi i malinu par sem adalatridid er
greidslugeta pess sem tekur 1anid.

e Lan med vedi i fasteignum geta verid til kominn vegna margra annarra patta
en fasteignakaupa og stofnlana vegna peirra. Negir par ad nefna lan til
lausafjarkaupa, t.d. bifreidakaupa eda ad lausaskuldum er breytt i langt lan.

Hugsunin i frumvarpinu virdist vera si ad allri ahattu vegna verdbolu a
fasteignamarkadi er velt & lanveitandann. Vissulega ber lanveitanda ad syna varud
vid lanveitingu en lantaki hlytur avallt ad vera dbyrgdur gerda sinna.

pad kann ad vera ad akvadi pessa frumvarps greidi Ur timabundnum vandamalum,
sem hagt er ad vinna ad eftir 6drum leidum, en pau munu ekki greida fyrir trausti &
lanamarkadi til framtidar.

Verdi efnisatridi pessa frumvarps ad logum ma reikna med breyttri hegdun
lanveitenda, hvort heldur fjarmalafyrirteekja eda lifeyrissjéda, par sem adgengi ad
lansfé almennings verdur prengt 6hoflega.

Med vinsemd og virdingu,
F.h. Samtaka fjarfesta
Vilhjalmur Bjarnason
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