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Efni: Frumvarp til laga um breytingu & 16gum um husnadissamvinnufélég nr. 66/2003,
697. mal.

Samkvaemt markmidum sinum er frumvarpinu eetlad ad skyra og styrkja réttarstéou
husnaedissamvinnufélaga og félagsmanna peirra. ASi tekur undir pau markmid og gerir ekki
athugasemdir vid einstakar greinar frumvarpsins. ASI tekur undir peer teeknilegu
athugasemdir sem ibadalanasjodur gerir i athugasemdum sinum.

Med pessu frumvarpi eru lagdar til breytingar og styrkingar & tilteknu fyrirkomulagi
baseturéttar hér a landi. ASI vekur athygli & pvi, ad ekki hafa enn komid fram & Alpingi neinar
peer tillogur eda breytingar sem naudsynlegar eru a fyrirkomulagi fjarmdégnunar a
ibudarhisnaedi og skyldum rikis og sveitarfélaga i pvi efni pannig ad hér geti byggst upp
hisneediskerfi sem tryggi almennu launafdlki husneediskostnad a bilinu 20-22% af
radstofunartekjum.

Virdingarfyllst,

Magnus M. Nordodahl hrl.,
l6gfraedingur ASI.

Alpydusamband islands
Seetlni 1 « Reykjavik
Simi: 5355600 < Fax: 5355601
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B5RB

Nefndasvid Alpingis
Velferdarnefnd
Austurstraeti 8-10
150 Reykjavik

Reykjavik, 13. mai 2015

Efni: Umsogn BSRB um frumvarp til laga um breytingu & légum um
hidsnadissamvinnufélég, nr. 66/2003, med sidari breytingum (réttarstada
buseturéttarhafa, rekstur hlisnadissamvinnufélaga), pskj. 1171-697. mal.

BSRB hefur fengid til umsagnar frumvarp til laga um breytingu & Iégum uin
hasnedissamvinnuféléog nr. 66/2003. Frumvarpinu er @®tlad ad audvelda
hasnedissamvinnufélégum ad starfa & islandi en i frumvarpinu eru lagdartil margvislegar
breytingar & gildandi I6gum um hasn®dissamvinnufélég er varda malefni
hasnedissamvinnufélaga sem &tlad er ad studla ad sjadlfbaerum rekstri peirra.

BSRB hefur lengi bent & alvarlega stédu & hasnedismarkadi. Orugg baseta er einn af
hornsteinum almennrar velferdar og naudsynlegt er ad bregdast vid breyttum pérfum &
hiusnedismarkadnum med markvissum adgerdum af halfu stjérnvalda til ad tryggja 6llum
vidunandi husnadi & vidunandi kjérum til framtidar.

BSRB bendir 4 ad mikilvaegt er ad stjornvdéld bregdist vio peim vanda sem blasir vid a
hisnedismarkadi med heildstedum hetti. Paer breytingar sem pau frumvorp, sem na eru
16g0 fram & Alpingi, fela i sér eru einungis litill hluti af peim naudsynlegu adgerdum sem
radast parf i vegna alvarlegs husnazdisvanda. Umfangsmeiri adgerdir parf til ad bregdast
vid pessari alvarlegu stodu.

BSRB telur naudsynlegt ad riki og sveitarfélog komi ad uppbyggingu a almennum
leigumarkadi med skyrum og markvissum adgerdum par sem m.a. verdi byggt upp smarra
og Odyrara hasnadi. Ljost er ad gridarleg porf er fyrir uppbyggingu & leigumarkadi auk
pess sem leiguverd er allt of hatt en aukid frambod leiguhldsnedis mun vaentanlega leida til
leegra leiguverads.

b4 hefur pad verid skyr krafa BSRB ad studningur hins opinbera vid élik busetuform verdi
jafnadur. Samremdar hasnadisbaetur i stad vaxta- og leigub6ta munu jafna
hasneaedisstudning milli peirra sem eiga hisna&di og peirra sem leigja. Slikt kerfi myndi pvi
studia ad frekari j6fnudi folk. A sama tima er mikilvaegt ad skoda hvata til ad tryggja ad
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hakkun hlsaleigubdta leidi ekki hugsanlega til harra leiguverds. Slikar adgerdir getu
sOmuleidis verid lidur i ad tryggja busetudryggi leigjenda til lengri tima. bessar adgerdir
auk annarra par sem brugdist veeri vid vanda & hidsnzdismarkadi mcd heildstedum og
markvissum heatti myndu studla ad aukinni velferd & hdasnedismarkadi.

Ad lokum bendir BSRB & ad ein meginforsendan fyrir eflingu t.d. hasnadissamvinnufélaga
0g uppbyggingu a hasnedismarkadi er fjarhagsleg adkoma rikis og sveitarfélaga en um
pad er ekki ijallad i framangreindu frumvarpi. An slikrar akomu hins opinbera er 1jost ad

tepast ma buast vid mikilli aukningu i uppbyggingu & hdsnadismarkadi.

BSRB 4&skilur sér rétt til ad koma ad frekari athugasemdum vid frumvarpid 4 sidari stiguni.

Fyrir hénd BSRFi

framkvaemdastjori
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Vegna pskj.1171-697

Vardar pingskjal 1171 -697
Um breytingu & I6gum um hdsnedissamvinnufélég nr 66/2003

Fra Buseta & Nordurlandi hsf, kt.560484-0119
Skipag6tu 14, 600 Akureyri

Almennt um lagabreytingarnar;

bvi midur virdist ekki neegilegt tillit tekid til hins mjog svo ahugaverda og breida samrads sem
hisneedismalaradherra stofnadi til arid 2013 og skiladi sér i vinnugégnum og tillogum
verkefnisstjornar hinn 6.mai 2014. Pad vekur pannig athygli ad greinargerd frumvarpsins lysir
hvergi peim megintilgangi ad raungera markmid og tillogur verkefnisstjérnarinnar.

A sama héatt ma lesa at ar tilldgum ad breytingum vid einstakar greinar ad vandi sem kenndur
er vid ,EIR" og rekstrarvandi Bumanna med hruni fasteignamarkadar a
Sudurnesjum/Sudurkjordeemi - hefur leitt til akvedins misskilnings sem liggur ad baki
6raunseejum tillogum eda beinlinis 6pdrfum og ipyngjandi t.d. vardandi fjarhagslega uttektir og
fortakslaust bann vid (,vikjandi“) innlausnaskyldu & buseturéttareign & fostu verdi. Sama & vio
um opnun a fundargerdum stjérna og kréfu um sérstaka upplysingagjof af halfu stjornar
hlsnaedissamvinnufélags.

Ekki er horft naegilega til peirra mjég svo mismunandi skilyrda og parfa i hisnaedismalum sem
eru annars vegar & midsvaedi Héfudborgarinnar par sem markadir eru ordnir bysna pandir og
hins vegar ajadarsveedum og i smeerri byggdakjérnum landsbyggdarinnar.

Beint um efnisatridi;

1

Buseti a Nordurlandi stydur pad sjénarmid ad gera légin ,almennari“ og visa fleiri tilgreindum
atridum til atfeerslu i sampykktum einstakra hisneaedissamvinnufélaga. Pad er i samraemi vid
Oskir félaganna og gefur meira feeri a ad snida skipulag og aherslur eftir adsteedum i 6likum
byggdéarlogum og eftir peim porfum sem félagsmenn skilgreina. Til ad na pvi markmidi parf
hins vegar ad draga til baka dkvednar tillégugreinar sem eru jafnvel meira styrandi en er i
gildandi Ibgum ad ébreyttu og draga taum akvedinna sjonarmida umfram énnurjafnréttha
sjénarmid sem skapa edlilegan breytileika milli félaga(sja sidar um einstakar greinar).

Buseti a Nordurlandi leggst alfarid gegn pvi ad velferdarraduneytido (eda ny hldsneaedisstofnun)
haetti ad hafa eftirlit med skraningu og sampykktum hdsneedissamvinnufélaga eins og lagt er
til ad breytt verdi i 3.gr. bvert & moti er porf fyrir aukido adhald & husnaedismarkadi - sem veeri
i miklum mun meira samraemi vid undirblid samrad adila og tillégur ,verkefnisstjornar um
husneedisstefnu” ad auka slikt eftirlit t.d. med skraningu og leyfisskyldu & starfsemi leigufélaga
og allra sem leigja hlsnaedi i atvinnuskyni (umfram 1-2 aukaibudir i sama husi).

Mjog brynt er ad heimila ad stofnud verdi husnesedissamvinnufélég um byggingu og rekstur
leiguibida - jafnhlida basetuibddum og pa innan sama efnahags. Samhlida parf ad tilgreina
ad féelég utfeeri i sampykktum sinum hvernig einstakir félagsmenn sem byrja sem leigjendur
geta myndad buseturéttareign eda aukid vid buseturéttareigna sina a afnotatima. Hugtaki®d
.afnotasamningur® geeti komid inn i l6gin og tekid yfir baedi hugtokin leigusamningur og
blsetusamningur.

Mjog mikilveegt er ad draga til baka gildandi akveedi um ipyngjandi fjolda stofnfélaga eda
félagsmanna og gera faum einstaklingum kleift ad stofna hlisneaedissamvinnufélag um t.d eitt
parhls eda litid radhus. Slikt fjldadkveedi gildandi laga er ad sénnu i samreemi vid og
kannski hluti af ,gdmlum* og Greltum lagabalki um samvinnufélég nr.22/1991 - en pvi er I6ngu
timabeert ad breyta. Samvinnufélagalégin eru greinilega mjog hamlandi eins og rdda ma af
pvi m.a. ad nanast engin ny samvinnuféldog (eda 6rfa) hafa verid stofnud undir pessum
lagabalki (um gamaldags kaupfélag) fra pvi fyrir 1990.

Afar brynt er ad skapa farveg fyrir samstarf milli einstaklinga sem standa ad
hisnaedissamvinnufélagi vid sveitarfélog og velvildarfjarfesta (fyrirtaeki/adrir I6gadilar) um
ffarmdgnun og stjéornun husnaedissamvinnufélags. Pbetta parf ad taka til baedi almenns
studning med préunarfjarmégnun og ivilnandi studningi i formi frestadra gjalda og vikjandi
lana og einnig til sérteeks studnings og samstarfs med stofnstyrkjum gegn tiltekinni radstéfun
hluta eigna. Porf er & miklu sveigjanlegri akveedum en nu er; slikt geeti nyst baedi i
dreifbylinu par sem almenn markadsvirkni er takmorkud eda ekki til stadar og einnig a
markadssveedum med pvi ad hasnaedissamvinnufélég taki ad sér ad pjonusta sértaeeka hdpa,
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fatladra, aldradra eda namsmanna - og einnig ef einhver endurnyjud préun verdi &
hisnadismalum fyrir tekjuleegstu pjédfélagshopana. Einnig parf ad stadfesta i Ildgunum ad
tilnefndir fulltrdar sveitarstjorna og/eda velvildarfjarfesta (eigenda buseturéttar) hafi kjérgengi
til ad gegna stjérnarstérfum og taka ad sér hlutverk i basetufélogum/hasfélégum - og ad eign
buseturétta eda hlutafjarmognun fylgi ekki aukinn atkvaedisréttur a félagsfundum.

6. Fraleitt er ad setja bann vid ,vikjandi og takmarkadri innlausnarskyldu/kaupskyldu
buseturéttar.” (Sja 20.grein) Buseti & Nordurlandi tekur undir afnam fyrirvaralausrar
innlausnarskyldu“ af halfu husnaedissamvinnufélags par sem uppgjorsfrestur vegna 6selds
buseturéttar er einungis 6 méanudir til vidbotar uppsagnarfresti eins og er i gildandi 16gum.
Hins vegar kann ad skipta miklu mali fyrir fél6g sem rekin eru & veikum markadssvaedum og
med samstarfi vio sveitarfélég og velvildarfjarfesta ad tryggd verdi gagnkveem skuldbinding
milli adila med ,vikjandi innlausnarskyldu® & héflegum buseturétti (hamark 10-15% af
verdmeeti eignar vid kaup buseturéttar). Slik innlausnarskylda a 6seldum buseturétti verdi pvi
adeins virk ad félagid uppfylli edlileg vidmid um eiginfjarstédu félagsins og nai aldrei til meira
en tilgreinds hlutfalls allra buseturétta i einstoku félagi (etv.10% i steerri féldgum).

7. Buseti a Nordurlandi leggst alfarid gegn pvi ad vidskipti med biseturétti verdi markadsvaedd
aod fullu og kallar eftir pvi ad haldid verdi afram heimildum til ad félag annist 6ll vidskipti med
buUseturétti a fostu verdi pannig ad fullt jafnrae di geti gilt & milli félagsmanna og 6had getu
peirra til ad bjoéda yfirverd/haerra verd fyrir buseturétti. (20.grein/20.grein). Vidskipti med
buseturétt er nakveemlega daemi um efnisatridi sem parf ad vera visad til utfaerslu i
sampykktum einstakra félaga.

8. Sérstaklega varar Buseti & Nordurlandi vid pvi ad sett verdi inn i l6g um
hisnaedissamvinnuféldég ipyngjandi akveedi - og astedulaus - svo sem um ,fyrirvaralausa
opnun fundargerda stjornar“ (6.grein/6.gr) og ad skylt verdi ad stofna til ,uttektar & fjarhag,
skuldbindingum ...." (7.grein/6.grein). og kréfur um slit félags vegna famennis
(25.grein/28.grein a-d) og um ad félag skuli ,gefid upp til gjaldprotaskipta“ (si svona), en med
pvi veeri félag i erfidleikum (neer) atilokad fra pvi ad semja um ,fjarhagslega
endurskipulagningu” eda leita eftir greidslustédvun og i framhaldinu ad na mogulega
naudasamningum, sem undantekningalaust gaeti ordid kostnadarminnsta leid fyrir alla adila.

Ad 00ru leyti er visad til minnisblads og vinnuskjala sem pegar hefur verid komid a framfaeri vid
velferdarnefnd Alpingis.

Medfylgjandi eru einnig athugasemdir sem skradar eru inn i skjal med frumvarpstextanum og beinar
abendingar og tilldgur um nyjar greinar sem breyta parf ad mati Buseta & Nordurlandi. Gerd er tillaga
um ordalagsbreytingar og beinar efnisbreytingar i samraemi vid paer almennu dbendingar sem hér ad
framan eru raktar og adur hefur ad mestu leyti verid gerd grein fyrir & vettvangi nefndarinnar.

Sérstaklega vill undirritadur pakka fyrir og hrésa hdsnadisradherra fyrir pad vidtaeeka samrad sem
stofnad var til a arinu 2013 og skiladi sér med adgengilegum vinnugégnum og tilldgum
verkefnisstjérnarinnar sem adur var minnst a.

Einnig a velferdarnefnd pakkir skildar fyrir ad opna a sjénarmid starfandi hisneedissamvinnufélaga
med jafn virkum heetti og gert hefur verid & undanférnum vikum.

| peirri vissu ad abendingar og beinar tilldgur fra Buseta & Nordurlandi komi ad gagni til ad baeta
naverandi I16g um hisnadissamvinnufélég - til hagsbéta fyrir hisnaedisodryggi fijolda manns i
framtidinni - er pad anesegjuefni ad fa teekifeeri til ad leggja ad morkum.

Ad sjalfs6gdu munum vid hja Blseta a Nordurlandi svara 6llum fyrirspurnum einstakra nefndarmanna
og/eda nefndarinnar i heild verdi pess 6skad.

Fyrir hond Blseta a Nordurlandi

Benedikt Sigurdarson framkvaemdastjori
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| Athugasemdir og brevtingartillégur vid fvrirliggjandi frumvarp bski.1171 - 697. mél

pingskjal 1171 — 697. mal.

Frumvarp til laga

um breytingu a 16gum um hasneadissamvinnufélég, nr. 66/2003,
med sidari breytingum (réttarstada buseturéttarhafa,
rekstur hasnadissamvinnufélaga).

(Lagt fyrir Alpingi & 144. 16ggjafarpingi 2014-2015.)

1A
1 mélsl. 1L mgr. 1 gr. laganna ordast svo: LOg pessi taka til félaga sem rekin eru ad heetti
samvinnufélaga og hafa ad markmidi ad byggja, kaupa, eiga og hafa yfirumsjén med busetu-
ibudum sem félagsmenn peirra fa buseturétt i gegn greidslu blseturéttargj alds og blsetugj alds
samkvaemt sampykktum hvers félags.

1.Grein ordist svo;

Ldg bessi taka til félaga sem rekin eru ad hetti samvinnufélaga og hafa ad markmidi ad
byqgia, kaupa, eiga og hafa yfirumsjon med rekstri ibudarhisnadis sem félagsménnum
beirra er 14tid i té sem ibudirJJeigu. eda med buseturétti sem tryqqir beim 6timabundin
afnot af beim geqgn greidslu baseturéttargialds og busetugialds. Med sama heetti er
féléqum bessum heimilt ad byqqja, kaupa, eiga oq reka hisnadi sem tengist starfsemi
félagsins, svo sem bidnustu- oq dvalarhisnadi.

2. Q.

Eftirfarandi breytingar verda & 1L mgr. 2. gr. laganna:

Fyrirsdgn kaflans breytist og verdi; Skilgreining hugtaka
Nyr inngangur vid 1.malsgrein;

Husneaedissamvinnufélaq hefur bad ad markmidio ad byqgia, kaupa, eiga oq reka
ibudarhtsnaedi fyrir félagsmenn. Husnaedissamvinnufélaq greidir ekki Ut ard nema i bvi
formi ad félagsmenn nidti haqgsteedra kiara og &vinnings af batttoku.
Til ad félag sem stofnad er samkvaemt 16gum bessum nidti vidurkenningar oq verndar
samkvaemt l6qunum skal bad vera stadfest eign félagsmanna oq samfélagsins &
starfssvaedi sinu banniq ad fyrir liggi ad vid slit félagsins verdi radstofun dskiptrar
sameiqnar félagsins binqonqu heimil til hdsnaedismala i baqu almennings - &
starfssvaedinu, eda til vidurkenndra liknar- oq qodgerdarmala
a. Vio 2. tolul. beetist: sem stofnast vid greidslu buseturéttargjalds og geroar
busetusamnings og er vidhaldid med greidslu busetugjalds.

b. 4. t6lul. ordast svo: Busetusamningur er samningur buUseturéttarhafa vid
husnaedissamvinnufélag um buseturétt.

c. Ordin ,af busetuibtd* i 6. tolul. falla brott.

b1iS C ti

Comment [BS1]: Hér er ekki gert rad
fyrir ad hasnaedissamvinnufélogum verdi
heimilad ad byggja og reka leiguibugir i
sama efnhag efpad er talid hagkvemt fyrir
félagid og tekst ad fjarmagna slika
leiguibGdir i meira eda minna samastarfi
vid sveitarfélog og/eda velvildarfjarfesta.
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Formatted: Font: Bold
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d. A eftir 7. tolul. koma prir nyir télulidir, svohljédandi:

1 Félagsgj'ald er gjald sem félagsmadur greidir arlega il
husnadissamvinnufélags og vidheldur félagsrétti hans.

9. Félagsmadur er hver s& sem gengur i hisnadissamvinnufélag med greidslu
inntokugjalds og vidheldur félagsadild sinni med greidslu félagsgjalds.

10. Feélagsréttur er réttur til ad kaupa buaseturétt i bdsetuib(d og er honum
vidhaldid med greidslu félagsgjalds.

e. 8. tolul., sem verdur 11. tolul., ordast svo: Husnhadissamvinnufélag er
samvinnufélag sem hefur pad markmid ad byggja, kaupa, eiga og hafa
yfirumsjon med rekstri basetuibtda fyrir félagsmenn sina gegn greidslu
buseturéttargjalds og busetugjalds.

fL Vid beetist nyr télulidur, sem verdur 12. t6lul., svohljédandi: Inntdékugjald er
gjald sem felagsmadur greidir vid inngdngu i husnadissamvinnufélag.

q, 'Skilyrail fyrir bvi ad félaq geti fenqid stadfestinqu a sambykktum sinum sem
hisneedissamvinnufélaq er ad bar seu ad mati eftirlitsadila nagilega Utfaerd albiddleq
meqinprincip (7-principles) albi6dasambands samvinnufélaga oq krofur
Albiddasambands hisnadissamvinnufélaga um abyrga stiornun (ICA-housing). Félag
sem akvaedi bessara laga taka til skal hafa ordid hdsnadissamvinnufélag sem
.skammstafa ma hsf. i nafni sinu Jafnframt er 66rum féléqum oq edlisolikum déheimilt ad
bera slikt heiti og nota huqtok er sérstakleqga tilheyra hdsnadissamvinnuféloqum
samkvaemt 16gum bessum..

f.

3. or.
Eftirfarandi breytingar verda & 3. gr. laganna:
a. Ordin ,,0g kjosa pvi stjorn og endurskodendur eda skodunarmenn“ i 1. mgr.
falla brott.
bAVid 1 mgr. betist nyr malslidur, svohljédandi: falli brott; Radherra getur
heimilad fravik fra lagmarksfj6lda stofnenda samkveemt pessari malsgrein.
Ci A eftir L mgr. koma prjéar nyjar malsgreinar, svohljédandi:

Pegar hisnadissamvinnufélag hefur verid stofnad skv. 1 mgr. og pvi settar
sampykktir skal velja pvi stjorn og endurskodendur.

Rita skal fundargerd um pad sem gerist & stofnfundi
husnadissamvinnufélags. Skal hdn skrdd i fundargerdarbok félagsins og
undirritud af 6llum stofnendum.

Huasnadissamvinnufélag skal skrasett hja rikisskattstjora samkvemt I[6gum
um samvinnufélég. og getur pad pa fyrst 6dlast réttindi a hendur 6drum
adilum--—-- med-—- samningi-—- 0g---- adrir---—- a— hendur---- pvi-----Oskrésett
hasnadissamvinnufelag getur ekki verid adili ad domsmalum.

I stad ordanna ,,félagsstofnun, skraningu, endurskodun og félagsslit* i 2. mgr.
kemur: félagsstofnun og skraningu.
e.d. Fyrirsogn greinarinnar ordast svo: Félagsstofnun og skréning.

4. gr.
4. gr. laganna ordast svo:
I sampykktum hdsnaedissamvinnufélags skal m.a. fjallad um eftirfarandi atridi:

Comment [BS3]: Ath! Ad félagsadild er
alltaf einstaklingsbundin og ekki “eign” i
neinum skilningi. Petta hugtak er
mogulega pegar varid med félagsréttindum
sem stadfestast med “nimerar6o”
félagsmanna, sem 6edlilegt er ad gangi ad
erfdum par sem félég geta heimilad
mokum/sambylisfélki ad vera félagsmenn
med ndmer, an greidslu annars en
méalamyndagjalds.
Buseturéttur/leigusamningu mundi hins
vegar alltaf geta gengid ad erfdum eda skipt
um hendur vid tilteknar adsteedur
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Comment [BS4]: Nyr lidur baetistvid -
til ad arétta ad félog sem fa skraningu sem
samvinnufélég skuli uppfylla negilega
megineinkenni samvinnufélaga - til pess ad
njota verndar undir pessum lagaramma, ad
mati eftirlitsadilan.

EkKi vaeri med neinum heetti tekin afstada til
pess hvort félag gerdist adili ad tilteknum
samtokum/alpjédahreyfingu eda ekki - en
viomidin eru vidurkennd og einu samtdkin
sem halda slikum standard eru pa
ICA-coop/housing.
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Comment [BS5]: Athuga parfhvort
allraminnstu hisnadissamvinnufélog aettu
ad sata peirri kvod ad hafa 16gggiltan
endurskodanda, og ef ekki pa meetti pessi
grein ekki falla nidur
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. Heiti félagsins, heimilisfang og varnarping.

. Markmid og starfsemi félagsins.

. Stofnendur félagsins.

. Stofnsj6o, rekstrarsjéd, varasjod, hissjédi og vidhaldssjdd félagsins.

. Almenn skilyrdi um adild ad félaginu og um brottfall adildar.

. Adild l6gadila ad félaginu, efvid &

. Hlutverk stjornar, fjolda stjérnarmanna og varamanna peirra, stjérnartima

pessara adila, svo og hvernig vali peirra og endurskodenda skuli hattad, sbr. 6.

r.
: H%ernig boda skuli til félagsfundar, par & medal adalfundar, hvada mal skuli

16gd fram & fundum félagsins, hverjir eigi par atkveadisrétt, hvernig
atkvadisréttur sé akvedinn og hvenar adalfund skuli halda ar hvert.

. Deildaskipun félagsins, ef gert er rad fyrir pvi fyrirkomulagi, og kosningu

fulltria deilda & adalfundi.

Hlutverk, valdsvid og verkefni félagsfunda, par & medal adalfundar, og eftir
atvikum deildarfunda.

R&dningu framkvemdastjéra og starfssvid hans.

Hver geti skuldbundid félagid.

Fjarhad inntdkugjalds og félagsgjalds, gjalddaga peirra og greidsluform.
Réttindi og skyldur félagsmanna, sbr. 7. gr., og buseturéttarhafa, sbr. Ill.
kafla.

. Hvernig standa skuli ad athlutun leiguréttar/bdseturéttar til félagsmanna.
16.

Hvernig buseturéttargjald skuli akvedid pegar blsetuibud er radstafad i fyrsta
skipti, sbr. 9. gr.

Hvernig fara skuli med solu buseturéttar og akvoroun buseturéttargjalds vid
s6lu baseturéttar, sbr. 20. gr.

Hvernig busetugjald skuli dkvedid og hvernig pvi verdi breytt, sbr. 12. gr.
Hvernig vidhaldi a fasteignum félagsins skuli hattad, sbr. 15. gr.

Hvada reglur skuli gilda um patttoku vidhaldssj6ds i vidhaldskostnadi
buseturéttarhafa, sbr. 4. mgr. 15. gr.

Mat og uttekt & busetuibld vid upphafog lok busetusamningsafnotasamnings,
sbr. 14. gr.

Tilhégun framkvemda, vidhald og rekstur fasteigna.

Hvernig radstafa skuli rekstrarafgangi eda bregdast vid ef tap verdur a rekstri
félagsins.

Frarkvemd reglubundinnar Gttektar skv. 6. gr. a & fjarhag, skuldbindingum
og starfsemi félagsins.

Upplysingaskyldu félagsins vid félagsmenn og buseturéttarhafa.

Hvernig standa skuli ad breytingum & sampykktum félagsins.

Hver sé beer til ad taka 4kvordun um slit & félaginu.

R&ostofun eigna félagsins ef pvi er slitid an gjaldprotaskipta.

5. gr.
Eftirfarandi breytingar verda a 5. gr. laganna:
Oradin ,,sem akvedid er a adalfundi samkvemt sampykktum pess“ i b-1id falla
brott.
D-lidur ordast svo: Med lanum sem tekin eru hja fjarmalafyrirteekjum og 6drum
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lanastofnunum sem og styrkjum.
c. E-lidur ordast svo: Med framlagi i varasjdd.
d. Vid beetist ny malsgrein, svohljédandi:
Husnadissamvinnufélag skal akveda i sampykktum sinum hvernig framlog
skv. a-e-lid 1 mgr. skuli 4kvedin og hvernig peim skuli breytt.

6. or.

6. gr. laganna ordast svo, asamt fyrirsogn:

Stjorn, stjornarmenn ogframkvaemdastjori.

Stjorn hasnadissamvinnufélags skal skipud ad lagmarki premur mdénnum og
jafnmdrgum til vara samkvaemt nanari akvedum i sampykktum félagsins. Stjornin
ber 4byrgd & starfsemi félagsins i samremi vid 16g pessi og sampykktir félagsins.
Stjémartimi skal vera fjogur [tvd| &r nema annad sé akvedid i sampykktum
félagsins.

Stjérn hasnadissamvinnufélags skal kjorin a adalfundi félagsins og eru
félagsmenn kjorgengir.

Hlutverk stjérnar hisngdissamvinnufélags er m.a. ad:

a. Méta stefnu félagsins.

b. Halda skra yfir félagsadila sem geyma skal a skrifstofu félagsins og skal hun
opin félagsménnum.

c. Annast radningu framkvaemdastjora, akveda laun og rddningarkjor hans
samkvamt sérstoku erindisbréfi.

d. Setja reglur um upplysingagjof framkvamdastjéra til stjomar, svo sem um
rekstur félagsins, par a medal um tilhégun framkvemda, vidhald og rekstur
fasteigna, og rdostéfun fjarmuna.

e. Setja reglur um upplysingagjof félagsins til félagsmanna sinna, par a medal

buseturéttarhafa.

Fjalla um allar meiri hattar akvardanir vardandi starfsemi félagsins.

. Sjaum ad nagjanlegt eftirlit sé haft med rekstri, bokhaldi og medferd fjarmuna

félagsins.

. Mota innra eftirlit félagsins.

Gera tillogur ad breytingum & sampykktum og 68rum reglum félagsins og
leggja fyrir adalfund pess.

j. Geratilldgur ad breytingum & gjaldalidum sé kvedid & um pad i sampykktum
félagsins og leggja fyrir adalfund.

k. Boda til adalfundar fyrir lokjani ar hvert.

I. Geratillogu til adalfundar um val & endurskodanda.

m.Lata framkvaema reglulega Uttekt skv. 6. gr. a a fjarhag, skuldbindingum og
starfsemi félagsins.

n. Semja arsreikning asamt framkvamdastjéra, sbr. 28. gr. a, sem og skyrslu
stjérnar, sbr. 28. gr. b fyrir hvert reikningsar.

Halda skal gerdabok um pad sem gerist & fundum stjérnar sem skal adgengileg
félagsmonnum &ski peir eftir pvi. Fundargerdir skal bera upp & fundum stjérnar og
skulu stjérnarformadur og framkvamdastjori undirrita fundargerdirnar.

Sé eigi a annan veg akvedid i sampykktum félagsins skiptir stjornin sjalf med
sér verkum. Formadur stjérnar skal ekki taka ad sér énnur storf fyrir félagio en pau
sem teljast edlilegur hluti starfa hans sem stjornarformanns, ad undanskildum

- > «Q

Comment [BS6]: Fjogur ar er almennt
langur kjortimi stjornarmanna - tvo ar
duga til pess ad almennt sé ekki skiptum alla
stjérnarmenn & einu ari - nema vid sérstakar
adstadur pegar peir segja af sér eda lyst er
vantrausti & stjérnina og henna vikid frd med
I6gformlegum haetti.
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Comment [BS7]: Athuga med kjorgengi
tilnefndra fulltrda sveiatrfélaga eda
velvildarfjarfesta sem geta verid eigendur
buseturéttar

Comment [BS8]: Edlileg krafa er ad
stjorn setji sér formlegar starfsreglur og
einnig sidareglur fyrir stjérn og starfsmenn.
Upptalining & hlutverkum og skyldum
stjornar & pannig teplega heima i
lagatextanum umfram slika almenna kréfu
um ad settar sé formlegar reglur um pessi
efni.

Comment [BS9]: Hér er lagt til ad
fundargerdir stjérnar verdi opnadar - an
fyrirvara.  Akvadid er mjdg varasamt
pannig gert - og kann ad leida til pess ad
heett verdur ad boka efnislega -
vidskiptaupplysingar eda akvardanir sem
snla ad einstaklingum f{ félaginu. Pessi
atridi ettu ad felast i almennum starfsreglum
stjornar og ekki vera 16gbundin krafa um
“opnun fundargerda” - vegan pess ad tepast
geeti pad heldur samraemst 16gum um
persénuvernd ad pvi er malefni einstaklinga
vardar.
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einstokum verkefnum sem stjérn felur honum ad vinna fyrir sig.

Adalfundur hisnadissamvinnufélags akveour péknun stjérnarmanna.

Framkvaemdastjori annast daglegan rekstur félagsins og skal hann fara eftir
peirri stefnu og peim fyrirmalum sem félagsfundir og stjorn félagsins hafa gefid.
Rédstafanir sem eru dvenjulegar eda mikils hattar getur framkvaemdastjori
einungis gert samkvaemt heimild fra stjorn félagsins. Slikar radstafanir getur
framkvaemdastjori adeins gert samkvemt sérstakri heimild stjérnar félagsins
nema ekki sé unnt ad bida akvardana stjornar an verulegs Ohagradis fyrir
starfsemi félagsins. | slikum tilvikum skal félagsstjorn tafarlaust tilkynnt um rao-
stofunina. Framkvemdastjora er 6heimilt ad sitjajafnframt i stjérn félagsins.

Stjérnarmenn og framkvaemdastjori skulu vera légrada, fjar sins radandi, hafa
Oflekkad mannord og mega ekki & sidustu premur arum hafa i tengslum vid
atvinnurekstur hlotid doém fyrir refsiverdan verknad samkvamt almennum
hegningarlégum eda légum um sjélfseignarstofnanir sem stunda atvinnurekstur,
hlutafélog, einkahlutafélog, samvinnufélog, bokhald, arsreikninga,
gjaldprotaskipti o.fl. eda akvaedum laga er varda opinber gjold.

Stjorn félagsins, framkvaemdastjori eda adrir peir, er hafa heimild til a8 koma
fram fyrir hond hasnadissamvinnufélags, mega ekki gera r&dstafanir sem
bersynilega eru fallnar til pess ad afla d4kvednum félagsmdnnum eda 6drum
otilhlydilegra hagsmuna & kostnad annarra félagsmanna eda félagsins. Enn fremur
er peim 6heimilt ad framfylgja akvérounum félagsfundar eda annarra stjérnaradila
félagsins ef akvardanirnar eru ogildar vegna pess ad par brjo6ta i baga vid 16g eda
sampykktir félagsins.

7.qr.
A eftir 6. gr. laganna kemur ny grein, 6. gr. a, 4samt fyrirsdgn, svohljédandi:
Kvadir/Uttekt &fjarhag og varasjodur.
Ny inngangsgrein 6.greinar hlj6di pannig;
.Husnadissamvinnuféléqum eru heimil vidskipti med eignir samkvaemt almennum
skilmalum og ad fullneegdum beim kvédum sem binglvstar eru & vidkomandi eign.

pratt fyrir akvaedi 16. greinar um akvordunarvald stjérnar/adalfundar vardandi innheimtu
[gjaldal i vidhaldssjod, skal heildarinnheimta gjalda til vidhalds aldrei nema leegra hlutfalli
ad medaltali briqgja ara en sem nemur 0,4% arlega af veromeeti allra iblda.

Huasnaedissamvinnufélag skal & priggja ara fresti eda oftar lata framkvema
Uttekt & fjarhag, skuldbindingum og starfsemi félagsins til pess ad tryggt sé ad
félagid sé sjalfbeert til lengri tima.

Malsgreinin ordist fremur pannig; Endurskodandi skal eigi sjaldnar en & priggja
ara fresti lata adalfundi husnadissamvinnufélags i té sérstaka greinargerd sem
felur i sér ndnara mat & framtidarrekstrarhafi félagsins, skuldbindingum pess og
aheettu i rekstri.

Huasnzdissamvinnufélag skal halda naudsynlegan varasjod til ad meta
sveiflum i rekstri starfseminnar, sbr. e-1id 5. gr.

Oheimilt er ad greida fé Ur husnadissamvinnufélagi til peirra sem ad félaginu
standa sem beinan ard eda hvers konar igildi ards. Rekstrarafgangur félagsins skal
notadur til vaxtar eda vidhalds félagsins, svo sem til nidurgreidslu lana pess.

Comment [BS10]: bessi grein er
“bastardur” nanast 61l og slik akvaedi eiga
alls ekki heima annar stadar en i
starfsreglum stjérnar og/eda formlegum
sidareglum.

Comment [BS11]: Ner veri ad kveda &
um skyldu til pess ad stjérn setti sér
starfsreglur og sidareglur fyrir félagid og
félagsmenn - um samskipti og medferd
hagsmunaarekstra ofl. Sabr. Fyrra komment
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Comment [BS12]: Mikilvaegt er ad
tryggja ad félag geti att vidskipti med eignir
an annara takmarkana en paer sem felast
pinglystum kvédum. Jafnframter porfa
ad koma iveg fyrir ad félag “svelti eignir”
ad vidhaldi - pratt fyrir timabundan
rekstrardrougleika. Ppetta akvaedi um
lagmarksframlag til vidhalds eigna yfir hvert
priggja ara timabil mundi tryggja sjalfbzran
rekstur eignanna og ad ekki veri gengid
gegn heildarhagsmunum félagsmanna.
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Comment [BS13]: Hér er dkvadi sem
tti fremur ad beinast ad pvi ad arétta skyldu
endurskodenda til ad lata i té greinargerd -
fremur en ad leggja & pessa kvod um “Uttekt”
sem getur oprdid mjog kostnadarsém og er
6porf ef endurskodun vinnur sitt verk
samkvamt réttum reglum (og ef ekki komur
til “verdtryggt” Hrun
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Comment [BS14]: Hér parfad huga ad
pvi ad félag geti haft hagsmuni af pvi ad
radstafa sérstékum avinningi af rekstri til
aukningar & séreign félagsmanna t.d. i formi
premiu & buseturéttareign/séreign



breytingartilldgur 6

8. or.
7. gr. laganna ordast svo, asamt fyrirsogn:
Félagsadild.

Félagsadild er heimil 6llum peim sem vilja taka patt i husnadissamvinnufélagi
og uppfylla skilyrdi sampykkta pess. Gildir pad einnig um légadila sé svo akvedid
i sampykktum félagsins, sbr. 4. mgr. 10. gr.

Sa sem vill gerast félagsmadur i hasnadissamvinnufélagi skal snua sér til
félagsins i samraemi vio sampykktir pess. Skal félagsmadur greida inntdkugjald
fyrsta &rid og sidan arlegt félagsgjald sem veitir honum félagsrétt eftir nénari
akvedum i sampykktum félagsins.

Foreldri eda forradamadur barns yngra en 18 ara getur sott um félagsadild fyrir
hénd barnsins enda greidi foreldri eda forrddamadur inntdkugjaldid og sidan
arlegt félagsgjald skv. 2. mgr. Félagsrétturinn verdur p6 ekki virkur fyrr en
félagsmadur hefur ndd 18 &ra aldri. Hasnedissamvinnufélag skal fjalla um pad i
sampykktum sinum hvernig fara skuli med forgangsrodun félagsréttar barns er
pad verdur 18 éra.

Félagsréttur er ekki framseljanlegur en vid andlat félagsmanns getur hann ferst
yfir til eftirlifandi maka eda samblddarmaka i sambUd sem skradur er i pjodskra
enda hafi peir att barn saman, eigi von & barni saman eda sambudin hafi verid
skrad i a.m.k. tvo ar, 6ski hann eftir pvi, nema stjorn hasnadissamvinnufélags feri
fram gildar &stedur er mala gegn pvi.

Félagsadild fellur brott pegar félagsmadur fullnagir ekki lengur dkvaedum laga
pessara sem og sampykkta félagsins um félagsadild.

9. 0r.
Eftirfarandi breytingar verda & 8. gr. laganna:
a. Vio 2. mgr. batist: og gera busetusamning, sbr. 11. gr., og verdur hann pa
buseturéttarhafi.
b. 3. og 4. mgr. falla brott.
c. Ny millifVrirségn og svobreytt 8.grein komi jnn|
. KARLI
Réttindi og skyldur félagsmanna sem leigja ibudir eda kaupa buseturétt.
8 .
Leiga/stofnun blseturéttar.
.Félagsmenn Odlast rétt til ad leigja ibudir hisnaedissamvinnufélags eda til ad
kaupa buseturétt samkvaemt sambykktum hisnadissamvinnufélags.,

,Um rétt leigjenda fer ad 6dru leyti ad almennum léqum og reglum sem gilda &
leiqumarkadi (16q nr. 36/1994).

Huasnadissamvinnufélag getur sett serreqlur um bad hverniq
félagsmadur sem er leigjandi ibuoar hja félaginu getur ddlast rétt til ad kaupa
buseturétt vidkomandi eignar oq hvada skilmalum og reglum slik vidskipti fylgja.
Enginn félagsmadur i hasnadissamvinnufélagi getur bo notid fullra réttinda sem
buseturéttareiqandi fyrr en hann hefur innt af hendi greidslu buseturéttargjalds
sem nemur amk. 5% af metnu markadsvirdi viockomandi eignar begar kaup fara

Comment [BS15]: Setja parf sérstaka
grein um kjorgengi tilnefndra fulltrda
logadila/sveitarfélaga sem eru hluti af
hisnadissamvinnufélagi og geta radstafad
ibudum og/eda kaupt buseturétti. Sja nanar
um stjornarkjor annars vegar og hins vegar
um busetufélég/husfélog (i blandadri eign
med 6drum).

Comment [BS16]: Geta parfad pvi ad
félagsadild er persénuleg skuldbinding og
getur ekki gengid erfdum - en félog geta
heimilad skraningu mak/partners an
ipyngjandi gjaldtéku pannig ad pessi
forgangur med nimerakerfi verdi jafn fyrir
sambudaradila sem ganga i félag & sama
tima
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fram.
bd.

10. gr.
9. gr. laganna ordast svo:
Husneaedissamvinnufélaq skal i sambykktum sinum kveda a um akvordun buseturéttar-
gialds vid kaup og s6lu buseturéttar, bar & medal hvener bad skuli innt af hendi.
Peqgar busetuibud er radstafad i fyrsta skipti skal buseturéttargialdid akveoid af stiorn
félagsins i samraemi vid verdmeeti kostnadarverd/kaupverd, forsendur fiarmégnunar oq
markadsverdmeeti viokomandi eignar.

Vid sidari radstofun busetuibidar skal buseturéttargjaldid akvardast med vidmioun af
markadsverdmaeti viokomandi eignar eda & frjalsum markadi eftir bvi sem sambykktir
félags og/eda stjorn félags akvardar nanar.

Buseturéttargjald stendur sem tryqaing fyrir skilvisri greidslu busetugjalds, sbr. 12. gr.

Félagsmadur sem hefur notfeaert sér rétt sinn til ad kaupa bdseturétt, sbr. 8. gr.,
skal inna af hendi buseturéttargjald. Greidsla blseturéttargjaldsins er forsenda
pess ad félagsmadur geti gert bdsetusamning skv. 11. gr.

Hasnzodissamvinnufélag skal 4kveda i sampykktum sinum hvernig
buseturéttargjald skuli &kvedid pegar blsetuibuo er radstafad i fyrsta skipti sem og
vid sidari radstofun busetuibldar vid kaup og s6lu baseturéttar, sbr. einnig 20. gr.
Huasnadissamvinnufélagi er heimilt ad setja lagmarks- og hamarksvidmid um
hvert buseturéttargjald skuli vera en gjaldid ma pd aldrei nema harri fjarhaed en
sem jafngildir pridjungi af markadsvirdi vidkomandi bulsetuibtdar vio kaup a
buseturétti - an pess ad sérstakar tryggingar séu latnar i té afhalfu félagsins.

Félagsmadur ber ekki persénulega dbyrgd a heildarskuldbindingum félagsins.

11. gr.

10,grein hlj6di pannig;
Buseturéttur veitir félagsmanni 6timabundinn afnotarétt yfir ibtd enda brjéti félagsmadur
ekki gegn dkveedum laga bessara. Enginn einstaklinqur getur att nema einn buseturétt og
enginn getur att baseturétt nema hann bui jafnframt i bvi ibddarhdsnadi sem
buseturéttinum fylgir, sbr. bd akveedi 19. ar.
Eigandi buseturéttar er ad jafhadi einn hema um hjon sé ad reda eda einstaklinga sem
hafa sameiginleqt heimilishald/eru i skradri sambua.
Til ad njota réttarstddu buseturéttareiganda skal félagsmadur hafa skuldbundid siq til ad
kaupa buseturétt sem nemur minnst 5% af veromaeti viokomandi eignar og/eda hafa greitt
ad lagmarki sem nemur 6 méanada busetugjaldi/méanadargjaldi.

Buseturéttur skal almennt mest nema sem svarar 25% af verdmaeti vidkomandi eignar, en
hasnadissamvinnuféléqum er heimilt ad taka vié innborqun fr4 félagsménnum sem
kaupa buseturétt fyrir heerri fjarhaedir.

Ef buseturéttur nemur heerri upphad en 25% skal tryqgja rétt buseturétthafa sem nemur
vidbotinni sérstakleqa, t.d. med binglvstu tryqgingabrefi eda sem eignarhluta ividkomandi
eign.
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Ekki ma vedsetia buseturétt og ekki skal heimilt ad gera fiarnam i buseturétti.l

Husneaedissamvinnufélaq skal Utfera i sambykktum sinu nanar hverniq farid er med
vidskipti med buseturétt og skal bar tilgreina hvort og ba ad hve miklu leyti vidskiptin skuli
vera markadstenqd eda hvort bau skuli vera & fostu verdi.  Hushaedissamvinnufélag mé
b6 aldrei stadsetia fyrirvaralausa innlausnarskyldu & buseturétti vid uppsogn
buseturéttareigenda.  ,,Vikiandi innlausnarskyldu & baseturétti“- ad hamarki midad vid
15% af upphaflequ verdmaeti eignar vid kaup - getur hisnaedissamvinnufélaq stadsett
hia félaginu en slik innlausnarskylda getur bvi adeins ordid virk ad eiginfiarstada félagsins
sé idkvaed a beim tima sem vidskipti fara fram.  Hasnadissamvinnufélaq skal b6 aldrei
hafa heimild til ad halda & meira en sem nemur 10 présentum af blseturéttum sem eru
virkir i félaginu.

Husnaedissamvinnufélagi skal heimilt ad radstafa baseturétti til rikis, sveitarfélaga,
almannasamtaka eda annarra samvinnufélaga, oski bessir adilar eftir bvi, og skal bess ba
qeett ad ekki verdi med beim hatti radstafad meira en 50% ibuda félagsins.

Komi til slikrar radstdfunar buseturéttar eignast fulltrdar vidkomandi félaga ekki aukinn
atkveedisrétt & almennum fundum félagsins - bmt. adalfundum - en  fulltrGar
viokomandi félaga 6dlast kidrgengi og geta geqgnt stiérnarstdrfum oq nefndarstérfum fyrir
hidsnadissamvinnufélagid med fullu umbodi. Sama qildir um kiérgengi fulltria félaga
sem eiqa buseturétt i busetuféléqum/hasféléqum.

Vid gialdbrot husnaedissamvinnufélags eda naudungars6lusélu eignar med ahvilandi
buseturétti verdur binglystum buseturéttarsamningi skilvisra ekki vikid einhlida til hlidar af
kaupanda eignarinnar.

Skal einstakur buseturéttareigandi eda hdpur blseturéttareigenda i fidlbylishisi eda
gialdbrota félagi - eiga rétt & ad sitia i vikomandi eign svo lengi sem hann kys/beir kidsa
enda greidir/greida hann/beir sanngiarnt manadargiald fyrir.  Um akvordun
manadargialds i yfirtokueignum skal taka mid af markadsleiqu & vidkomandi svaedi og
reikna med ad upphafleqt hlutfall blaseturéttar komi bar til fradrattar.  Kvedia ma til
gerdardém ad akveda sanngiarna markadsleiqu ef adilar verda ekki sammala.  Skulu
beir greida kostnad af starfi gerdardéms hlutfallslega.

Skal hver einstakur buseturéttareigandi eda hdpur buseta saman ifélagi eiga forkaupsrétt
ad yfirtokueignum & bvi verdi sem semst um vid kaupanda eigna.  Ef ekki semst um
endurkaupaverd eigna skal domkvedia til yfirmats tvo einstaklinga med bekkinqu &
fasteignamarkadi.

Til ad binglvstum busetusamningi skilvisra verdi aflvst skal kaupandi/eigandi
yfirtokueignar greida buseturéttareiganda sanngiarnt verd fyrir blseturéttinn.

Eigandi buseturéttar viokomandi eignar getur @ hverium tima saqt upp baseturétti sinum
med umsdémdum 6 méanada fyrirvara og er ba laus undan greidsluskyldu ad loknum beim
uppsagnarfresti ef ekki er um annad samid & milli adila.

Eftirfarandi breytingar verda a 10. gr. laganna:
a. | stad 1L mgr. koma prjar nyjar mélsgreinar, svohljédandi:
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Buseturéttur veitir buseturéttarhafa 6timabundinn afnotarétt af peirri
busetuib(d sem busetusamningur hans vid hisnadissamvinnufélagid hvilir &
sem pinglyst kvdd, sbr. 4. mgr. 11. gr.

Hver buseturéttarhafi getur einungis att bdseturétt i einni blsetuib(d skv. 1
mgr. og skilyrdi er ad buseturéttarhafi haldi heimili sitt i basetuibidinni, sbr.
b6 19. gr. b6 getur hiusnadissamvinnufélag akvediod i sampykktum sinum ad
vio tilteknar adstaedur geti buseturéttarhafi timabundid att bdseturétt i tveimur
busetuibudum.

Hjon og einstaklingar i skradri sambid geta sameiginlega att buseturétt i
tiltekinni busetuibud samkvaemt basetusamningi skv. 11. gr.

b. Vid betist ny mélsgrein, svohljédandi:

Pegar buseturéttarhafi er [6gadili, sbr. 4. mgr., er eingdngu heimilt ad nyta Comment [BS22]: Logadilar verda ad
busetuibudir til heimilishalds peirra sem l6gadili velur til basetu i peim velja 'eiqiehadulfeaabﬂsetulféttargi(ge”duaﬁ
- e T 7 7 ant - samraemi vio almennar reglur viokomandai
samkvaemt reglum sinum. Logadilinn & pa rettindi og ber skyldur félags. bad gti td. ekki gengid a3
buseturéttarhafa samkvemt l6gum pessum. sveitarfélag sendi unga barnafjolskyldu inn i

eldriborgaraibid eda ad senda afgamla inn i
stidentaibtidakomplex

12. gr.

Eftirfarandi breytingar verda a4 11. gr. laganna:Hér @tti ad fjalla um
“afnotasamninga” fyrir leigjendur annars vegar og kaupendur buseturéttar hins
vegar
a. 1 mgr. ordast svo:

Félagsmadur sem notfeaert hefur sér rétt sinn til ad kaupa buseturétt, sbr. 8.
gr., og innt af hendi buseturéttargjald, sbr. 9. gr., skal gera skriflegan busetu-
samning vid husnadissamvinnufélagid. Maki eda sambudarmaki félagsmanns
i skrddri sambud getur &samt félagsmanni &att sameiginlega adild ad
busetusamningi um buseturétt, sbr. 3. mgr. 10. gr.

b. 2. tolul. 2. mgr. ordast svo: Greinarg6d lysing a busetuibadinni, par & medal
fylgifé sem henni skal fylgja, og afhendingartimi hennar.

c. 9. tolul. 2. mgr. ordast svo: Hvort Gttekt skv. 14. gr. hafi farid fram.

d. A eftir 2. mgr. kemur ny malsgrein, svohljédandi:

Efni sampykkta husnadissamvinnufélagsins og reglur sem settar hafa verid
& grundvelli peirra skulu kynnt buseturéttarhfa vid gerd blsetusamnings

, asamt réttindum hans og skyldum, par a medal edli blseturéttargjaldsins.

e | stad ordsins ,,ibGad* i 3. mgr. kemur: busetuibud.
f. Svfelld lokamalsgrein 10.greinar;
Afnotasamningi skal binglvst sem kvdd & vidkomandi ibud. . Formatted: Indent: Left: 0,7 cm, No
bullets or numbering
Soluverd buseturéttar/uppqiorsverdmaeti - stendur til tryqgingar skilvisri greidslu
manadargialds (skv. 12.grein) og hefur hisnaedissamvinnufélag fyrirvaralausan rétt
til skuldaiofnunar vanskila og afallins kostnadar vid solu buseturéttar vegna vanefnda
um greidslur bdsetugialds/manadargialds.  Einniq er hisnadissamvinnufélagi
heimil skuldaiéfnun vegna &fallins vidhaldskostnadar og mdqulegs tions & eignum
félagsins, sem buseturéttarhafi telst abyrqur fyrir.
erg-

13. gr.
Eftirfarandi breytingar verda & 12. gr. laganna:
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AMonauninNoi

a. 1 mgr. ordast svo:

Buseturéttarhafi skal manadarlega inna af hendi busetugjald til hisnadis-
samvinnufélagsins vegna rekstrar-, vidhalds- og fjarmagnskostnadar.
Huasnadissamvinnufélag skal &kveda i sampykktum sinum hvernig
busetugjald skuli 4kvedid og hvernig pvi skuli breytt en pad skal m.a. byggjast
& grundvelli aztlunar stjornar félagsins um pa gjaldalidi sem taldir eru upp i 2.

mgr.
b. Vid 1 télul. 2. mgr. beetist: dsamt pjonustugjaldi til husnadissamvinnufélags
skv. c-lid 5. gr.

c. Vid 3. mgr. beetist: og leekkar blsetugjaldid sem peim kostnadi nemur.
d. I stad télunnar ,,14* i 5. mgr. kemur: 7.

14. gr.

13. gr. laganna ordast svo:

Vid afhendingu busetuibudar skal ibGdin vera i pvi astandi sem almennt er talid
fullnegjandi midad vid fyrirhugada notkun hennar. Busetuibid skal vid
afhendingu fylgja pad fylgifé sem tengist ibudinni og tilgreint er i bisetusamningi
afnotasamningi sem gildir um buaseturéttinn ibadina i henni og var fyrir hendi er
kaupandi buseturéttarfélagsmadur skodadi ibadina. Busetuibidin skal vid
afhendingu vera hrein, radur heilar, lesingar og rofar virkir, hreinleaetis- og
heimilisteki i lagi sem og vatns-, rafmagns- og frarennslislagnir.

Husnadissamvinnufélagi er heimilt ad setja ndnari reglur um afhendingu og
&stand bulsetuibida i sampykktum sinum.

15. gr.
14. gr. laganna ordast svo:

Seljandi og kaupandi blseturéttar geta dskad eftir ad gerd verdi Uttekt a astandi
basetuibadar 4dur en afhending skv. 13. gr. fer fram. Skylt er adilum ad lata fara
fram Gttekt 6ski annar adilinn pess og skiptist kostnadurinn vid Gttektina ad jofnu
milli peirra.

Sé Gskad uttektar 4 4standi basetuibtdar i 6drum tilvikum en kvedid eraum i L
mgr. skal s& adili sem dskar hennar greida kostnadinn vegna uttektarinnar. Adilum
er po avallt heimilt ad semja um adra kostnadarskiptingu vegna uttektarinnar.

Huasnaedissamvinnufélagi er heimilt ad 6ska eftir dttekt & astandi busetuibudar
telji pad astaedu til og skal félagio pa greida kostnadinn vegna Uttektarinnar.

Buseturéttarhafi skal veita Uttektaradila adgang ad ibudinni hafi komid fram
beidni um uttekt skv. 1.-3. mgr., sbr. einnig 18. gr.

Adilar skulu koma sér saman um Uttektaradila sem hefur naudsynlega
fagpekkingu a svidi verkfraedi, & teknisvidi eda 6dru sérsvidi pannig ad hann sé
feer um ad annast Uttektir & ibGdarhdsnadi.

S& sem framkveemir Gttekt skv. 1.-3. mgr. skal annast stérf sin af kostgeefni og
avallt geeta fylista hlutleysis gagnvart bddum adilum. Hann skal einnig geta
pagmelsku um einkahagi folks sem hann kann ad fa vitneskju um i starfi sinu.
Skal hann leggja til Gttektaryfirlysingu i tviriti par sem skréa skal sem itarlegasta
lysingu & buasetuibud og astandi hennar, par a medal pvi fylgifé sem henni skal
fylgja. Geta pa adilar pegar komid ad adfinnslum og krafist Urbdta. Skulu adilar
undirrita Gttektaryfirlysingu og halda einu eintaki hvor.

Comment [BS23]: Mikuilvagt er ad
halda sig vid pann megin skilning gildandi
laga ad vidskipti med buseturétt séu alltaf
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vidkomandi félags pétt pad geti ordid ad
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Hafi Gttekt skv. 1. mgr. farid fram skal uttektaryfirlysingin vera hluti af
busetusamningi og 16gd til grundvallar verdi agreiningur um botaskyldu seljanda
buseturéttar.

16. gr.
Eftirfarandi breytingar verda a 15. gr. laganna:

a. | stad 1.-3. mgr. koma sex nyjar malsgreinar, svohljédandi:

Buseturéttarhafa er 6heimilt ad nota blsetuibd & annan hatt en um er samid
i busetusamningi og skal hann fara med busetuibGdina & pann hatt sem
samreemist gédum venjum um medferd ibadarhisnadis, par & medal er varda
hreinlati, hollustuhatti og heilbrigdi.

Buseturéttarhafi skal fara ad vidteknum umgengnisvenjum og geeta pess ad
raska ekki edlilegum afnotum annarra peirra er h fa afnot af hisinu eda valda
pbeim 6pagindum eda 6nzoi.

Buseturéttarhafi skal & eigin kostnad annast vidhald innan busetuibudar
sinnar, p.m.t. a pvi fylgifé sem tilgreint er i busetusamningi, sbr. 11. gr., svo
sem golf- og veggefnum, tréverki, innréttingum, hurdum, hreinleatisteekjum
og heimilistekjum. Enn fremur skal buseturéttarhafi annast a sinn kostnad
endurnyjun og vidhald & lasingum, vatnskrénum, bléndunartekjum,
rafmagnstenglum og 6dru smalegu.

Buseturéttarhafi getur sétt um ad vidhaldssjoour hdsnadissamvinnufélags
greidi ad hluta eda ollu leyti fyrir pann kostnad sem hann verdur fyrir vegna
vidhalds skv. 3. mgr. samkvaemt nanari reglum sem hdsnadissamvinnufélagio
hefur sett i sampykktir sinar.

Huasnzdissamvinnufélag skal annast vidhald & ytra byrdi hdsa, sem og
bunadi, kerfum og légnum. Kostnadur vegna pessa vidhalds greidist ur
viohaldssjodi, sbr. 16. gr. Husnadissamvinnufélag getur é&kvedido i
sampykktum sinum ad fela 6drum ad annast vidhaldid fyrir hond félagsins,
svo sem vidhaldsradi.

Busetufélag skal annast viohald innan dyra a sameign, sem og vidhald
bilasteeda og 168a. Kostnadur vegna pessa vidhalds greidist Ur hussjodi hvers
busetufélags, sbr. 2. mgr. 28. gr.

b. Vid 2. malsl. 4. mgr. batist: enda hafi farid fram Gttekt & busetuibddinni skv. 3.
mgr. 14. gr. og alits leitad hja 6vilhdllum adila, sem badir adilar sampykkja, &
naudsyn vidgerdarinnar og aetludum kostnadi sem henni fylgir.

c. 6. mgr. ordast svo:

Heimilt er ad semja um adra skiptingu a vidhaldi en kemur fram i 3.-6. mgr.,
i busetusamningi eda pjénustusamningi skv. 2. mgr. 26. gr. enda séu slik
fravik skilmerkilega greind i samningnum.

17. gr.
Eftirfarandi breytingar verda a 16. gr. laganna:
16. gr.
Vidhaldsverkefni/Vidhaldssjédur hisnaedissamvinnufélags.

Adalfundur hdsnaedissamvinnufélags skal dkveda lagmarks gjald til vidhalds allra eigna
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hisnadissamvinnufélaas. sbr. 3. tolul. 2. mgr. 12. gr.

Akvordun um gjaldtoku vegna vidhalds skal bvaaiast & lanatimasionarmidi um sjalfbeerni
og rekstrardryggi allra eign.

Husneaedissamvinnufélag setur reglur um fvrikomulag vidhalds og skiptingu
kostnadarbatta a milli buseturéttareigenda og félagsins og skulu slikar reglur vera
adgengilegar 6llum félagsmonnum og sérstaklega kvnntar & adlafundum og vid gerd
blsetusamninga.

Husneaedissamvinnfélag sér alfarid um vidhald leiguiblda félagsins enda sé gjaldtaka og
akvoroun méanadargialds leiguiblida midud vid ba tilhdgun.

Skipa skal vidhaldsrad/framkveemdarad furir vidhaldsverkefni hdsnaedissamvinnufélags
samkvaemt sambvkktum sem husnadissamvinnufélagid setur sér. Sé radid ekki kosid &
adalfundi eda skilgreint sérstaklega i sambvkktum. fellur verksvid bess undir stiorn
hisnaedissamvinnufélags.

Heildargjaldtaka i vidhaldssiod hvers husnaedissamvinnufélags ma bo aldrei nema laegra
hlutfalli en sem nemur 0.4% af verdmeeti allra eigna félagsins - Vfir hvert 3ia ara timabil.

a. 1 mgr. ordast svo:

Husnadissamvinnufélag skal dkveda i sampykktum sinum hvernig gjald i
vidhaldssjod skuli akvedid og hvernig pvi skuli breytt, sbr. 3. télul. 2. mgr. 12.
gr. Ur vidhaldssjodi skal greida kostnad vegna vidhalds & ytra byrdi hdss, sem
0g buanadi, kerfum og légnum. Husnazdissamvinnufélag skal setja reglur i
sampykktir sinar um péatttoku vidhaldssjods félagsins i vidhaldskostnadi

, buseturéttarhafa skv. 3. mgr. 15. gr., shr. einnig 4. mgr. 15. gr.
b. I stad 2. og 3. mgr. kemur ein malsgrein, svohljédandi:

Hasnaedissamvinnufélagi er Oheimilt ad nyta vidhaldssjodi félagsins til

annarra verkefna en peirra sem getid er i 1. mgr.

18. gr.

| stad ,hisnadinu eda bunadi pess” i 17. gr. laganna kemur: buasetuibGdinni
asamt fylgifé hennar eda 160.

19. gr.
Eftirfarandi breytingar verda a 19. gr. laganna:

a Vio 1 mgr. batist nyr malslidur, svohljédandi:  Synji  stjorn
husnzdissamvinnufélags Osk buseturéttarhafa skal han fera fyrir pvi
_malefnaleg rok.

b. A eftir L mgr. kemur ny malsgrein, svohljédandi:

Buseturéttarhafi ber afram réttindi og skyldur buseturéttarhafa samkvaemt
I6gum pessum og sampykktum husnadissamvinnufélagsins a leigutimanum
_hafi hann fengid sampykki stjornar félagsins til ad framleigja buseturétt sinn.

c. | stad 2. mgr. koma tvaer nyjar malsgreinar, svohljédandi:

Comment [BS25]: Ath! Hér er akvaedi
sem er byggt & kvednum misskilningi -
par sem ekkert fé einstaks félags getur verid
sérmerkt pannig ad pad komi ekki til
radstofunar til annarra parfa félagsins sem
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pvi ad vanrekja vidhald yfir lengra timabil.
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Vid andlat baseturéttarhafa erfist buseturéttur hans samkvaemt erfdalogum.
Erfingja er heimilt ad nyta sér bdseturéttinn nema  stjorn
husnzdissamvinnufélags feri fram gildar astedur er mala gegn pvi. Nyti
erfingi sér ekki buseturéttinn skal hann selja hann samkvemt sampykktum
félagsins og 20. gr. laganna. Huasnadissamvinnufélag getur heimilad ad
buseturéttur faerist yfir til maka vid hjénaskilnad eda kaupmala milli hjéna.

S& sem eignast buseturétt skv. 3. mgr. skal um leid fa adild ad
husnadissamvinnufélaginu i stad fyrri buseturéttarhafa enda notfari hann sér
réttinn og bui i basetuibddinni. Hasnadissamvinnufélaginu er pa heimilt ad
endurékvarda basetugjaldid skv. 12. gr. og sampykktum félagsins eins og um
nyjan buaseturéttarhafa veeri ad reeda. Félagid skal tilkynna bulseturéttarhafa
&tli pad ad nyta sér heimild sina skv. 2. mélsl. innan 14 daga fra pvi ad hann

, upplysti félagio ad hann @tli ad nyta sér buseturéttinn.
d. I stad ordanna ,,akvaedum 1.“ i 4. mgr. kemur: 1 mgr.

20. gr.

20. gr. laganna ordast svo, 4samt fyrirsogn:

Lok busetusamnings.

Huasnadissamvinnufélagi er heimilt ad segja upp busetusamningi.

Buseturéttarhafi skal tilkynna husnadissamvinnufélagi ad hann o6ski eftir ad
selja baseturétt sinn og fer pa um s6lu blseturéttarins samkvemt sampykktum
husnadissamvinnufélagsins, par & medal hvernig buaseturétturinn skuli auglystur
medal félagsmanna pess, par & medal hver tilbodsfrestur skuli vera, hvernig
kaupverd buseturéttar skuli akvardad vid pa raostéfun, greidsluform pess og
akvordun buseturéttargjalds, sbr. 9. gr. Buseturéttarhafi ber afram réttindi og
skyldur buseturéttarhafa, par & medal abyrgo a greidslu busetugjalds, medan & sélu
buseturéttar stendur og par til hann hefur verid seldur. Hasnadissamvinnufélagid
annast s6lu buseturéttarins. Séluandvirdi buseturéttar skal greidast til félagsins og
telst pad hluti buseturéttargjalds sem félagid akvedur skv. 9. gr. og i sampykktum
sinum. Félagid greidir sidan sdluandvirdi blseturéttar til bdseturéttarhafa, sbr. péd
5. mgr.

Vid sOlu buseturéttar skal samid um afhendingu busetuibtuoar en fyrri
buseturéttarhafi getur gert krofu um priggja manada afhendingarfrest fra séludegi
nema adilar semji um annad. Buseturéttarhafi skal hafa rymt ibadina &
afhendingardegi og gildir 13. gr. um éastand busetuibtdar vid afhendingu. Enn
fremur skal farid ad sampykktum félagsins um rymingu og fragang budsetuibldar.
Eftir ad soluandvirdi buseturéttar hefur verid innt af hendi til fyrri busetu-
réttarhafa, annad fjarhagslegt uppgjor & grundvelli busetusamnings farid fram
milli hans og hasnadissamvinnufélagsins, sbr. einnig 5. mgr., og blsetuibud hans
hefur verid afhent fellur busetusamningurinn ar gildi milli adila. Enn fremur gerir
husnadissamvinnufélag nyjan bisetusamning um budseturéttinn skv. Ill. kafla vid
kaupanda buseturéttarins en sa samningur tekur gildi er fyrri bdsetusamningurinn
fellur ar gildi skv. 4. malsl.

Takist ekki ad selja buseturéttinn skv. 2. mgr. heldur buseturéttarhafi afram
buseturétti sinum og fer med réttindi og skyldur buseturéttarhafa samkvamt
I6gum pessum og sampykktum hisnaedissamvinnufélagsins. Er blseturéttarhafa
p6 heimilt ad dska heimildar stjérnar hdsnaedissamvinnufélagsins til ad framleigja
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busetuiblidina, sbr. 1. mgr. 19. gr., til allt ad eins ars i senn ad pvi gefnu ad
buseturéttur hans sé afram til sélu hja hasnazdissamvinnufélaginu.
Buseturéttarhafi ber &fram réttindi og skyldur buseturéttarhafa medan & leigutima
stendur. Synji stjorn hasnadissamvinnufélags ésk buseturéttarhafa skv. 2. malsl.
skal han fara fyrir pvi méalefnaleg rok.

So6luandvirdi buseturéttar ma skuldajafna vid skuldir baseturéttarhafa vid
husnadissamvinnufélagio sem rekja matil vanefnda a busetusamningi.

Husnadissamvinnufélag hefur avallt forkaupsrétt ad buseturétti i busetuibug i
eigu félagsins. Skal félagid pa ganga inn i sampykkt kauptilbod eftir ad
buseturéttur hefur verid auglystur til sélu skv. 2. mgr. Jafnframt er
hisnaedisamvinnufélagi heimilt ad kaupa buUseturétt, eftir atvikum an pess ad
buseturéttur hafi verio auglystur til s6lu skv. 2. mgr., naist samkomulag vid
buseturéttarhafa um verd & blseturétti.

Buseturettarhafa er avallt heimilt ad afsala sér buseturétti sinum til hisnadis-
samvinnufélags an endurgjalds af halfu félagsins. Akvedi bulseturéttarhafi ad
afsala sér buseturétti sinum an pess ad krefjast endurgjalds fyrir bdseturétt sinn
skal hann tilkynna husnadissamvinnufélaginu um péa akvérdun sina og tekur hin
pa gildi ad sex manudum lidnum fra fyrsta degi nasta manadar eftir ad
tilkynningin var send hdsnadisfélaginu og fellur bdsetusamningur pajafnframt ar
gildi. Tilkynningin skal vera skrifleg og send med sannanlegum heetti til félagsins.
Buseturéttarhafi skal hafa rymt ibadina vid lok frestsins skv. 2. malsl. og gildir 13.
gr. um &stand busetuibudar vid afhendingu. Enn fremur skal farid ad sampykktum
félagsins um rymingu og fragang busetuibtdar. Buseturéttarhafa er heimilt ad
Oska jafnframt eftir ad selja buseturétt sinn skv. 2. mgr. a sex manada frestinum
skv. 2. malsl. Seljist bseturétturinn a peim tima fer um séluna skv. 2. og 3. mgr.
og fellur pa ur gildi akvoroun buseturéttarhafa um ad afsala sér buseturétti sinum
til hisnadissamvinnufélagsins an endurgjalds af halfu félagsins.

Huasnaedissamvinnuféldgum er heimilt ad leigja bdsetuibddir sinar timabundid
hafi félogin nytt forkaupsrétt sinn skv. 6. mgr., keypt baseturétt skv. 6. mgr. eda ef
buseturéttarhafi hefur skilad inn buUseturétti sinum skv. 7. mgr. enda sé
buseturétturinn jafnframt til sélu hja félaginu.

Huasnaedissamvinnuféldgum er dheimilt ad kveda & um kaupskyldu félagsins &
buseturétti buseturéttarhafa i sampykktum sinum eda bisetusamningum.

Sinni buseturéttarhafi ekki skyldum sinum medan & s6lu buseturéttar stendur
getur hisnadissamvinnufélagid rift busetusamningi skv. 22. gr.

Um uttektir & astandi busetuibudar vid lok busetusamnings fer skv. 14. gr.

Buseturéttur fellur nidur vio naudungarsdlu busetuibddar, sbr. 2. mgr. 56. gr.
laga um naudungarsolu.

Komi til pvingadrar sélu blseturéttar vegna skuldastodu buseturéttarhafa, t.d.
naudungarsdlu, fer um sélu buseturéttarins samkvemt sampykktum
hasnaedissamvinnufélagsins.

21. gr.

[ stad 2. malsl. 2. mgr. 23. gr. laganna koma tveir nyir malslidir, svohljédandi:
Um r&dstofun baseturéttar fer ad 6oru leyti eftir 2. eda 6. mgr., sbr. einnig 5. mgr.,
20. gr. og sampykktum félagsins eftir pvi sem vid getur att og skal hesta
kauptilbodi i buseturéttinn tekid fari radstofunin fram skv. 2. mgr. 20. gr. Berist
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ekki kauptilbod i buseturéttinn er husnadissamvinnufélagi heimilt ad leigja at
busetuibid timabundid par til kauptilbod berst enda sé buseturétturinn afram til
s6lu hja félaginu.

22. gr.
25. gr. laganna fellur brott.

23. gr.

3. mgr. 27. gr. laganna ordast svo:

Stjorn buasetufélags akvedur hvernig vidhaldi & innra byrdi sameignar,
bilasteda og l6dar skuli hattad. Busetufélagi er heimilt ad gera breytingar eda
endurbztur & innra byrdi sameignar, bilastedoum eda 168 hafi
husnadissamvinnufélagid sampykkt peer og fallist a skiptingu kostnadar pegar vid
a

24. gr.
1. mgr. 28. gr. laganna ordast svo:
Husnazdissamvinnufélag skal akveda i sampykktum sinum hvernig gjald i
hussjodi busetufélaga pess skuli akvedid og hvernig pvi skuli breytt, sbr. 2. tolul.
2. mgr. 12. gr.

25. gr.
A eftir IV. kafla laganna kemur nyr kafli, V. kafli, Arsreikningur, endur-
skodun, eftirlit og slit, med fjérum nyjum greinum, 28. gr. a - 28. gr. d, asamt
fyrirségnum, svohljédandi:

a (28. gr. a.)

Arsreikningur.

Stjorn hasnadissamvinnufélags og framkvemdastjori skulu semja arsreikning
fyrir hvert reikningsar. Arsreikningur skal fela i sér efh”hagsreikning,
fjarstreymisyfirlit og skyringar. Skyrsla stjérnar skv. 28. gr. b dsamt arsreikningi
myndar eina heild. Reikningsar hdsnadissamvinnufélags er almanaksarid.

Stjorn  hasnadissamvinnufélags og framkvemdastjori skulu undirrita
arsreikninginn. Hafi stjornarmadur eda framkvamdastjori métbarur fram ad fera
gegn arsreikningi skal hann gera grein fyrir pvi i aritun sinni.

Arsreikningur skal gefa glégga mynd af fjarhagstodu hdsnaedissamvinnufélags.
Hann skal gerdur i samraemi vid 10g, reglur og g6da reikningsskilavenju.

Arsreikning skal leggja fram & adalfundi hisnadissamvinnufélagsins asamt
skyrslu stjérnar og skyrslu endurskodanda um hag félagsins. A adalfundinum skal
tekin akvoroun um stadfestingu &rsreiknings.

pegar félagsmadur, p.m.t. blseturéttarhafi, krefst pess og slikt mé& verda &n __"-£rormatted: Highlight
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skulu per sendar peim félagsménnum er pess hafa 6skad.

b. (28. gr. b.)

Skyrsla stjérnar.

I skyrslu stjornar  skal koma fram  yfirlit um  starfsemi
husnadissamvinnufélagsins & reikningsarinu, svo og upplysingar um atridi sem
eru mikilveeg vid mat & fjarhagslegri stodu félagsins og afkomu & reikningsarinu
en ekki koma fram annars stadar i arsreikningnum.

I skyrslu stjornar skal enn fremur upplyst um eftirfarandi:

a. atburdi eftir uppgjoérsdag sem hafa verulega pydingu,
b. vaentanlega proun félagsins og
c. adgerdir sem hafa umtalsverda pydingu fyrir framtidarpréun félagsins.

c. (28.¢gr. c)
Endurskodun.

Loggiltur endurskodandi skal annast
husnadissamvinnufélagi.

Endurskodanda husnadissamvinnufélags er dheimilt ad sitja i stjorn félagsins,
vera starfsmadur pess eda starfa i pagu pess ad 6dru en endurskodun.

Um endurskodun hja husnedissamvinnufélagi gilda akveedi laga um
arsreikninga, eftir pvi sem vid getur att, nema annad komi fram i l6gum pessum.

Verdi endurskodandi var vio verulega agalla i rekstri hisnadissamvinnufélags
eda atridi er varda innra eftirlit, medferd fjarmuna eda 6nnur atridi sem veikt geta
fjarhagsstddu félagsins, svo og efhann hefur astedu til ad xtla ad 16g, reglugerdir
eda reglur sem gilda um starfseminahafi verid brotnar, skal hann pegar i stad gera
stjérn félagsins vidvart. Akveedi petta brytur ekki i baga vid pagnarskyldu
endurskodanda.

endurskodun hja

d. (28. gr. d.)

Slit husnadissamvinnufélags.

Huasnazdissamvinnufélag skal tekid til slita ef sa sem er bar til pess ad taka
akvordun um slit félagsins samkvaemt sampykktum pess alyktar um pad &
félagsfundi og alyktunin er sampykkt af tveimur l6gmatum félagsfundum i réd
med sampykki eigi faerri en 2/3 atkvaedisbarra fundarmanna.

Enn fremur skal slita hdsnadissamvinnufélagi ef félagsmenn verda farri en
fimmtan og radherra hefur ekki veitt heimild til undanpagu fra fjolda félagsmanna,
sbr. lokamalslid 1. mgr. 3. gr. Jafnframt skal slita félaginu vanraki stjorn pess ad
senda samvinnufélagaskra tilkynningar sem pvi er skylt ad gera sa“kvemt
akvedum laga pessara og laga um samvinnufélog.

Stjorn  husnadissamvinnufélags er skylt ad afhenda bu félagsins til
gjaldprotaskipta samkvaemt dkvaedum laga um gjaldprot o.fl.

Husnadissamvinnufélagi skal slita i samraemi vio dkvaedi sampykkta pess. Ad
6dru leyti gilda 16g um samvinnufélog eftir pvi sem vid getur att um slit &
husnadissamvinnufélagi.

26. gr.
Gildistaka.
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Log pessi ddlast pegar gildi og skulu gilda um basetusamninga sem gerdir eru
eftir gildistoku laganna nema um annad sé samid milli bdseturéttarhafa og
husnadissamvinnufélags.
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Athugasemdir vid lagafrumvarp petta.
I. Inngangur - tilefni og naudsyn lagasetningar.

Félags- og husnzdismalaradherra var falid med pingsalyktun um adgerdir
vegna skuldavanda heimila & Islandi (9. mal & 142. l16ggjafarpingi) sem sampykkt
var a Alpingi ,28. juni 2013 ad skipa verkefnisstjorn um framtidarskipan
hiusnadismala. | greinargerd med pingsalyktuninni kemur m.a. fram ad lagt sé til
a0 ,verkefnisstjérn verdi falio a0 koma med tillogur ad framtidarstefnu i
hisnazdismalum. P& verdi henni falid ad koma med tillégur ad nyju
husnadislanakerfi, m.a. med pad i huga ad tryggja virkan leigumarkad og skilvirk
félagsleg urraedi fyrir pad sem slikt purfa.” | samraemi vid pingsalyktun pessa
skipadi félags- og huasnadismalaradherra verkefnisstjom um framtidarskipan
husnedismala pann 9. september 2013. Verkefmsstjdmin skiladi tillégum sinum
med skyrslu pann 6. mai 2014 en 4 medal pess sem verkefmsstjomin lagdi til var
aod 16ggjof um husnaedissamvinnuféldg yroi endurskodud med pad ad leidarljosi
ad starfsemi peirra yrdi efld svo ad slik félég styddu enn betur vid nytt
framtidarskipulag husnadismala. Lagt var til ad endurskodunin teki mid af peim
adbendingum  sem  barust  verkefnisstiom sem og erindi  fulltrda
hasnaedissamvinnufélaga fra 21. februar 2014.

I frumvarpi pessu eru lagdar til breytingar & l6gum nr. 66/2003, um
husnadissamvinnufélég, med sidari breytingum, en frumvarpid var samid i
velferdarrdduneytinu ad hofdu samradi vid fulltrda hasnadissamvinnufélaganna
Buseta hsf., Buseta & Nordurlandi hsf. og Bumanna hsf.

Meginmarkmid frumvarps pessa er ad audvelda husnadissamvinnufélégum ad
starfa & Islandi i samraemi vid pad markmid stjérnvalda ad landsmenn bui vid
oryggi i husnadismalum i samraeemi vid parfir hvers og eins og hafi raunverulegt
val um busetuform pannig ad einstaklingar geti i auknum meeli valid a milli leigu-,
eignar- og busetuibtda. Frumvarpido hefur pannig ad markmidi ad auka vernd
buseturéttarhafa og skyra nanar réttarstéou peirra, annarra félagsmanna sem og
husnazdissamvinnufélaganna sjalfra. Enn fremur er frumvarpinu &tlad ad studla
ad sjélfbeerum rekstri slikra félaga & sama tima og leitast er vid ad auka svigrim
fyrir fjolbreytileika peirra med pvi ad fela peim sjalfum akvérdunarvald um ymis
atridi er ahrif kunna ad hafa & rekstur peirra i sampykktum peirra fremur en ad
fjalla um pau med ndkveemum hatti i [6gum.

1. Meginefni frumvarpsins.

Frumvarpi pessu er &tlad ad audvelda hdsnadissamvinnufélégum ad starfa a
islandi en mikilvaegt er ad markmidid med rekstri slikra félaga sé ad sem flestir
geti buid vid Oryggi i husnaedismalum og ad jafnredi riki medal felagsmanna
pbeirra vid kaup a baseturétti. | pvi sambandi eru lagdar til margvislegar breytingar
a gildandi 16gum um  hasnedissamvinnufélog er varda malefni
husnadissamvinnufélaga sem etlad er ad studla ad sjalfberum rekstri peirra. A
sama tima pykir mikilveegt ad husnadissamvinnufélog hafi svigram til ad skapa
sér sérstéou a husnaedismarkadi hér a landi og hafi pannig méguleika a ad haga
reglum félagsins og rekstrarlikani med peim hatti sem félagsmenn telja hafa
félaginu. Er med frumvarpinu leitast vid ad skilgreina pau atridi sem
husnadissamvinnuféldg skulu Gtfera nanar i sampykktum sinum med peim heetti
sem félagsmenn kjosa og telja hag félagsins best borgid.

Comment [BS35]: Hérer i
athugasemdum og greinargerd skrifad langt
mal - umfram pad sem &steda veeri til.

bvi midur rofnadi pad dgeeta samrad sem
hisnadisradherra stofnadi til arid 2013 og
lauk med tillégugerd verkefnisstj ronar
6.mai 2014.  Ppetta samrad vard af halfu
raduneytisins seint og “einhlida” og gerd
lagatexta og breytinga - er pvi ekki i
asettanlegu samrami vid pann undirblning
sem verkefnisstjorn radherrans hlytur ad
hafa gert rad fyrir og rikisstjérnin og
hisnadisradherra hafa ventanlega atlast til.

Comment [BS36]: Hér eru & ferdinni
akvednar motsagnir - par sem
meginsjénarmidid er sagt ad vera ad gera
login meira ad rammalégum - fyrir
breytilegar atfeerslur meginpatta i
sampykktum 6likra félaga.

Fyrir hond Buseta & Nordurlandi verda ekki
gerdar almennar athugasemdir vid
greinargerdina - utan greinum “IV
Samrad” - par sem farid er med
afvegaleidandi rangtilkanir og Gtarsnining.
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Lagt er til ad ndkvemari akveedi verdi i sampykktum husnadissamvinnufélaga
um fjarmal peirra, par & medal um stofnsj6d peirra, rekstrarsjod, varasjéd og
vidh”ldssj6d par sem hltoverk pessara sjoda eru nanar skilgreind sem og hvernig
peir eru fjarmagnadir. | pvi sambandi er gert rad fyrir ad pad verdi hlutverk
félagsmanna hvers husnadissamvinnufélags ad akveda hvernig standa skuli ad
akvorounum um fjarhaed framlaga til pessara sj6da en pess skal getid ad med
frumvarpinu er leitast vid ad samrema hvernig pau gjold sem buseturéttarh6fum,
og eftir atvikum 6drum félagsmonnum, er @tlad ad standa skil & til
husnadissamvinnufélagsins eru akvedin. Eru pvi lagdar til breytingar & pvi
hvernig buseturéttargjald og busetugjald sem og framldg i vidhaldssjéd og
hissjodi busetufélaga eru akvedin en pydingarmikid er talid ad akvordunarvald
par um sé i hondum félagsmanna hdsnadissamvinnufélaganna fremur en ad meelt
sé fyrir par um med skyrum hatti i l6gum. Verdur pad jafnframt talin forsenda
pess ad félogin geti hagad rekstrarlikbnum sinum med peim hetti sem best haefir
hverju félagi. | pvi sambandi er t.d. gert r&d fyrir ad busetugjald geti midast vid
heildarkostnad félagsins af rekstri pess, vidhaldi og fjarmagnskostnadi, i stad pess
ad gengid verdi at fra pvi i légunum ad bdsetugjald midist vid rekstar-,
viohalds- og fjarmagnskostnad af viokomandi busetuiblid. Er pannig jafnframt
undirstrikad ad husnadissamvinnufélog byggjast & patttoku félagsmanna sinna og
bvi mikilvaegt ad peir geti komid ad 4kvérdunum sem hafa ahrif 4 hag félaganna til
lengri og skemmri tima.

Engu ad sidur er talid naudsynlegt ad l6gfest verdi akveedi um tiltekin atridi sem
studlad geti ad sjalfbeerum rekstri hisnadissamvinnufélaga asamt pvi ad veita
rekstri peirra akvedid adhald. Ert.d. lagt til ad kvedid verdi a um ad 6heimilt verdi
ad greida fé ar husnadissamvinnufélagi til peirra sem ad félaginu standa sem ard
eda hvers konar igildi ards en pess i stad er gert rad fyrir ad rekstrarafgangi verdi
varid til vaxtar og vidhalds félagsins, svo sem til nidurgreidslu lana pess. Enn
fremur er lagt til ad melt verdi fyrir um ad husnadissamvinnuféldgum verdi
Oheimilt ad kveda & um kaupskyldu félagsins & baseturétti i sampykktum sinum og
busetusamningum. Reynslan hefur synt ad slik kaupskylda geti reynst hliisnadis-
samvinnufélogum afar ipyngjandi, einkum pegar markadsadstaedur eru erfidar og
margir buseturéttarhafar fara fram 4 pad samtimis ad félagid kaupi af peim bulsetu-
réttinn a grundvelli kaupskyldu. Jafnframt er lagt til ad kvedid verdi 4 um skyldu
husnadissamvinnufélags til ad framkvaema reglubundnar Gttektir & fjarhag sinum,
skuldbindingum og starfsemi félagsins en slik reglubundin uttekt geaeti leitt til pess
ad unnt verdi ad gripa inn i fjarmal hasnadissamvinnufélags adur en i 6efni er
komid i rekstri pess. Ma @tla ad slikar Gttektir nytist félogum i pvi skyni ad
upplysa félagsmenn um st6du félagsins hveiju sinni. | frumvarpinu er eimig gert
rad fyrir ad 16gin kvedi skyrt & um skil & arsreikningum og endurskodun. Afram er
gert rad fyrir ad hasnadissamvinnufélég geti fjarmagnad sig med lantékum hja
fijarmalafyrirtekjum eda 6drum lanastofnunum en einnig kann ad vera ad
hisnadissamvinnuféldg eigi kost & styrkjum eda 6drum fjarframlégum vegna
patttoku peirra i t.d. préunarverkefnum & svidi umhverfis- og byggingarmala og
&tti pa ekkert ad vera pvi til fyrirstddu ad pau gaetu tekid vid slikum styrkjum.

Lagt er til ad kvedid verdi nanar & um skipun og hlutverk stjorna
hasnaedissamvinnufélaga. bad pykir mikilvaegt baedi fyrir p4 adila sem taka ad sér
stjornarsetu i hasnadissamvinnufélégum sem og fyrir félagsmenn til pess ad atta
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sig & hlutverki stjorna hasnaedissamvinnufélaga og til hvers er atlast af peim.
Jafnframt er gert rad fyrir ad hasnadissamvinnufélog fjalli i sampykktum sinum
nanar um hlutverk og val stjoérna sinna. Enn fremur er lagt til ad sett verdi nanari
dkvadi um framkvamdastjora hlisnaedissamvinnufélags til ad skyra ndnar skilin &
milli &byrgdar stjornar annars vegar og framkvamdastjora hins vegar. Einnig er
lagt til ad beinlinis verdi kvedid & um ad peir sem hafi heimild til ad koma fram
fyrir hénd hdsnadissamvinnufélags megi ekki gera paer radstafanir sem
bersynilega eru til pess fallnar ad afla dkvednum félagsménnum eda 6drum
otilhlydilegra hagsmuna & kostnad annarra félagsmanna eda félagsins, enda
forsenda reksturs husnadissamvinnufélaga ad allir felagsmenn séu patttakendur i
félaginu ajafhréttisgrundvelli.

Mikilveegt er ad tryggja ad félagsmenn hisnadissamvinnufélaga séu vel
upplystir um edli buseturéttar og fjarhagslega ahettu sem kann ad felast i patttoku
i slikum félogum, einkum fyrir baseturéttarhafa enda pott félagsmenn beri ekki
personulega abyrgd & heildarskuldbindingum félagsins. bvi er lagt til ad efni
sampykkta husnazdissamvinnufélaga og reglur sem settar hafa verid a grundvelli
peirra skuli kynntar félagsmdnnum vid gerd blsetusamninga asamt réttindum
buseturéttarhafa og skyldum, par & medal edli blseturéttargjaldsins. Er par m.a.
visad til pess ad veromaeti blseturéttar er had adsteedum hverju sinni og er pvi ljost
a0 veromeati buseturéttar getur badi haekkad og lekkad fra pvi ad blsetu-
réttargjaldid er reitt af hendi vid gerd busetusamnings og par til blseturéttarhafi
Oskar & sidari stigum eftir ad selja buseturétt sinn. Pykir mikilvegt ad
buseturéttarhafar geri sér grein fyrir edli buseturéttar ad pessu leyti sem og ad
blseturéttargjaldid er ekki sérstaklega sérgreint i vorslu hisnaedissamvinnu-
félagsins eda tryggt ad 6oru leyti komi til gjaldprots pess. 1 ljdsi pessa sem og ad
buseturéttarhafi nytur ekki sérstakrar tryggingar fyrir blseturétti sinum og peim
fjarhagslegu veromatum sem honum tengjast pykir jafnframt edlilegt ad fjarhaed
buseturéttargjaldsins verdi sett d&kvedin takmork i 16gum. Med frumvarpi pessu er
pvi lagt til ad baseturéttargjald geti ad hamarki numid peirri fjarhaed semjafngildir
pridjungi af markadsvirdi viokomandi bulsetuibldar vid kaup buseturéttar.

Med frumvarpinu er leitast vid ad skyra réttarstodu félagsmanna
husnedissamvinnufélaga sem og félaganna sjalfra, svo sem vid inngdngu
félagsmanna i félagid, hjénaskilnadi og andlat félagsmanna, par & medal
buseturéttarhafa, abyrgdarskiptingu & vidhaldi fasteigna sem og réttarstddu adila
vio lok busetusamnings. Gert er rad fyrir ad félagsadild sé heimil 6llum peim sem
vilja taka patt i hisnaedissamvinnufélagi og uppfylla skilyroi sampykkta pess en
gert er rdd fyrir ad hasnadissamvinnufélog geti takmarkad adgengi ad félogum
sinum, svo sem vid tiltekinn lifaldur, enda séu slik skilyrdi malefnaleg og fari ekki
i baga vio onnur 16g eda reglur. Einnig er lagt til ad kvedid verdi 4um hvernig fara
skuli med félagsmenn sem eru yngri en 18 &ra en vida erlendis tiokast ad foreldrar
skrai bérn sin i husnadissamvinnufélog pannig ad pau eigi kost & ad festa kaup &
buseturétti sidar & evinni. Lagt er til ad foreldrar geti skrdd born sin ad pvi gefnu
ad peir séu reidubunir ad greida inntdkugjald og arlegt félagsgjald fyrir pau. Barn
getur pd ekki att rétt til kaupa a buseturétti fyrr en vid 18 ara aldur og er pad i
samraemi vio pad sem tidkast hefur. P4 er lagt til ad melt verdi fyrir um ad
félagsréttur sé ekki framseljanlegur en ad vid andlat maka eda sambudarmaka geti
félagsréttur ferst yfir til eftirlifandi maka eda sambudarmaka pegar um er ad reda
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sambUd sem skrad er i pjédskra enda hafi peir att barn saman, eigi von a barni
saman eda sambudin hafi verido skrad i tvd ar samfellt hid minnsta. Félagsréttur
feerist po ekki yfir vid slikar adstedur feri stjom husnaedissamvinnufélags fram
gildar &steedur sem meli gegn pvi. Ad pvi er vardar buseturétt, er lagt til ad hann
erfist samkvamt almennum reglum erfdalaga, nr. 8/1962, med sidari breytingum,
vid andlat buseturéttarhafa en i pvi sambandi var litid til pess ad gera verdur rad
fyrir ad verulegir fjarmunir hafi verid lagdir fram vid kaup a buseturétti ef litid er
almennt til fjarhagslegra adstedna launafdlks hér a landi. | buseturétti felast pvi
fjarhagsleg verdmati sem almennt eru ekki talin svo personuleg i edli sinu ad
komi i veg fyrir ad pau erfist milli manna. Lagt er til ad erfingja sé heimilt ad nyta
sér buseturéttinn nema stjorn hasnadissamvinnufélags faeri fram gildar astedur er
mali gegn pvi. Nyti erfingi sér ekki bdseturéttinn skuli hann hins vegar selja hann
samkvamt peim reglum sem gilda um sélu buseturéttar samkvaemt 16gunum og
sampykktum félagsins. b4 er gert rdd fyrir ad hdsnadissamvinnufélag geti afram
heimilad ad buseturéttur feerist yfir til maka vid hjonaskilnad eda kaupmala milli
hjona.

A0 pvi er vardar réttarstodu adila vio lok busetusamnings er gert rad fyrir ad
hvert hasngdissamvinnufélag skuli fjalla um pad i sampykktum sinum hvernig
fara skuli med s6lu blseturéttar og akvordun buseturéttargjalds pegar buseturéttur
fer a milli félagsmanna en jafnframt verdi i l6gum um hisnedissamvinnufelog
melt fyrir um tilteknar grundvallarreglur sem gilda um lok busetusamnings. |
frumvarpinu er m.a. lagt til ad buseturéttarhafi tilkynni félaginu ad hann 6ski eftir
ad selja buseturétt sinn og annist hlsnaedissamvinnufélagid péa solu
busetureéttarins. Gert er rad fyrir ad soluandvirdi buseturéttar greidist til félagsins
en félagid greidi sidan séluandvirdi bdseturéttar til seljanda. | pvi sambandi er
afram gert rddo fyrir ad félagid hafi heimild til ad skuldajafna séluandvirdi
buseturéttar vid skuldir seljanda gagnvart félaginu, svo sem vegna vangoldins
busetugjalds. ba er i frumvarpinu malt fyrir um réttarstodu adila pegar ekki tekst
ao selja baseturéttinn, hvort sem um er ad reda tilvik par sem ekki berst tilbod i
buseturéttinn eda seljandi buseturéttar fellst ekki & pau kauptilbod sem gerd hafa
verid i buseturéttinn. Vid slikar adstaedur er gert rad fyrir ad blseturéttarhafi beri
afram réttindi og skyldur buseturéttarhafa samkvaemt I6gum og sampykktum
félagsins, par a medal abyrgd a greidslu busetugjalds, medan a solu blseturéttar
stendur og haldi par med afnotum af bdsetuibld sinni. | pvi skyni ad koma til mots
vio adsteour buseturéttarhafa, sem hefur gert adrar radstafanir um ibudarhisnadi
en getur ekki selt bdseturétt sinn, er lagt til ad buseturéttarhafi geti 6skad eftir
heimild stjornar hisnaedissamvinnufélagsins til ad framleigja busetuibudina til allt
ad eins ars i senn ad pvi gefnu ad buseturéttur hans sé afram til sélu hja
husnadissamvinnufélaginu. Gert er rad fyrir ad buseturéttarhafi beri afram réttindi
og skyldur buseturéttarhafa medan a leigutima stendur. Pa er lagt til ad kvedid
verdi & um forkaupsrétt hdsnaedissamvinnufélags ad buseturétti i bdsetuibld
félagsins sem og heimild hasnadissamvinnufélags til ad kaupa buseturétt af
buseturéttarhafa naist samkomulag milli adilaum verd a baseturétti. Enn fremur er
lagt til ad logfest verdi pad nymali ad buseturéttarhafa veroi avallt heimilt ad
afsala sér buseturétti sinum til husnaedissamvinnufélags an endurgjalds af halfu
félagsins og em lagdar til nanari reglur um framkvemd bpess Urredis
buseturéttarhafa. 1 frumvarpinu er enn fremur lagt til ad l6gfest verdi dkvaedi sem
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varda réttarstoou adila vid fullnustu krafna, annars vegar & hendur hdsnadis-
samvinnufélagi med naudungarsdlu busetuibudar og hins vegar & hendur busetu-
réttarhafa med pvingadri sélu buseturéttar.

Med frumvarpinu erjafnframt leitast vid ad skyra betur ymis ord sem notud eru
itrekad i I6gum um hasnadissamvinnufélég og samraema betur notkun pessara
orda i logunum. bannig eru t.d. lagdar til breytingar & gildissvidsakvadi laganna
0og ymsum ordskyringum, svo sem & ordunum buseturéttur, bldsetusamningur,
busetugjald, félagsgjald, félagsmadur, félagsréttur, hisnadissamvinnufélag og
inntokugjald.

I11. Samraemi vid stjornarskra og alpjodlegar skuldbindingar.

Efni frumvarps pessa pykir ekki gefa sérstakt tilefni til mats a samraemi peirra
tillagna sem fram koma i frumvarpinu vid stjornarskra lydveldisins Islands, nr.
33/1944, med sidari breytingum, eda alpjodlegar skuldbindingar islenska rikisins.

IV. Samréd.

Vid samningu frumvarps pessa var samrdd haft vid fulltrda
husnazdissamvinnufélaganna Buseta hsf., Buseta & Nordurlandi hsf. og Bimanna
hsf. Voru m.a. hafdar til hlidsjénar &bendingar sem hofédu borist
verkefnisstibmmni  sem og athugasemdir framangreindra hulsnadis-
samvinnufélaga. Ahersla var 16gd & ad koma til mots vid pessar athugasemdir eins
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V. Mat & ahrifum.

Verdi frumvarp petta ad 16gum munu ahrif laganna einkum felast i pvi ad
hisnaedissamvinnufélég fai aukio svigrum til ad skapa sér sérstéou &
husnaedismarkadi med pvi ad haga reglum sinum og rekstrarlikani med peim haetti
sem best hentar hverju og einu félagi. Pannig eru likur til ad starfsemi
husnedissamvinnufélaga eflist sem mun leida til pess ad einstaklingar geti i
auknum meli haft raunverulegt val um buasetuform. Jafnframt verda meiri likur &
pvi ad rekstur hasnadissamvinnufélaga verdi sjalfbaer, sem aftur eykur
husnadisoryggi blseturéttarhafa. Ber par fyrst ad nefna ad kaupskylda mun ekki
hvila a féldgunum vegna nyrra blsetusamninga auk pess sem almennt mun fast
betri yfirsyn yfir fjarhag husnadissamvinnufélaga med gerd reglubundinna tttekta
par & Enn fremur mun frumvarpid m.a. hafa pau ahrif ad réttarvernd
buseturéttarhafa muni aukast og dregid verdi Ur fjarhagslegri dhattu peirra ad pvi
er vardar buseturéttargjaldio med pvi ad 6heimilt verdi ad greida herri fjarhaed
fyrir buseturétt en sem nemur pridjungi af markadsvirdi vidkomandi busetuibudar.
Jafnframt verdur tryggt ad buseturéttarhafar geri sér betur grein fyrir edli
buseturéttar, par & medd i hverju fjarhagsleg dhatta peirra sé félgin med kaupum &
buseturétti. P& munu skyrari reglur gilda um réttarstédu adila vid lok
basetusamnings sem og vid hjonaskilnad eda andlat féelagsmanna, par a medal
buseturéttarh™fa. | pvi sambandi er ljost ad réttarstada buseturéttarhafa vié solu
buseturéttar verdur skyrari og hagsmunir hans i pvi sambandi betur tryggdir en
adur.

I frumvarpinu er afram gert rad fyrir ad rikisskattstjori annist skraningu
husnaedissamvinnufélaga og gangi Ur skugga um ad sampykktir félaganna séu i
samremi vid l6g en hins vegar er ekki gert rad fyrir ad félags- og
husnedismélarddherra  eda  réduneyti hans stadfesti sampykKktir
husnaedissamvinnufélaga eins og verid hefur skv. 4. gr. gildandi laga um hds-
nedissamvinnuféldég. Verdi frumvarpio ad l16gum verdur pannig ekki lengur gert
rdéo fyrir ad fleiri en eitt stjérnvald gangi Ur skugga um ad sampykktir
husnaedissamvinnufélaga séu i samraemi vid 16g sem hefur i for med sér aukna
skilvirkni vid skrdningu husnadissamvinnufélaga.

Athugasemdir vid einstakar greinarfrumvarpsins.
Um 1 gr.

L6go ertil breyting & ordalagi 1. méls. 1. mgr. 1 gr. lagannai pvi skyni ad skyra
betur til hvers konar félaga login taki en ekki er um efnisbreytingu ad reda. Er
m.a. gett ad betra samraemi vid 2. gr. laganna sem fjallar um skyringar atilteknum
ordum, svo sem busetuibudum, buseturétti, baseturréttargjaldi og busetugjaldi, en
rétt pykir ad nota pau ord i 66rum akvaedum laganna til ad geett sé betur ad innra
samraemi laganna en verid hefur.

Um 2. gr.
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Lagdar eru til breytingar 4 2., 4. og 8. télul. 1. mgr. 2. gr. laganna i peim tilgangi
ad skyra ordin sem um er ad raeda betur. Lagt er til ad i skyringu & ordinu
buseturéttur verdi tekid fram ad um sé ad reda Otimabundinn afnotarétt af
busetuib(d sem stofnast vio greidslu buseturéttargjalds og gerdar busetusamnings.
Enn fremur pykir mikilveegt ad fram komi ad buseturéttinum sé vidhaldid med
greidslu busetugjalds en par med er undirstrikad hvernig bulseturétturinn er til
kominn. bykir skyrara ad taka fram i 4. t6lul. ad blsetusamningur sé samningur
buseturéttarhafa vid husnadissamvinnufélag um bdseturétt i stad félagsmanns i
husnadissamvinnufélagi par sem félagsmadur sem & adild ad bldsetusamningi er
jafnframt buseturéttarhafi. Lagt er til ad ekki verdi visad til pess ad fjarhaed
busetugjalds midist vido rekstrar-, vidhalds- og fjdrmagnskostnad af tiltekinni
busetuib(d heldur geti gjoldin midast vid heildarkostnad félagsins af rekstri pess,
vidhaldi og fjdrmagnskostnadi. Pannig er husnadissamvinnufélégum gefinn
kostur & ad mida vid heildarkostnad félaganna vid rekstur blsetuiblda sinna vid
akvoroun & gjoldum buaseturéttarhafa til félaganna svo jafnveaegi megi rikja i rekstri
peirra. Einnig geta pau midad vid kostnad fyrir hverja blsetuibuo fyrir sig eftir pvi
hvad pau telja best henta rekstri hvers peirra. P& pykir rétt ad skyra 8. télul. betur
og hafa hann i meira samraemi vido 1L malsl. 1. mgr. 1 gr. laganna sem og adra
ordnotkun i 1.-7. tolul. 2. gr. laganna.

I frumvarpi pessu er lagt til ad sérdkveaedi verdi um adild félagsmanna ad
husnadissamvinnufélagi i pvi skyni ad undirstrika tilurd og tilgang pessara félaga
sem patttokufélaga, sbr. 8. gr. frumvarps pessa. Er pvi jafnframt lagt til ad ordin
félagsgjald, félagsmadur, félagsréttur og inntékugjald verdi nanar skyrd i 2. gr.
laganna. Pannig er gert rdd fyrir ad s& sem vill gerast félagsmadur i
husnadissamvinnufélagi greidi vid inngéngu inn i félagid sérstakt inntékugjald.
Ekki er um ad reda breytingu fra pvi sem tidkast hefur hja hisnaedissamvinnu-
félogum hér & landi en rétt pykir ad fjalla einnig um pad i l6gum um
hasnadissamvinnufélog. Félagsmadur er hver sa sem hefur greitt inntékugjald og
greidir arlegafélagsgjald sem aftur vioheldurfélagsrétti hans, sem er réttur til ad
kaupa buseturétt i basetuibla.

Um 3. gr.

Lagt er til ad &kvadid fjalli eingbngu um félagsstofnun og skraningu
husnazdissamvinnufélaga en nanar verdi fjallad um slit slikra félaga i sérdkvadi,
sbr. d-lio 25. gr. frumvarps pessa. Ad pvi er vardar umfjollun um slit
hasnadissamvinnufélaga visast nanar til athugasemda vié d-lid 25. gr.
frumvarpsins. Afram er gert rad fyrir ad 16g nr. 22/1991, um samvinnufélég, med
sidari breytingum, gildi um stofnun og skraningu husnadissamvinnufélaga en
engu ad sidur pykir naudsynlegt ad i I6gum um hasnadissamvinnuféldog sé kvedid
& um &kvedin grundvallaratridi ad pessu leyti. Er pvi lagt til ad kvedid verdi skyrar
a4 um ao fyrst purfi ad stofna slik fél6g og setja peim sampykktir adur en stjérnir
peirra eru valdar asamt endurskodendum. Enn fremur er gert rad fyrir ad radherra
geti heimilad fravik fra lagmarksfj élda stofnenda hdsnadissamvinnufélaga en pad
er i samremi vid 5 mgr. 4. gr. laga um samvinnuféldég. Mikilvaegt pykir ad arétta
naudsyn pess ad skrd hasnadissamvinnufélég samkvemt I6gum um
samvinnufélég og hvada réttarahrif skraningin hafi fyrir félogin. Rikisskattstjori
annast skrdningu husnaedissamvinnufélaga, sbr. einnig 10. gr. laga um samvinnu-
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félog, en Ill. kafli peirra laga gildir ad 6dru leyti um skraningu hisnadis-
samvinnufélaga.

Um 4. gr.

Akvadi petta fjallar um sampykktir husnaedissamvinnufélaga og er efnislega
samhljéda 4. gr. gildandi laga um husnadissamvinnufélég sem og 5. gr. laga um
samvinnuféldg. Lagt er til ad nakvaemari &akveedi verdi i sampykktum
husnazdissamvinnufélaga um fjarmal peirra. Er pannig gert r&dd fyrir ad i
sampykktum peirra verdi fjallad um stofnsjod peirra, rekstrarsjod, varasjod og
vidhaldssjod par sem hlutverk pessara sj6da eru nanar skilgreind sem og hvernig
peir eru fjarmagnadir en l6gin fjalla um slika sjodi, sbr. 5 og 16. gr. laganna.
Mikilvaegt er ad hdsnaedissamvinnuféldg fjalli um hlutverk og val stjérna sinna i
sampykktum sinum en par parfad koma fram hver fjoldi stjérnarmanna skuli vera,
hversu lengi hver stjérn skuli sitja og hvada reglur gildi um kjor stjérna peirra, t.d.
hvort naegilegt sé ad koma med frambod & adalfundi eda hvort gert sé rdo fyrir
frambodsfrestum pannig ad adrir félagsmenn geti kynnt sér nanar pa félagsmenn
sem eru i frambodi til stjornar hverju sinni. Enn fremur verdi tekid fram i
sampykktunum hver geti skuldbundid féldgin eins og verid hefur og pa einnig ad
fjallad verdi sérstaklega um hvernig radstafa skuli rekstrarafgangi eda bregdast
vid ef tap verdur & rekstri félagsins. Sidast en ekki sist er lagt til ad
husnadissamvinnufélog verdi skyldug til ad framkvaema reglubundnar uUttektir &
fjarhag sinum, skuldbindingum og starfsemi félagsins sem nanar er fjallad um i 7.
gr. frumvarps pessa. bykir petta mikilvaegt fyrir félogin og pa ekki sist i pvi skyni
ad geta upplyst félagsmenn sina um stddu félagsins hverju sinni. Getur pad lika
audveldad félagsmonnum, par & medal buseturéttarhéfum, ad taka akvardanir &
félagsfundum um staekkun félaga eda adrar storar akvardanir sem bornar eru undir
félagsmenn. Slik reglubundin uttekt gaeti einnig leitt til pess ad unnt verdi ad gripa
inn i fjarmal félagsins adur en i 6efni er komid i rekstri félagsins. Gert er rad fyrir
ao l6gin kvedi skyrt & um skil & arsreikningum og endurskodun og pvi er ekki gert
rad fyrir ad pad komi sérstaklega fram i sampykktum félaganna enda pott slikt sé
vissulega heimilt par sem ekki er lagt til ad um temandi talningu peirra atrida sem
fram eiga ad koma i sampykktum hisnadissamvinnufélaga sé ad reeda. Hins vegar
pykir mikilvaeegt ad fram komi i sampykktum félaganna hver sé beer til ad taka
akvoroun um slit félagsins sem og um hvernig fara skuli med radstéfun eigna
félagsins verdi pvi slitid an gjaldprotaskipta.

pydingarmikid pykir ad fram komi i sampykktum husnadissamvinnufélags
hvernig standa skuli ad Gthlutun buaseturéttar til félagsmanna og s6lu hans pegar
buseturéttur fer a milli félagsmanna vid upphaf og lok busetusamnings eftir nanari
reglum sem  skulu koma fram i sampykktum  hlutadeigandi
husnadissamvinnufélags, sbr. einnig 10. og 20. gr. frumvarps pessa.

Enn fremur er lagt til ad hasnadissamvinnufélégum verdi skylt ad hafa i
sampykktum sinum &kvadi um hvernig félagid sinnir upplysingaskyldu sinni
gagnvart félagsmonnum og bulseturéttarhéfum um malefni sem varda félagid.
Getur petta falid i sér ad hasnadissamvinnufélag haldi Gti vefsidu eda annarri
sambarilegri kynningu par sem allar naudsynlegar upplysingar um starfsemi pess
komi fram &samt adgengi ad arsreikningum félagsins. Par ad auki gati félagid pess
ad senda einstokum félagsménnum eda buseturéttarh6fum skriflegar ordsendingar
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er vardar sérstaklega réttindi og skyldur vidkomandi adila.

P& er ekki gert rad fyrir ad rddherra eda raduneyti hans stadfesti sampykktir
husnazdissamvinnufélaga eins og verid hefur skv. 4. gr. laganna. Er gert rad fyrir
a0 rikisskattstjori sem annast skraningu slikra félaga gangi Ur skugga um ad
sampykktir félaganna séu i samraemi vid 16g.

Um 5. gr.

Lagt til ad félagsmenn hdsnadissamvinnufélaga akvedi i sampykktum félaga
sinna hvernig framldg peirra til stofnsjods, rekstrarsjods og varasjods félagsins
skuli akvedin, sbr. einnig 4. tolul. 4. gr. frumvarps pessa, i stad pess ad pad sé
dkvedid i I6gum. bannig er pad félagsmanna hvers hisnaedissamvinnufélags ad
dkveda hvernig standa skuli ad akvérounum um fjarhaed pessara framlaga en i
frumvarpi pessu er leitast vid ad samrema hvernig pau gjold sem
buseturéttarh6fum er @tlad ad standa skil & til hdsnadissamvinnufélagsins eru
akvedin. Eru pvi enn fremur lagdar til breytingar a pvi hvernig busetugjaldid er
akvedio, sbr. 13. gr. frumvarps pessa, sem og framlog i vidhaldssjod, sbr. 17. gr.
frumvarpsins, og i hlssj6o basetufélaga, sbr. 24. gr. frumvarpsins. Geta féldgin
t.d. akvedid ao fela stjornum sinum petta verkefni eda ad fela stjérnunum ad koma
fram med tillogur sem bornar eru undir adalfund viokomandi félags til
sampykktar. ba er &fram gert r&d fyrir ad husnadissamvinnuféldg geti fjarmagnad
sig med lantoku fra fjarmalafyrirteekjum eda 6drum lanastofnunum i stad pess ad
tilgreina Ibudalanasj6o sérstaklega. Kann einnig ad vera ad hdsnadissamvinnu-
félog eigi kost & styrkjum eda 6drum fjarframlégum vegna patttdku peirra i t.d.
prounarverkefnum & svidi umhverfis- og byggingarmala og atti pa ekkert ad vera
pvi til fyrirstddu ad pau geti tekid vid slikum styrkjum.

Um 6. gr.

Lagt er til ad akvaedi 6. gr. laganna falli brott enda f*r um pad hvort hdsnadis-
samvinnufélég uppfylli skilyrdi til lanveitingar hja Iblddalanasjodi samkvemt
I6gum nr. 44/1998, um huasnadismal, og reglugerdum settum med stod i peim.
Pykir pvi ekki A&steda til ad taka pad sérstaklega fram i l6gum um
husnadissamvinnufélog ad félégin skuli uppfylla skilyrdi laga um hdsnadismal
og reglugerda sem settar hafa verid a grundvelli peirra laga.

Hins vegar er lagt til ad kvedid verdi nanar a um skipun og hlutverk stjérna
hasnadissamvinnufélaga. pykir pad mikilvaegt baedi fyrir pa adila sem taka ad sér
stjornarsetu i hasnadissamvinnufélégum sem og fyrir félagsmenn til pess ad atta
sig a hlutverki stjorna husnadissamvinnufélaga og til hvers er @tlast af peim. Er
lagt til ad stjornir hasnaedissamvinnufélaga verdi skipadar ad lagmarki premur
moénnum og jafnmérgum til vara i samreemi vid 27. gr. laga um samvinnuféldg.
Gert er rad f*rir ad stjdmin beri dbyrgd a ad starfsemi félagsins sé i samraemi vid
16g um hasnadissamvinnuféldg, sbr. einnig eftir atvikum 16g um samvinnufélog,
og sampykktir félagsins. Lagt er til ad midad verdi vid ad stjornartimi verdi fjogur
aren unnt er ad akveda annad i sampykktum hvers félags fyrir sig. Midad er vid ad
stjérn hasnadissamvinnufélags verdi kjorin a adalfundi félagsins og ad allir
félagsmenn séu kjorgengir. Jafnframt er gert rad fyrir ad hdsnadissamvinnuféldg
setji sérnénari reglur i sampykktum sinum i tengslum vid kjor stjorna, svo sem um
frambodsfresti, atkvaedagreidslu, o.s.frv., sbr. einnig 7. télul. 4. gr. frumvarps
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I 3. mgr. akvadisins er hlutverk stjérnahisnadissamvinnufélaga nanar tilgreint
i 14 staflioum en ekki er um ad reda temandi talningu & verkefnum beirra.
Meginhlutverk stjorna husnadissamvinnufélaga er ad mota stefnu félaganna og
fylgjast med starfsemi peirra og pé ekki sist ad hafa eftirlit med rekstri, bokhaldi
og radstoéfun fjarmuna pess. Medal annars er kvedid 4 um ad stjomir félaganna
skuli boda til adalfundar fyrir lok jani ar hvert en skv. 19. gr. laga um
samvinnufélog skal halda adalfund ar hvert og eigi sidar en sex manudum fra
lokum hvers reikningsars. Er lagt til ad reikningsar hisnadissamvinnufélaga sé
almanaksarid, sbr. einnig a-1id 25. gr. frumvarps pessa. Stjérnum félaganna er m.a.
®tlad ad halda skrd yfir félagsmenn bpeirra, setja reglur um upplysingagjof
framkvemadastjora til stjornar og um upplysingagjof félagsins til félagsmanna.
Mikilvaegt er ad félagsmenn séu medvitadir um stefnu peirra félaga sem peir eiga
adild ad og fjarhagslega stdou peirra enda eru hagsmunir peirra miklir og pa ekki
sist buseturéttarhafa. Lidur i pessari upplysingagjof er enn fremur ad stjomir
husnazdissamvinnufélaga haldi gerdabaekur um pad sem gerist & fundum stjornar
og gert er rdd fyrir ad formadur stjérnar og framkvaemdastjori undirriti fundargerd
hvers fundar.

Nanar er kvedid a4 um skyldur framkvaemdastjora hdsnadissamvinnufélags i 7.
mgr. akvadisins en gert er rdd fyrir ad hann annist daglegan rekstur félagsins eftir
nanari fyrirmalum félagsfunda og stjomar félagsins. Markmidid med akvadinu er
ao skyra nanar skilin & milli abyrgdar stjornar annars vegar og framkvaemdastjora
hins vegar sem etti ad vera til pess fallid ad studla ad meiri festu i starfsemi
husnazdissamvinnufélaga. Lagt er til ad formanni stjdrnar sé 6heimilt ad taka ad
sér onnur storf fyrir félagid en pau sem teljast edlilegur hluti starfa hans sem
stjornarformadur ad undanskildum einstékum verkefnum sem stjérn felur honum.
A sama hétt er gert r&d fyrir ad framkvemdastjora sé 6heimilt ad sitjajafnframt i
stjérn félagsins enda pétt edlilega sitji hann almennt fundi stjérnar. ba er kvedid &
um almennt hefi stjérnarmanna og framkvaemdastjora sem er efnislega samhlj6da
2. mgr. 27. gr. laga um samvinnufélog, 66. gr. laga nr. 2/1995, um hlutaféldég, med
sidari breytingum, og 42. gr. laga nr. 138/1994, um einkahlutafélég, med sidari
breytingum.

I ljési edlis husnzdissamvinnufélaga er lagt til ad 33. gr. laga um
samvinnufélég verdi tekin upp i 9. mgr. akvedisins enda forsenda reksturs
hasnedissamvinnufélaga ad allir féelagsmenn séu patttakendur i félaginu a
jafhréttisgrundvelli. A pad ekki sist vid i 1josi pess ad husnadisoryggi er flestum
mjog mikilvaegt. Er pvi lagt til ad beinlinis verdi kvedid & um ad peir sem hafi
heimild til ad koma fram fyrir hénd husnaedissamvinnufélags megi ekki gera per
radstafanir sem bersynilega eru til pess fallnar ad afla 4kvednum félagsménnum
eda 6drum otilhlydilegra hagsmuna & kostnad annarra félagsmanna eda félagsins.

Um 7. gr.

Lagt er til ad hvert husnaedissamvinnufélag lati reglulega gera uttekt & fjarhag,
skuldbindingum og starfsemi félagsins i peim tilgangi ad kanna hvortjafnveegi riki
i rekstri pess & hverjum tima og pa pannig ad félagid teljist sjalfbart til lengri tima.
Ldgin um hasnadissamvinnufélog gera rdd fyrir ad buseturéttarhafar greidi i ymsa
sj60i félaganna og er pa unnt ad lita til pessara Uttekta pegar teknar eru akvardanir
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um fjarheadir gjalda, sbr. einnig 5., 13. og 17. gr. frumvarps pessa. Gert er rad fyrir
ao slik uttekt fari fram & priggja ara fresti en féelégunum er frjalst ad meela fyrir um
tidari uttektir i sampykktum sinum. Ekki er gert rdd lyrir kostnadarsémum
Uttektum, sérstaklega hja minni féldgunum. Midad er vid ad Uttektirnar byggist ad
meginstefnu a arsreikningum félaganna sem og 6drum skyrslum sem gerdar eru
um rekstur peirra en séu engu ad sidur til pess fallnar ad gefa betri syn yfir rekstur
félagsins og pa sérstaklega med tilliti til framtidarskuldbindinga félaganna, par &
medal vegna vidhalds & fasteignum peirra. Husnadissamvinnufélég byggjast a
patttoku félagsmanna sinna sem hafa mikla hagsmuni afpvi ad félagid sé vel rekid
og standi undir skuldbindingum sinum til skemmri og lengri tima. Verdur ad &tla
ad husnaoisoryggi folks sé eitt af peim grundvallaratridum sem flestir vilja geta
treyst & i lifinu en husnadisdryggi félagsmanna husnadissamvinnufélaga og pa
einkum peirra sem pegar eru ordnir buseturéttarhafar byggist & afkomu og gengi
viokomandi félags. Eru slikar attektir pvi til pess fallnar ad audvelda
félagsmoénnum ad atta sig a stédu félagsins sem og stjérnendum ad fa gdda yfirsyn
yfir rekstur félagsins. Verdur pvi ad atla ad med tilkomu slikra Gttekta séu meiri
likur 4 ad unnt verdi ad gripa inn i 6heillaproun i rekstri félaga adur en pad verdur
of seint. Avallt er kostur ad fenginn sé utankomandi adili til ad annast slikar
Uttektir enda paétt pad sé ekki gert ad skilyrai.

Enn fremur er fjallad um wvarasjod sem lid i pvi hvernig
hasnadissamvinnufélogum skuli aflad fjar skv. 5. gr. laganna en i e-lid 5. gr. er
nénar kvedid 4 um hvernig gjald félagsmanna i sjédinn skuli vera. bar er kvedid a
um ad framlag i varasjod skuli nema 1% af byggingarkostnadi eda kaupverdi
hverrar busetuibudar. Enn fremur skuli arlegt framlag af 6skiptum tekjum
félagsins samkvaemt akvordun adalfundar renna i hann. Ekki er fjallad frekar um
umraeddan varasjod i gildandi 16gum um hasnaedissamvinnufélég en pykir rétt ad
kveda & um skyldu hdsnadissamvinnufélaga ad halda slikan sj6d sa”hlida pvi ad
hafa nanari akvadi um varasjod i sampykktum sinum, sbr. 4. toélul. 4. gr.
frumvarps pessa um sampykktir husnaedissamvinnufélaga, og hvernig framlog i
hann skuli dkvedin, sbr. 5. gr. frumvarpsins. Er varasjodi pessum &tlad ad mata
sveiflum i rekstri vidkomandi félags. bykir pvi pydingarmikido ad
husnadissamvinnufélogin geti sjalf akvedid hversu hatt framlag skuli renna i
sjédinn midad vid sterd og rekstrarstodu félagsins almennt pannig ad avallt sé
tryggt ad naegjanlegt fé sé i varasjodi til ad standa undir peim sveiflum sem kunna
ad verda i rekstri pess.

P& pykir mikilveegt ad skyrt sé kvedid a um ad husnadissamvinnufélégum
verdi 6heimilt ad greida fé Ur sjodum sinum til peirra sem ad peim standa enda um
aod raeda félog sem rekin eru i almannapagu og pa ekki sist i pagu félagsmanna
husnadissamvinnufélaga, m.a. med pvi ad auka hdsnadisoryggi buseturéttarhafa.
Gert er rad fyrir ad rekstrarafgangur hdsnadissamvinnufélags verdi notadur til ad
vinna ad meginmarkmidum félagsins en ekki greidslu ards til félagsmanna eda
igildi ardgreidslna. bess i stad er gert rad fyrir ad hasnadissamvinnufélég noti
rekstrarafgang til vaxtar og vidhalds félagsins en par undir fellur m.a. nidur-
greiosla lana félagsins.
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Um 8. gr.

Lagt ertil ad 7. gr. laganna um kvadir verdi felld brott Gr [6gunum enda kvedid
& um skilyrai fyrir flutningi eda yfirtoku lana sem Ibddalanasjodur hefur veitt i
I16gum um hasnadismal og reglugerdum settum med stod i peim.

Akvadi petta felur i sér nymeeli par sem fjallad er sérstaklega um félagsadild ad
husnaedissamvinnufélagi. Er med pessu verid ad undirstrika hvernig
husnadissamvinnufélog eru byggd upp sem patttdkufélég en pydingarmikio er ad
folk atti sig & peim réttindum og skyldum sem fylgja pvi ad gerast félagsmenn i
hisnadissamvinnufélogum. Slik félog byggjast i meginatrioum & patttdku
félagsmanna sinna i starfsemi peirra og er gert rad fyrir ad hverjum peim sem vill
taka pétt i félaginu verdi heimilt ad skré sig i félagid i samraemi vid sampykktir
pess. Midad er vid ad félagsadild sé ollum opin sem vilja taka péatt i
husnadissamvinnufélagi ad pvi gefnu ad peir uppfylli skilyrdi i sampykktum pess,
par & medal almenn skilyrdi um adild, sbr. einnig 5. t6lul. 4. gr. frumvarpsins, ad
félagi en samhljéda dkvadi er ad finna i 3. tolul. 2. mgr. 4. gr. gildandi laga um
hasnaedissamvinnuféldg. Pannig geta husnadissamvinnufélog takmarkad adgengi
ad félaginu, svo sem vid tiltekinn lifaldur, enda séu slik skilyrdi mélefnaleg og fari
ekki i baga vid onnur 16g eda reglur. Enn fremur er lagt til ad kvedid verdi & um
pad i 16gum ad félagsmadur greidi inntokugjald fyrsta arid sem rennur i stofnsjod
félagsins, sbr. a-lid 5. gr. laga um hdsnadissamvinnuféldg, en eftir pad greidi
vidkomandi arlegt félagsgjald sem rennur i rekstrarsjod félagsins, sbr. b-lid 5. gr.
laganna. Skraning i félagid og greidsla umreddra gjalda veitir félagsmanni
félagsrétt sem er réttur til ad kaupa blseturétt i blsetuibld i eigu umraedds félags
gegn pvi ad baseturéttargjald sé reitt af hendi, sbr. 8. og 9. gr. laga um hisnadis-
samvinnuféldg. Eftir ad félagsmadur er ordinn bulseturéttarhafi heldur hann engu
ad siour afram ad greida félagsgjold til félagsins. Erjafnframt vid pad midad ad
félagsmenn geti keypt buseturétt i busetuibudum i samreemi vid reglur um for-
gangsrodun i sampykktum félaganna en pannig eru félégum gefnar frjalsar hendur
Enn fremur pykir mikilvaegt ad taka fram hvernig fara skuli med félagsmenn sem
eru yngri en 18 ara en vida hefur tidkast og pa emkum erlendis par sem
husnaedissamvinnufélog eiga sér lengri ségu en & Islandi ad foreldrar og
forradamenn vilji skra bornin sin i hisnaedissamvinnufélég adur en pau na 18 ara
aldri. Er lagt til ao foreldrar og forradamenn geti skrdd born sin ad pvi gefnu ad
peir séu reidublnir ad greida inntdkugj ald og félagsgj ald en barnid a pé ekki rétt til
busetuibudar fyrr en pad verdur légrada vid 18 ara aldur. Er petta i samraemi vid
pad sem tiokast hefur, sbr. 3. mgr. 8. gr. laga um husnadissamvinnufélog.

EkKi er gert r&o fyrir ad félagsrétturinn sé framseljanlegur en vid andlat maka
eda sambudarmaka geti félagsrétturinn po faerst yfir til eftirlifandi maka eda
sambUdarmaka pegar um er ad reeda sambd sem skrad er i pj 6dskra enda hafi peir
att barn saman, eiga von a barni saman eda sambudin hefur verid skrad i tvo ar
samfellt hid minnsta nema stjorn hasnadissamvinnufélags feaeri fram gildar
astedur sem meeli gegn pvi. Er petta i samreemi vid pad sem tidkast vid andlat
leigjanda en pa er eftirlifandi m~ka, skyldmennum og venslamdnnum, sem voru
heimilismenn leigjanda vid andlat hans, heimilt ad ganga inn i leigusamninginn i
stad hins latna nema afhendi leigusala séu ferdar fram gildar &steedur er mala pvi
gegn, sbr. 45. gr. hdsaleigulaga, nr. 36/1994, med sidari breytingum. pyKir edlilegt
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a0 samberileg regla gildi um félagsrétt samkvemt l6gum um
husnadissamvinnufélég enda pott ljost sé ad vidkomandi félagsmadur sem vid
andlatid atti eingdngu félagsrétt bjo ekki i busetuiblid par sem hann var ekki
ordinn buseturéttarhafi og par med var heimili hans annars stadar vid andlat hans.
Pvi er eingdngu lagt til ad eftirlifandi maki eda sambylismaki i skradri sambud
geti tekid vio félagsreétti hins latna en ekki adrir heimilismenn.

P& er kvedid 4 um brottfall félagsadildar en midad er vio ad adildin falli nidur
pegar félagsmadur fullnegir ekki lengur akvedum sampykkta félagsins um
félagsadild. Nanar er sidan fjallad um onnur réttindi félagsmanna eftir ad peir
verda buseturéttarhafar i I1l. kafla laga um husnadissamvinnufélog.

Um 9. gr.

Mikilveegt pykir ad taka fram i 8. gr. laganna ad vid stofnun baseturéttar purfi
félagsmadur ad gera skriflegan busetusamning vid husnadissamvinnufélagid.
pannig er afram gert rad fyrir ad félagsmadur greidi blseturéttargjaldid og geri
samhlida pvi samning vid hisnadissamvinnufélagio um bdseturéttinn, sbr. 11. gr.
laganna. pykir jafnframt rétt ad tekid sé fram ad vid pad verdi félagsmadur ad
buseturéttarhafa en hann hefur pa réttindi og skyldur sem slikur i samraemi vid
akveedi laga um hasnadissamvinnufélog og sampykktir hlutadeigandi félags. Enn
fremur er lagt til ad 3. mgr. falli brott en i stad pess verdi fjallad um réttindi félags-
manna sem eru yngri en 18 &ra i akvaedi um félagsadild, sbr. 8 gr. frumvarps
pessa, og um skyringar um petta atridi er visad til athugasemda vid pa grein. Pa er
lagt til ad 4. mgr. falli brott en ljost er ad pad eru hasnadissamvinnufélégin sjalf
sem eru lantakendur pegar pau taka lan til byggingar eda kaupa & ibidum sem pau
®tla ad nyta sem busetuibldir. Setji lanveitandi fram skilyrdi um ad lan sé
eingdngu veitt til byggingar eda kaupa & ibudum til ad nyta sem basetuibddir fyrir
folk innan akvedinna tekju- og/eda eignamarka, eda dnnur samberileg skilyroi,
setur félagio fram slik skilyroi i sampykktum sinum vilji félagio uppfylla
lanaskilmala lanveitandans.

Um 10. gr.

I 2. mgr. 8 gr. laga um hasnadissamvinnufélog er tekid fram ad vid stofnun
buseturéttar beri félagsmanni skylda til ad inna af hendi bdseturéttargjald. pykir
edlilegt ad einnig verdi fjallad um petta i 9. gr. laganna sem fjallar um
buseturéttargjaldid og pa jafnframt ad greidsla blseturéttargjaldsins sé forsenda
pess ad félagsmadur geti gert blsetusamning skv. 11. gr. laganna. Ekki er um
efnisbreytingu ad raeda heldur eingdngu verid ad leitast vid ad skyra nanar pa
umgjord sem gert er rad fyrir i I[6gunum um kaup & buseturétti hja hdsnadissam-
vinnufélégum.

Lagt er til i 2. mgr. ad husnaedissamvinnuféldog dkvedi sjalf med sampykktum
sinum hvernig buseturéttargjald skuli akvedid vid radstdfun ibuda i fyrsta skipti
sem og vid sidari radstéfun busetuibtdar vid kaup og splu buseturéttar en nanar er
fjallad um s6lu baseturéttar i 20. gr. frumvarps pessa. Akvadi petta er nymali en i
gildandi l6gum er gert rad fyrir ad pegar hasnadissamvinnufélag radstafar
busetuib(d i fyrsta skipti skuli blseturéttargjaldid akvardast annars vegar af
byggingarkostnadi eda kaupverdi ibudar og hins vegar af lansfé til lengri tima og
af framlagi i varasjod, sbr. 1L mgr. 9. gr. gildandi laga. Samkvamt I6gunum gildir
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hins vegar sU regla um a&kvordun buseturéttargjalds vid sidari radstofun
busetuibudar vid kaup og soOlu buseturéttar ad um kaupverd buseturéttar,
greidsluform pess og endurgreidslu buseturéttar fari samkvamt sampykktum
hisnadissamvinnufélags. Ljost er ad husnaedissamvinnuféldg fjarmagna kaup og
byggingu busetuibtdéa med mismunandi hatti. Ma td. e@tla ad
husnadissamvinnufélog kunni, pegar s& moguleiki er fyrir hendi, fremur ad kjésa
ad fjarmagna byggingu eda kaup a nyjum ibadum med eigin fé i stad lantdku en
sem fyrr greinir er i 1 mgr. 9. gr. gildandi laga beinlinis gert rad fyrir ad
buseturéttargjald busetuibudar sem radstafad er i fyrsta skipti skuli m.a. midast vid
lansfé til lengri tima. pykir pvi mikilveegt ad fela husnazdissamvinnufélégum
dkvordunarvald um hvernig buseturéttargjald hja hverju félagi um sig skuli
akvedio, hvort sem er pegar busetuibd er radstafad i fyrsta skipti eda vio sidari
radstofun bdsetuibGdar. Er pvi lagt til ad melt verdi fyrir um ad hdsnadis-
samvinnufélog kvedi i sampykktum sinum & um hvernig buseturéttargjald skuli
akvedid vid radstéfun busetuibldar i fyrsta skipti i stad pess ad akveda pad i
logum. Er jafnframt gert rdd fyrir ad féldgunum sé ad dkveda hvernig pau nyta
buseturéttargjaldid i rekstri félagsins og pvi ekkert til fyrirstddu ad pau haldi afram
ad nyta hluta pess i varasjod félagsins skv. 7. gr. frumvarps pessa. Er pé jafnframt
lagt til ad akvordunarvaldi husnadissamvinnufélaga, hvad vardar akvordun
buseturéttargjalds, verdi sett pau takmork ad buseturéttargjald geti aldrei numid
heerri fjarhaed en sem jafngildir pridgjungi af markadsvirdi peirrar busetuibudar
sem vidkomandi buseturéttur tekur til. Pykir rétt ad takmarka &hettu
buseturéttarhafa ad pessu leyti par sem ekki er gert rdd fyrir ad blseturéttarhafi
odlist tryggingu, svo sem vedréttindi i vidkomandi busetuibd, fyrir peirri fjarhaed
sem hann reidir af hendi med greidslu blseturéttargjalds vid kaup & buseturétti
sinum. Ma pvi segja ad abyrgd hvers félagsmanns a skuldbindingum hus-
nedissamvinnufélags takmarkist vid pa fjarhaed sem hann greidir i formi busetu-
réttargjalds fyrir 6timabundin afnot af bdsetuibtd en félagsmenn, p.m.t. blsetu-
réttarhafar, bera ekki personulega abyrgd a skuldbindingum félaganna. Einungis
eignir félaganna, par a4 medal sjodir félaganna, standa til fullnustu kréfum
skuldheimtumanna peirra. Midad er vid ad buseturéttarhafi geti selt blseturétt sinn
skv. 20. gr. frumvarps pessa og peim reglum sem vidkomandi félag setur i
sampykktir sinar en hann hefur enga tryggingu fyrir pvi ad verdmeeti
buseturéttarins hafi ekki breyst & peim tima er hann byr i ibadinni. M4 gera rad
fyrir ad s6luandvirdi buseturéttar sé m.a. had markadsadstedum hverju sinni en
eins og adur kemur fram er lagt til ad Oheimilt verdi ad &kvarda fjarhaed
buseturéttargjaldsins harra en sem nemur pridjungi af markadsvirdi vidkomandi
buseturéttar. Er pvi ljost ad verdmeeti buseturéttar getur baedi haekkad og lekkad
frd pvi ad blseturéttargjaldid er reitt afhendi vid gerd blUsetusamnings og par til ad
buseturéttarhafi 6skar & sidari stigum eftir ad selja buseturétt sinn. Mikilveegt er ad
buseturéttarhafar geri sér grein fyrir edli blseturéttar ad pessu leyti. Hins vegar eru
takmork a fjarhaed buseturéttargjaldsins sett i pvi skyni ad koma i veg fyrir ad
buseturéttarhafar geti greitt haerri fjarhadir inn i félagid og er pannig leitast vid ad
takmarka tjén buaseturéttarhafa sem i flestum tilvikum eru einstaklingar fari illa
fyrir félaginu. EKki er lagt til ad sett verdi lagmarksviomid i 16gin par sem edlilegt
bykir ad hvert félag akvedi pad i sampykktum sinum Gt fra stefnu sinni hverju
sinni og efhahag.
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Pa er lagt til ad dkveedi 3. mgr. 9. gr. laganna falli brott enda verdur ekki séd ad
buseturéttargjald sé trygging fyrir greidslu buUsetugjaldsins  pvi ad
buseturéttargjald er eingbngu hugsad sem kaupverd & bulseturétti sem
buseturéttarhafi getur sidar selt. Likt og fram kemur i 5. mgr. 20. gr. frumvarpsins
er pé gert rad fyrir ad i kjolfar sdlu buseturéttar fari fram skuldajofnudur & milli
husnaedissamvinnufélags og seljanda bulseturéttar, pannig ad hugsanleg skuld
seljanda verdi gerd upp vid félagid en pa faer seljandi greiddan mismun kaupverds-
ins og skuldarinnar.

Um 11. gr.

Lagt er til ad skyrar verdi kvedid & um ad blseturéttur veiti blseturéttarhafa
0timabundinn afnotarétt af nanar tilgreindri bdsetuibud sem busetusamningur
buseturéttarhafa og husnadissamvinnufélagsins hvilir & sem pinglyst kvdd. |
16gum um hasnadissamvinnufélog er gert rad fyrir ad blsetusamningi sé pinglyst
sem kv0d a viokomandi busetuib0d og er &fram gert rdd fyrir ad svo verdi gert.
Enn fremur er gert rad fyrir eins og verid hefur ad hver buseturéttarhafi geti
einungis att baseturétt i einni blsetuibtd og ad gert sé ad skilyrdi ad hann bui par
sjalfur asamt fjolskyldu sinni. bannig er gengid Gt fra pvi ad markmidid med
rekstri hdsnadissamvinnufélaga sé ad sem flestir geti buid vid oOryggi i
husnadismalum fyrir sig og fj 6lskyldur sinar og ad j afnraedi riki milli félagsmanna
félaganna vid kaup & buseturétti. bykir pvi edlilegt ad hver og einn félagsmadur
hafi kost & ad fa 6timabundinn afnotarétt yfir einni ibud enda almennt gert rdd fyrir
ad hver og einn haldi ad jafnadi heimili & einum stad. Ad 6drum kosti veri hetta &
ad ibuoir steedu tomar eda ad einn buseturéttarhafi gaeti framleigt adrar ibddir en
pa sem hann byggi sjalfur i. Hins vegar pykir edlilegt ad husnadissamvinnufélag
geti i sampykktum sinum tilgreint tilvik par sem buseturéttarhafar geti timabundid
att buseturétt i tveimur ibudum. Meetti hugsa sér slik tilvik pegar baseturéttarhafi
vill flytja i adra ibad innan hdsnadissamvinnufélagsins en nar ekki ad selja
buseturétt sinn i eldri blsetuibldinni 4dur en hann getur fest kaup & buseturétti i
annarri basetuib(d. Einnig getur s stada komid upp ad vid skilnad hjona bjodist
6dru hjonanna ad kaupa buseturétt i annarri busetuibid adur en gengid hefur verid
fré skiptum & sameiginlegum buseturétti peirra i busetuibd sem hjénin bjuggu i
fyrir skilnadinn. ba getur komid upp su stada ad foreldrar vilji kaupa buseturétt i
busetuibtd par sem bérn peirra eru i skola pegar skdlinn er fjarri 16gheimili
fjélskyldunnar.

Enn fremur er lagt til ad kvedid verdi skyrt & um ad hjon og einstaklingar i
skradri sambud geti sameiginlega att buseturétt samkvaemt blsetusamningi en edli
malsins samkvemt er meginreglan si ad einn einstaklingur sé adili ad
busetusamningi. Lagt ertil ad ekki verdi midad vid tiltekin timamdork pegar um er
ad reeda folk i skrddri sambld hjé pjodskrd. Er pannig ekki komid i veg fyrir ad
folk sem er ad hefja blskap saman geti valid sér petta basetuform en skilyrdi er ad
sambUdin sé skrad hja pjédskra svo pau geti badi att adild ad bldsetusamningi.

Login um hdsnedissamvinnufélég ganga almennt ut frd& pvi ad
buseturéttarhafar séu einstaklingar en engu ad sidur er heimild i 2. mgr. 10. gr.
laganna ad radstafa allt ad 20% bulsetuiblda félagsins til nanar tilgreindra l6gadila.
pykir pvi mikilveegt ad tekid sé fram ad eingéngu sé heimilt ad nyta per
busetuibddir undir heimilishald peirra fjolskyldna sem hlutadeigandi l6gadili
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velur til basetu par samkvemt sinum reglum. P4 er lagt til ad 16gadilinn eigi pa
réttindin og beri skyldur baseturéttarhafa samkvamt [6gunum.

Um 12. gr.

Lagt er til ad 1 mgr. 11. gr. laganna verdi i meira samraemi vid 8. og 9. gr.
laganna en par kemur fram ad pad séu félagsmenn sem 06dlist rétt til ad kaupa
buseturétt samkvaemt sampykktum hlutadeigandi husnadissamvinnufélaga.
pannig purfa eintaklingar fyrst ad gerast félagsmenn i hisnadissamvinnufélagi
med greidslu inntdkugjalds og félagsgjalds, sbr. 8. gr. frumvarps pessa, adur en
peir 6dlast rétt til ad kaupa blseturétt i busetuibid i eigu félagsins. begar félags-
menn hafa notfaert sér rétt sinn til ad kaupa buseturétt i basetuibldé skv. 8. gr. lag-
anna og innt buseturéttargjald af hendi skv. 9. gr. laganna er peim skylt ad gera
skriflegan blasetusamning um buseturéttinn. Enn fremur er lagt til ad kvedid verdi
skyrar & um hvernig fara skuli med pegar hjon eda sambudarfolk eiga i hlut en
baedi hafa hagsmuni af pvi ad eigajafnt tilkall til buseturéttarins.

Jafnframt er lagt til ad i busetusamningi verdi afram gert rad fyrir ad fram komi
greinargdd lysing a umraddri blsetuibud en tekio er sérstaklega fram ad par eigi
einnig ad greina hvada fylgifé skuli fylgja ibadinni. Er pad til pess fallid ad fordast
agreining sidar um hvada fylgifé skuli fylgja ibudinni pegar baseturéttur i henni er
seldur, en midad er vid ad um sé ad reda pad fylgifé sem fylgja skal
ibudarhisnaedi samkvemt l6gum, stjomvaldsfyrirmaelum eda akvordunum
teknum & grundvelli peirra. P4 er 16gd til breyting & 9. télul. 2. mgr. til samraemis
viod par breytingar sem lagdar eru til 4 14. gr. lagannamed 15. gr. frumvarps pessa,
og um skyringar & peim atrioum er visad nanar til athugasemda vid pad akvedi.

Mikilvaegt er ad blseturéttarhafar séu vel upplystir um réttindi sin og skyldur
pegar i upphafi og pa einkum er vardar skyldur peirra sem kunna sidar ad hafa
fjarhagsleg ahrif fyrir pA. Ma par nefna sem demi ad gert er r&d fyrir ad
buseturéttarhafi annist & sinn kostnad allt innra viohald busetuibudar en geti po
sOtt um ad vidhaldssjédur husnadissamvinnufélagsins greidi ad hluta eda 6llu
leyti pann kostnad eftir nanari reglum félagsins, sbr. 15. gr. laganna, sbr. einnig
16. gr. frumvarps pessa. Getur pvi verid pydingarmikid fyrir alla adila ad efni sam-
pykkta hdsnadissamvinnufélags og pa sérstaklega peirrareglna, sem félagid hefur
sett sér a grundvelli peirra og gilda um réttindi og skyldur buseturéttarhafa og
félagsins, séu vel kynnt vid gerd busetusamnings. Er pad til pess fallid ad komast
hja agreiningi sidar er reynir a samskipti adila. Enn fremur pykir mikilvaegt ad edli
buseturéttargjalds sé skyrt fyrir buseturéttarh6fum en par & medal er visad til pess
a0 gjaldio er ekki sérstaklega sérgreint i vorslu husnaedissamvinnufélagsins eda
tryggt ad 60ru leyti komi til gjaldprots félagsins.

Um 13. gr.

Lagt er til ad kvedid verdi & um skyra skyldu buseturéttarhafa til ad greida
manadarlega svokallad busetugjald sem skyrt er nanar i 6. télul. 2. gr. laganna
dsamt pvi ad gaeta samraemis vid pa ordskyringu sem par kemur fram. Um er ad
reda gjald sem  bdseturéttarhafi  skal greida manadarlega il
husnadissamvinnufélagsins vegna rekstrar-, viohalds- og fjarmagnskostnadar er
m.a. byggist & peim kostnadi sem néanar er tilgreindur i 2. mgr. 12. gr. laganna. Enn
fremur er i frumvarpi pessu leitast vid ad geeta akvedins samraemis i pvi hvernig
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gjold pau sem buseturéttarhéfum er &tlad ad greida til husnadissamvinnufélaga
sinna eru akvedin, sbr. einnig 5. gr. frumvarps pessa. Er pvi lagt til ad félagsmenn
dkvedi i sampykktum félaga sinna hvernig buasetugjald skuli d4kvedid og hvernig
pvi skuli breytt i stad stjornar félagsins. Pannig er pad félagsmanna hvers
husnadissamvinnufélags ad akveda i sampykktum félagsins hvernig standa skuli
ad akvordunum um fjarhaed gjaldsins, par & medal & hverju pad er byggt. Geta
félogin t.d. akvedid ad fela stjornum peirra petta verkefni eda ad fela stjérnunum
ad koma fram med tillégur sem bornar eru undir adalfund vidkomandi félags til
sampykktar. b6 er gert rad fyrir ad i Il6gunum verdi afram kvedid 4 um ad fjarhaed
gjaldsins byggist m.a. a dstlunum stjérnar hlutadeigandi félags um pa gjaldalidi
sem taldir eru upp i 2. mgr. 12. gr. laganna. Jafnframt er gert rad fyrir ao
busetugjaldid byggist ekki endilega & rekstrar-, vidhalds- og fjarmagnskostnadi af
hverri basetuibdd fyrir sig heldur midist vid heildarkostnad viokomandi husnadis-
samvinnufélags. Verdur ad atla ad par reglulegu Gttektir sem frumvarp petta gerir
rao fyrir ad hasnadissamvinnufélog lati framkvaema a.m.k. & priggja ara fresti &
fjarhag sinum geti ordid grundvollur ad akvordoun félagsins um fjarhaed peirra
gjalda sem bUseturéttarhafar greidi til félaganna, par a medal busetugjaldid.

I 3. mgr. 12. gr. laganna er gert r&d0 fyrir ad husnadissamvinnufélagi og
buseturéttarhafa sé heimilt ad semja um ad buseturéttarhafi annist ad hluta eda 6llu
leyti rekstrarkostnad sem fellur undir 1. télul. 2. mgr. greinarinnar. PyKir rétt ad
leggja til ad sé samid um slikt fyrirkomulag i basetusamningi milli adila sé tekid
fram i &kvaedinu ad sa rekstrarkostnadur sem bdseturéttarhafi tekur ad sér ad
annast verdi ekki grundvollur akvordunar um fjarhad bulsetugjaldsins eins og
kvedid er aum i 1. mgr. pannig ad blsetugjaldid laekki sem pvi nemur.

P& er lagt til ad sa timi sem lidi milli gjalddaga og eindaga blsetugjalds verdi
styttur um helming eda Ur 14 dogum i 7 daga. bannig geti
husneedissamvinnufélégin krafist drattarvaxta af busetugjaldinu fra gjalddaga til
greidsludags hafi buseturéttarhafi ekki greitt bdsetugjald a eindaga sem er 7
sélarhringum eftir gjalddaga i stad 14 sélarhringum adur. Mikilveegt er ad geta
pess ad einungis er um heimild hdsnadissamvinnufélaga ad raeda pannig ad
akveedid Utilokar ekki ad félogin geti dkvedid ad lengri timi lidi milli gj*lddaga og
eindaga vid innheimtu busetugjalda. Potti hins vegar rétt ad breyta pessu pannig ad
hussnadissamvinnuféldgin attu kost a ad hafa meira samremi a skipulagi
innheimtu bdsetugjalda vio peer reglur sem gilda um innheimtu lana hja
lanveitendum félaganna sem bdsetugjaldinu er m.a. @tlad ad standa undir.
Jafnframt var litid til pess ad i 4. mgr. 33. gr. husaleigulaga er melt fyrir um ad
hafi leigjandi ekki gert skil & greidslu leigu innan sj6 s6larhringa fra gjalddaga sé
leigusala rétt ad krefjast haestu l6gleyfou drattarvaxta afhenni til greidsludags. par
sem um er ad reda manadarlegar greidslur hisnadiskostnadar i badum tilvikum
pykir ekki 6edlilegt ad somu reglur gildi um gjalddaga og eindaga pegar um er ad
reeda greidslu husaleigu og greidslu basetugjalds pratt fyrir ad um tvenns konar
busetuform sé ad raeda.

Um 14. gr.
Lagt er til ad sambarilegar reglur gildi um afhendingu busetuib(da og gilda
almennt um afhendingu fasteigna vid s6lu peirra eda Utleigu. Er par & medal gert
rao fyrir ad pad fylgifé skuli vera fyrir hendi sem gert er rdd fyrir i 16gum,
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stjornvaldsfyrirmalum eda akvérdunum teknum & grundvelli peirra og voru i
busetuibGdinni pegar hun var synd kaupanda buseturéttar. Ekki er lagt til ad
upptalning binadar sem skal fylgja busetuib(d verdi temandi. Getur pad breyst i
timans ras hvad telst vera edlilegt fylgifé med ibudarhisnaoi. Enn fremur skiptir
mali hvada fylgifé er i busetuib(d pegar hun er synd og pykir edlilegt ad pa sé
tekio fram hvada fylgifé muni lylgja. Rétt pykir pé ad tekid sé fram ad
busetuibudin skuli vera hrein vid afhendingu og ad radur séu heilar asamt pvi ad
leesingar og rofar virki. Enn fremur er tekid fram ad hreinletis- og heimilistaeki séu
i lagi sem og vatns-, rafmagns- og frarennslislagnir. Med hreinlatis- og
heimilistekjum er att vio pau teki sem teljast fylgifé ibddarinnar og ber pvi ad
fylgja er busetuibddin er afhent nyjum bdseturéttarhafa. Er midad vid ad sama
gildi hvort sem busetuibud er Gthlutad i fyrsta skipti til buseturéttarhafa eda vid
sidari rddstofun bulseturéttar i vidkomandi bdsetuibtd. ba er lagt til ad
husnadissamvinnufélag geti i sampykktum sinum sett sér nanari reglur um astand
og afhendingu busetuiblda vid afhendingu peirra en mikilvaegt er ad slikar reglur
komi fram i sampykktum félaganna pannig ad pear séu gagnsejar fyrir félagsmenn
peirra, par a medal baseturéttarhafa.

Um 15. gr.

Lagdar eru til breytingar & 14. gr. laganna er fjallar um Gttekt basetuibuda pegar
nyr baseturettarhafi tekur vid ibGdinni pannig ad adilum verdi ekki gert skylt ad
framkvama Gttekt a astandi basetuibGda. | pvi sambandi verdur ad etla ad sama
gildi um afhendingu busetuiblida og gildir almennt er nyir adilar taka vid
ibuoarhasnadi, hvort sem fasteign hefur gengio kaupum og sélu eda afnotaréttindi
4 ibudarhusnadi hafi skipt um rétthafa. Hvorki i l16gum nr. 40/2002, um
fasteignakaup, med sidari breytingum, né hdsaleigulogum er gert rdd fyrir
skylduuttekt vio paer adstedur. Hins vegar pykir mikilveegt ad badi kaupandi og
seljandi buseturétt”r geti dskad eftir ad Uttekt fari fram og peim sé pad skylt oski
annar peirra pess. | slikum tilvikum er lagt til ad kostnadur vegna Uttektar skiptist
ao jofnu milli peirra en oski peir eftir pvi vid annad tilefni greidi sa sem dskar eftir
ad uttektin fari fram. Engu ad siour erjafnframt lagt til ad adilar geti avallt komid
sér saman um adra kostnadarskiptingu vegna uttektarinnar pegar 6skad er eftir
henni i 6drum tilvikum en pegar afhending basetuibudar fer fram. Enn fremur er
gert r&d fyrir ad husnadissamvinnufélagio geti Oskad eftir Gttekt & &standi
bisetuibudar telji pad astedu vera til en pa pykir jafnframt edlilegt ad félagid
greidi fyrir ttektina. Astedur slikrar GOttektar geta varid margar en hafi
husnadissamvinnufélag grunsemdir um ad vidhaldi blsetuibddar i eigu pess sé
ekki sinnt og umgengni sé ad 6dru leyti dbotavant pykir edlilegt ad félagio geti
1atio fara fram uttekt & ibadinni, sbr. einnig 18. gr. laganna.

Néanar er fjallad um skyldur pess sem framkvamir uttektir en ekki er fjallad
nanar um hvernig Uttektaradili skuli valinn heldur einungis ad adilar skuli koma
sér saman um hver hann skuli vera. Er midad vid ad adilar komi sér saman um
fagadila sem hefur naudsynlega fagpekkingu & svidi verkfredi, teknisvidi eda
0dru sérsvidi pannig ad viokomandi sé feer um ad annast Uttektir & ibudarhdsnadi.
Er td. &t vid verkfredinga, byggingafredinga, hdsasmidameistara,
pipulagningameistara og rafvirkjameistara. Lagt er til ad sérstaklega verdi kvedid
a4 um skyldu buaseturéttarhafa til ad veita Uttektaradila adgang ad busetuibudinni
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hafi komid fram beidni um Uttekt & grundvelli 1.-3. mgr. greinarinnar en gera
verdur rad fyrir ad slikar uttektir séu i einhverjum tilvikum gerdar i O6pokk
buseturéttarhafa, sbr. einnig 18. gr. laganna. bykir jafnframt mikilvaegt ad taka
fram ad vidkomandi Uttektaradili gati pagmalsku um einkahagi félks sem hann
kann ad fa vitneskju um i starfi sinu, enda 6hjakvemilegt ad vid Uttektina verdi
farid inn & heimili félks og mikilvaegt ad pad geti treyst pessum adilum.

P& er lagt til ad fari uttekt fram vid solu & blseturétti verdi uttektaryfirlysingin
hluti af busetusamningi um buseturétt i viskomandi busetuibud. Jafnframt er gert
rad fyrir ad afram verdi midad vid ad unnt sé ad leggja slika uttektaryfirlysingu til
grundvallar verdi agreiningur sidar um boétaskyldu seljanda buseturéttar.

Um 16. gr.

Lagt er til ad skyldur baseturéttarhafa um g6da umgengni um busetuibid verdi
gerdar skyrari par sem badi verdi kvedid 4 um ad 6heimilt sé ad nota ibGdina &
annan hatt en um hefur verio samid og ad farid skuli med ibGdina i samreemi vid
gbdar venjur og pa sérstaklega er vardar hreinleti, hollustuhatti og heilbrigdi.
pessar skyldur eru par somu og skyldur leigjanda vid afnot leiguhlsnadis en
mikilveegt er ad blsetuibid sé haldid i godu astandi. Enn fremur er lagt til ad
kvedid verdi skyrar & um ad buseturéttarhafa beri ad fara ad vidteknum
umgengnisvenjum og gata pess ad raska ekki edlilegum afnotum annarra peirra er
hafa afnot af husinu eda valda peim épagindum eda dnaedi. Mikilvagt er ad pessi
skylda bduseturéttarhafa sé skyr i légum og pa ekki sist i ljosi pess ad
husnadissamvinnufélagi er heimilt ad rifta bdsetusamningi & grundvelli 6. télul. 1
mgr. 22. gr. laganna hafi buseturéttarhafi vanraekt, pratt fyrir skriflega &aminningu
husnadissamvinnufélags, skyldur sinar til ad sja um ad géd regla og umgengni
haldist i husnadinu.

Enn fremur pykir mikilveegt ad kveda skyrar & um skiptingu abyrgdar & ad
annast vidhald, p.m.t. vidhald bdsetuibida og sameignar, innan og utan, sem og
hvernig skipting a vidhaldskostnadi skuli vera. Med vidhaldi er einnig att vid
endurnyjun, svo sem endurnyjun & gélfefnum, hurdum og innréttingum. Afram er
gert rad fyrir ad baseturéttarhafi beri &byrgd & vidhaldi innan busetuibudar sinnar
og er lagt til ad skyrt verdi tekid fram ad hann beri jafnframt &abyrgd & viohaldi &
fylgifé bulsetuibudar. Gert er rdd fyrir ad umrett vidhald sé & kostnad
buseturéttarhafa. Ekki er um ad raeda breytingu frd gildandi 16gum midad vid
ordanna hljédan 2. mgr. 15. gr. laganna. Hins vegar pykir 6ljost hver eigi ad bera
endanlegan kostnad af vidhaldi & innra byrdi basetuibudar en skv. 3. mgr. 15. gr.
laganna greidist nanar tiltekinn vidhaldskostnadur Ur vidhaldssjodi hlutadeigandi
husnadissamvinnufélags. bratt fyrir afdrattarlaust ordalag akvadisins pa virdist
sem husnaedissamvinnufélég hafi engu ad siour svigrim til ad akveda
kostnadarhlutdeild sjodsins og sé par med heimilt ad takmarka kostnadarhlutdeild
peirra. Er pvi lagt til ad kvedid verdi & um p& meginreglu ad buseturéttarhafar beri
abyrgo 4 vidhaldi & innra byrdi blsetuibuodar asamt fylgifé hennar sem og kostnadi
vegna pess en eigi pess kost ad saekja um styrki i nanar tilgreindum tilvikum sem
akvedin eru i sampykktum félagsins til vidhaldssjods félagsins skv. 16. gr. laganna
i pvi skyni ad meta peim kostnadi. Pannig geti buseturéttarhafi sott um ad
viohaldssjédurinn greidi ad hluta eda 6llu leyti fyrir pann kostnad sem hlyst af pvi
vidohaldi sem honum ber ad annast. Gert er rad fyrir ad husnadissamvinnufélagi
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beri ad setja sér reglur um kostnadarhlutdeild vidhaldssjodsins i umraddum
viohaldskostnadi og ber ad kynna buseturéttarh6fum reglurnar vid gerd
busetusamnings, sbr. 12. gr. frumvarps pessa.

Enn fremur er lagt til ad skyrar verdi kvedid & um hver beri 4byrgd a vidhaldi &
ytra byrdi hass sem busetuibuo tilheyrir, bunadi, kerfum og légnum, sem og a
sameign pegar um fjolbylishis eda radhls er ad reda. begar um er ad reda
er um ad reeda fjoleignarhds og gilda pvi 16g um fjoleignarhds um vidhald & ytra
byrdi hassins. Er pa vid pad midad ad husnadissamvinnufélagid beri hlutfallslega
abyrgd a vidhaldi a ytra byrdi hissins i samreemi vid eignarhlut sinn i hisinu, sbr.
16g um fj6leignarhuds. | 16gum um hasnadissamvinnufélég er gert rad fyrir ad
svokollud vidhaldsrdd geri deetlanir um vidhald hvers huss og taki dkvardanir um
framkvamd pess. Er hins vegar lagt til i frumvarpi pessu ad skyrar verdi kvedid &
um ad hasnadissamvinnufélagid beri dbyrgd & viohaldi & ytra byrdi fasteignar,
bunadi, kerfum og l6gnum enda pott félagid geti falid 66rum ad annast pad, svo
sem sérstoku vidhaldsradi sé pad akvedid i sampykktum félagsins ad par sé
starfandi sérstakt vidhaldsrad. Husnadissamvinnufélagid er eigandi blsetuibuda
og pykir pvi edlilegt ad kvedio sé a um abyrgd félagsins um ad vidhaldi & ytra
byrdi husanna sé sinnt. Gert er rad fyrir ad félogin geti falid vidhaldsradum sinum
pbessi verkefni séu slik rad afram starfandi i umbodi félaganna. Hins vegar er lagt
til i 17. gr. frumvarps pessa ad skyldan til ad hafa viohaldsrad verdi felld brott og
félagsmonnum hdsnadissamvinnufélaga pvi frjalst ad akveda hvernig vidhaldinu
verdi hattad, par & medal hver sinni vidhaldinu fyrir hond félagsins. Gert er rad
fyrir ad pad komi fram i sampykktum félagsins, sbr. 19. télul. 4. gr. frumvarps
pessa. Getur stjorn félagsins t.d. verid falid pad verkefni eda kvedid 4 um val &
viohaldssradi & adalfundum félagsins eins og verid hefur skv. 2. mgr. 16. gr.
laganna. Enn fremur er gert rdd fyrir ad kostnadurinn vegna pessa vidhalds greidist
ad oOllu leyti ar vidhaldssjodi félagsins eins og verid hefur, sbr. 16. gr. laganna.
Ekki er 1690 til breyting & abyrgd busetufélaganna, er starfa sem sérstakar deildir
innan hdsnadissamvinnufélaganna, sbr. 1V. kafla laganna, & vidhaldi & innra byrdi
sameignar sem og & viohaldi a bilastedum og 168, sbr. 2. mgr. 28. gr. laganna.
PyKir hins vegar mikilvaegt ad kvedid sé 4 um abyrgd 4 6llu vidhaldi & sama stad i
I6gunum. Jafnframt er gert rad fyrir ad kostnadur af pessu vidhaldi verdi afram
greiddur ar hassjédum hvers busetufélags. Afram er gert rad fyrir ad
husnadissamvinnufélégin beri abyrgd & kaupum a hdseigendatryggingu enda
féldgin eins og adur sagdi eigendur busetuibldanna.

Lagt er til ad wverdi tjon a blsetuibud eda fylgifé hennar sem
husnadissamvinnufélag telur ad blseturéttarhafi beri abyrgd & og skuli baeta skuli
félagid lata gera uttekt & busetuibuadinni og fa alit dvilhalls adila, sem badir adilar
sampykkja, & naudsyn vidgerdarinnar og aztludum kostnadi sem henni fylgir. Er
pa att vid ad astand busetuibldar sé metid i uttektinni en sidan sé adili fenginn,
hvort sem pad er sami Uttektaradili eda annar adili, sem metur naudsyn vidgero-
arinnar og hvort aetladur kostnadur sé i samremi vid pa vidgerd sem naudsynlegt
er ad radast i. Er petta i samrami vid dkveadi husaleigulaga en ekki pykir edlilegt
aod hasnadissamvinnufélag hafi um pad frjalsar hendur ad gera vid busetuibudir &
kostnad buseturéttarhafa an pess ad leitad sé alits hlutlauss pridja adila um
naudsyn vidgerda og kostnad. Er parna midad vid ad buseturéttarhafar eru yfirleitt
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einstaklingar og geta slikar vidgerdir haft veruleg ahrif a fjarhag viokomandi og
pvi edlilegt ad avallt sé geett medalhofs vid framkvemd slikra adgerda.

P& er gert rdd fyrir ad husnadissamvinnufélég og buseturéttarhafar geti samid
um adra skiptingu a abyrgd vidhalds en kemur fram i 3.-6. mgr. ad pvi gefnu ad
pad komio skyrt fram i bldsetusamningi. Kann ad vera ad i einhverjum tilvikum
komi pad sér betur ad hisnadissamvinnufélagid sjai um allt vidhald & innra byroi
busetuibldar enda p6tt buseturéttarhafi greidi fyrir pad ad hluta eda 6llu leyti. Hid
sama & vid um skiptingu & abyrgd vidhalds milli husnadissamvinnufélags og
busetufélags en slik fravik verdur ad tilgreina i pjonustusamningi sem gert er rad
fyrir ad husnaedissamvinnufélagio geri vid busetuiféldg sin.

Um 17. gr.

Lagt ertil i 16. gr. frumvarps pessa ad kvedid sé skyrar a um hver beri dbyrgd a
ad viohaldi & ytra byrdi hisa, sem busetuibdir tilheyra, sé sinnt sem og a sameign
peirra, hvort sem er innan eda utan huss. Mikilvaegt pykir ad taka fram hver sé
hinn eiginlegi abyrgdaradili & vidhaldi fasteigna og hlytur pad aod teljast edlilegt ad
pad sé skradur eigandi umraeddra bdsetuibGda. Midad er vid ad
hisnadissamvinnufélag geti falid 6orum ad annast viohaldid en lagt er til ad
skyldan til ad hafa sérstok vidhaldsrad verdi felld brott. Er pad pannig félags-
manna husnadissamvinnufélags ad dkveda hverjum verdi falid ad annast vio-
haldid a ytra byrdi hassins fyrir hond félagsins.

Afram er gert rdd fyrir ad kostnadur vegna vidhalds & ytra byrdi hlisa hlsnadis-
samvinnufélaga sem og a banadi, kerfum og I6gnum sé greiddur ar vidhaldssjodi.
I pvi skyni ad geeta samramis & pvi hvernig gjold pau sem buseturéttarhafar skulu
standa skil & til husnaedissamvinnufélaga skulu akvedin er lagt til ad féldgin
akvedi i sampykktum sinum hvernig gjaldid skuli akvedid og hvernig pvi skuli
breytt, sbr. einnig 5 og 13. gr. frumvarps pessa. Pannig er pad hvers
husnadissamvinnufélags ad &kveda hvernig standa skuli ad akvérdounum um
fjarhed gjaldsins. Félagid getur t.d. dkvedid ad fela stjérn pess petta verkefni eda
ad stjominni verdi falid ad koma fram med tillogur sem bornar verdi undir
adalfund félagsins til sampykktar. Mikilveaegt er ad hvert hisnadissamvinnufélag
fai svigrum til ad dkveda hvernig umratt gjald sé akvedid pannig ad félagsmenn
hafi eitthvad um pad ad segja hvernig peir telja hagsmunum sinum til lengri tima
best fyrir komid ad pessu leyti. Farselast kann ad wvera fyrir
hisnaedissamvinnufélog til lengri tima ad akvéroun um gjald i vidhaldssjod
byggist & langtimasjonarmidum um sjalfbeerni og rekstraréryggi husa félagsins
midad vid aldur peirra og astand & hveijum tima. P& er lagt til ad kvedid verdi
sérstaklega @ um ad Oheimilt sé ad nyta fjarmuni vidhaldssjoda til annarra
verkefna en peirra sem getid er um i 1. mgr. greinarinnar.

Um 18. gr.

Lagt ertil ad geett sé ad samraemi i ordalagi pannig ad notad sé ordid busetuiblid
pegar att er vid ibud eda husnadi buseturéttarhafa, en ordid busetuib(d er skyrt
nanar i 1 tolul. 2. gr. laganna. Einnig er mikilvaegt ad buseturéttarhafi geti gert
breytingar a fylgifé bulsetuibldar sem og 160 fasteignar sampykki
husnadissamvinnufélagid per breytingar enda gert rad fyrir ad buseturéttarhafar
kunni ad bda i sdmu busetuibadinni i langan tima.
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Um 19. gr.

Lagt ertil ad afram verdi kvedid aum pa meginreglu i 1. mgr. 19. gr. laganna ad
Oheimilt sé ad framselja buseturétt samkvamt [6gum um hdsnadissamvinnuféldg
enda er gert rad fyrir ad eingongu félagsmenn husnaedissamvinnufélaga geti 6dlast
rétt til a0 kaupa buseturétt. Afram verdi jafnframt gert rad fyrir ad stjorn
husnadissamvinnufélags svari 0sk buseturéttarhafa um ad ibad verdi framleigd
6drum innan 30 daga. Hins vegar er lagt til ad synji stjorn dsk buseturéttarhfa
verdi han ad faera fyrir pvi malefnaleg rok.

Enn fremur er lagt til ad baseturéttur erfist i samreemi vid erfdaldg, nr. 8/1962, i
ljosi pess ad um fjarhagsleg réttindi er ad reeda sem pd verda ekki talin svo
personuleg edlis ad pau geti ekki erfst & milli manna. A pad einkum vid par sem
gera verdur rad fyrir ad verulegir fjarmunir hafi verid lagdir fram vid kaupin &
baseturéttinum eflitid er almennt til fjarhagslegra adstedna launafolks hér & landi
og pvi edlilegt ad slik fjarhagsleg réttindi erfist samkvaemt almennum reglum. Er
pvi lagt til ad buseturéttur erfist samkvaemt erfdaldgum og verdi pad pvi ekki
lengur hddo sampykki husnadissamvinnufélagsins hvort buseturétturinn erfist.
EkKi er gert ad skilyrdi ao erfingjar hafi biid med vidkomandi i busetuibudinni en
edlilegt pykir ad erfingjar geti notid gdds af blseturéttinum sem buseturéttarhafi
hefur greitt fyrir og notid &4 sama hatt og gildir um énnur fjarmunaréttindi. Keeri
peir sig ekki um ad feera sér réttinn i nyt geta peir selt hann i samraemi vid
sampykktir hlutadeigandi hisnadissamvinnufélags, sbr. 20. gr. frumvarps pessa,
enda verdur ad etla ad um sé ad reeda umtalsverda fjarhagslega hagsmuni. Engu
a0 sidur er gert rao fyrir ad etli erfingi ad nyta sér buseturéttinn og bua i vio-
komandi buUsetuibld og par med ad taka vid réttindum og skyldum
baseturéttarhafa geti stjorn hasnadissamvinnufélags fert fram gildar astedur er
mela gegn pvi. Nyti félagid pennan rétt sinn verdur erfingi pa ad selja
buseturéttinn samkvemt sampykktum félagsins. Ekki eru lagdar til breytingar ad
pvi er vardar framsal & buseturétti til annars makans vid hjonaskilnad eda
kaupmala milli hjéna.

P& er &fram gert rad fyrir ad dkvedi erfingi ad nyta sér biseturétt pann sem hann
erfdi fai hann adild ad husnadissamvinnufélaginu i stad fyrri buseturéttarhafa.
Engu ad sidur er lagt til ad husnadissamvinnufélaginu verdi pa heimilt ad
endurakvarda busetugjaldid skv. 12. gr. laganna og sampykktum vidkomandi
félags eins og um nyjan blseturéttarhafa veeri ad reeda. Asteda pessa er einkum si
ad busetugjaldid helst ad venju dbreytt fra peim tima er vidkomandi keypti
buseturéttinn og midast pa vid adstedur i félaginu vid kaupin. Ljést er hins vegar
ad adstedur kunna ad hafa breyst hja félaginu med tilliti til rekstrar-, vidhalds- og
fjirmagnskostnadar i timans ras og kann pvi ad vera edlilegt ad unnt sé ad breyta
fjarhaed busetugjaldsins, til haekkunar eda lekkunar, pegar nyr buseturéttarhafi
tekur vid enda pott viokomandi hafi erft baseturéttinn eda tekid hann yfir fra
fyrrverandi maka eda med kaupmala.

Um 20. gr.
Akvadi petta er nymali og er gert rad fyrir ad pad gildi um lok busetusamninga
pannig ad akveedid komi i stad 20. og 25. gr. laganna um husnadissamvinnufélog.
Afram er gert rad fyrir ad hasnadissamvinnufélagi sé 6heimilt ad segja upp
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busetusamningi en pvi verdi afram heimilt ad rifta bdsetusamningi, sbr. 22. gr.
laganna. EKki pykir pd rétt ad visa til 22. gr. laganna i akvadinu eins og verid
hefur par sem riftun felur ekki i sér uppségn a samningi heldur er fario fram & lok
hans & grundvelli tiltekinna vanefnda f halfu blseturéttarhafa. Hins vegar er lagt
til pad nymeli ad buaseturéttarhafi segi ekki upp busetusamningi pegar hann
hyggst selja baseturétt sinn heldur tilkynni hdsnadissamvinnufélagi ad hann o6ski
eftir ad selja buseturéttinn sem er pa igildi uppsagnar. Fer pa um sdlu
buseturéttarins samkvaemt sampykktum hisnadissamvinnufélagsins en gert er rad
fyrir i 17. t6lul. 4. gr. frumvarps pessa ad hvert hisnadissamvinnufélag skuli fjalla
um pad i sampykktum sinum hvernig fara skuli med s6lu bdseturéttar og akvordun
buseturéttargjalds pegar buseturéttur fer & milli félagsmanna félagsins, sbr. einnig
9. gr. laganna eins og lagt er til ad henni verdi breytt med 10. gr. frumvarps pessa.
Er pa gert rdd fyrir ad i sampykktum félaganna sé m.a. fjallad um hvernig
kaupverd buseturéttar skuli akvardast, greidsluform pess og buseturéttargjald sé
pad ekki pad sama og séluandvirdi buseturéttar.

Buseturéttarhafi ber &fram réttindi og skyldur buseturéttarhafa, par & medal
abyrgd & greidslu busetugjalds, medan & s6lu buseturéttar stendur og heldur par
med afnotum af bdsetuibGd sinni. Vid soélu buseturéttarins er samid um
afhendingu busetuibudar med milligongu husnadissamvinnufélagsins, en lagt er
til ad seljandi buseturéttarins geti gert kr6fu um priggja manada afhendingarfrest
frd solu buseturéttarins nema adilar semji um annad. Verdur pad ad teljast
hefilegur timi en gera verdur rad fyrir ad sala buseturéttarins hafi tekid einhvern
tima sem seljandi hefur getad nytt sér til undirblnings a flutningi dar
busetuibddinni. Hins vegar geta komid upp tilvik par sem seljandi bUseturéttar
kann ad purfa lengri afhendingarfrest og ad sjalfsdogdu geta adilar & sama hatt
samid um skemmri frest en prja manudi. Lagt er til ad kvedido verdi a um ad
buseturéttarhafi skuli hafa rymt busetuibidina & afhendingardegi sem og einnig ad
13.gr. laganna gildi um &stand ibadar vid afhendingu eins og lagt er til ad henni
verdi breytt med 14. gr. frumvarps pessa auk reglna vidkomandi félags um
rymingu busetuiblda samkvaemt sampykktum félagsins.

Midad er vid ad busetusamningur sem gerdur hefur verid & grundvelli 11. gr.
laganna milli buseturéttarhafa og husnadissamvinnufélags um umraddan
buseturétt sem seldur var falli sjalfkrafa ar gildi pegar séluandvirdi buseturéttar
hefur verid innt af hendi til seljanda, sa hafi gert upp hugsanlegar skuldir sinar vid
hisnaedissamvinnufélagio, svo sem greidslu vangoldins busetugjalds, sem og
afhent basetuibtdina. Enn fremur er gert rad fyrir ad hasnaedissamvinnufélagio
geri bdsetusamning vid kaupanda buseturéttar skv. 11. gr. laganna sem verdur pa
nyr baseturéttarhafi skv. Ill. kafla laganna eftir ad hafa greitt buseturéttargj aldid til
félagsins. Er ekki gert rad fyrir ad kaupandi buseturéttar greidi kaupverd
buseturéttar beint til seljanda heldur fari kaupin fram med milligdngu
husnadissamvinnufélagsins. bPannig greidir kaupandi séluandvirdid til félagsins
og telst pad hluti buseturéttargjaldsins skv. 9. gr. laganna. Midad er vid ad
husnadissamvinnufélog akvedi i sampykktum sinum hvernig buseturéttargjaldid
skuli vera akvedid en kann ad vera ad félogin vilji leggja a umsyslugjéld sem hluta
buseturéttargjalds til vidboétar séluandvirdinu. Samtals ma po buseturéttargjaldid
aldrei nema heerri fjarhaed en semjafngildir pridjungi af markadsvirdi vidkomandi
basetuibddar vid kaup buseturéttar. Huasnedissamvinnufélagid greidir sidan
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s6luandvirdi buseturéttarins til seljanda. Lagt er til ad heimilt verdi ad skuldajafna
s6luandvirdid Vid hugsanlegar skuldir buseturéttarhafa vid
husnadissamvinnufélagid sem byggjast 4 vanefndum hans & bisetusamningnum.
Busetusamningur vid kaupanda buseturéttar tekur gildi pegar busetusamningur
vid seljanda hefur fallid ur gildi.

Enn fremur pykir mikilvaegt ad kvedid sé & um pad i I6gum hvernig fara skuli
med pegar buseturéttur selst ekki innan hafilegs tima. Pykir pa edlilegt ad
buseturéttarhafi haldi afram afnotum sinum ad umraddri bulsetuibdd med
tilheyrandi réttindum og skyldum bdseturéttarhafa samkvaemt l6gum um
hasnadissamvinnufélog og sampykktum félagsins. Jafnframt er po lagt til ad
buseturéttarhafi geti leitad heimildar stjérnar hiasnadissamvinnufélags til ad
framleigja busetuibuo sina skv. 19. gr. laganna i eitt ar i senn. Gert er rad fyrir a0
synji stjérn hasnaedissamvinnufélags 6sk buseturéttarhafa um framleigu skuli hin
feera fyrir pvi malefnaleg rok. Lagt er til ad skilyrdi fyrir sampykki framleigu i
slikum tilvikum sé ad buseturéttur hans sé Aafram til solu hja
husnaedissamvinnufélaginu til ad koma i veg fyrir ad blaseturéttarhafi sem atlar sér
ekki ad nyta aftur bdsetuibud sina sjalfur geti att bdseturéttinn afram um
Oakvedinn tima. Pannig er gert rad fyrir ad buaseturéttarhafi geti leigt
busetuibudina Ut i eitt &r i senn en eftir pad verdi stadan endurmetin, eftir atvikum
skodad hvad valdi pvi ad buseturétturinn seljist ekki, og patekin ad nyju afstada til
heimildar buseturéttarhafa til framleigu. Er parna verid ad koma til méts vid
adstedur buseturéttarhafa sem hefur gert adrar radstafanir um ibadarhisnadi til
eigin nota en getur ekki selt buseturétt sinn en & sama tima 16gd ahersla a ad um
busetuib(d sé ad reda og eigi pvi ad vera nytt sem slik en ekki sem leiguibulad.
petta felur i sér breytingu fréa gildandi I6gum en par er gert rad fyrir ad hlsnadis-
samvinnufélagid taki sjalfkrafa yfir buseturéttinn eftir ad sex méanada
uppsagnarfrestur er lidinn &samt peim réttindum og skyldum sem honum fylgja og
buseturéttarhafa beri ad afhenda busetuibidina. Virdist pvi sem ad félagid geti pa
haft leigutekjur af umraddri blsetuibud en sérstaklega er tekid fram i 2. mgr. 25.
gr. laganna ad fyrri ibai skuli hafa forleigurétt 6ski hann pess. Virdist sem
réttarstada buseturéttarhafa sé nokkud 4ljos i slikum tilvikum og pé sérstaklega ad
bvi er vardar endurgreidslu & andvirdi baseturéttar. bykir pad einkum bagalegt i
ljési pess ad gera verdur rad fyrir ad peir fjarmunir sem vidkomandi lagoi fram er
hann keypti bdseturéttinn og matti venta pess ad fa til baka ad hluta eda 6llu leyti
vio sblu baseturéttarins séu umtalsverdir ef midad er almennt vid fjarhagslegar
adstedur launafélks hér & landi. Pad verdur pvi ad teljast mikilveegt ad tryggja
betur réttarstddu blseturéttarhafa vid peaer adstedur pegar buseturéttur selst ekki
fra pvi sem gildir skv. 25. gr. laganna. bvi er lagt til ad baseturéttarhafi haldi peim
rétti sem hann hefur greitt fyrir og haldi pannig afram ad njota hans, hvort sem
hann kys ad bla &fram i busetuibudinni eda framleigja ibudina pangad til
buseturétturinn selst. Jafnframt verdur ekki betur séd en ad hagsmunir hlsnadis-
samvinnufélagsins séu tryggdir par sem gert er rdd fyrir ad viokomandi busetu-
réttarhafi haldi afram ad sinna skyldum sinum gagnvart félaginu & peim tima er
buseturéttur hans er i sélumedferd, badi er vardar greidslu gjalda til félagsins og
vidhalds & basetuibudinni.

Lagt er til ad kvedid verdi & um ad hdasnaedissamvinnufélogin hafi avallt
forkaupsrétt vid sélu blseturéttar sem hefur pa pydingu ad pau geti avallt gengid
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inn i sampykkt kauptilbod um bdseturéttinn. Enn fremur er lagt til ad
husnadissamvinnufélag hafi einnig heimildir til ad kaupa buseturétt sem er til sélu
naist samkomulag um verdido milli félagsins og umraedds buseturéttarhafa, hvort
sem buseturétturinn hefur verid auglystur til s6lu eda ekki. Slik stada getur t.d.
komid upp hafi hdsnedissamvinnufélag dkvedid ad selja umraedda busetuibid ut
ur félaginu eda basetuibud parfnast verulegs vidhalds. Er pa ekki gert rad fyrir ad
auglysa purfi bdseturéttinn til sélu adur en félagid getur keypt hann. Veri edlilegt
ad husnadissamvinnufélog kvedu & um i sampykktum sinum hvernig fara skuli
med slik tilvik.

Sidast en ekki sist pykir mikilveegt ad buseturéttarhafi eigi pess kost ad afsala
sér buseturétti sinum til félagsins an pess ad krefjast endurgjalds fyrir hann.
pannig getur komid upp markadsbrestur pannig ad hvorki er unnt ad selja
buseturéttinn né framleigja ibadina. Kunna adstedur blseturéttarhafa pajafnframt
ad vera pannig ad hann radi ekki lengur vid ad greida busetugj aldid og vilji komast
undan peim skuldbindingum. Getur hann pa komid pvi pannig vid ad tilkynna
husnaedissamvinnufélaginu um péa tilhdgun sina med sex ménada fyrirvara en
getur ekki gert krofu um endurgjald fyrir baseturéttinn Gr hendi félagsins sem er
p6 skylt ad taka vio ibudinni. Ekkert pykir pvi til fyrirstbou ad 4 medan sex
manada fresturinn lidur freisti blseturéttarhafinn pess ad selja buseturéttinn med
atbeina husnadisfélagsins skv. 2. mgr. greinarinnar. Takist ad selja hann fer skv.
2. 0og 3. mgr. akvedisins og fellur pa jafnframt sjalfkrafa ar gildi akvordun
buseturéttarhafa um ad afsala sér blseturétti sinum til félagsins an endurgjalds fra
félaginu. A0 6drum kosti skilar baseturéttarhafinn inn buseturéttinum ad sex
manudum lidnum. Fram ad peim tima ber buseturéttarhafi afram réttindi og
skyldur samkvamt basetusamningi en ad honum lidnum fellur basetusamningur-
inn ar gildi.

Gert er rad fyrir ad hasnadissamvinnufélogin geti leigt timabundid uat
busetuibudir sinar pegar pau hafa tekid vio buseturétti hafi félogin nytt
forkaupsrétt sinn skv. 6. mgr., keypt buaseturéttinn skv. 6. mgr. eda ef
buseturéttarhafi hefur afsalad sér baseturétti sinum skv. 7. mgr. Ahersla er 1690 &
ad nyta umreeddar ibadir sem busetuib(dir pannig ad lagt er til ad félégunum sé
heimilt ad leigja ut ibudirnar timabundid enda sé buseturétturinn yfir peim
jafnframt til s6lu hja félaginu.

Fyrir liggur ad busetusamningar sem gerdir voru i tid eldri laga fra 1998 h6fou
adkvedi um kaupskyldu hasnedissamvinnufélaga & buseturétti og jafnframt
byggjast slikir samningar i einhverjum tilvikum & sampykktum félaganna.
Reynslan hefur synt ad slik kaupskylda hefur pétt félégunum of ipyngjandi enda
geta adstedur ordid pannig ad margir baseturéttarhafar vilji selja buseturétt sinn a
sama tima. Hafa fél6gin pa jafnvel ekki getad stadid vid peer skuldbindingar og
samid um ad greida kaupverdid a lengri tima. | ljosi pessarar reynslu er pvi lagt til
ad husnadissamvinnufélégum verdi oheimilt ad kveda & um kaupskyldu sina &
buseturétti i sampykktum sinum eda busetusamningum enda po6tt eldri samningar,
sem gerdir voru i tid eldri laga eda hafa ad geyma slik akvadi, haldi gildi sinu eftir
sem &dur. bess ber ad geta ad vid samningu frumvarps pessa voru ymsar leidir
reddar i pessu sambandi. Var m.a. rett um ad unnt vaeri ad heimila
husnadissamvinnufélégum ad radstafa blseturétti med kaupskyldu en p6 pannig
ad takmaork yrou sett vardandi hlutfall basetuibdda hdsnaedissamvinnufélags sem
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pannig metti rddstafa. Enn fremur var reddur sa moguleiki ad heimila félégunum
a0 leggja a dkvediod alag & busetugjaldid gegn dkvaedum um kaupskyldu félagsins
& baseturéttinum eda ad félogin hefdu heimildir til ad fresta greidslu kaupgj aldsins
um eitt til tvd &r stedi pannig a fjarhagslega hja félaginu eda margir
buseturéttarhafar 6skudu eftir ad selja rétt sinn & sama tima. Eftir ad hafa fario vel
yfir kosti og galla pessara leida potti farsella ad banna kaupskylduékvedi a
buseturétti i  buasetuibtdum i  blsetusamningum og  sampykktum
husnazdissamvinnufélaga en jafnframt ad tryggja ad félogunum verdi avallt
heimilt ad kaupa buseturétti i busetuibddum sinum sem eru til s6lu. Geta féldgin
pvi komid til moéts vid félagsmenn sina med peim hatti hafi pau fjarhagslegt
bolmagn til pess & hveijum tima.

P& er lagt til ad kvedid verdi & um ad buseturéttur falli nidur vid naudungarsélu
busetuibudar. Ljost er ad buseturétturinn felur i sér Otimabundinn afnotarétt
félagsmanns af blsetuibud i eigu félagsins gegn pvi ad buseturéttarhafi greidi
ménadarlega busetugjald skv. 12. gr. laganna til félagsins. begar buseturéttaribuo
er ekki lengur i eigu umradds husnadissamvinnufélags eftir sélu ibadarinnar &
naudungarsélu pykir edli mélsins samkvaemt ad meginregla 2. mgr. 56. gr. laganr.
90/1991, um naudungarsélu, med sidari breytingum, eigi vid en par er kvedid 4um
ad oll vedbond, umradaréttindi, kvadir, hoft og onnur réttindi yfir eigninni falli
nidur vid Gtgéafu afsals af eign sem seld hefur verid naudungarsélu nema annad
leidi beinlinis aflogum, eignin hafi verid seld med peim skilmalum ad pau standi i
tilteknum atridum 6h6ggud eda kaupandinn hafi sidar tekid pau ad sér. Pykir ekKi
vidunandi ad kaupandi ibadarinnar & naudungarsélu purfi ad seta pvi ad
buseturéttarhafi geti haldid afram ad bda 6timabundid i ibudinni an skilgreinds
endurgjalds par sem bsetugjaldid er oftar en ekki akvardad a 66rum forsendum
en t.d. leigugreidslur. A pad ekki ad skipta mali enda pott ibadin hafi upphaflega
verid byggd eda keypt sem busetuibuid enda er hisnadissamvinnufélogum frjalst
ad selja bdsetuibddir sinar & frjalsum markadi at ur félégum sinum eftir ad pau
hafa keypt blseturétti i peim telji pau hagsmunum sinum betur borgid med slikri
radstofun. Enn fremur hefur verid nefnt ad pad geti leitt til lakari lanskjara fyrir
pessi félog eigi lanveitendur pad a heettu ad kaupi peir ibddirnar & naudungarsolu
eftir vanefndir félaganna geti peir ekki selt par aftur par sem & peim hvili
buseturéttur. Hins vegar er lagt til ad skodad verdi hvort ekki sé unnt ad tryggja
buseturéttarh6fum sambeerileg réttindi vido naudungarsélu buasetuiblda og
geroarpoli hefur skv. 6. télul. 1 mgr. 28. gr. laga um naudungarsélu par sem
kvedid er a um ad hann njéti réttar til ad halda notum af ibudarhlsnadi sem hann
hafdi vid naudungarsélu til eigin nota i allt ad tolf manudi gegn greidslu
samkvaemt akvoroun syslumanns. P4 er lagt til ad vid pvingada sélu & blseturétti
vegna skuldastodu skuldara skuli fara um séluna sa”kvemt sampykktum
viokomandi hasnadissamvinnufélags par sem 6heimilt er ad selja buseturétt Gt ar
félégunum. Pannig hafa félagsmenn einir heimildir til ad kaupa buseturétt og er
lagt til ad slikt eigi vid hvort sem um er ad reda solu vegna erfda eda pvingadrar
so6lu vegna skulda baseturéttarhafa.

Um 21. gr.
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I samraemi vid paer breytingar sem gerdar eru & 20. og 25. gr. laganna er lagt til
ad i 23 gr. laganna verdi visad til 2. og 6. mgr., sbr. einnig 5. mgr., 20. gr., sbr. 20.
gr. frumvarps pessa, eftir pvi sem vid getur att. Mikilvaegt pykir ad bdseturéttar-
hafi tapi ekki réttindum sinum i tengslum vid endursdlu & buaseturétti hans vid
riftun enda poétt s6luandvirdid geti komid til fradrattar 6drum kréfum sem
husnadissamvinnufélagido kann ad eiga a hendur honum par sem hann hefur
vanefnt skyldur sinar gagnvart félaginu sem hefur leitt til riftunar busetusamnings.
Pannig er gert rad fyrir ad komi til riftunar sé hisnaedisamvinnufélaginu heimilt ad
kaupa buseturéttinn semjist um verd milli adila. Enn fremur geti baseturétturinn
verid auglystur til sélu medal félagsmanna med hefdbundnum hatti samkvamt
sampykktum vidkomandi husnadissamvinnufélags og skal pa taka hasta tilbodi
sem berst i hann. 1 1jési pess ad riftun hefur farid fram og buseturéttarhafinn ber pa
hvorki réttindi né skyldur buseturéttarhafa er lagt til ad kvedid verdi 4um ad heasta
tilbodi verdi tekid i buseturéttinn enda sé ekki um malamyndatilbod ad reeda.
Getur pa fyrrum buseturéttarhafi ekki synjad 6llum kauptilbodum sem gerd eru i
buseturéttinn. P& pykir mikilvegt ad kveda sérstaklega & um hvernig fara skuli
med bulsetuibtd berist ekki kauptilbod i buseturéttinn. bykir i pvi sambandi
edlilegt ad huasnazdissamvinnufélagid sem eigandi busetuibGdarinnar geti
takmarkad tjon sitt med pvi ad leigja Ut ibudina timabundid par til ad kauptilbod
berst enda sé buseturétturinn afram til sélu hja félaginu.

Um 22. gr.
Lagt ertil ad akvadi 25. gr. laganna falli brott en i stad pess verdi fjallad um lok
busetusamninga i 20. gr. laganna, sbr. 20. gr. frumvarps pessa. Um frekari
skyringar er visad til athugasemda vid 20. gr. frumvarpsins.

Um 23. gr.

Lagt er til ad stjornir basetufélaga akvedi hvernig viohaldi a innra byroi
sameignar, bilasteda og l6dar skuli hattad en samkvamt 16. gr. frumvarps pessa
er gert rad fyrir ad basetufélogin skuli annast vidhald innan dyra & sameign sem og
vidhald bilasteeda og 16da eins og verid hefur, sbr. einnig 28. gr. laganna. Er pessi
breyting i samraemi vid pa breytingu sem 16gd er til i 16. gr. frumvarpsins um ad
ekki verdi afram kvedid & um skyldu husnadissamvinnufélaga ad velja i sérstok
vidhaldsrad heldur dkvedi pau sjalf hvernig viohaldinu skuli hattad. ba er lagt til
a0 busetufélag purfi ad leita sampykkis hudsnadissamvinnufélags adur en pad
reedst i breytingar eda endurbetur & innra byrdi sameignar, bilastedum eda 168
enda er husnadissamvinnufélagio eigandi vidkomandi huss og pvi edlilegt ad pad
hafi akvordunarvald um hvernig pvi er breytt eda endurbeett.

Um 24. gr.
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Lagt ertil ad samramis verdi gett um pad hvernig gj 6ld sem buseturéttarh6fum
er gert ad standa skil a til husnadissamvinnufélaga eda busetufélaga, sem rekin
eru sem deildir innan peirra, skuli akvedin. Er lagt til ad félogin skuli i
sampykktum sinum akveda hvernig pessi gjold skuli dkvedin og hvernig peim
skuli breytt. Hér er um ad reeda sama fyrirkomulag og fjallad erum i 5., 13. og 17.
gr. frumvarps pessa um akvordun & 6drum gjoldum til hisnadissamvinnufélaga,
t.d. basetugjaldi sem og greidslur i varasjod peirra. Jafnframt er pvi gert rad fyrir
a0 sama gildi um  akvordun gjalds i hussjod  bulsetufélaga.
Huasnadissamvinnufélogin getat.d. dkvedid ad fela stjdrnum peirra petta verkefni
eda ad stjornunum verdi falid ad koma fram med tillégur sem bornar verda fyrir
adalfund viokomandi félags til sampykktar. Um frekari skyringar & pessu atridi er
visad til athugasemda vid 5., 13. og 17. gr. frumvarpsins. Kann ad vera ad gjald i
hissj6d sé mismunandi eftir einstokum hdsum sem bdsetuibddir hisnadis-
samvinnufélaga tilheyra par sem tekid er tillit til 4stands og aldurs hlutadeigandi
hlsa.

Um 25. gr.

Um a- og b-1id (28. gr. a og 28. gr. h).

Akvadin fjalla um gerd arsreikninga husnadissamvinnufélaga sem og skyrslu
stjorna félaganna. Rétt pykir ad kvedid sé sérstaklega & um ad stjorn
husnadissamvinnufélags og framkvaemdastjori skuli semja arsreikning fyrir hvert
reikningsar. bykirjafnframt pydingarmikid fyrir félagsmenn ad gert sé ad skilyrdi
ao arsreikningurinn gefi glégga mynd af fjarhagstdédu félagsins en ad 6dru leyti er
gert rad fyrir ad arsreikningur skuli gerdur i samraemi vid 16g, reglur og gdéda
reikningsskilavenju. Midad er vid ad arsreikningur skuli lagour fram & adalfundi
hlutadeigandi husnadissamvinnufélags asamt skyrslu stjérnar sem mynda eina
heild auk skyrslu endurskodanda. Er petta i samremi vid 21. gr. laga um
samvinnuféldg. Lagt ertil ad kvedid verdi & um ad skyrsla stjornar skuli fela i sér
yfirlit um starfsemi hudsnaedissamvinnufélagsins & reikningsarinu svo og
upplysingar um atridi sem mikilvaeg eru vid mat & fjarhagslegri stéou félagsins. Er
petta til pess fallid ad audvelda félagsménnum ad atta sig & stéou félagsins sem
pbeir eiga adild ad. Jafnframt er lagt til ad félagsmenn hdsnaedissamvinnufélags
geti 6skad pess ad stjorn félagsins og framkvemdastjori leggi fram & félagsfundi
upplysingar um malefni sem skipta mali um mat & arsreikningi enda talid ad mati
stjérnar félagsins ad slikt verdi &n tjons fyrir félagid. Séu umraddar upplysingar
ekki tilteekar & félagsfundi skulu peer vera adgengilegar félagsménnum innan
fjortan daga fra fundinum. Akvadi petta er efnislega samhljéda 25. gr. laga um
samvinnuféldg og pykir mikilvaegt til ad tryggja félagsmdénnum adgang ad
naudsynlegum upplysingum svo peir geti metid stoéou félagsins.

Um c-1id (28. gr. c).

Akvedid fjallar um endurskodun hasnadissamvinnufélaga en lagt er til ad um
endurskodun hja hasnadissamvinnufélogum gildi dkvadi laga nr. 3/2006, um
arsreikninga, med sidari breytingum, eftir pvi sem vid getur att.

Um d-lid (28. gr. d).
Lagt ertil ad pau tilvik sem leida til pess ad hasnadissamvinnufélog skuli tekin
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til slita verdi talin upp en akvadid er efnislega samhljoda 62. gr. a laga um
samvinnufélég. Er gert rad fyrir ad dkvaedi laga um samvinnufélég gildi um slit
husnaedissamvinnufélaga nema pegar um gjaldprot peirra er ad reda en pa gildi
akveedi laga nr. 21/1991, um gjaldprotaskipti o.fl., med sidari breytingum.

i Um 26. gr.
Akvadid parfnast ekki skyringa.

Fylgiskjal.

Fjarmala- og efnahagsraduneyti,
skrifstofa opinberrafjarmala:

Umsdgn um frumvarp til laga um breytingu & l6gum um
hisnadissamvinnuféldg, nr. 66/2003, med sidari breytingum (réttarstada
buseturéttarhafa, rekstur hasnadissamvinnufélaga).

Med frumvarpinu eru lagdar til margvislegar breytingar & gildandi 16gum um
husnadissamvinnufélég sem snda annars vegar ad pvi ad skyra réttarstodu og
vernd bulseturéttarhafa og hins vegar varda par rekstrarskilyrdi
husnadissamvinnufélaga.

Helstu breytingar frumvarpsins eru ad i fyrsta lagi er lagt til ad nadkvemari
akveedi verdi i sampykktum husnaedissamvinnufélaga um fjarmal peirra, par &
medal um stofnsj6d peirra, rekstrarsjod, varasjod og vidhaldssjod, par sem
hlutverk og fjarmdgnun pessara sj6da eru ndnar skilgreind. | 6dru lagi er lagt til ad
hisnadissamvinnuféldgum verdi éheimilt ad kveda & um kaupskyldu félagsins &
buseturétti i sampykktum sinum og bdsetusamningum en slik kaupskylda hefur
pétt ipyngj andi fyrir husnaedissamvinnuféldg. 1 pridja lagi eru lagdar til breytingar
sem mida ad pvi ad styrkja réttarstodu blseturéttarhafa og er t.d. lagt til ad efni
sampykkta husnaedissamvinnufélaga og reglur sem settar hafa verid & grundvelli
peirra skuli kynntar félagsménnum vid gerd busetusamninga &samt réttindum
buseturéttarhafa og skyldum, par @ medal edli buseturéttargjaldsins. Auk pess eru i
frumvarpinu dkvaedi um inngéngu félagsmanna i félagid, hjénaskilnadi og andléat
félagsmanna, par & medal buseturéttarhafa, abyrgdarskiptingu & vidhaldi fasteigna
sem og réttarstddu adila vid lok busetusamnings og par & medal er lagt til ad nanari
akveedi verdi tekin upp i 16gin um réttarstédu buseturéttarhafa, badi vid solu
buseturéttar sem og riftun réttarins.

Ekki er gert rad fyrir ad 16gfesting frumvarpsins leidi til atgjalda fyrir rikissjéd.



Benedikt Sigurdarson framkvaemdastjori

A NORDURLANDI

Husngedisstefna - markmid stjornvalda

Tillogur verkefnisstiérnar fra i mai 2014, verda ad raungerast i peim lagafrumvérpum sem
husnadisradherra Eygléar Hardardottur leggur fram 4 Alpingi.

Tillégur verkefnastjérnar skapa forsendur til ag;

e Leigu og buseturéttarfélog - not-for-profit - i hdsnaedissamvinnufélégum og
sjélfseignarfélogum verdi efld. Med heilbrigdari starfsskilyrdum og virkum skyldum
sveitarfélaga til ad drva framleidslu & hagkveemu hdsnadi fyrir almenning - an
hagnadarkrofu.

e Samraemt/eitt lanakerfi fjarmagni almennt ibudarhdsnaedi um land allt - med fullri
fjarmdgnun sértryggdra ibudaskuldabréfa. ,Einkaleyfi" & skuldabréfamidlun verdi ifélogum
sem ekki hafa annad hlutverk og ekki mega vera hagnadardrifin.

e /Etti ad leida til bess ad rekstur ibudafélaga og ibudaleiga verdi skraningarskyld starfsemi og
eftirlitsskyld - bannig ad einstaklingar og fiarfestar geti ekki ,,harkad" timabundid 4 markadi.
Einnig verdi leiguverdlagning og skilmélar leigusamninga/buseturéttarsamninga endurnyjud
pannig ad baseturéttur og fyrirframgreidd leigutrygging/leiguréttur og skilvisi
buseta/leigjenda tryggi peim Otvireedan rétt til setu i ibdd i gegn um eigendaskipti og
gjaldprotaskipti likt (sbr. dom Heestaréttar 30.april 2014).

Tillogur verkefnisstionar leggja hiklaust grunn ad bvi ad unnt verdi ad broa hdsnaedisstefnuna i att ad
bvi sem best tidkast & EES-svaedinu (i Svibiod/bvskalandi/Hollandi og Danmérku).

Forsenda fyrir pvi ad unnt verdi ad 6rva byggingar ddyrari iblida og leekka framkveemdakostnad
almennt er;

e Félog almennings (&n hagnadarkrofu) njoti ivilnandi kjara og fai langtima samninga vid
sveitarfélég um adgengi ad [66um og landnytingu. Frestun l6da-/gatnagerdargjalda,
préunarfijarmégnun/framkvaemdalan ofl - gegn pvi ad sinna tilteknum skyldum vardandi
husneedisporf afmarkadra hépa og bldndun ibda i husum/byggdakjornum.

e Skipulagsskilmalar verdi framvegis meira samfélags-/neytendamidadir heldur en
verktakamidadir. Byggingafélég/almannafélég-samvinnuféldg standi ad préun
ibudaframbods i samstarfi vid sveitarstjornir og hdnnudi.

e Unnt verdi ad nyta hagraedi af radsmidi og Utbodum - med innkaupasamstarfi systurfélaga -
pannig ad verktakar og innflytjendur gefi eftir af framlegd sinni - par sem virk samkeppni
getur skapast.

e Med vidtaeku samstarfi almannafélaga og skipulagsyfirvalda verdi préadur aukinn
sveigjanleiki i byggingarreglugerd pannig ad félég med pjonusturekstur geti nytt fravik fra
almennum skilmalum um ibGdasteerdir og gerd - par sem sameign/sameiginleg rymi og
teeki/lausnir - verda adgengileg 6llum ibudum & grundvelli hlutfallslegrar kostnadarpatttoku
(i samraemi vid nytingu). (Gildir na eingdngu fyrir 6ldrunaribadir/heimili og
studentaibuadir.)Sbr. Seenskar reglurfra 2014.

Pekkt er ad hlutfall peirra sem alls ekki geta keypt ibid a eigin kennitdlu - an mikils/beins studnings -
er mogulega 25-30% i medalari 1990-2006. betta hlutfall er hzerra vegna afleidinga hrunsins 2008.
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Steekkandi hdpur folks a 6llum aldri a erfitt med eda vill ekki kaupa ibudir & pvi verdi og med peim
lanakjorum sem eru i bodi og hertar reglur um greidslumat (1.11.2013) hafa umtalsverd ahrif.

Vaxandi hépur kaupenda telur sig bvingada til ad taka verotryggd lan til 40 ara. Hluti pess hops vaeri
varnlega betur settur med pvi ad leigja eda kaupa buseturétt i samvinnufélagi - og mundi kjésa pad
form fremur ef naegilegt frambod veeri & 6dyrum og 6ruggum ibadum ialmannafélégum/not-for-
profit/low-profit-rekstri.

Mjog mikill skortur er & einstaklingsibudum/paraibddum - litlum ibGaoum fyrir breytilega hépa - sbr.
bidlistana hja sveitarfélogum og eftirspurn & leigumarkadi.

Um hasnaedisporf & Akureyri/vid Eyjafjord ijantar 2015

Gera parf greiningu & porfum peirra sem eru ,,EKKI-kaupendur™ & ibudamarkadi. Beaedi hverjar eru
parfir peirra vardandi rymi og hver er geta peirra til ad greida fyrir buseturétt og/eda standa undir
leigugreidslum. (Ath. Hlutverk hasnadisnefnda sveitarfélaganna gr. 13-14 i légum 44/1998.)

Kanna parf stoou pess héps sem er i hopi eigenda/kaupenda og byr vid greidslubyrdi verulega
umfram pad sem er peaegilegt.

Kanna parf méguleika a pvi ad kaupa upp/sameina leigufélog a Akureyri og skapa 6flugri grunn ad
stodugleika & leigumarkadi - med sjalfbaerum rekstri an hagnadarkréfu/med ,,hoflegri”
hagnadarkrofu.

Kanna parf moguleika a ad stofna til samstarfsverkefnis um byggingu og rekstur nyrra ibuda fyrir
almenning - isjalfbeerri umgjord og an hagnadarkrofu par sem sveitarfélog (Akureyrabaer ofl) leggja
ad moérkum ivilnanir og préunarstudning og veita adstod vid grunnfjarmégnun almennra ibtda (gegn
kvooum/skyldum um pjénustu vid afmarkada hopa).

Einnig/jafnframt er asteeda til ad kanna hvort nd ma fram aukinni hagkveemni i rekstri og pjonustu
ibuda med pvi ad sameina rekstrar-/vidhaldspjonustu ibuda Akureyrarbaejar, Buseta & Nordurlandi og
FESTA - (og mégulega fleiri ibtda i veikburda leiguumgjérd) undir einum hatti eda med nanu
innkaupasamstarfi og vidhaldssamningum vid verktaka eda med eigin starfsménnum.

e ibudir & markadi eru of dyrar - til ad geta pjonustad alla hdpa med hoflegri greidslubyrdi mv.
adstadur (hdsaleiga/lanakjor/laun).
e Skortur er a tilteknum gerédum iblda;
0o Or-ibudum med adgengi ad sameign (leiguherbergjum virdist hafa feekkad) 25-40 fm.
0 Or-ibudum med breytilegum standard 1-2 herb - ca. 40-60 fm.
0 3jatil 4ra herbergja ibadum 60-90 fm af breytilegri gerd - med adgengi ad
pvottahusi/geymslum i sameign
0 Sveigjanlegum gerdoum fj6lskylduibida - med aherslu & fleiri svefnherbergi - (og med
adgengi ad sameign) - par sem lika veeri um ad raeda staerri sameign en minni
séreign/sérnotahluta.
0 Odyrum sérbylisibudum/sérbylislikum ibadum - med bilskar/bilskyli og/eda
rimgédéum utigeymslum.
Fjolbylisibldum med gédu adgengi og pjonustudu umhverfi - an bilakjallar - en &
halkulausu med 2j-5/6 h ib. med 1 forgangsstaedi og minni ibudir an forgangssteeda.

o
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Efnisatrioum komid aframfzeri vid rdduneytid & vinnslutima lagabreyting 5.mars 2015

Til velferdarraduneytisins,

Hafnarhdsinu vid Tryggvagotu.

Vardar endurskodun laga um husneaedisfélég/hisnaedismal og leigumarkad
1)Endurskodun laga um hasneedissamvinnufélég nr. 66/2003

2)Endurskodun laga um byggingarsamvinnufélég nr. 153/1998

Visad ertil sameiginlegs erindis Buseta, Bumanna og Bulseta a Nordurlandi dags. 17.febraar 2014 ad
pvi er vardar endurskodun laga um hisnaedissamvinnuféldg.

Buseti a Nordurlandi vill arétta nokkra peetti Ur pvi erindi alveg sérstaklega - og baeta vid tilteknum
66rum atrioum mtt. pess sem komid hefur upp & yfirbordio sidan félégin leitudu eftir frekara samradi
vid raduneytid um endurskodun & lagagrunni hisnaedisfélaga.

Lagagrunnur hasnaedisfélaga i nagrannaléndum & EES-sveedinu; Skoda parf vandlega hvort ekki
veeri haegt ad fara sému leid og t.d. Danmork og byskaland/Svipj6d - med takmarkada prengingu &
heimildum til ad stofna félog um rekstur. Jafnvel er ekki til sérloggjogf um samvinnufélég eda
hisnaedissamvinnufélég - heldur bara almennar lagareglur. Finnland t.d. skilgreinir félagafrelsi
pannig ad einn einstaklingur geti stofnad samvinnufélag um sinn rekstur.

Formlegar reglur um félég og askilnadur um sampykki velferdarraduneytis, skraningu og eftirlit getur
att vio til pess ad félog almennings njéti tiltekinna geeda - eda megi t.d. taka vid ivilnunum og njoti
nanari verndar yfirvalda gegn pvi ad reksturinn sé til lengs tima (framtidar an almennra heimilda til
slita) og an hagnadarkrofu/not-for-profit - par sem algert bann er vid pvi ad taka fjarmuni Gt Gr
rekstrinum.

Hvatt er til pess ad i inngangi ad greinargerd med frumvarpinu verdi dregin upp mynd af pvi med
hvada heetti starfsskilyrdi hisnaedissamvinnufélaga i Svipjéd/Danmérku/byskalandi og mogulega i
fleiri Iondum EES-sveedisins

i nyjum 16gum teljum vid rétt ad 16gd verdi ahersla &

1. Tilgreind vidmid/princip alpjédahreyfingar samvinnufélaga (7-principles) verdi skilgreind nanar
og endurspeglist i sampykktum til ad félag fai skraningu sem husnaedissamvinnufélag.
2. Sameinud verdi l6g um byggingarsamvinnufélog nr. 153/1998 og I6g um

hasnaedissamvinnufélég nr.66/2003 eftir pvi sem pad getur &tt vid. Légin um
byggingarsamvinnufélég hafa reynst 6virk og svara ekki neinni porf fyrir byggingar almennra ibtuda ad 6breyttu. Rétt
er engu ad sidur ad skilgreina byggingarsamvinnufélag pannig ad taki slikt félag vid ivilnunum fra opinberum adilum
pa verdi o6timabundin skilyrdi sett um ad vidskipti med eignir innan félags verdi & sanngjornu matsverdi og slikt félag
megi ekki leysa upp nema med samningi vid pann adila sem lagdi ad mérkum studning i formi verdmeeta.

ipyngjandi akveedi um lagmarksfjdlda félagsmanna. Litid verdi til almennra vidmidana um
félagafrelsi og jafnreedi og bent & ad i Noregi er ekki gerd krafa um fleiri en 2 einstaklinga sem
purfi til ad stofna samvinnufélag og i Finnlandi er litid svo a ad hver einn einstaklingur eigi rétt
a ad stofna samvinnufélag um sinn rekstur, med peim takmérkunum og skilmalum sem um

félagsstofnun almennt gilda. (Slikt er grundvallaratridi til a8 unnt sé ad nyta petta form sem verkfeeri
almennings i famennari sveitarfélogum og hvi skyldi purfa fleiri en 2 til ad stofna félag um parhuds eda fleiri en 3-4 til
ad stofna samvinnufélag um radhis eda fjérbyli?)

4. Félog sem ekki eru stadbundin (starfa a samfelldu sveedi eda sveitarfélagi) skulu settir
skilmalar um ad efnahagur verdi deildskiptur og/eda skuldsetning mdgulega bundinn
einstékum eignum/kjornum.

5. A0 ekki verdi heegt ad taka beina ardsemi Gt Ur opnum samvinnufélégum og verdi peim slitid
skuli eignir renna til sveedisbundinna verkefna a svidi hisnaedismala eda til mannudarmala
skv. nanari akveedum i skipulagsskra. (Mikilveegt er ad fjarleegja pann ,freistnivanda“ sem
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10.

11.

12.

13.
14.

15.

16.

geeti falist i pvi ad famennur hopur félagsmanna geeti tekid akvordun um ad slita félagi og
innleysa einfé félagsins i vasa famenns hops. (sbr. sparisj6dina arin 1998-2008)). Lokud
samvinnufélég - sem ,sparnadarfélog” meetti p4 endilega vera mégulegt ad stofna undir
[6gum um byggingarsamvinnufélég par sem gagnkveem abyrgd og avinningur veeri bundinn
eigendum einstakra eigna og allra eigna hlutfallslega.

Skilgreina parf hvernig medhondla eigi félag sem lendir i erfidleikum eda proti og pa einnig
réttarstodu buseturéttareigenda (sbr. Haestaréttardom 30.04.2014) - pannig ad tilgreindar séu
leioir til ad verja buseturétt skilvisra og pa mégulega med forkaupsrétti eignarinnar - um leid
og edlilegt gjald kemur fyrir aframhaldandi blsetu viskomandi pannig ad kaupandi
uppbodseignar/protablseignar geti ekki visad buseturéttareiganda a dyr eda pvingad Ut med
okri.

Ad félogin hafi moguleika ad prdéast med élikum heetti, hvort heldur sem er mikid eda litid
markadstengd og Utfeersla, verdlagning og voruframbod sé akvardad af félagsmoénnum i
sampykktum en ekki bundid i 16gum og allir skuli steyptir i sama form.

A0 réttur buseturéttareigenda verdi styrktur og aréttadur sem eignarform. Moguleikar séu &
mismunandi eignamyndun i baseturétti i gegnum sampykktir félagsins og 6lika samninga.
Einnig sé moguleiki a buseturétti sem er sambland leigu-, kaupleigu og eignaréttar med
radstdéfun husneedissparnadar eda uppsofnunar & buasetréttarinneign eftir skipuldgou plani.
Ad félogin geti bodid uppa mismunandi flokka samninga og geti rekid hagnadardrifnar
einingar til styrktar peim sem eru ekki hagnadardrifnar likt og tidkast um 6nnur samvinnuféldg.
A0 féldgin geti notid avinnings af frumkvaedi, Utsjonarsemi og vondudum vinnubrégdum vid
hénnun og byggingu ibada, pannig ad styrkja megi eigid fé og halda afram
uppbyggingarstarfssemi.

Ad i nyjum l6gum verdi skilgreindar krofur til stjornenda og stjornar - par sem félog taka a
sér eda fa heimildir til ad reka husneedissparnadarreikninga/innlansdeildir eda félagid i heild
er rekido sem lokad sparnadarfélag.

Ad innlausnarskyldu buseturéttar verdi settar skilgreindar skordur i sampykktum félaganna
sem Utfeersla & samningi gagnvart bisetunum. Edlilegt er ad hamark & virdi blseturéttar
med ,vikjandi innlausnarskyldu“ verdi fest (ca.10% af markadsvirdi eignar vid stofnun
buseturéttarins) - nema i peim tilfellum par sem um ,lokad sparnadarfélag” veeri ad reeda en
par mundi séreigna hvers félagsmanns spegla eiginfjarframlag vidkomandi og endurmetna
endurmetna hlutdeild i 6skiptu eigin fé félagsins & hverjum tima.

Ad byggja skuli upp héflegan varasjéd vid akvoroun manadargjalda

A0 eigio fé sé metid med tilgreindum haetti pegar dregur Ur samningum meod
kaupskylduakvaedi og peim séu sett leidbeinandi rekstrar- og efnahagsvidmido um fjarhagsleg
oryggismork.

Ad skapadir verdi hvatar og moguleikar fyrir sveitarfélog ad vera adilar ad eda stydja vio
félogin med préunarframlagi, stofnstyrjum og framlagi eigna, 160a eda med (vikjandi)lanum.
Félogum sem starfa & steerra sveedi(fleiri en einu sveitarfélagi) med 6lika hagvaxtarpréun
verdi gert ad skilgreina efnahag vidkomandi félags deildaskipt eda adgreindan mv. tilteknar
eignir - pannig ad stadbundinn rekstrarvandi leggi ekki éedlilegar byrdar a adra félagsmenn.
Skilgreindar verdi kréfur um ad til ad félog eigi moguleika a studningi sveitarfélaga og/eda
taki & sig kvadir um pjonustu - verdi efnahagur félags deildskiptur/adgreindur midad vid
eignir. (Geeti verid svar vid rekstravanda Bumanna.)

Leigumarkadurinn/husaleigulégin nr 36/1994

« Timabeert er ad regulera leigumarkadinn og taka upp skraningarskyldu og skipulagt
eftirlit med peim adilum sem takast & hendur rekstur leiguiblda og pjoénustu vid
leigjendur. Einstaklingnum og fjarfestum verdi pa gert ad vista eignir i leigurekstri
(umfram eina eign i leigurekstri) hja skradum adilum - med skuldbindandi samningum
til lengri tima.

Sérstakar reglur kann ad vera naudsynlegt ad taka upp til ad sporna vid pvi ad ibudir sem eru
skipulagdar og byggdar til ad hysa einstaklinga og fjolskyldur sem par eiga légheimili eda
varanlegt adsetur - séu teknar Ur slikri nytingu.

Benedikt Sigurdarson framkveemdastjori


http://www.althingi.is/lagas/nuna/1994036.html

Uppfeert 12.mai 2015

« Meod pvi t.d. ad fasteignagjold sveitarfélaga skuli vera ca tvoéfold ef ibad einstaklings
eda fjarfestingarfélags er ekki i langtimanytingu med pinglystum leigusamningi

 Med pvi ad ef ibud einstaklings eda fjarfestignarfélags og eigandi situr ekki i ibud séu
reiknadar tekjur mv. lagmark/medaltals-afgjald fyrir nytingu eignarinnar i leigu eda
gistirekstri og peer tekjur komi til skattalegrar medferdar

e Sérstaklega parf ad takmarka moguleika til ,svartrar leigustarfsemi“ og
duttlungakennds okurs med pvi ad réttur skilvisra leigjenda verdi gerdur rikari - og
peir vardir fyrir pvi ad leiguverd breytist med duttlungum - og um leid ad peim verdi
tryggt ad vidhalds- og pjonustuskylda eiganda ibudarinnar verdi raekt og med peim
agamorkum sem skylda opinberra adila/sveitarfélaga verdi til ad lata framkveema
naydsynlegt lagmarksvidhald a kostnad eiganda ef hann sinnir ekki vidhaldsskyldum
innan hoflegra fresta (20.-21.grein).

(Til hligsjonar ma leita eftir hefoum og reglum i byskalandi (,Mietbremse” pak & leiguverdlagningu) -
Svipjéd/Noregi og Hollandi ad pvi er petta vardar.)

Hisnaedisfélog almennings - énnur form; ,stadbundin sjalfseignarfélég” i anda Community Land
Trust Organization i USA/Bretlandi.

Rokrétt er ad stjornvold skodi hvort astaeda ertil ad ramma starfsemi sjalfseignarfélaga um byggingu
og rekstur hisneedi med samstarfi stadbundinna adila. Pbar veeri hugsanlega um ad raeda vidmioun
og Utfeerslu ad fyrirmynd CLTorg. | Bretlandi er CLTorg Gtfeerslan pannig ad allar gerdir
atvinnuhlsnaedis og ibudarhlsnaedis gaetu verid undir og gengid er Gtfra pvi sem kallad er ,Public-
Private-Partnership“ - med samvinnu opinberra adila/sveitarfélaga, einstaklinga og fyrirteekja og
félagasamtaka. NuU er almennt gert rad fyrir ad notendur taki alla abyrgd a stjornun einstakra félaga.

Sjalfseignarfélég um rekstur iblda fyrir sérgreinda hopa:

Sett verdi sérstok akveedi i I6g um hasnaedismal ad velferdarraduneytid geti ad fullneegdum akvednum
skilyrdum heimilad vidskipti med ,ibudarétti eda ,hlutaeign® (shared ownerships) notenda i
,Sjalfseignarfélégum” sem pjonusta aldrada eda oOryrkja eda adra sérgreinda hopa - og eru stofnud til
langtimarekstrar ibtda og rekin med sjalfbaerum heetti i pagu notenda.

bar skal jafnframt nanar Utfeert hvada skilmalum um skipulag og stjérnun og eftirlit slikra félaga skuli
fylgt pannig ad tryggja megi ad ahaetta notenda verdi aseettanleg og tryggingar séreignar peirra njoti
jafnreedis vid lanardrottna og adra notendur.  (Markmid: ad koma i veg fyrir ad ,EIR-vandamalid
endurtaki sig.)

Fyrir hdnd Buseta a Nordurlandi,
Benedikt Sigurdarson framkvee mdastjori

869-6680
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Vegna pskj.1170-696/1171-697 buseu

Eyglé Hardardéttir husneedisradherra fylgdi eftir akvordun Alpingis fra pvi ijani 2013 vardandi adgerdir
i husnaedismalum med pvi ad kalla til vidteeks samrdds um moétun hisnaedisstefnu.

Fjoldamargir adilar [6gou ad moérkum i pad samrad. Skyrsla verkefnisstjérnar var kynnt 6.mai 2014.

Margvisleg vinnugdgn sem komu fram i vinnu samradsnefndar um husneaedisstefnu voru gerd
adgengileg a vef velferdarraduneytisins, sem telja verdur til mikillar fyrirmyndar.

Tillogur verkefnisstjérnar gafu fyrirheit um ad meiningin veeri ad stérefla almennan leigumarkad og
styrkja starfsramma hdsnaedissamvinnufélaga pannig ad fleirum yréi kleift ad nj6ta vidunandi
hasnaedisoryggis. Tilldgur gengu i pa att ad ibudarekstur ,an hagnadarkrofu® fengi forgang um
ffarmdgnun og eetti kost & ivilnandi studningi sveitarfélaga og velvildarfjarfesta.

Margir bundu pannig vonir vid ad & grundvelli tillagna verkefnisstjérnarinar yrdi unnid ad verulegum
breytingum & lagaramma husnadismarkadarins i heild og markadurinn feerdur i att til pess sem best
pekkist i nagrannaléndum & EES-sveedinu.

NG eru komin fram frumvorp um breytingu a gildandi I6gum um hisnadissamvinnufélég (nr.66/2003)
pskj. 1171-697, og hins vegar um breytingu & hdsaleigulégum (nr.36/1994) pskj 1170-696.

Med visan til peirra fyriheita sem félust i samstarfi um moétun hdsnaedisstefnu eru pad mikil vonbrigdi
ad sja aod saralitid tillit virdist vera tekio til fyrirliggjandi tillagna ,verkefnisstjérnar um framtidarskipan
hasneedismala fra pvi i mai 2014.“

Ekkert i fyrirliggjandi tillogum er liklegt til ad na peim markmidum ad hér verdi til varanlegur valkostur
hagkveems leigu- og buUseturéttarmarkadar sem geti meett porfum pess almennings sem ekki hefur

umtalsvert handbaert fé. (Til pess parf m.a. ad gera leigurekstur skraningarskylda starfsemi og tryggja ad han verdi
stadsett i féldgum - med &byrgri rekstrarumgjoré/helst &n hagnadarkrofu.)

Ekkert sem studlar ad laekkun byggingarkostnadar eda audveldar hagkveema fjarmognun leigu- og
buseturéttaribtda fyrir ungt f6lk og medaltekjuhdpana eda pann hdp sem parf og kys ad vera

hreyfanlegur a hisnadismarkadinum. (Farvegur fyrir ivilnandi skilmala og préunarstudning/vikjandi lan sveitarfélaga
og velvildaradila til leigu- og buseturéttarfélaga an hagnadarkrofu parf ad formast i 16ggjof.)

Hagkveemur leigumarkadur er forsenda pess ad ungt folk geti lagt fyrir til eigin kaupa
ibadarhisnaedis.

Sveigjanlegur buseturéttarmarkadur getur verio baedi ahugaverdur kostur fyrir félk a 6éllum aldri og
hagstaett milliskref fyrir pA sem hafa aform um ad kaupa eda byggja eigin ibud sidar.

Mjog aberandi er ad vio pessar fyrirliggjandi breytingartillégur er sérstaklega hugad ad hagsmunum
huseigenda og ,markadsadila“ - (og ,timabundinna harkara a leigumarkadi) en minna ad

hagsmunum neytendal/leigjenda. (Aukin atleiga & 6skilgreindum fislda ibGda fra einstaklingum - &n eftirlits og
regluverks - mun ekki skapa stédugan og neytendavinsamlegan leigumarkad. Klippa parfa moguleika ,braskara“ og verktaka
til ad innleysa hagnad af pvi ad hafa fengid 168ir og mogulega ivilnandi skilyrdi til ad reisa og fjarmagna leiguibddir - petta parf
ad vera ,skipulagsmal“ - og tengjast metinni porffyrir hisnaedi fremur en skammtima ,hagnadarteekifeerum* svok.fjarfesta.)

Ekkert er hert & skyldum og abyrgd sveitarfélaga (byggingafulltrda og skipulagsyfirvalda) vardandi
skipulagslega umgerd leigu- og buseturéttarmarkadar sem aetlad veeri ad standa til frambudar.

Sérstaklega verdur ad teljast &maelisvert ad ekki skuli vera gert rdd fyrir ad einstaklingar geti stofnad
husnaedissamvinnuféldg um byggingu og rekstur leiguibdda (eingdngu ef vill) - med meira eda

minna samstarfi vid riki, sveitarféldg eda adra velvildaradila. (Ath. barf ad formfesta vidmidanir um stofnun og
starframma fyrir almenn sjalfseignarféldg um hisnaedi i samstarfi sveitarfélaga og fjarfesta og almennings t.d. CLTorg)

bad vekur sannarleg furdu ad lagt sé til ad husnaedissamvinnufélég verdi skyldud til ad
.markadsvaeda" vidskipti med buseturétti pannig ad félagsmenn i hisneedissamvinnuféldgum njoéti ekki
jafnraedis um adgang ad ibudum 6had getu peirra til ad bjoda yfirverd i buseturétt.

Um leid og ,fyrirvaralaus innlausnarskylda“ baseturéttar verdur afnumin - er afar brynt adé heimila
wikjandi“ og ,takmarkad"“ innlausn buseturéttar af halfu félags ad fullneegdum skilyréum um eiginfé.
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http://www.velferdarraduneyti.is/media/rit-og-skyrslur-2014/Skyrsla-verkefnisstjornar-um-framtidarskipan-husnaedismala_06052014.pdf
http://www.velferdarraduneyti.is/framtidarskipan-husnaedismala/teymi/nr/34355
http://www.althingi.is/lagas/nuna/2003066.html
http://www.althingi.is/altext/144/s/1171.html
http://www.althingi.is/lagas/nuna/1994036.html
http://www.althingi.is/altext/144/s/1170.html
http://www.communitylandtrusts.org.uk/home

Vegna pskj.1170-696/1171-697 buseu

Vio smidi frumvarpa hefur 1adst ad taka tillit til adsteedna i dreifbyli og pa ekki sist med pvi ad
endurnyja almenna viomidunarreglu um ad lagmarksfjdlda purfi til ad stofna hdsnaedissamvinnufélag

(um eitt radhuas eda litid fjolbyli) - olikt pvi sem gildir i sumum nagrannaléndum. Naudsynlegt er ad
almenni lagaramminn um hdsneaedismarkadinn reynist nothaefur fyrir famenn samfélog a landsbyggdinni jafnt sem fjdlmennar
byggdir Hofudborgarssveedisins og pess vegna verdi EKKI gerd krafa um ipyngjandi lagmarksfjélda félagsmanna i
hisneedissamvinnufélagi (i stad pess ad dreifbylisfolki verdi gert skylt ad leita undanpagu um fjdldaviomio.)

Jafnhlida er mikilvaegt ad endurskoda akveedi byggingarreglugerdar um lagmarkssteerdir og gerd
ibduda - med pad ad markmidi ad audvelda byggingu odyrari iblda i leigu- og buseturéttarfélégum
sem rekin eru an hagnadarkrdfu - par sem pjonustud sameign teeki yfir tilteknar fanksjonir - likt og nd
gildir eingbngu um stadentaibudir og ibudir fyrir aldrada (sbr. t.d. breytingar a seenskum reglum).

»  Mikilveegt er ad formfesta skipulagsakvardanir vardandi pad ad ibud sem stofnud er sem leigu-
eda buseturéttaribad haldi afram ad vera slik ibad - nema pvi adeins ad viskomandi
sveitarfélag/skipulagsyfirvold taki akvéroun um ad breyta peim skilmalum.

. Mikilveegt er ad kveda & um og stadsetja skraningarskyldu leigufélaga og takmarka svigram
einstaklinga og fjarfesta til ,ad harka timabundié a leigumarkadinum.”

» Mikilvaegt er ad formfesta skyldu sveitarfélaga byggingafulltraa til ad fylgja pvi eftir ad leiguibtdir
standist vidunandi lagmarkskroéfur um astand og vidhald og ad unnt sé ad kvedja til eftirlits - an
pess ad i sliku felist ipynging eda kostnadur fyrir leigjandann.

e Til ad unnt verdi ad efla hagkveeman leigumarkad og gera hann stédugri parf ad tryggja opnum
félogum almennings sem rekin eru an hagnadarkréfu (hasnaedissamvinnufélégum/lydraedislegum
sjalfseignarfélogum) forgang ad l6dum og skyrar heimildir til ad taka vid og seekja ivilnandi
studning til opinberra adila og velvildaradila.

* Vegna pess hversu mikil brégd eru ad pvi ad ibudir sem stofnadar eru skv. skipulagi til ad vera
.l0gheimilisibudir einstaklinga og fjdlskyldna“ eru teknar ur slikri notkun parf ad kveda & um ad
sliku séu sett takmork t.d. med pvi ad grunnur fasteignagjalda sé umtalsvert heerri en annars eda
ao eigendum slikra ibuda sem ekki eru i reglulegri nytingu séu reiknadar tekjur eins og um
atvinnurekstur veeri ad raeda. Slikar adgerdir purfa ad stydja sig vid markvissa utfeerslu a
skipulagsvaldi sveitarfélaga ad pvi er vardar takmorkun & heimildum til ad breyta
I6gheimilisibldum eda leigu-/buseturéttaribidum i éskradar ,hoételibudir.” eda fritimaibudir.

» Mikilvaegt er ao festa i 16g ad eigendaskipti - pmt. uppbodsmedferd leiguiblda/busetuibida -
raski ekki réttarstodu skilvisra leigjenda og upphefji ekki gildan og pinglystan
leigusamning/blsetusamning (enda geti nyir eigendur ekki akvedid einhlida ad leiguibid heetti ad
vera leiguibud/busetuibid, sbr. dom haestaréttar 227/2014 30.april 2014).

» ROkrétt er ad vara sérstaklega viod pvi ad i frumvarpi er lagt til ad dregid verdi Ur rétti skilvisra
leigjenda sem setid hafa 5 &r i ibud med pvi ad stytta uppsagnarfrest af hendi leigusala i 6 manudi
- Ur pvi ad vera 12 manudir. Pessi tillaga gengur pvert gegn pvi markmidi ad styrkja réttarstédu
skilvisra neytenda sérstaklega.

» Mikilvaegt er ad tryggja rétt skilvisra leigjenda med 6tviraedari haetti gagnvart eigendaskiptum
leiguibudar - hvort sem pad er med solu ibudar eda uppbodsmedferdar eda pa med pvi ad heilt
leigufélag/logadili skipti um eigendur og/eda breyti sampykktum sinum einhlida.  Slikur réttur
verdur sjélfkrafa sterkari med pvi ad sveitarfélogum verdi gert ad fylgja dkvednar eftir
skipulagsskilmalum ad pvi leyti ad ibid sem er stofnud og skrad sem leigu- eda buseturéttaribid -
heldur afram ad vera pad nema pvi adeins ad gildandi skipulagsskilméalum hverfis eda
byggingarreits sé breytt med I6gformlegum leidum og ad undangenginni kynningu og samradi.

bad er algerlega 6vidounandi ad eigandi sampykktrar leiguibudar geti svelt hana ad vidhaldi og pannig
gert sér audveldara ad henda Ut skilvisum leigjenda - - sem seettir sig ekki vid ad astand fbadarinnar sé mogulega
heilsuspillandi. Pad er mjog mikilvaegt Ut fr4 baedi sjonarmidum neytenda og skipulagsyfirvalda ad stadsetja umbod og skyldu
til athafna og vidurlaga & kostnad eiganda leiguibtdar - og um leid til ad gera byggingarfulltra audveldara ad fylgja pvi eftir ad
sampykktar leiguibdir séu notadar i peim sama tilgangi og peer eru stofnadar til samkveemt skilmalum gildandi skipulags. A
sama hatt er mjog mikilvaegt ad setja undir pad ad eigandi leiguibtdar svelti ibadina pannig ad vidhaldi ad enginn vilji nyta hana
- og med pvi verdi til ,6edlileg pressa“ & skipulagsyfirvéld ad heimila nidurrif ibadar/fidlbylishisa - og breyta landnotkun.

Einhlida og tilvijanakennd breyting almennra ibtda i einhvers konar gisti- eda hotelibudir er um pessar

mundir vettvangur fyrir brask og spakaupmennsku. Slik starfsemi gengur gegn markmidum og skyldum
sveitarstjorna um ad skapa 6llum ibaum moguleika & ad hafa adgang ad 6ruggu husnaedi sem ekki ofbydur efnahag hvers og
eins. Umtalsverdur hluti af verdpenslu og skorti & minni ibadum skyrist af pessu. bvi er parna brynt tilefni til adgerda.
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Hagkveemt hasnaedi fyrir almenning/almannaparfir:

Eitt mikilveegasta Grlausnarefni rikisvalds og sveitarfélaga (adur hreppa) hefur verid ad tryggja 6llum adgang ad
hisnadi. Sum riki Evrépu hafa skilgreint adgang ad hisnadi sem grundvallarréttindi og utfeert stefnu
stjornvalda & peim grunni lengst af fra lokum Seinni Heimsstyrjaldar. Oll riki Vesturlanda beita opinberu valdi i
skipulagsmalum og jafnframt ihlutandi adgerdum til ad hafa ahrif & moguleika adila til ad byggja og reka

ibudarhlisneedi.

Opinber pattaka ifjarmdgnun hasneedis fyrir einstaklinga og fjolskyldur er vidurkennd radstéfun. Bein og
6bein eign opinberra adila a4 hisneaedi og hlut i hisnadi er umtalsverd i nokkrum l6ndum. Vida er eftirlit med
leigumarkadi mjog virkt og takmarkanir & heimildum einstaklinga til ad eiga og reka fjélda ibtda er vidurkennt
(regla). Algengt er ad samvinnufélog og sjalfseignarfélég sem stofnud eru af almenningi i meira eda minna
samstarfi vid opinbera adila séu stor adili & leigu og buseturéttarmarkadi sem rekinn er an hagnadarkréfu. A
sumum sveedum i Nordur Evropu er verulegur meirihluti almennra ibuda ieigu slikra félaga og adgengilegar

O6llum sem kjésa og hafa efni & ad standa undir raunkostnadi vid rekstur hisnadis.

Megineinkenni rekstrarforma husnadis an hagnadarkréfu/not-for-profit er sjalfbeer rekstur par sem hagreaedi er

innleyst til félagsins/félagsmanna i samtima.

. Langtima skuldbinding og 4byrgt samstarf vid opinbera adila tryggir hagkveemni i framleidslu; Med

Utbodum og magninnkauum (innkaupasamstarfi).

o Verd
o Gadi
o Oryggi

. Gagnkveem abyrgd; einn fyrir alla allir fyrir einn
o0 Minnkar dheettu lanveitenda og leekkar vaxtakrofu & 1.vedréttarlanum
o Gefurfeeri & haerra lanahlutfalli
o Tryggir samabyrgd allra/félagsmannal/ibta gagnvart géllum og tjonum
. Avinningur er innleystur til allra/notenda/félagsmanna i samtima
o Afframleidslu/innkaupum
o Aflanskjorum
o Af hagredingu/nytingu
. Samfélagsleg abyrg og umhverfisvernd;
o Félagid leggur ad moérkum til samfélagsins i gegn um skipulag med blédndun ibda
o Félagio leggur ad morkum til samfélagsins med pvi ad fjiélga peim sem njéta sjalfsteedis og
valfrelsis & hisneaedismarkadi
o Félagid leggur ad moérkum med pvi ad audvelda einstaklingum og fjdlskyldum ad velja sér

ibudarsteerd og gerd i sem bestu samraemi vid parfir & hverju lifsskeidi

bar sem jafnveegi rikir & hisnsedismarkadi ma aeetla ad ,not-for-profit" rekid félag geti nad framleidslukostnadi
nidur um 6-15%. bar sem slikt jafnvaegi er ekki til stadar getur slikur avinningur ordid umtalsvert meiri. A
midsveedi Hofudborgarinnar er klarlega verulegt svigrim til ad laeekka hisneediskostnad med pvi ad félog an
hagnadarkréfu lati til sin taka & markadi. [jadarbyggdum og & allmérgum stédum & landsbyggdinni er klarlega
mogulegt ad framleida hagkvaemt hlisnaedi innan samvinnufélaga, pétt ,markadsadilar" radi alls ekki vié slikt

um pessar mundir.
http://www.housinginternational.coop/

http://coophousing.org/
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Prjar sviosmyndir;

1: Leigufélag/sjalfseignarfélag fyrir timabundna blsetu afmarkadra hépa: Fjarmagnad med umtalsverdu
stofnfé opinberra adila/velvildaradila og ,lansfé a sérkjorum" (Framkveemdasjédir/nidurgreidslur

.markadsvaxta")

a) Namsmenn (Nuverandi nAmsmannaibudir glima vid alltof mikinn fjarmagsnkostnad vegna
verdtryggingar og 6sjalfbarrar krofu um ,svokallada markadsvexti" i fakaupaumhverfi.
b)EIldri borgarar/oryrkjar; Hluti af ibGdum eldri borgara og dryrkja er afar illa fjaArmagnadur vegna
verdtryggingar og 6sjalfbeerrar krofu um ,svokallada markadsvexti" i fakaupaumhverfi.
c)Tekjulausir einstaklingar/fjdlskyldur med framfaerslupunga. Hefdbundid félagslegt husnaedi sem
rddstafad er fyrir einstaklinga/hépa skv. formlegum vidmidunum. Neydaribldir sem reistar eru og
reknar til ad takast 4vid 6veentan vanda vegna afalla af efnahaglegum eda umhverfislegum toga.
Umtalsverdur hluti Hluti af félagslegum ibudum sveitarfélag hefur verid lagour af eda er afar illa
fjArmagnadur vegna verdtryggingar og 6sjalfbeerrar krofu um ,svokallada markadsvexti" i
fakaupaumhverfi. Reykjavikurborg/Félagsbustadir Reykjavikur og Akureyri og Hafnarfjérdur eru einu
sveitarfélégin sem reka umtalsverdan ibudafjdlda & pessum kjérum. ,Stefna ad sjalfbaerum rekstri
sem tekur mid af markadskjorum" skv. upplysingum fra adilum hja Reykjavikurborg og Akureyrarbee.
2:Almennt leigufélag-sjalfseignarfélag/hisnadissamvinnufélag; Allir félagsmenn njéta jafnstddu gagnvart
ahrifum og adgangi ad félaginu og eiga tilkall til takmarkads avinnings i hlutfalli vid pattoku sina i

félaginu/umfang vidskipta sinna vid félagio.

A: Rekur almennar leiguibddir - isjalfsteedum efnahag, en med meira eda minna rekstrar- og
pjénustusamtarfi vid 6nnur félég & sama svidi. Getur tekid vid ivilnunum opinberra adila iformi; 1)
bréunarfjarmégnunar, 2) stofnstyrkja, 3) ivilnana med frestun l6da og gatnagerdargjalda, 4) vikjandi

lana, 5) sérteekrar lansfjarmognunar & 1.vedrétti/eftir 1.vedrétti.

B: Rekur almennar bluseturéttaribudir par sem félagsmenn leggja til eigid fjarframlag til
fjarmoégnunar ibGda & bilinu fra 5-30% af stofnverdi/markadsverdi eignar. Getur tekid vid ivilnunum
opinberra adila iformi; 1) bréunarfjasrmégnunar, 2) stofnstyrkja, 3) iviinana med frestun I66a og
gatnagerdargjalda, 4) vikjandi lana, 5) sértaekrar lansfjasrmoégnunar & 1.vedrétti/eftir 1.vedrétti. (Gegn
takmorkudum beinum framlégum opinberra adila laetur félagio ité tiltekinn fjolda eigna med
sérkjorum eda fyrir tilgreindan fjdlda einstaklinga/fjdlskyldna skv. nanari afmérkun. // Opinberir adilar

kaupa tilgreindan fjélda buseturétta og radstafar samkveemt almennum reglum til skilgreindra hépa.)

3:Markadsdrifid leigufélag ieigu fjarfesta/einstaklinga/légadila; - an skuldbindinga um radstéfun og
rekstrarform. (Engar hdmlur eru hérlendis & ad einstaklingar geti stundad Utleigu ibudarhisnadis - an
skraningar og an sérstakra leyfa - 6fugt vid pad sem gerist i ndgrannaléndum, sem askilja ad leigurekstur fari

almennt fram iformlegu félagi sem hefur til pess leyfi/skraningu og er undir eftirliti.)
(A ekki tilkall til né hefur heimildir til ad taka vid opinberum studningi né ad njéta ivilnana af neinu tagi.)
Eigendur ibudarhisnaedis/Kaupendur & markadi

Tolfeerdin stadfestir ad yfir 70% islenskra fjélskyldna teljast til ,eigenda ibudarhisnaedis" og af peim
eru allt uppundir 50% sem skulda litid eda ekkert i pvi hdsnaedi.

Tolfreedin stadfestir einnig ad upp undir 40% fjdlskyldna hefur neikveeda eignastddu.

Sidustu nokkur missiri hafa kaupendur nyrra ibuda alls ekki verid pversnio af ,6llum almenningi” - og
reedur par baedi almenn eigna og tekjupréun og hins vegar hertar viomidanir um greidslumat (fra 1.
néve 2013). Einnig hefur peim fjélgad sem kjosa ad kaupa ekki skuldsett - af pvi ad peir vilja eiga val
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eda hafa mogulega neikveeda reynslu af eigin vidskiptum adur og pekkingu a raunveruleika a
hasnadismarkadi i nagrannaléndum V-Evropu.

beir sem kaupa (nyjar ibuair):

Fjarsterkir einstaklingar - (vel settir med eignir og tekjuflae di).

beir sem skipa um husnaedi; a) steekka vid sig og hafa greidslugetu, og b) annar hopur sem

minnkar vid sig og i moérgum tilvikum til ad Iétta greidslubyrdi sina vid pvingadar adstaedur
3. Fjarfestar ,i bodi Sedlabanka islands" (sem fa allt ad 20% afslatt i gjaldeyrisvidskipum).

Sjoadir/félog sem eru bdkkud upp af bonkum og fjarmalafyrirtaekjum (einhverjir med afar

,punnt eigid fé" - Sbr. GAMMA og Leigufélag islands).

Folk yfir midjum aldri sem er ad ,vista sparifé" - - og kaupir ibad nr.2 eda 3

Yngra folk sem er ad taka vid ,arfi eda adstod" fra eldri kynslédum (fyrirframgreiddur arfur -

beinn studningur) - (Skarast vid hép nr. 5 sem bodkstaflega er ad kaupa ibid handa t.d.

barnabarni/barnabérnum/bérnum).

beir sem kaupa ekki; er sd hépur sem ekki feer greidslumat (eda kjésa ad skuldsetja sig ekki)
A: Lagtekjufolk
B: Eignalitill/eignalaus almenningur - nykominn dr skéla eda & vinnumarkad

A leigumarkadi eru pessir hopar fyrirferdarmiklir og sérstaklega virdist einn afmarkadur hépur vera illa settur -
og illa sinnt & markadinum en pad eru ,einstaklingar" sem ekki hafa bérn & heimili(framfaeri), en bda vid lagar
tekjur og verulega greidslubyrdi vegna skulda eda medlaga. Oryrkjar eru i pessum hopi. Ad hluta ma skyra
erfida stodu einstaklinganna med pvi ad alger skortur er &frambodi af ,hagkvee mu" 6dyru hasnadi fyrir
einstaklingana - og buid er ad leggja af leigu & kvistherbergjum og kjéllurum i mismunandi gédu asigkomulagi

sem 4 drunum 1970-1990 hystu umtalsverdan fjdlda ndAmsmanna, lagtekjufélks og einsteedinga.

Hlutfall peirra sem eiga eigin husnadi - skuldlaust eda skuldlitid mun laekka hratt ad 6breyttu par sem hinir

tekjulitlu na ekki ad safna umtalsverdum fjasrmunum og leggja fyrir til hisnaediskaupa til skemmri tima.

Eftirpurn eftir minni ibadum (faerri herbergjum) er villandi par sem fjolskyldur eru pvingadar til ad kaupa

minna/édyrar en parfir og éskir standa til. Auk pess eru ,harkarar igistipjénustu" ad spenna upp eftirspurn.
Umtalsverdur hépur sem er & leigumarkadi er ad greida langtum haerri leigu en héflegt getur talist.

Bryn porf er fyrir ad byggja umtalsverdan fjolda hagkvaemra ibGda fyrir almenning og 4 sama tima ad tryggja aé
verdtryggd avoxtunarkrafa verdi keyrd nidur. Slikt verdur ekki gert nema igegn um stéraukin umsvif not-for-

profit samvinnufélaga og lydraedislegra sjalfseignarfélaga.

1) http://ica.coop/en/whats-co-op/co-operative-identity-values-principles

2) http://lwww.velferdarraduneyti.is/media/rit-og-skyrslur-2014/Skyrsla-verkefnisstjornar-um-
framtidarskipan-husnaedismala 06052014.pdf
http://lwww.velferdarraduneyti.is/framtidarskipan-husnaedismala/um-framtidarskipan-
husnaedismala/nr/34237
http://www.velferdarraduneyti.is/framtidarskipan-husnaedismala/teymi/nr/34355

3) http://www.boplatssyd.se/

4) http://Iwww.kalmarhem.se/IncitXpandWeb02466 1/Internet/Cm/Logon.aspx

5) http://www.communitylandtrusts.org.uk/home
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B BUSETI

oryggi til framtidar, frelsi pegar pér hentar

Umsogn um frumvarp - mal 697 ny 16g um hdsnaedissamvinnufélog

L6g um starfsemi og rekstur fyrirteekja hvers konar geta seint Gtilokad ad illa fari pegar
ytri adstaedur breytast verulega eda komid i stad faglegrar og abyrgrar stjdmunar og
stefnu. Pad er hluti af skilgreindum markmidum hdsnadissamvinnufélaga ad reka sig til
langs tima & sjalfbaran og 4byrgan hatt 4n hagnadarsjénarmida. pad er mikilvaegt ad
undirliggjandi sé heilbrigt og gegnsett vidskiptalikan sem getur tekist a vid afoll og
efnahagssveiflur. i pvi felst neytendavemd og 6ryggi fyrir alla félagsmenn. Hér er fylgt
fordemi granna okkar & nordurlénduniun sem breyttu lagaumhverfi fyrir um premur
aratugum sidan eftir hrun & fjarmala og fasteigamarkadi.

Stjom og framkvaemdastjori gera eftirfarandi athugasemdir vid frumvarpio:

e 3gr. Vio teljum astedulaust ad setja lagmarksfjolda stofnenda. pPad ma po vera
ljost af edli félaga, par sem buseturéttargjaldid er eiginfjarframlag patttakanda, ad
minni félég verda fjarhagslega veikari en geta engu ad sidur att rétt & sér og
hentad & minni sveedum og i minni verkefnum.

e 17 gr. 2 mgr. Vid erum efnislega sammala vidbdtargrein um bann vid ad nyta
vidhaldssjdo félagsins til annarra verkefna og mikilveegi pess ad geeta ad getu
félaganna til ad standa undir skuldbindingum sinum. Vid leggjum hins vegar til ad
vid setninguna sé batt ,,...nema ad undangengnu sampykki 2/3 hluta
félagsmanna a félagsfundi.w

Fjarhagsleg abyrgd a skuldbindingum félaganna er solitarisk, ba&di er vardar
skuldir og viohald. Pad eru gerdar vidhaldsaetlanir og framlag innheimt til
vidhalds sem vidhaldstekjur og sidan koma vidhaldsgjold. Gjoldin geta sveiflast
milli ara og verid umfram eda undir, d®tlud og 6vent. Ekki er gert uppgjor til ad
endurgreida afgang eda innheimta umfram p&rf gagnvart félagsménnum. Uppgjor
arsins, til heekkunar eda leekkunar, endar sidan sem hluti af eigin fé félaganna og
er sérmerkt i bokhaldi. Sé eiginQarstddu eda lausafjarstodu dgnad vegna
erfidleika af einhveiju tagi pa er pad edlilegt ad kalla til félagsfundar, kynna
stdduna og fa heimild ef porf krefur. Afdrattarlaust bann vid nytingu eda ad loka &
timabundinn sveigjanleika geti gert félagi erfitt fyrir ad bjarga sér i peim tilgangi
ad mynda naudsynlegt andrymi fyrir félog i erfidleikum.

Stjom Buseta hsf og framkvaemdastjori fagna tilldgum ad nyjum légum urn
hasnadissamvinnufélég og hvetur alpingi til ad sampykkja pau. Med nyjum légum er
skapadur betri rammi fyrir 6lik form félaga um leid og lagdur er traustari grunnur ad
heilbrigdum og sjalfbaerum rekstri, battri neytendavemd og gdda stjomhatti. Login skyra
einnig réttindi og skyldur bdseturétthafa betur en i eldri 16gum og taka & helstu
agreiningasméalum.

Reykjavik 15. mai 2015
Virdingarfyllst f.h. Buseta hsf.

G isifOrn Bjamhédinsson
Framkvcemdastjori
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Nefndasvid Alpingis
Austurstreeti 8-10

150 Reykjavik
nefndasvid@althingi.is

heimilin@ heimilin.is -www .heimilin.is
Armula 5 -108 Reykjavik
kt. 520209-2120

Erindi nr. HH15U144.0697
Dags. 19.6.2015

Efni; Umsdgn Hagsmunasamtaka heimilanna um 697. mal a 144. |6ggjafarpingi
Hasnaedissamvinnufélég (réttarstada blseturéttarhafa og rekstur hasneaedissamvinnufélaga)

Frumvarp pad sem hér um reedir felur i sér breytingar & I6gum um hasnadissamvinnuféldg, en likt
og rakid er i greinargerd med frumvarpinu er pvi adallega eetlad ad styrkja réttarstéou
buseturéttarhafa og ad skapa skyrari lagagrundvéll fyrir starfsemi slikra félaga. Hagsmunasamtok
heimilanna telja pau markmid vera jakveed og eru pvi hlynnt frumvarpinu i megindrattum.

Auk peirra atrida sem frumvarpid neer til, er naudsynlegt ad gripa strax til adgerda vegna
ipyngjandi hdsnadiskostnadar. Steersti einstaki lidurinn i peim kostnadi er fjarmagnskostnadur i
formi vaxta og verdtryggingar lana sem eru undirliggjandi peim kostnadi sem parf ad greida fyrir
hisnaedi, hvort sem um er ad raeda lan vegna kaupa & eigin husnadi, blseturétt eda leigu. Ohad
basetuformi er ibudarhlisnaedi ad mestu leyti fjarmagnad med lansfé en kostnadur vid slikar
lantokur er allt of har hér & landi. bvi midur er hvergi i pessu né 6drum stjornarfrumvérpum &
yfirstandandi pingi neitt ad finna sem gati ordid til pess ad takmarka pann kostnad, jafnvel ekki
pann hluta hans sem & raetur ad rekja til verdtryggingar, pratt fyrir yfirlysta stefnu um afnédm
hennar. Hagsmunasamtok heimilanna melast par af leidandi til pess ad hafist verdi handa nu
pegar vid ad leggja raunverulegar takmarkanir a fjarmagnskostnad vegna ibudarhisnadis, og ad
medal peirra adgerda verdi afnam verdtryggingar a fjarmognun ibida 6had busetuformi.

_0_

Virdingarfyllst,
f.h. Hagsmunasamtaka heimilanna

Vilhjalmur Bjarnason, formadur@ heimilin.is Palmey Gisladéttir, varaformadur@ heimilin.is

Gudmundur Asgeirsson, erindreki@ heimilin.is
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Ibudalanasjodur

Reykjavik 13. mai 2015
Nefndasvid Alpingis
Sigrdn Helga Sigurjonsdottir

nefndasvid@althingi.is

Umsogn ibudalanasjéds vardandi frumvarp um

breytingu & l6gum um husnadissamvinnufélég nr. 66/2003, mal 697.

Med tolvupdsti 29. april sl. var ofangreint frumvarp sent sjddnum til umsagnar.

ibudalanasjoour stydur frumvarpid og telur pad almennt til béta og og til pess fallio ad skyra
réttarstodu buseturéttarhafa og tryggja ad peir séu a hverjum tima upplystir um stdédu félagsins.
Hasnaedissamvinnuféldg eru vida pekkt, einkum & Nordurléndum , par sem slikt hisnaedisrekstarform

er algengt.

Sjoédurinn telur mikilvaegt ad heimild til ad kveda a um kaupskyldu i sampykktum félaga verdi afnumin
og jafnframt ad buseturéttarhafar séu upplystir um edli baseturéttar, fjarhagslega stéou félagsins og
pa aheettu sem peir eru ad taka med kaupum a busetuibdd. Ennfremur vardar miklu ad peir séu
medvitadir um ad buseturéttarhafi 4 ekki vedrétt eda tryggingu i peirri busetaib(d sem hann leggur fé
til og vid gjaldprot félagsins nytur hann engrar sérstédu. A moti kemur nyttakveedii 3. mgr. 10. gr.
frumvarpsins um ad félagsmadur beri ekki persénulega abyrgd & heildarskuldbindingum félagsins.
Akveedi petta er sambaerilegt og er ad finna i [6gum nr. 22/1991 um samvinnufélég sbr. 1. gr. og 18 .
gr. Ndagildandi 16g um husnaedissamvinnuféldg nr. 66/2003 hafa hinn bdginn ekki ad geyma slikt
&kveedi. Enda pott husneaedissamvinuféldg séu rekin samkveemt 1. gr. laga nr. 66/2003 ad heetti
samvinnufélaga kann petta ad skapa akvedna 6vissu vardandi fjarhagslega abyrgd félagsmanna sem
reka og eiga félagid, en meginregla islensk réttar er ad eigandi beri abyrgd & sinum rekstri nema hdn
sé takmorkud i logum. A hinn bdginn kemur ekki fram i frumvarpinu i hverju abyrgd félagsmanna er
nanar folgin. i lbgum um samvinnuféldg er dbyrgdin takmoérkud vid greidslu adildargjalds og pad sem
peir eiga isjodum félagsins sbr. 18. gr. laganna. Samkvaemt athugasemdum med 10. gr. standa einungis

eignir félaganna, par & medal sjodir peirra til fullnustu & krofum skuldheimtumanna. Abyrgd hvers

. Borgartdni 21,105 Reykjavik
www.ils.is Simi: 569 6900, 800 6969, fax: 569 6800, kt. 661198 - 3625
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félagsmanns a skuldbindingum hﬂsnaeéissamvinnufélagé takmarkast \)ié ba fjarhaed sem‘hann greidir
i formi buseturéttargjalds fyrir 6timabundin afnot af blsetuibUud. Af pessu leidir ad krafa
busetaréttarhafa um endurgreidslu buseturéttargjalds stendur ad baki 6Hlum 68rum skuldbindingum
félagsins vid gjaldprot. Lagt er til ad abyrgd félagsmanna verdi i [6gum sky’/rév nanar og er pvi 16gd hér

tif breyting & 3. mgr. 10. gr. frumvarpsins og pad hljédi bannig:

» Félagsmadur ber ekki persénulega abyrgd a heildarskuldbindingum félagsins umfram pad sem fellst

i greidslu inntéku-, félags- og buseturéttargjalds. ,,

Samkvaemt 6. tolulid 2 .gr. nagildandi laga d&kvardast busetugjald af rekstrar-, vidhalds-og
fjarmagnskostnadi vidkomandi basetuibGdar. | frumvarpinu er lagt til ad ordid busetuibtid falli nidur.
Petta pydir a0 i stad pess a0 gjaldid midist vid dkvedna ibGd , geti gjaldid midast vid heildarkostnad
félagsins af rekstri, auk vidhalds- og fjarmagnskostnadar. Telja verdur petta naudsynlegt fyrir
rekstrargrundvdll félaganna og til pess fallid ad studla ad jafnraedi félagsmanna og unnt sé ad jafna
kostnadi 4 milli buseturéttarhafa. petta byggir einnig & pvi ad buseturéttarhafar geti komid ad
akvordunum sem hafa &hrif a hag félaganna til lengri og skemmri timé. Engu sidur skiptir pbad mali fyrir
bOseturéttarhafa ad vita hvad hvilir af vedbdndum a viskomandi ibid sem hann er ad kaupa rétt i og
hver sé greidslubyrdi ahvilandi lana 4 ibGdinni. Til ad skerpa & upplysingaskyldu félagsins ad pessu leyti

eru pvi hér lagdar til breytingar & 12. gr. frumvarpsins og i d lid 11. gr. komi ny setning:

»Jafnframt verdi buseturéttarétthafa kynnt reekilega stada  félagsins, vedstada  vidkomandi

busetuibudar, greidslubyrdi ldna dhvilandi & henni og hver sé grundvéllur busetugjalds.”

Bﬂsetﬂréttur fellur nidur vid naudungarsolu samkvaemt 12. mgr. 20. gr. sbr. einnig 2. mgr. 56. gr. laga
nr. 90/1991 um naudungarsdlu. Samkvaemt dkvaedum 2. mgr. 56 gr. falla kvadir og hoft nidur vid
naudungarsdlu sem krafist hefur verid eftir heimild i 6. eda 7. gr. laganna nema annad leidi beinlinis
af légum, eignin hafi veri0 seld med peim skilmalum ad pau standi itiltéknum atridum éhoggud eda
kaupandi hafi sidar tekid pau ad sér. Ekkier ljost hvorrt ofangreint breytingarakvaedi standi sjalfstaett
og buseturéttur falli fortakslaust nidur vid naudungarsélu eda hvort 6nnur undantekningarakvadi 2.
mgr. 56. gr. eigi vid, t.d. dkvaedi 1. télulidar 28 . gr. laga um naudungarsolu. bad dkvaedi gerir
leigutaka kleift ad bjoda upp i afnotarétt sinn & naudungarsolu. Rétthaed bods hans vid naudungarsélu
raedst hins vegar af »bingl\?singafreglum. Skilla ma @ athugsemdum med frumvarpinu, har sem
skirskotad er til efnisakvaeda 2. mgf. 56. gr. i heild sinni, ad pau gildi i heild sinni vid naudungarsoélu.
A hinn béginn mé einnig skilja athugasemdir 4 gagnstaedan hatt, enda kunna dkvaedi 11. tolulidar 28.
gr. ad torvelda bod i eignina og pvi faist laegra verd fyrir hana en ella. Einkum getur pad skipt mali ef
ibddin er litid vedsett. Med hlidsjén af pvi sem framan greinir um réttarstédu blsetaréttarhafa vid

glaldprot og par sem i buseturétti felst 6timabundinn afnotaréttur , par sem leigugjald dkvardast af



6drum forsendum en venjulegar leigugreidslur, verdur po telja 6edlilegt ad buseturéttarhafi hafi ad
pessu leyti somu stédu og venjulegur leigutaki. Til ad taka allan vafa af i pessum og auka skyrleika
laganna er pvi lagt hér til ad tilvisun ifrumvarpinu til 2. mgr. 56 . gr. naudungarsélulaga i 20. gr. falli
burt, pannig ad ljost sé ad buseturéttur falli undantekningarlaust nidur vid naudungarsélu. Akvaedi 2.
mgr. 56. gr. takmarkast vid s6lur ad beidni lanardrottna eda protablds samkvemt 6. og 7. gr. laganna
en ekki 8 . gr. sem meelir fyrir um naudungarsolur til siita & sameign. Er pvi lagt til ad fram komi ad um

sé ad reeda naudungarsolur sem fara fram med eftir heimild 6. og 7. gr. laganna.
Akveedi 12. mgr. 20 . gr. frumvarpsins hljodi pvi pannig :

,Buseturéttur fellur nidur vid naudungarsdiu sem sem farid hefur fram eftir heimild i 6. eda 7. gr.

naudungarsélulaga™

Virdingarfyllst



Velferdarnefnd Alpingis
Nefndasvid

Umsdgn Landssambands eldri borgara um frumvarp til laga um breytingu & Il6gum um
husnaedissamvinnuféldg, nr. 66/2003, med sidari breytingum (réttarstada
buseturéttarhafa, rekstur hisnadissamvinnufélaga), 697. mal.

pessu vidamikla frumvarpi er ®tlad ad kveda ndnar a um réttindi buseturéttarhafa i
husnaedissamvinnufélogum og styrkja ad petta félagsform geti ordid raunverulegur valkostur &
ibudamarkadi. | athugasemdum med frumvarpinu kemur fram ad samrad hafi verid haft vid
fulltrda frd hasnedissamvinnufélégum vido gerd pess. Félagsmenn eiga samkvamt
frumvarpinu ad bera meiri abyrgd & rekstri félagsins en pad getur hugsanlega verid erfitt i
framkvemd par sem hér eiga ad gilda fjolmargar og floknar reglur og ekki er fyrir hvern sem
er ad setja sig inn i slikt lagamal og sidan kemur reglugerd til viobétar og ymsir samningar.
Landssambandid telur naudsynlegt ad skoda vel hvort hér er verido ad setja svo miklar skyldur
4 pa sem vilja nyta sér pennan valkost sem hdsnadissamvinnufélég ad pao feli félk fra pvi
ad gerast félagar.

[ frumvarpinu er kvedid 4 um skyldur framkvemdastjora hasnaedissamvinnufélags par sem
gert er rad fyrir ad hann annist daglegan rekstur félagsins eftir nanari fyrirmalum félagsfunda
0g stjornar félagsins. Markmidid er ad skyra nanar skilin & milli &byrgdar stjérnar annars
vegar og framkvamadastjora hins vegar. Lagt er til ad formanni stjérnar sé éheimilt ad taka ad
sér onnur storf fyrir félagio en pau sem teljast edlilegur hluti starfa hans sem
stjornarformadur. Jafnframt er lag til ad nakvemari &kveedi verdi i sampykktum
husnadissamvinnufélaga um fjarmal peirra, par & medal um stofnsjod peirra, rekstrarsj6od,
varasjod og vidhaldssjéd par sem hlutverk pessara sjéda eru nanar skilgreind sem og hvernig
beir eru fjarmagnadir. Landssambandid telur timabart og naudsynlegt ad kveda skyrt & um
bessi efni par sem & undanférnum arum hafa komid upp mal sem valdid hafa eldri borgurum
fjarhagstjoni, évissu og vanlidan.

[ frumvarpinu er afram gert rad fyrir ad rikisskattstjori annist skraningu
husnaedissamvinnufélaga og gangi Ur skugga um ad sampykktir félaganna séu i samremi vid
I6g en hins vegar er ekki gert rdd fyrir ad Velferdarraduneytio stadfesti sampykktir
husnaedissamvinnufélaga eins og verid hefur. Spyrja ma, midad vid reynslu sidustu ara, hvort
ekki er full porf & ad styrkja opinbert eftirlit med husnaedissamvinnufélogum en samkvaemt
frumvarpinu virdist enginn opinber adili eiga ad hafa eftirlit med félégunum.

I pessu frumvarpi er ekki tekid & peim fjarhagsvanda sem margir buUseturéttarhafar eiga i hja
hinum ymsu husnadissamvinnufélogum, eda vanda félaganna sjélfra. Landssambandid telur
&skilegt ad gerd sé Gttekt & pvi hvad valdid hafi peim 6férum og minnir & ad pessi mal parf ad
skoda vandlega i umfjollun pingsins og hvort og hvernig hér sé verid ad styrkja og efla
réttarstoou buseturéttarhafa og auka skilvirkni og fjolbreytni & ibGdamarkadi, sem vissulega er
markmidid med frumvarpinu.

Reykjavik 13. mai 2015
Haukur Ingibergsson, formadur LEB



4.6.2015

Vid hjénin Sélvi Palsson og Ragnheidur Olafsdéttir sendum hardord métmeeli vid
ad fella ut 25 gr. I nyju husnaedissamvinnulégunum og einnig ad breyta 20. Gr.
par sem réttur buseturétthafa i gdémlu légunum er varinn. Vid litum svo a ad folk
sem byr a landsbyggdinni sé€ med pessu algjorlega réttlaust i pessum
lagadrogum. Par sem l6gvarinn eignaréttur er hreinlega gerdur upptaekur og
busetugjaldid gefid til Buseta eda Bumanna ef ad folk vill selja rétt sinn eda losna
undan skildum sinum a landsbyggdinni. Foélk & stér Reykjavikur sveedinu er
sennilega margt hvert anaegt med pessi lagadrég par sem félk par getur
audveldlega selt rétt sinn en vida ekki & landsbyggdinni.

Buseti er med gédan malsstad nu pegar en Bumenn eru med allt nidur um

sig. Visa i uppsdgn og skil & ibud Buseta

par sem segir. * Uppsagnafrestur buseturétthafaibidar er 6 manudir. Uppsdgn skal
vera skrifleg og midast vid ad ibudin afhendist ekki seinna en 6 manudum sidar i
goodu astandi Uppgjor fer fram 4 vikum eftir ad nyr ibai hefur tekid vid ibddinni
hafi engar athugasemdir borist frd& nyjum eiganda*

*Takist ekki ad selja buseturéttinn & uppsagnartimanum ber Buseti hsf
abyrgd a buseturéttargjaldinu eftir ad honum likur og hefur umradarétt
yfir ibddinni. Endurgreidsla a buseturétti getur dregist i allt ad 6 manuadi
eftir ad uppsagnarrétti likur*

Samkveemt nyju lagadrogunum er, ef ad folk getur ekki selt ,pa verdur pad ad
gefa viokomandi Bumo6nnum eda Buseta rétt sinn. Smbr. *réttindi og skildur
buUseturétthafa* Ber ykkur sem fjallid um okkar mal a Alpingi ad lesa vel,
einnig bendum vid & ad ad skoda efst 4 bls. 15-16 Ennfremur er lagt til......
Loggjafinn aetlar ad setja hamark & hverju buseturétthafar meiga tapa af eigum
sinum er pad edlilegt samkvaemt l6gvordum eignarétti okkar i stjornarskra.

pad er 6polandi og dlidandi ad Alpingi setji 16g sem eru einhlida varinn réttur
Bumanna stjéorn og Buseta hsf en ekki tekid tillit til buseturétthafa par sem
Idgvarinn stjérnarskrarbundinn eignaréttur pess folks og pinglystur einnig talin
fram & skattaframtali sem eign er virtur ad engu.

P.S. Vio tilheyrum gémlu l6gunum en samkvaemt nyja lagafrumvarpinu verdum
vid ef vid viljum selja ad upplysa nyja kaupendur um rétt peirra og skildur og ad
hugsanlega purfi félk ad afskrifa buseturéttargjaldio.

Vid eru hvenaer sem er tilblin ad reeda pessi mal og vonum ad pad verdi tekid
tillit til skodana okkar sem buseturétthafar i Bamoénnum Hsf.

Bestu kvedjur

Ragnheidur Olafsdottir

Formadur buseturetthafa

Solvi Steinberg Péalsson

pPjédbraut 1 Akranesi s/ 8626661



SAMBAND ISLENSKRA SVEITARFELAGA

Alpingi Reykjavik 18. mai 2015
b.t. velferdarnefndar

Austurstreeti 8-10 1505012SA Tb
150 Reykjavik Malalykill: 401

Efni:  Frumvarp um hudsnadissamvinnufélég - 697. mal 144. Ip.

Visad er til télvupdsts fra nefndasvidi Alpingis, dags. 29. april sl.,, par sem
ofangreint pingmal er senttil umsagnar hja Sambandi islenskra sveitarfélaga.

Vegna anna nadist ekki ad senda inn pessa umsodgn fyrir lok umsagnarfrests og er
bedist velvirdingar & pvi.

Almennar athugasemdir

Framkomid frumvarp er lidur i framtidarskipan hudsnadismala sem unnid hefur
verio ad 4 undanfdémum misserum. Sambandid hefur tekid patt \peirri vinnu og
stydur eindregid ad peer tillogur ndi fram ad ganga sem moétadar hafa verid (sbr.
skyrslu verkefnisstjérnar fra pvi i mai 2014).

Til pess ad tryggja samfellu er mjoég mikilveegt ao tillogunum sé hrint i
framkveemd med heildsteedum heetti. beim er @tlad ad na markmidum um
sjalfbeeran husnaedismarkad med fjolbreyttum, raunhsefum valkostum og
skynsamlegum husnadisstudningi vid folk eftir efnum pess og adsteedum. bad er
forsenda pess ad slikum markmidum verdi nad ad gagngerar Urbezetur verid gerdar
a Ollum péattum husneaediskerfisins. Sambandid geldur varhug vid pvi ad leggja
eigi grunn ad nyrri skipan med butasaumi. Ennfremur er afar brynt ad fresta ekki
vidbrogdum vid peim vanda sem helst brennur & peim sem eru ad koma undir sig
fétunum & hudsnaedismarkadi, hvort sem pad er ungt folk ad hefja blskap eda
fjolskyldur sem misst hafa husnadi sitt i efnahagsaféllum undanfarinna éara.

Tengsl vid skipulagsmal sveitarfélaga

Sveitarfélog hafa margvisleg tok a pvi ad stydja ofangreind markmid um
raunhaefa og fjolbreytta valkosti & hlisnadismarkadi. Einkum og sér i lagi er pa
litio til skipulagsmala og akvardana sem teknar eru vid uppbyggingu nyrra hverfa
0g péttingu byggdar.1

Sambandid telur ad sveitarfélog geti studlad med markvissum heetti ad
hldsnadisdryggi heimila med pvi ad moéta skipulagsskilmala sina med slik
sjonarmid ad leidarljési. Skilmalar tilgreini pannig ad tiltekin has / ibadir séu
byggdar a félagslegum grunni, Gt fra sjonarmidum um bléndun byggdar og
sjalfbeera proun einstakra hverfa.

Samstarf sveitarfélaga og husnaedissamvinnufélaga geeti verid a pann veg ad félag
fai ivilnanir a grundvelli slikra skilmala. Edélilegt kann ad vera ad samstarf af
pessum toga feli i sér ad hlutadeigandi sveitarfélag eigi adkomu ad stjorn

' Sja: littfi://www.velfprriarradunevli.is/mcrii.i/fretlir2011/190-12011  Skvrsla ~“mradslioiK um liusnaedisstcimi.pdf.
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félagsins. Af peirri astaedu eetti ad utvikka 2. mgr. 6. gr. frumvarpsins pannig ad
fleiri en félagsmenn séu kjorgengir. bad myndi einnig pjona peim tilgangi ad
tryggja adgengi ad pekkingu sem veeri til stadar utan félagsins ef i stjorn keemu
Ohaadir stjérnarmenn, sbr. einnig umsogn fra vidskiptafraedideild Haskdla Islands.

Breytingar & stodu husnaedissamvinnufélaga

Breytingum skv. frumvarpinu virdist m.a. setlad ad feera skipan méla neer pvi ad
basetuibudir i eigu husnaedissamvinnufélags teljist vera nokkurs konar sameign
buseturéttarhafa sem i peim bula. betta leidir einkum af 5. og 13. gr. frv. par sem
gert er rao fyrir ao félagssjodir verdi i enn rikari maeli sameiginlegir og ad framlog
til peirra midist vid heildarrekstrarkostnad vidkomandi hudsnaedissamvinnufélags
fremur en rekstrar-, vidhalds- og fjarmagnskostnad af hverri busetuibid fyrir sig.

Hér er um akvedna grundvallarbreytingu ad reeda sem ryna parf vel m.a. ut fra
meginreglum um sérstaka sameign og pinglysingu eignarréttinda. Hafa parf i
huga ad ad frumvarpid gerir &fram rad fyrir pvi ad buseturéttur sé kevptur. sbr. 4.
tolul. 2. gr. gildandi laga. Hins vegar klippir frumvarpid 4 ad samhengi sé milli
pess réttar sem er keyptur og ad réttinum sé vidhaldid med greidslu busetugjalds
vegna tiltekinnar busetuibudar. sbr. c-lid 2. gr. frumvarpsins. Spyrja mé hvort pad
sé i hag iblua ad gera slikar breytingar, an pess ad jafnframt sé tryggt hvernig fara
eigi med hlutdeild ibua i heildareigninni. Ma par hafa i huga hver munur er
almennt & samvinnufélégum og gagnkveemum fjarhagslegum féldgum.

i pvi sambandi parf einnig ad skoda hvernig breytingar skv. frumvarpinu passa
vid pau akveedi laga um samvinnufélog, sem eetlad er ad vera sampykktum hsf. til
fyllingar, sbr. 2. mgr. 3. gr. laga nr. d-lid 3. gr. frumvarpsins. Athygli vekur ad
med frumvarpinu er dregid Ur veegi dkveeda laga um samvinnufélég og felur pad i
sér vidurkenningu & pvi ad husnadissamvinnuféldg séu sérstakt rekstrarform er
hafi sjalfsteed markmid.

Sambandid saknar pess einnig ad i greinargerd med frumvarpinu sé fjallad um
pad hvada ahrif breytingar skv. frumvarpinu kunni hafa a sampykktir
husnaedissamvinnufélaga, m.a. um deildaskiptingu sbr. 9. tolul. 4. gr. Er pa litid
til hugmynda sem til umreedu hafa verid um nytt félagslegt hisneediskerfi. bar
hefur sér i lagi verid horft til Danmerkur, par sem félagslega husnadiskerfid
byggist &4 akvedinni utfeerslu deildaskiptra hudsnadissamvinnufélaga sem eru
vidtakendur opinbers studnings i gegnum stofnkostnadarstyrki sveitarfélaga og
vaxtanidurgreidslu af halfu rikisins.2

i umsdgnum Buseta um fyrirliggjandi frumvarp er kallad eftir pvi ad hasnadis-
samvinnufélég geti einnig haft med héndum byggingu og rekstur leiguibuda, m.a.
fyrir tiltekinn hop leigjenda sem aformum um stofnframldg er sérstaklega aetla ad
meeta. Sambandid tekur Gt af fyrir sig ekki afstédu til pessarar hugmyndar
islensku husnadissamvinnufélaganna en bendir 4 ad pad er Ofravikjanleg
forsenda fyrir opinberum husnadisstudningi, ad hann fari til peirra sem eru i
raunverulegri porf en renni ekki til almenns rekstrar hisnadisfélaga.

Velferdarnefnd er hvott til pess ad fylgjast med framvindu hugmynda um nytt
félagslegt husneediskerfi hér a landi Gt fra pvi sjonarmidi ad akveedi i

~ Sja m.a.: hHpy/wW\ww..isi.is/mcdia/2717/N it f lagslcgt sn iskerfi 9 ulg loka.fxIf.



fyrirliggjandi frumvarpi, verdi pad ad ldgum, stangist ekki & vid pa uGtferslu sem
verdur fyrir valinu. Pad kunna einnig ado vera rok fyrir pvi ad afgreidsla
frumvarpsins bidi eftir pvi ad 6énnur frumvérp vardandi hdsneaedismalin komi inn
til pinglegrar meoferdar.

Afdrif buaseturéttar vio gjaldprot hsf. og / eda naudungarsdlu hlsneadis

i 12. mgr. 20. gr. frv. kemur fram pad nymeli ad buseturéttur falli nidur vid
naudungarsolu busetuibddar skv. nénar tilgreindum &akveedum laga um
naudungarso6lu, p.e. 6. gr. (naudungarsala an undangengins gjaldprots) og 7. gr.
(naudungarsala skv. krofu skiptastjora protabus). Tillagan er studd peim rokum ad
ekki sé vidunandi ad kaupandi ibudar sem seld er naudungarsolu, purfi ad saeta
pvi ad buseturéttarhafi geti haldid afram ad bua 6timabundid i ibudinni an
skilgreinds endurgjalds, par sem busetugjaldid sé oftar en ekki akvardad a 68rum
forsendum en leigugreidslur.

Lysa verdur yfir verulegum efasemdum um ad petta nymeeli eigi rétt & sér, enda
vinnur pad pvert gegn yfirlystu markmidi frumvarpsins um ad efla basetudryggi.
Ljost ma vera ad utfeersla af pessu tagi mun 06ll verda & kostnad buseturéttarhafa i
stad pess ad virda edlilegt jafnveegi milli hagsmuna malsadila. Er pa visad til
ibda, lanardrottna hdsnaedissamvinnufélags og peirra sem dhuga kynnu ad hafa a
pvi ad eignast pad ibddarhlsnaedi sem hér um raedir.

Ennfremur er visad til pess sem adur segir um ad 6drum akvaedum frumvarpsins
virdist vera atlad ad styrkja pad fyrirkomulag ad buseturéttaribldir teljist vera i
sameign ibua. Slikt fyrirkomulag getur leitt til pess ad buseturéttarhafi sem alla tid
hefur stadio i skilum med gjold vegna ibudar sinnar purfi ad seeta pvi ad ibud
hans sé bodin upp vegna greidsluerfidleika félagsins. Slikir erfidleikar geta m.a.
hlotist af skuldastdodu annarra ibla, mistaka stjornenda eda af utanadkomandi
adstaedum. bad er augljéslega dsanngjarnt ad ibui glati buUseturétti sinum, sem
hann hefur keypt, vegna slikra atvika.

Sambandid leggur pvi til ad 12. mgr. 20. gr. verdi unnin fra grunni i medférum
velferdarnefndar og ad horfid verdi fr& pvi ad tengja buseturétt vid afdrif
naudungarsolu og / eda gjaldprots hudsnadissamvinnufélags. i samreemi vid pad
sem adur er rakid, telur sambandid rétt ad ibuar njoéti 6ryggis m.a. i gegnum
skipulagsskilmala sveitarfélaga sem tilgreini ad hlutadeigandi ibudir séu byggoar
a félagslegum grunni, Ut fra sjonarmidum um bléndun byggdar og sjalfbaera
préun einstakra hverfa. Medan slikir skilmalar eru i gildi gangi peer ibudir, sem
peir eiga vid um, ekki kaupum og sd6lum & almennum fasteignamarkadi.

Samkveemt pvi haldist bulseturéttur sem veittur hefur verid enda pott
eigendaskipti verdi ad eignum eda nyir adilar taki vid rekstri. A3 mati
sambandsins etti su skipan ekki ad hafa veruleg éahrif & pau lanskjor sem
husnaedisfélogum bjodast.

Eftirlit med starfsemi husnadissamvinnufélaga

Medal peirra tillagna sem verkefnisstjorn lagdi fram i &durnefndri skyrslu fra mai
2014 var ad framkveemd husnadisstefnu stjornvalda verdi fundinn traustur
farvegur, hugsanlega med pvi ad ny hdsnadisstofnun verdi sett a fot.



Mjog brynt er ad eftirfylgni med opinberri husnadisstefnu, par med talio eftirlit,
verdi ad skilgreindu verkefni i stjérnsyslunni i samreemi vid pad sem gengur og
gerist hja 68rum norreenum rikjum. i ljosi pess ad verulegir almannahagsmunir
eru undir parf ad skerpa verulega & slikum akveedum i frumvarpinu, m.a. pannig
ad uttektir & fjarhag hsf. (sbr. 7. gr. frumvarps) séu ekki alfarid a forraedi
félagsstjornarinnar sjalfrar heldur komi par ad opinberir adilar og Oovilhallir
utanadkomandi sérfreedingar.

Ad mati sambandsins etti ad skoda gaumgeefilega pann kost ad iblddalanasjodi
verdi falid ad fara med eftirfylgni og eftirlit med starfsemi hasnaedis-
samvinnufélaga, i pad minnsta par til fyrir liggur hvernig stjérnsyslu
hldsneedismala verdur fyrir komid. EKki er géd reynsla af pvi ad petta eftirlit sé
vistad hja rdduneyti, auk pess sem &kvedin rok mela med pvi ad eftirfylgni
husnaedisstefnu sé hja 6drum adila en peim sem moétar stefnuna.

Brottfall & kaupskyldu hsf.

Lagt er til i frumvarpinu ad 6heimilt verdi ad kveda & um pad i sampykktum eda
busetusamningum ad hlutadeigandi  husnadissamvinnufélag skuli  hafa
kaupskyldu a buseturétti ibda sem flytja vill sig um set.

Nymeelinu er aetlad ad taka til busetusamninga sem gerdir verda eftir gildistoku
hennar. Engu ad sidur er um veigamikla breytingu ad reeda sem baedi getur haft
ahrif a starfandi félog og vaxtarskilyroi nyrra félaga. Fataekleg rok eru feerd fram i
greinargerd med breytingunni og engin greining virdist hafa farid fram a pvi
hvada ahrif hin kann ad hafa a eftirspurn eftir blseturéttaribdum ad kaupandi
viti ad hann purfi einn ad bera adhaettuna af pvi ef baseturéttur gengur ekki ut. ba
eru akveedi um afsal & buseturétti (sbr. 7. mgr. 20. gr.) fremur i eett vid pvingada
vidskiptahaetti og gefa veentanlegum kaupendum ekki til kynna ad samskipti &
vettvangi félagsins fari fram a jafnraedisgrundvelli.

Yfirlyst markmid med lagabreytingum skv. frumvarpinu er ad auka fjolbreytni og
ad folk eigi raunverulega valkosti a hverjum tima um buUsetuform. Ekki verdur
betur séd en ad bann vid kaup- eda innlausnarskyldu vinni gegn pessu og dragi
verulega Ur pvi ad husnadissamvinnufélog teljist adladandi kostur.

Lagaskil

Athygli vekur ad fyrirliggjandi frumvarp er sett fram sem breyting a gildandi
logum enda poétt efni nanast hverrar greinar peirra sé breytt. Sambandid telur ad
edlilegra hefdi verid ad semja ny log fr4 grunni og taka pa jafnframt afstodu til
pess hvada akveedi i eldri légum skuli eftir atvikum gilda afram, m.a. um
sampykktir hsf., bldsetusamninga, o.fl. Fyrirsjaanlegt er ad alitaefni munu koma
upp um pad hvort beita eigi eldri légum eda yngri, t.d. vardandi afdrif
buseturéttar vid gjaldprot og naudungarsélu sbr. ad ofan. Aridandi er, i ljosi
peirra riku almannahagsmuna sem hér eru undir, ad lagaskil af pessu tagi séu
eins skyr og kostur er. ba veeri ennfremur kostur ad afram veeri til stadar hlidsteett
akveedi og i gildandi logum, ad stjérn husnaedissamvinnufélags (og eftir atvikum
O60rum adilum) sé skylt ad verda vid Oskum um ad maélefni einstakra
buseturéttarhafa fari eftir nyrri 16gum eda peim peim I6gum sem eru
buseturéttarhafanum hagsteedari.



Radstofun & eigin fé hsf. vid slit pess

Frumvarpid virdist almennt ganga ut fr& pvi ad rammi um starfsemi
husneedissamvinnufélaga sé ad meginstefnu til markadur i sampykktum peirra,
par @ medal um radstofun eigna félagsins ef pvi er slitid, sbr. 28. tolul. 4. gr.

i lj6si pess ad starfsemi husnadissamvinnufélaga er samfélagslegt verkefni, sem
miklu vardar gagnvart almannahagsmunum hvernig reidir af, er ad mati
sambandsins edlilegt - og i raun naudsynlegt - ad kvedid sé & um pad med légum
hvernig pessi radstofun skuli eiga sér stad, m.a. hvernig gert skuli upp vid rétthafa
i félaginu nuverandi og fyrrverandi, auk pess sem tryggja parf ad eftirstodvar ad
loknu sliku uppgj6ri (vid rétthafa og krofuhafa) skuli renna til samfélagslegra
verkefna a svidi husnsedisméla.

Samantekt

pratt fyrir pa4 varnagla sem slegnir eru i pessari umsogn stydur sambandid ad
frumvarpid verdi ad logum & yfirstandandi |6ggjafarpingi og hvetur til pess ad
samhlida verdi stigin eins morg skref og moégulegt er til pess ad innleida nyja
framtidarskipan husnadismala. Husnadissamvinnufélog hafa verid og verda
afram mikilveegur samstarfsadili sveitarfélaga vid ad nad markmidum um
sjalfbeeran hdsnsedismarkad sem tryggi 6llum vidunandi husnadisdryggi. Sérstok
asteda er til ad undirstrika petta sjonarmidid enda er tillogum i fyrirliggjandi
frumvarpi setlad ad baeta Ur réttardryggi peirra sem eiga heimili sitt i hisnaedi sem
rekio er a félagslegum grunni. Af halfu sambandsins er farido fram a ad
velferdarnefnd taki til sérstakrar skodunar fyrrgreind atridi i fyrirliggjandi
frumvarpi sem telja verdur ad dragi Ur busetuéryggi ibda og hafi par fyrir augum
ad logfesting feli i sér raunverulega réttarbot.

Virdingarfyllst
SAMBAND ISLENSKRA SVEITARFELACA



Pingskjal 1171 — 697. mal.

SL1/ Samtok leigjenda & Islandi

Kt: 621013-0920

Pdstfang: Grensdsvegur 16a, 108 Reykjavik
Simi: (+354) 781-2400

Umsdgn um frumvarp til laga um um breytingu a I6gum um hudsnadissamvinnuféldg,
nr. 66/2003, med sidari breytingum (réttarstada buseturéttarhafa,
rekstur husnadissamvinnufélaga).

(Lagt fyrir Alpingi a 144. l6ggjafarpingi 2014-2015.)

Efnislegar athugasemdir:

Athugasemdir Samtaka leigjenda & Islandi (SLI) er ad finna hér ad nedan; i peim tilvikum par
sem samtokin gera tillogu um breytingar & vaentanlegum lagatexta i frumvarpsdrogum pessum
eru peer feitletradar til hagraedis. EKki er sérstaklega tekid fram ef ekki eru gerdar
athugasemdir af halfu samtakanna; pogn er sama og sampykKki!

Hér er adeins ad finna vidbrogd samtakanna - lagataeknilegs edlis - vid frumvarpi pvi sem
fyrir liggur. (Til ad haegdarauka eru athugasemdir samtakanna hafdar i blaum lit.)

1

1 malsl. L mgr. 1 gr. laganna ordast svo: Log pessi taka til félaga sem rekin eru ad heetti
samvinnufélaga og hafa ad markmidi ad byggja, kaupa, eiga og hafa yfirumsjéon med
busetuibtdum sem félagsmenn peirra fa baseturétt i gegn greidslu buseturéttargjalds og
busetugjalds samkvemt sampykktum hvers félags.

Kyrskirt ad 16g pessi eru politiskt stdrslys, taka einungis til buseturéttarfélaga og skilgreina
hasnadissamvinnufelog sem slik. SLI gera ekki athugasemd vid ad sett séu sérstok 16g um
buseturéttarsamvinnuféldg en geta ekki fallist & ad slik lagasetning takmarki 16gbundinn
félagarétt og afgreidi ut af bordinu mdguleika til stofnunar husnaedissamvinnufélaga af 6drum
meidi par med talinn mismunandi form 6hagnadardrifinna hisnadissamvinnufélaga um
rekstur leiguibuda.

Almennt um frumvarpid:

Sérstaklega verdur ad teljast &meelisvert ad ekki skuli vera gert rad fyrir ad
einstaklingar geti stofnad 6hagnadardrifin hdsnadissamvinnufélég um byggingu og



rekstur leiguibuiida i eigin pagu, i meira eda minna samstarfi vid riki, sveitarfélog og/eda
adra velvildaradila.

Einnig vid smidi frumvarpsins hefur algerlega 140st ad taka tillit til adsteedna i dreifbyli og pa
ekki sist med pvi ad endurnyja almenna vidmidunarreglu um ad lagmarksfjélda purfi til ad
stofna husnadissamvinnufélag t.d. um eitt radhus eda litid fjolbyli sem er olikt pvi sem gildir
i ndgrannalondum.

Naudsynlegt er ad almenni lagaramminn um husnadismarkadinn reynist nothaefur fyrir
famenn samf¢élog a landsbyggdinni jafnt sem fjélmennar byggdir Hofudborgarssveadisins og
ekki verdi gerd krafa um ipyngjandi lagmarksfjolda félagsmanna i husnaedissamvinnufélagi.
(fyrirmyndir ad finna i 16ggj6f annara nordurlanda)

Fyrir hénd Samtaka leigjenda 4 Islandi
Johann Mar Sigurbjornsson Formadur

Holmsteinn Brekkan Framkvamdastjori



Erfoir baseturéttar a Nordurlondunum

Danmork.

I Danmérku gilda lov om andelsboligforeninger og andre boligfeellesskaber (nr. 960/2006) um
buseturétti.

Login eru adgengileg & eftirfarandi vefsldd: https://www.retsmformation.dk/forms/r0710.aspx?id=134805.

I 16gunum er ekki fjallad sérstaklega um erfdir hlutar (d. andel) i slikum félogum en ministerietfor by,
bolig og landdistrikter gefur ut fyrirmyndir ad sampykktum (d. normalvedtegt) fyrir slik félég en

félogunum er frjalst ad gera sérstakar sampykktir sem pa& eru stadfestar af adalfundi. Sja:
http://mbbl.dk/sites/mbbl.dk/files/dokumenter/publikationer/normalvedtaegter.pdf

Virdist pannig gert rad fyrir ad i sampykktum félaganna skuli fjallad um hvernig farid skuli med hlut
vid andlat félagsmanns.

I 15. gr. fyrirmyndanna kemur fram hvernig farid skuli med hlut (d. andel) i sliku félagi vid andlat
félagsmanns:

Dodsfald

§ 15.

| tilfelde af en andelshavers ded er den pagzldendes eventuelle @gtefeelle/registrerede partner berettiget til at fortsatte
medlemskab og beboelse af boligen.

Stk. 2. Hvis der ikke efterlades @gtefalle/registreret partner, eller denne ikke Onsker at benytte sin ret efter stk. 1, kan andel
og bolig overtages af nedennavnte, idet der gives fortrinsret i den nevnte rekkefolge:

a. Samlever, som indtil d*dsfaldet havde haft feelles husstand med den afdOde mindst 1 &r.

b. AfdOdes bOrn, bOrnebOrn, foreeldre, sOskende eller bedsteforaldre.

¢. Andre personer, som indtil d*dsfaldet havde haft feelles husstand med den afdOde i mindst 3 maneder.

d. Personer, som af den afdOde over for bestyrelsen var anmeldt som berettiget til andel og bolig ved hans dOd. Erhververen
skal ogsa i disse tilfelde godkendes af bestyrelsen. 8/16

Stk. 3. Ved d~dsboets overdragelse af andelsboligen til de efter forudgaende stykker berettigede personer finder 8§ 17 og 18
tilsvarende anvendelse. Ved arveudleg til en af de efter forudgadende stykker berettigede personer finder 88 17 og 18
tilsvarende anvendelse, dog bortset fra § 18, stk. 3-6 om indbetaling og afregning, idet erhververen i disse tilfelde indtraeder i
afdOdes forpligtelser over for foreningen.

Stk. 4. Boligen skal overtages efter disse regler eller fraflyttes senest den 1 i den méaned, der indtreder nastefter 3 méaneders
dagen for dOdsfaldet. Er ingen ny andelshaver indtradt forinden, bestemmer bestyrelsen, hvem der skal overtage andel og
bolig og de vilkar, som overtagelsen skal ske pa, hvorefter det indkomne belOb afregnes til boet efter reglerne i § 18.

Finnland.
I Finnlandi gilda lag om bostadsrattsbostader (nr. 650/1990) um buseturétti. Légin eru adgengileg &
eftirfarandi vefsl80: https:/iwvww.finlex.fi/sv/laki/aiantasa/1990/19900650.

Buseturéttur samkvaemt framangreindum légum likist meira leigurétti en samkvaemt upplysingum &
heimasidu finnsku neytenda- og samkeppnisstofunarinnar er bostadsratt mitt & milli pess ad leigja
hiusnazdi og eiga hdsnaedi. Sott er um bulseturéttarib(d hja sveitarfélagi og umsakjandi fer i rod
umsakjenda. Sveitarféldg athluta baseturéttaribGdum.

I 31. og 32. gr. laganna er fjallad um andlat baseturéttarhafa og erfdir buseturéttar. I 31. gr. laganna
kemur fram ad eftir andlat buseturéttarhafa tilheyri buseturétturinn danarbuinu. Gangi buseturéttur til
adila & grundvelli erfoaréttar (hvort sem er samkveemt [6gum eda erfdaskrd) sem ekki bjé i basetuibid
hefur fjolskyldumedlimur buseturéttarhafa sem bjé med buseturéttarhafa i blsetuib(d vié andlat hans
rétt til ad innleysa (s. 16sa in) buseturétt innan priggja manada fra andlati baseturéttarhafa, sbr. 2. mgr.
31. gr. laganna. Reglur um innlausnarverd er ad finna i 24. gr. laganna. Sé buseturéttur ekki innleystur
virdist erfingi pannig eiga rétt til ad nyta sér réttinn. 1 peim tilvikum er baseturéttur erfist til adila sem
ekki uppfyllir skilyrdi laganna eda sampykkta vidkomandi félags og buseturétturinn er ekki innleystur
i samreemi vido 2. mgr. 31. gr. laganna & hudseigandi rétt til ad innleysa blseturétt en rétturinn verdur
ekki virkur bui eftirlifandi maki enn i busetuibid & grundvelli erfdalaga:

31. ar.
Bostadsrattshavarens dod
Efter bostadsrattshavarens déd hor bostadsratten till dédsboet.


https://www.retsinformation.dk/forms/r0710.aspx?id=134805
http://mbbl.dk/sites/mbbl.dk/files/dokumenter/publikationer/normalvedtaegter.pdf
https://www.finlex.fi/sv/laki/ajantasa/1990/19900650

Overgar bostadsratten genom arv eller universaltestamente till nagon som vid arvlatarens dod inte bodde i lagenheten, har
en person som avses i 27 § 1 mom. och som vid arvlatarens dod stadigvarande bodde i lagenheten ratt att inom tre
manader fran det han fick vetskap om fanget l6sa in bostadsratten. Finns det flera som vill utnyttja sin inlésningsratt, har de
dennaratt gemensamt. Inldsningspriset faststalls med iakttagande av 24 §.

Overgar bostadsratten genom arv eller testamente till ndgon som enligt denna lag eller med stdd av den utfardade
bestammelser inte kan ta emot en bostadsratt och inl6ses inte bostadsratten pa det satt som anges i 2 mom. eller dverlats den
inte inom en av husagaren utsatt skalig tid till nagon som avses i 2 mom. eller 23 § 1 mom. 1 eller 3 punkten, har husagaren
ratt att 16sa in bostadsratten till det pris som avses i 24 8. (14.2.2003/127)

Vad som stadgas i 3 mom. skall inte tillampas sa lange lagenheten med stdd av arvdabalken ar i den efterlevande makens
besittning.

[ 32. gr. laganna er melt fyrir um ad erfist blseturéttur skuli hiseigandi gera nyjan basetusamning vid
erfingja:

32.qr.

Overforing av bostadsratt med stdd av avvittring, arv eller inlgsen

Overlats en bostadsratt som utjamning eller inléses den med stéd av 30 eller 31 §, skall pa4 motsvarande satt iakttas 23 § 3
mom. Husagaren skall inga ett nytt bostadsrattsavtal med den som fatt bostadsratten genom arv eller testamente.

I Finnlandi gilda enn fremur lag om bostadsaktiebolag (nr. 1599/2009). Légin eru adgengileg &
eftirfarandi vefsl60: https://iwww finlex.fi/sv/laki/aiantasa/2009/20091599.

Virdast slik félog (s. bostadsaktiebolag) likjast islenskum husnadissamvinnuféldgum en félagsmenn i
bostadsaktiebolag eiga félagio og par med par byggingar sem félagio &

I 8 gr. 1 kafla laganna er fjallad um yfirferslu eignarréttar ad hluta (s. aktie) i félaginu. bar kemur

m.a. fram ad hlutur erfist an takmarkana ef ekki er melt fyrir um annad i sampykktum félagsins:

8. gr.

Overforing av aktier

En aktie far dverforas utan begransningar genom kép, byte, gava, arv, avvittring eller testamente eller pa nagot annat satt,
om inte annat foreskrivs i bolagsordningen.

Bestammelser om aktier och om déverforing av dem finns i 2 kap.

i 5 gr. 2. kafla laganna er fjallad um innlausnardkvaedi i sampykktum umreddra félaga (s.
inlosenklausul i bolagsordningen). bar kemur fram ad i sampykktum sé heimilt ad mela fyrir um ad
félagsmanni, félaginu eda 6orum adila sé rétt ad innleysa hlut pegar eignarréttur ad honum fer til
annars adila fra 6drum eiganda en félaginu sjalfu. I sampykktum skuli 4kveda hverjir eigi slikan
innlausnarrétt. Ad pvi er vardar tilvik par sem hlutur skiptir um hendur & grundvelli erfdaréttar (annad
hvort samkveemt I6gum eda erfdaskra) er framangreindur innlausnarréttur pé ekki til stadar, sbr. b- og

c-lid L t6lul. 2. mgr. 5. gr.

5 0.

Inlésenklausul

I bolagsordningen kan det foreskrivas att en aktieagare, bolaget eller nagon annan har ratt att 16sa in en aktie nar
aganderatten till aktien dvergar till en annan fran ndgon annan agare an bolaget. | en inldsenklausul ska det bestammas
vilka som har lésningsratt.

Vid inldsen ska foljande tillampas:

1) I8sningsratten galler all dverféring av aganderatten; ingen I8sningsratt féreligger dock, om

a) aktiefdrvarvaren ar en nuvarande aktieagare i bolaget,

b) aktieférvarvaren ar make eller sadan slakting till en tidigare agare som avses i 2 kap. i arvdabalken (40/1965), eller
c) aktierna har erhallits genom testamente,

2) alla aktier som 6vergar vid samma 6verforing ska l6sas in,

3) lésenbeloppet ar aktiens gangse pris, som i avsaknad av annan utredning anses vara det avtalade priset vid kop eller byte
av aktier,

4) styrelsen ska inom tva veckor efter att ha underrattats om aktiedvergangen skriftligen underratta de lésningsberattigade om
dvergangen,

5) inldsningsanspraket ska riktas till bolaget eller, om bolaget utnyttjar sin I6sningsratt, till aktieférvarvaren inom en manad
fran det att styrelsen har underrattats om aktiedvergangen,

6) bolaget har foretradesratt till inlésen, och styrelsen avgdr dvriga I6sningsberattigades inbdrdes foretradesratt genom
lottning, och

7) losenbeloppet ska betalas inom tva veckor fran utgangen av den tidsfrist som namns i 5 punkten eller, om lésenbeloppet
inte ar fast bestamt, fran det att 16senbeloppet faststalldes.

I bolagsordningen kan nagot annat foreskrivas i fraga om de inldsenvillkor som anges i 2 mom. 1-3 och 6 punkten.
Bolagsordningen far ocksa innehalla foreskrifter om kortare tidsfrister an de som anges i 2 mom. 4, 5 och 7 punkten. Alla
aktier som hor till samma aktiegrupp ska dock I6sas in.


https://www.finlex.fi/sv/laki/ajantasa/1990/19900650%23a14.2.2003-127
https://www.finlex.fi/sv/laki/ajantasa/2009/20091599
https://www.finlex.fi/sv/laki/ajantasa/1965/19650040

Innan det har framgatt om I6sningsratten utnyttjas har den som en aktie har dvergatt till inte nagon annan pé aktien grundad
ratt i bolaget an ratt att besitta lagenheten, ratt vid utbetalning av bolagets medel och foretradesratt vid aktieemission. Under
denna tid tillampas pa forvarvaren vad som enligt bolagsordningen galler for en aktieagares skyldighet att betala
bolagsvederlag. De av aktieemission foljande rattigheterna och skyldigheterna dvergar till den som utnyttjar sin Idsningsratt.
Losenbeloppet ska betalas till styrelsen antingen i pengar eller med ett betalningsmedel som en bank verksam i Finland svarar
for. Om lésenbeloppet betalas genom bankgiro, ska den dag da betalaren betalat in 16senbeloppet pa en bank for girering eller
vidtagit nagon annan motsvarande atgard for betalning av beloppet anses vara betalningsdag. Styrelsen far inte betala
I6senbeloppet till den hos vilken aktien I8ses in forran denne dverlamnar aktiebrevet.

Bolaget kan I6sa in aktier endast med utdelningsbara medel. P& bolagets beslut om inlésen ska 18 kap. 4 § tillampas.

Om tillampningen av en bestammelse i bolagsordningen som galler l16senbeloppets storlek kan medféra oskalig fordel for
nagon, far l6senbeloppet jamkas.

Oberoende av bestammelserna i denna paragraf ska vad som i ndgon annan lag féreskrivs om inlésen iakttas.

Noregur.
Lov om burettslag (LOV-2003-06-06-39) gilda um buseturétt i Noregi. Login eru adgengileg &
eftirfarandi vefsl00: https://lovdata.no/dokument/NL/lov/2003-06-06-39.

Félagsmenn i burettslag eiga félagid og pear byggingar sem félagid & Af dakvedum framangreindra
laga virdist ljost ad hlutur i félaginu (n. andel) erfist samkvaemt almennum reglum par um. I 1 mgr.

akveedis 4-18 og akvaedis 5-2 i I6gunum er til ad mynda visad til pess ad hlutur erfist:

§ 4-18. Loysingssummen

(1) L™ysingssummen skal setjast til den prisen andelen er seld for, men er andelen openbert seld til underpris, eller skiftar
andelen eigar ved byte, gave eller arv, skal 10ysingssummen fastsetjast etter vanleg pris. ForkjOpsrettshavaren har ikkje plikt
til & ta over hefte pa andelen.

(2) Tvist om I"ysingssummen hOyrer under skjOn. SkjOnet skal styrast av lensmannen, namsfuten eller politistasjonssjef med
sivile rettspleieoppgaver.

§ 5-2. Sameige i andel

(1) ' hOve til laget kan berre den som bur eller skal bu i bustaden, bli eigar av sameigepart i andel pa annan mate enn ved arv.
(2) Eig fleire ein andel saman, skal det reknast som overlating av bruken av bustaden dersom ein eller fleire av sameigarane
ikkje bur i bustaden.

(3) Blir palegg etter § 5-22 om sal gitt pa grunn av bruksoverlating som nemnd i andre leddet, skal palegget reknast som
etterkome dersom ein eller fleire medeigarar som bur i bustaden, tek over andelen. Det same gjeld dersom ein eller fleire
medeigarar som bur i bustaden, set fram krav etter ekteskapsloven eller husstandsfellesskapsloven om bruksrett til bustaden
eller overtaking av sameigeparten. FOrer ikkje kravet fram innan rimeleg tid, kan nytt palegg om sal bli gitt, og for det
palegget gjeld ikkje fOresegna i andre punktum.

(4) Er det sett vilkar om at andelseigaren skal vere andelseigar i eit bustadbyggjelag som burettslaget er knytt til, ma alle
sameigarane oppfylle dette vilkaret.

Svipjoa.
Bostadsrattslag (nr. 1991:614) gilda um buseturétti i Svipjéd. Login eru adgengileg & eftirfarandi

vefslod:
http://www.riksdagen.se/sv/Dokument-Lagar/Lagar/Svenskforfattningssamling/Bostadsrattslag-1991614 sfs-1991-614/#K4

Réttarstada buseturéttarhafa i Svipjod likist ad miklu leyti réttarstédu peirra sem eiga eigid husnadi. |
1 gr. a 6. kafla framangreindra laga kemur fram ad eftir andlat buseturéttarhafa sé danarbtinu heimilt
ad nyta blseturéttinn pratt fyrir ad vera ekki medlimur i husnadissamvinnufélagi. Ad premur arum
lionum fra andlati buseturéttarhafa er félaginu pé heimilt ad skora & danarblid ad innan sex méanada
syna fram & ad buseturétturinn hafi verid hluti af (s. ingatt i) skiptum dénarbusins eda ad adili sem
uppfyllir skilyréi fyrir inngéngu i félagid hafi tekid vid buseturéttinum og sétt um inngéngu.

1 a §Ett dodsbo efter en avliden bostadsrattshavare far utdva bostadsratten trots att dodsboet inte ar medlem i féreningen.
Tre ar efter dodsfallet far féreningen dock uppmana dddsboet att inom sex manader fran uppmaningen visa att
bostadsratten har ingatt i bodelning eller arvskifte med anledning av bostadsrattshavarens dod eller att nagon som inte far
vagras intrade i foreningen har fdrvarvat bostadsratten och s6kt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, far
bostadsratten tvangsforsaljas enligt 8 kap. for dodsboets rakning. Ett dédsbo kan i féreningens stadgar medges en mer
vidstrackt ratt an som angetts har.

Hafi buseturéttur skipt um hendur & grundvelli erfdaréttar og vidtakandi hefur ekki verid veitt
innganga i husnadissamvinnufélag er félaginu heimilt ad skora & vidkomandi ad innan sex méanada,
eda eftir atvikum lengri tima sem &kvedinn er i sampykktum félagsins, syna fram & ad adili sem
uppfyllir skilyrdi fyrir inngdngu i félagid hafi tekid vid baseturéttinum og sétt um inngéngu.


https://lovdata.no/dokument/NL/lov/2003-06-06-39
http://www.riksdagen.se/sv/Dokument-Lagar/Lagar/Svenskforfattningssamling/Bostadsrattslag-1991614_sfs-1991-614/%23K4

2 § Om en bostadsritt gvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forvérv och forvérvaren inte
antagits till medlem, fir féreningen uppmana forvarvaren att inom sex manader fran uppmaningen eller den langre tid som
kan vara bestdmd i stadgamna visa att nagon som inte far viigras intriide i foreningen har forvirvat bostadsritten och
s6kt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, far bostadsratten tvangsforsiljas enligt 8 kap. for férvarvarens rakning.




Umsagnaradili; Einar Gudbjartsson, dosent,
eg@hi.is s. 525-4326

Reykjavik, 13. mai 2015.

Umsogn um Pingskjal. 1171 — 697. mal.
Frumvarp til laga um breytingu a I6gum um hiusnaedissamvinnufélog, nr. 66/2003, med sidari
breytingum (réttarstada buseturéttarhafa, rekstur husnzadissamvinnufélaga).

Umsogn er tengist stjorn, reikningsskilum og endurskodun. .
1. 6. gr. Stjorn, stjornarmenn og framkvaendastjori

Lagmark stjornarmanna skv. frumvarpi er prir. AG minu mati attu ad vera fimm og skipting stjérnar
bannig ad prir eru félagsmenn og tveir 6hadir stjiornarmenn med sérpekkingu a fjarmagnsmarkadi.
Asteeda fyrir pvi er ad félogin eru fjarmagnsfrek, og oft med frekar lagt eiginfjarhlutfall.
Fjarmangskostnadur er hatt hlutfall af heildarkostnadi. Ekki er haegt ad zetlast til pess ad félagsmenn
hafi pessa pekkingu og ekki er bodlegt ad enginn stjérnarmanna hafi litla sem enga fjarmalapekkingu
eda adra pekkingu er tengist fjarmagnsmarkadi, sbr. lidi nr. c., d., e, f., g., h., i., j. og n i 6. gr. bannig
er mogulegt ad stjornar- sem og eftirlitsskylda stjornarmanna verdi ekki naegilega virk.

6. gr. c. Gera a lagmarskrofu um haefi og haefni framkveemdastjora. bessi lagmarkskrafa fer eftir pvi
hvernig félagid er uppbyggt. Sérpekking a rekstri fasteigna sem og a fjarmagnsmarkadi. Oftar en ekki
er ekki haegt ad uppfylla nema adra hvora lagmarkskrofuna og pa verdur ad uppfylla restina med t.d.
fjarmalastjora sem hefur pekkingu a fjarmagnsmarkadi.

2. 7.gr. Uttekt d fjdrhag og varasjédur.

Ef pad parf ad gera uttekt a priggja ara fresti, pé svo ad pad sé ekki kostnadarsamt, hver er pa
gagnsemin af arsreikningum? Arsreikningur & ad gefa glogga mynd af fjarhagsstédu félagsins a
hverjum tima. bar er einnig tekid rekstrarhaefi inn i myndina. Spurning er hér hvort ,sjalfbaert til
lengri tima“ sé frabrugdid , rekstrarhaefi“ er fram kemur i arsreikninglogum? [ hveriju fellst pad pa? |
6. gr. kemur fram ad stjérn 4 ad méta stefnu félagsins, og pad er ekki haegt ad gera an pess ad taka
tillit til fjarhagslegra atrida, sem og fjarmognunar til lengri tima litid. bekking stjornarmanna er
naudsynlegt og abyrgd peirra a pvi ad vel sé stadid ad hlutunum er pvi mikil.

Mitt mat er ad pad eigi ad fella pessar , uttektir a priggja ara fresti” og setja pad verkefni inn i
starfsskyldur stjornar med pvi ad haekka lagmark nefndarmanna i fimm og par af séu tveir 6hadir og
med sérpekkingu a fjarmalum og fjarmognun. bPannig eetti fjarhagurinn ad verda skodadur a hverju
ari vel og vandlega, i stad a priggja ara fresti.

3. 25. og 28. gr. Arsreikningur

f greininni er talid upp hvad arsreikningur skuli innihalda , Arsreikningur skal fela i sér
efnahagsreikning, fjarstreymisyfirlit og skyringar”. Hér er pess hvergi getid ad pad eigi ad vera
rekstrarreikningur i arsreikningnum. Hvad velur? Einnig er hugtakid , fjarstreymisyfirlit“ I1ongu urelt
hugtak. “Sjédstreymi“ leysti pad af hdlmi med 16gum nr. 28/2003. Er pad kannski eetlunin ad syna
einhverjar adrar reikningshaldsstaerdir en peer sem fram koma i sjodstreymi?


mailto:eg@hi.is

4. Eining tengd almannahagsmunum

Tel ad pad eetti ad huga ad pvi hvort ekki eigi ad skilgreina 6ll ,,htisnaedissamvinnufélég” sem
,einingar tengdar almannahagsmunum* sbr. skilgreiningu i ldgum nr. 79/2008. Efnahagsreikningur
husnadissamvinnufélaga getur skipt mérgum milljordum kroéna, jafnvel tugum. Allur lifssparnadur
félagsmanna er oft bundinn i pessu félagsformi. Almannahagsmunir eru miklir. Ef illa fer kemur
jafnvel rikisvaldid til adstodar, sem er i raun allir landsmenn, med fjarmagn sem er innheimt sem
skattfé. Almannahagsmunir eru hér til stadar.

5. 28. gr. Skyrsla stjornar

Eg tel ad pad vanti mikilvaegasta pattinn i rekstri hisnaedissamvinnufélaga, en pad er fjarmognunin.
Sérstakur lidur eetti ad fjalla um fjarmognun félagsins og framtidarhorfur, en ekki eins og gert er rad
fyrir i frumvarpinu, t.d. a priggja ara fresti. Pad getur margt breyst a premur arum. bessi lidur gaeti
verid nefndur Fjarhagur og skuldbindingar til lengri tima.



