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Efni: Umsdgn um frumvarp til laga um breytingar & I6gum um husnadissamvinnuféloég, nr.
66/2003, med sidari breytingum (fjarmégnun hudsnadissamvinnufélaga), 346. mal.

Alpydusamband islands hefur fengid til umsagnar frumvarp til laga um breytingar & légum
um hudsneedissamvinnuféldég, nr. 66/2003, med sidari breytingum (fjarmdgnun

husnadissamvinnufélaga), 346. mal.

ASI hefur adur veitt umségn um sama mal sem flutt var & 146. loggjafapingi (440. mal) og
ftrekar hér med afstodu sina til malsins.

Alpydusamband islands gerir ekki athugasemdir vid frumvarp petta sem skv. greinargerd er
&etlad ad audvelda husnaedissamvinnufélégum ad leita hagsteedustu fjarmognunar hverju
sinni til hagsboéta fyrir félagsmenn.

Virdingarfyllst,

Henny Hinz
hagfraedingur ASI
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Bufésti

HUSNEPISSAMVINNUFELAG  Kt. 560484-0119

Vardar; bingskjal 460 — 346. mal.

Bufesti hsf litur svo & ad pessi breyting si sem lagt er til sé jakveed og i godu samraemi vid
adbendingar félagsins fra pvi ad frumvarp um breytingar & I6gum nr.66/2003 voru ivinnslu & Alpingi
2015-2016.

Moguleikar til sveigjanlegri og 6dyrari fjarmdégnunar attu ad vera fyrir hendi nd og pvi med 6llu
asteedulaust ad pvinga féloég i not-for-profit rekstri ibada til ad nyta eingéngu dyrari fjarmoégnun -
p6tt med ébeinum heetti veeri.

Um leid og pessi breyting verdur fest i logum mun Bufesti hsf leita allra leida til ad seekja hagkveemari
fjarmoégnun og skila peim avinningi i laegri greidslubyrdi og auknu 6ryggi bisetanna i ibudum
félagsins - um leid og pad etti ad verda audveldara ad fjélga ibadum i rekstri.

bessi breyting eetti pannig 6tviraett ad styrkja rekstrargrundvoll hisnaedissamvinnufélaga - pott
mikilveegt kunni ad vera ad arétta um leid skyldur ibudalanasjods til ad vera lanveitandi fyrir
ibuodafélég neytenda; sjalfseignarfélog og samvinnufélég sem eru ekki rekin i hagnadarskyni.

Samstarf hisnaedissamvinnufélaga vid sveitarfélég a landsbyggdinni um byggingu og rekstur
leiguibtida med stofnstyrkjum skv. l[d6gum nr 52/2016.

Vid undirblaning pessa frumvarps var pvi beint til rAduneytisins/velferdarradherra ad opna a ad
husneae dissamvinnufélogum verdi beinlinis audveldad ad byggja/kaupa og reka leiguibudir - ekki sist
svokalladar ,almennar ibadir"/,stofnstyrkjaibadir” skv. 16gum nr.52/2016. Ppad er dkvedin
motsdgn i pvi ad leiguréttaribGdir & vegum hisnadissamvinnufélags purfi ad stadsetja i dotturfélagi
eda i,sjalfseignarstofnun” - ef markmid hdsneedissamvinnufélagsins eru klarlega sjalfbeer rekstur
og an hagnadarkrofu.

T.d. pannig ao tilgreint veeri
Vidbot vid 2. Grein um , skilgreiningu hugtaka"-
Afnotasamningur; getur verid tvenns konar:
a) Busetusamningur er samningur félagsmanns i husnadissamvinnufélagi vié félagio um
blseturétt og tilgreinir gagnkveem réttindi og skyldur adila.
b) Leigusamingur sem félagsmadur i hisnadissamvinnufélagi gerir vio félag sitt sem
stadfestir nanar st6du viokomandi félagsmanns gagnvart félaginu en fer almennt eftir peim
logum og reglum sem gilda a leigumarkadi og er i samraemi vid l6g. Afnotasamningi skal
pinglyst sem kvod a vidkomandi eign.

Vidbot vid 29. grein

~Husnaedissamvinnufélégum er heimilt ad byggja eda kaupa ibudir sem aetladar eru til
almennrar eda sérgreindrar Utleigu. bar getur verid um ad raeda svokalladar ,almennar
ibadir* skv. lI6gum nr 52/2016 og eru péa fjarmagnadar ad 30-40% med stofnstyrkjum - enda
séu peer reknar eda peim radstafad i samraemi vid fyrirmeeli peirra laga. Einnig er
hisnadissamvinnufélagi heimilt ad reka almennar leiguibtdir enda takist ad fjArmagna
byggingu/kaup peirra ibGda med hagkvaeemum heetti - med lanum fra fjarmalafyrirtaeekjum eda
sOlu skuldabréfa og/eda afla styrkja eda vidbotarfjarmdgnunar i samstarfi vid sveitarfélog eda
velvildaradila.. Félagid setur sérstakar reglur um radstéfun og adgengi ad leiguibidum
félagsins i ndnara samraemi vido pau l6g sem kunna ad gilda og samninga vid sveitarfélég eda
velvildaradila eftir atvikum. Um réttarstédu leigjenda fer ad 6llu leyti eftir gildandi
husaleiguldgum a hverjum tima. Husneedissamvinnufélag skal vidhalda megineinkennum
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sinum pratt fyrir ad rekstur leiguibtda sé tekinn upp innan félagsins og pvi skal umfang og
fjoldi leiguibtda aldrei fara yfir 40% af heildarveltu eda fjolda ibGda i rekstri - nema pa pannig
ad rekstur leiguibtda sé stadsettur i adskildum efnahag i dotturfélagi.”

Greinargerd nanar;

Bufesti hsf er um pessar mundir i samtélum vid sveitarfélég & NA- landi um byggingu hagkveemra
ibuda og kannar félagio félagid alla moguleika - ma. ad bjéda upp a leigu og s6lu blseturétta, sem
nema 5-30% af markadsvirdi.

Til ad tryggja sem hagkvaemasta rekstrarumgjord er mikilveegt ad fjdlga ibGdum i rekstri félagsins fra
pvi sem na er.

bar sem um yrdi ad reeda faar ibGdir i einstokum minni sveitarféldogum péa virdist sem pad veeri mjog
aukid hagreedi ad pvi ad geta byggt og rekio slikar leiguibtdir og leiguibadir med stofnstyrkjum inni i
sama efnahag og an pess ad skilja rekstur peirra nema 6beint fra.

Ein mikilveeg ahersla Bufesti hsf er ad bjéda alls stadar upp a ,blandada ibidabyggd" - idllum
fjolbylishusum og ibidakjornum & vegum félagsins. Ppad felur i sér ad félagid hyggst byggja og reka
ibadir af mismunandi steerdum og verdflokkum - fra 6ribddum fyrir einstaklinga og upp i
fjolskylduibuair fyrir samsettar/fjéImennar fjdlskyldur bar sem svefnstaedi eru morg.

bad er 6umdeilt ad mestu geedin i hverfum eru par sem félagsleg bléndun er j6fn og med pvi minnst
heetta 4 ad upp komi ,ghett6-vaeding"” eda dnnur neikvaed afleiding af skipulagi og einleitri
samsetningu ibuda og ibua.

Beinar heimildir til ad husnaedissamvinnufélég byggi og reki leiguibddir mundu gera Bufesti hsf
maogulegt ad verda 6flugra verkfeeri i pvi ad bjoda fjolbreytni i ibudagerd og um leid veeri audveldara

fyrir félagid ad utvikka starfssveedi sitt til fleiri sveitarfélaga en Akureyrar og Nordurpings.

Akureyri 9.4.2018
Benedikt Sigurdarson framkvee mdastjori
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Reykjavik, 9. april 2018

Efni: Umsogn ibGdalanasjods vegna frumvarps til laga um breytingu & I6gum um
hasnadissamvinnufélég, nr. 66/2003 (fjarmdgnun hdsnaedissamvinnufélaga).

Visad er til erindis fra nefndarsvidi Alpingis, dags. 12. mars 2018, par sem 6skad var umsagnar
Ibtdalanasjods um frumvarp til laga um breytingu & [6gum um hdsnadissamvinnufélég, nr. 66/2003,
med sidari breytingum (fjosrmognun husnadissamvinnufélaga), sbr. 346. mal a 148. Idggjafarpingi,
pskj. 460.

Med frumvarpinu er 16gd til breyting & d-1id 1. mgr. 5. gr. laga nr. 66/2003, en akvaedid kvedur & um
bad hvernig husnadissamvinnufélagi skal aflad fjar. { 4kvaedi d-lidar segir nd ad
hisnaedissamvinnufélagi skuli aflad fjar med lanum sem tekin eru hja fjarmalafyrirtaekjum og 66rum
lanastofnunum, styrkjum og framlégum fra samstarfsadilum. Med framlogdu frumvarpi er etlunin ad
breyta dkveedinu, pannig ad hisnadissamvinnufélog geti fjArmagnad sig med lanum, med Utgafu
skuldabréfa og/eda med styrkjum og framlégum fra samstarfsadilum.

igreinargerd med frumvarpinu segir ad tilgangur breytinga sé ad studla enn frekar ad sjalfbaerum
rekstri hisnaedissamvinnufélaga med pvi ad tryggja ad félogin eigi kost &4 ad velja pa fjarmdgnun sem
pbau telja hagstedasta og henta best & hverjum tima med hagsmuni félagsmanna i fyrirrami. |
frumvarpinu felst pannig fyriretlan um rymra val hisnadissamvinnufélaga vid val a fjarmoégnun - i
fyrsta lagi pannig ad dkveedi 1. gr. frumvarpsins er ekki einskordad vid lansfjarmognun hja
fjairmalafyrirteekjum eda 6drum lanastofnunum eins og er igildandi 4kveedi d-lidar 1. mgr. 5. gr. laga
nr. 66/2003 og hins vegar ad hdsnadissamvinnufélégum yrdi heimilt ad fjasrmagna sig med Gtgafu
skuldabréfa.

ibudalanasjodi pykir rétt ad benda a nokkur atridi sem edlilegt er ad skoda med hlidsjon af tilgangi
peirra breytinga sem lagdar eru til:

e Med gildandi 4kvaedi d-lidar 1. mgr. 5. gr. er skyrari rammi um pa ldnasamninga sem félégin
gera vid par tilgreinda lanveitendur. pad er 6vist hvernig su stada yrdi pegar lanveitandi getur
verid annar en fjarmalafyrirtae ki eda lanastofnun og er i pvi tilliti bent a4 adstéduna ad pvi er
vardar hagsmuni buseturéttarhafa eftir naudungarsélu basetuibddar eda vid gjaldprot
hisnedissamvinnufélag, sbr. akvaedi 20. gr. laga nr. 66/2003.

e Heimilt er ad dkveda isampykktum hdsnaedissamvinnufélags ad adrir en félagsmenn séu
kjorgengir istjorn pess og pvi ekki gefid ad félagsmenn hafi sjalfir stjérn & pvi hvernig félégin
eru fjarmognuad.
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e Reglur i grunnlysingu sem fylgir skuldabréfaltbodi eru venjulega stifari og peim fylgja rymri
heimildir til gjaldfellingar en hja lanveitendum a almennum markadi. bessi atridi geta haft
veruleg ahrif 8 hagsmuni buseturéttarhafa, ef pau leida til verri gjaldfeerni
hidsnadissamvinnufélags eda gjaldfellingar.

Virdingarfyllst,

f.h. [budaldnasjéds
Herdis Bjork Brynjarsdottir, 16gfreedingur
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lartdssambarKJ eldn borgara

Alpingi
Nefndasvid
Austurstreeti 8-12

150 Reykjavik

Gardi 25.mars 2018

Efni: Umsbégn um breytingu & 16gum um husnaedissamvinnufélég,nr.66/2003,med sidari breytingum
(ffarmdgnun hasnaedissamvinnufélaga).

pingskjal 460- 346.mal

Landssamband eldri borgara telur ad petta frumvarp til laga um breytingu sémjog til bota fyrir

husnaeduissamvinnuféldg.

Adalatridid er ad husneaedissamvinnufélogumk sé heimilt ad ad Utvega sér pau hagsteedustu Kkjor a

fjarmagni sem bjédast hverju sinni.

Tilgangur med husnaedissamvinnufélagi & ad vera ad peir sem Kkjosa pann valkost i hisnaedismalum

fai sem hagstaedust kjor til eigin busetu.

LEB vill benda & eitt atridi pott pad sé ekki i pessu frumvarpi. Fyrir marga eldri borgara getur pad
verid goédur kostur ad kaupa sér buseturétt i hisnaedissamvinnufélagi. LEB telur rétt ad utborgun i
kauprétti sem greitt er med séreignarsparnadi fa skattfridindi eins og um 6nnur fasteignakaup veeri

ad reeda. betta atridi getur vegidpungt pegar ledri borgarar purfa ad leysa sin hisnaedismal.
Med vinsemd og virdingu

Sigurdur Jénsson

Varaformadur LEB



