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Efni:  Umsdgn Hagsmunasamtaka heimilanna um 135. mal a 149. 16ggjafarpingi

Frumvarp til laga um breytingu & I6gum um fasteignalan til neytenda, nr. 118/2016
(eftirstoovar i kjélfar naudungarsolu)

Frumvarp petta felur i sér pa einféldu tillogu ad ef fasteign verdi seld naudungarsélu, teljist ahvilandi
fasteignaladn pé falla nidur ad ollu leyti. Svokollud "lyklafrumvorp" hafa allmérgum sinnum verid 16gd
fram sem stefnt hafa ad sama markmidi. Frumvarp petta felur i sér nyja Utfaerslu & slikri reglu sem
yroi faerd inn i16g um fasteignalan til neytenda og keemi adeins til lita eftir ad lanveitandi hefdi fyrst
purft ad bj6da upp a dnnur Grreedi til ad leysa Ur greidsluvanda neytandans.

Eins og kemur fram {greinargerd med frumvarpinu h6féu Hagsmunasamtodk heimilanna hond i bagga
med samningu frumvarpsins og er framlagningu pess fagnad. Svo sem gefur ad skilja, hvetja
samtokin til pess ad frumvarpid verdi sampykkt sem 16g fra Alpingi.

Virdingarfyllst,
f.h. Hagsmunasamtaka heimilanna,

~ 1

Asthildur Léa borsdéttir, formadur@heimilin.is Gudmundur Asgeirsson, erindreki@heimilin.is
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Efnahags- og vidskiptanefnd Alpingis
Austurstreeti 8-10
101 Reykjavik Reykjavik,
10. desember 2018

Efni: Umsdgn um frumvarp til laga um breytingu 4 [6gum um fasteignalan til neytenda,
nr. 118/2016 (eftirstédvar i kjolfar naudungarsolu)

Einn af peim leerddmum sem hrunid 2008 atti ad hafa kennt landi og pj6d um ékomna tid er
ad fjarmalastofnanir vandi avallt til verka pegar kemur ad lanveitingum huasnzadislana. A
arunum fyrir hrun var gridarleg aukning i lanum til heimila, medal annars hisnadislana, og
voru slik 1an i sumum tilvikum jafnvel tengd erlendum myntum. Oparfi er ad rifja upp
smaatridi vardandi pann skada sem hlaust i sumum tilvikum af slikum lanveitingum, en flest
okkar pekktu demi um vini og vandamenn sem misstu hasnadi sitt. I mérgum tilvikum sétu
sumir einstaklingar samt sem adur med skuldabagga vegna pess ad séluvirdi hdsnadis &
naudungarsolu dugdi ekki til ad dekka eftirstddvar husnadislansins sem & pvi hvildi. petta
astand hefdi verid enn verra ef erlend lan heféu ekki verido demd dl6gmeet.

Oliklegt er ad slik mistok yrdu endurtekin i dag; of stutt er sidan ad pau attu sér stad. Saga
fjarmala synir aftur & maéti ad minni folks af fyrri fjarmalakreppum er stundum téluvert styttra
en &tla meetti. pvi parfad nyta ,lognid“ sem myndast eftir ad versti skellurinn er afstadinn af
fyrra hruni til ad byrgja brunninn. Liklegt er ad sé bedid eftir haettumerkjum um ad Gtlanabdla
sé a0 myndast er hugsanlegt ad stemmningin i pjédfélaginu verdi komin & pad stig ad alls
kyns réttletingar um ad ,,n0 sé astandid 6druvisi en aour” kefi slika umradu.

petta frumvarp leidir ekki einungis til pess ad réttur lantaka & husnadislanum geeti aukist
heldur geeti pad leitt til legri vaxtakostnadar.

Vaxtakostnadur

Eitt af pvi sem heldur vaxtastigi hau a Gtlanum er afskriftarpdrf fjarmalastofnanna. Sé mikil
porféa miklum afskriftum &r fré ari pa eru pad fyrst og fremst peir skuldarar sem standa i
skilum sem purfa ad bera pann kostnad. P6 svo ad fjarmalastofnanir kyngi akvedinn hluta
kostnadar i formi leegri hagnadar pé faerist stor hluti hans 6hjakvaemilega til peirra adila sem
standa i skilum med harri vaxtakostnadi, par sem ad vaxtamunur fjarmalastofnanna eykst til
ad dekka atlanatop.

I skyrslu sem ég skrifadi arid 2010 vardandi verdtryggingu ad beidni VR fyrir milligéngu
Stofnunar um fjarmalalaesilkemur eftirfarandi fram:

Pegar Gtlan eru 6véndud purfa allir ad taka patt i nokkurs konar samabyrgd a lanum med
Obeinum heetti, p.e. hau vaxtastigi. Hugsanlegt veeri ad lanakjor teekju meira mid af

1Verdtrygging fjarskuldbindinga: Verdtryggdir eda 6verdtryggdir vextir (2010). Sja hérna:
https://www.vr.is/media/2057/verdtrygging-fjarskuldbindinga.pdf


https://www.vr.is/media/2057/verdtrygging-fjarskuldbindinga.pdf

greidslugetu einstaklinga. Vaxtastig af husnzaedi myndi haekka eftir pvi sem haerra hlutfall af
fasteignamati eda ibudarverdi hlsnaedis vaeri sett ad vedi.

Vaxtastig, med 60rum ordum, heekkar eftir pvi sem ad dhatta i Gtlanum eykst. Petta er utskyrt
enn frekar sidar i ritinu:

NG er toluverd umraeda um hvort huseigendur eigi ad mega skila hlsnaedi sinu sjai peir fram
a a0 geta ekki stadid i skilum a lanum sinum, samanber svokallad ,Lyklafrumvarp”. Pad geeti
verid fysilegur kostur ef dhvilandi Ian eru ordin téluvert haerri en verdgildi vedsettrar eignar.
Verdi, Lyklafrumvarpid” leitt i [6g myndi ahaetta banka vid lanveitingu aukast, en 8 méti
kaemi meira adhald i Gtldanum. Ahaetta og verdlagning hennar af Gtldanum umfram héflegt
vedhlutfall yrdi metid a einstaklingsbundnum forsendum. Pad er 6liklegt ad fjarmalastofnanir
hefdu veitt 90% lan og/eda lan tengd erlendri mynt hefdu heimildir i anda
,Lyklafrumvarpsins” verid til stadar fyrir faeinum arum.

bessi ord eiga jatn vel vid 1 dag og arid 2010.

Mar Wolfgang Mixa
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Efni: Umsogn Neytendasamtakanna um frumvarp til laga um breytingu 4 16gum um

fasteignalan til neytenda, nr. 118/2016 (eftirstodvar i kjolfar naudungarsolu), 135. mal.

Neytendasamtokin visa til tdlvuposts atvinnuveganefndar Alpingis, dags. 16. november sl., par
sem 60skad er umsagnar samtakanna um frumvarp til laga um breytingu 4 15gum um fasteignalan

til neytenda, nr. 118/2016, 135. mal.

Neytendasamtokin fagna beirri breytingu sem lagdar eru fram i frumvarpinu. Samtokin telja
edlilegt ad lantakendum fasteignaldna sé veittur sd moguleiki ad lata af hendi vedandlag til
greidslu fasteignalans, pannig ad { akvednum tilfellum geti lantakar gegnid skuldlausir fra bordi.
bannig er med frumvarpinu reynt ad stemma stigum vid ahaettutdk fasteignalans, ahattunni er

pvi dreift milli samningsadila i stad pess ad dheattan sé einhlida 4 hendi lantaka.

Neytendasamtokin eru pvi fylgjandi ad eftirstoovar lans falli nidur i kjolfar naudungasélu a
vedandlagi pess. Samtokin benda p6 4 ad geti lanastofnanir gripid til adgerda, eins og ad halda
skra yfir lantaka sem hafi nytt sér Grredi0 og neitad peim um edlilega pjénustu i kjoIfarid geeti
pad reynst lantokum afar ipyngjandi. Neytendasamtokin telja brynt ad horft verdi til
hugsanlegrar framkvamda lanastofnana eftir ad lantaki hefur nytt sér Grradid pannig ad m.a.

verdi litid nanar til afmorkunar 4 hugtakinu efndaigildi med hagsmuni lantaka ad leidarljosi.

Neytendasamtokin mala med pvi ad frumvarp petta verdi ad 16gum.

Virdingarfyllst,
f.h. Neytendasamtakanna
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Breki Karlsson, formadur.
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Reykjavik, 7. desember 2018

Efni: Ums6gn um frumvarp til laga um breytingu & 16gum um fasteignalan til neytenda, nr.
118/2016 (eftirstéovar i kjélfar naudungarsolu)

i framangreindu pingmali er lagt til ad 39. gr. laga um fasteignalan til neytenda verdi breytt 4 pann veg
ad eftirstédvar lans i kjolfar naudungarsélu falli nidur. ba er lagt til ad slikt eigi ad gilda jafnframt um
onnur l6gbundin Urreedi, likt og greidsluadlégun, sem leida til pess ad samningur um fasteignalan glatar
vedtryggingu i fasteign. [ greinargerd med frumvarpinu er visad til svars félags- og
jafnréttismalardoherra vid fyrirspurn um naudungars6lur og greidsluadlégun par sem kom fram ad &
undanférnum tiu &rum hefdu a.m.k. 9195 fasteignir einstaklinga verid seldar naudungarsélu eda vegna
greidsluadlogunar. bé er i greinargerd visad til pess ad i peim tilvikum pegar allt annad hefur verid
fullreynt &0ur en krafist er naudungarsélu sé jafnan Ohett ad alykta ad skilyrdi greidsluadlégunar séu
sjalfkrafa uppfyllt hvad vardar nidurfellingu vedskulda umfram verdmeeti fasteignar.

Embeettid vill benda & ad i Grredi greidsluadlégunar hafa ramlega 400 fasteignir verid seldar &
almennum markadi par sem leitast er vid ad fa sem hast verd fyrir eignina. Fasteignir eru eingéngu
seldar, ad fengnu sampykki skuldara, i 1josi fjarhagsstodu vidkomandi. Urraedid gerir rad fyrir ad i
kjolfar solu fasteignar falli nidur pau vedréttindi sem ekki fékkst greitt upp i af séluandvirdinu sé um
vedsetta eign ad raeda, sbr. 13. gr. laga um greidsluadlogun einstaklinga nr. 101/2010. Eftirsted krafa i
kjolfar sélunnar hlytur pa eftirgjof sem samid er um i samningi um greidsluadlogun. Tillaga um eftirgjof
tekur avallt mid af greidslugetu hlutadeigandi og svo raedst pad af samningavidredum vid kréfuhafa,
hvort fallist sé & eftirgjof skuldarinnar ad hluta eda 6llu leyti.

Einstaklingar sem hafa leitad greidsluadlogunar, hafajafnframt verid i peirri stoou ad fasteignir peirra
hafa verid seldar naudungarsélu adur en peir leita Grraedisins og hefur pvi verid samid um greidslu og
eftirgjofa eftirsteedum krofum i kjolfar naudungarsolu, i samningum um greidsluadlégun.

Embettid vill vekja athygli & &kvednum vankéntum & framangreindu frumvarpi. Akvedin hetta getur
verid a pvi ad einstaklingar nyti ekki Grredi sem peim standa til boda i greidsluerfidleikum, ef ljost er
ad eftirstodvar lans fallanidur i kjolfar naudungarsélu. b4 er i frumvarpinu ekki 16gd til breyting & Il6gum
um naudungarsolu nr. 90/1991, par sem segir eftirfarandi i 57. gr:

NU hefur sa sem notid hefur réttinda yfir eigninni ekkifengid peim fullnegt med 6llu afséluverdinu og
getur hann pa adeins krafid gerdarpola eda annan um greidslu pess sem eftir stendur af
skuldbindingunni ad pvi leyti sem hann synirfram a ad markadsverd eignarinnar vid sampykki bods
hefdi ekki nagt tilfullnustu kréfunnar.
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Umbodsmadur
skuldara

Jafnframt er peim heimilt sem kann ad verda krafmn um eftirstédvar skuldbindingar ad héfda mal &
hendurpeim sem med hanafer til adfa paerfelldar edaferdar nidur samkvemtpvi sem segir i 1. mgr.

Vert er ad reda umraedda hugmynd um efndaigildi med hagsmuni skuldara ad leidarljosi, en ad mati
embattisins er porf & a0 skoda frumvarpid fra 6llum mogulegum afleidingum sem pad getur haft.
Madgulega parfad setja akvedin skilyrdi fyrir pvi ad eftirstddvar kréfu falli nidur pannig ad frumvarpid

nai pvi markmidi sinu ad koma til méts vio pa skuldara sem hafa ekki tok & ad standa undir
skuldbindingum sinum.

Virdingarfyllst,

Asta S. Helgadottir
Umbodsmadur skuldara



