Nefndasvid Alpingis Hagsmunasamtok

Austurstreeti 8-10 Heimilanna
150 Reykjavik

20. oktober 2020
Efni:  Umsdgn Hagsmunasamtaka heimilanna um 34. mal a 151. l6ggjafarpingi
Fasteignalan til neytenda og naudungarsala (naudungarsala og eftirstédvar)

Frumvarp pad sem hér um reedir er svokallad lyklafrumvarp, en i pvi felst ad gangi lanveitandi ad
vedtryggingu i fasteign til fullnustu fasteignalans til neytanda, teljist s eign vera fullnadargreidsla og
pa sé ekki haegt ad krefja neytanda um frekari greidslur af laninu. Eins og kemur fram i greinargerd
med frumvarpinu er pad sprottid af frumkveedi Hagsmunasamtaka heimilanna en samtokin toku patt
i samningu frumvarpsins og stydja pvi framgang pess eins og gefur ad skilja.

Med nuverandi Utferslu frumvarpsins hefur verio komid til mots vid athugasemdir sem hafa komid
fram & fyrri stigum pegar sambeerileg frumvérp hafa verid 16gd fram, einkum vardandi samramingu
dkveeda laga um naudungars6lu vid efni frumvarpsins og ahrif pess a eldri samninga.

Jafnframt er rétt ad bregdast vid sjonarmidum i umsdgn Sedlabanka islands dags. 5. febraar 2020, en
par er visad til fyrri umsagna par sem pvi hefur verid haldid fram ad breyting sem pessi geti haft
neikveed ahrif med pvi ad auka Gtlanadheettu, haekka vexti, draga dr frambodi lansfjar og jafnvel
fidlga naudungarsdlum. Erfitt er p6 ad finna par haldbeer rok fyrir slikum kenningum.

Eins og kom fram vid umraedu um frumvarpid 21. jantar 2020 hefur pvert & méti verid bent & ad slik
breyting geti studlad ad aukinni varkarni og &byrgari lanveitingum. bar sem samhengi er & milli
vaxtastigs og aheettu geeti breyting sem pessi pvi verid til pess fallin ad halda voxtum i skefjum,
jafnvel leekka pa og leida til meira samreemis milli lanskjara og greidslugetu einstaklinga.

Ekki m& hrapa ao fyrir fram gefnum alyktunum um efnahagsleg ahrif pess ad innleida reglur eins og
peer sem hér eru lagdar til og myndu fela i sér mikilvaegar varnir fyrir heimilin gegn efnahagslegum
afollum. Hagsmunasamték heimilanna minna a ad heimilin eru grunnstod samfélagsins og skiptir pvi
fjarhagslegt dryggi peirra ekki sidur mali fyrir efnahagslifid en ymsir adrir peettir. Er pvi hvatt til pess
aod frumvarp petta hljéti vandada medferd og verdi veitt brautargengi a Alpingi.

-o-

Virdingarfyllst,
f.h. Hagsmunasamtaka heimilanna,

Asthildur Léa borsdottir, formadur@nheimilin.is Gudmundur Asgeirsson, erindreki@heimilin.is
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LANDSSAMTOK
LIFEYRISSJOPA 1.9

Nefndarsvid Alpingis
b.t. Efnahags- og vidskiptanefndar

Reykjavik, 6. nGvember 2020

Efni:  Umsogn mal nr. 34, 151 ldggjafarping 2020 - 2021, pingskjal 34; um frumvarp til
breytingu & Il6gum um fasteignalan til neytenda og I6gum um naudungarsélu

Landssamtok lifeyrissjoda (LL) telja vel igrundadar reglur um neytendavernd itengslum vid lan til
neytenda mikilveegar. P4 hafa lifeyrissjddir lagt aherslu & innleidingu laga um fasteignalan til
neytenda i starfsemi sinni. Med peim légum og vandadri framkvaemd er lantékum tryggd
mikilsverd réttindi. i pvi frumvarpi sem hér um raedir er lagt til a0 &heettutaka lantaka af
fasteignalani takmarkist vid s6luverd & naudungarsoélu. Slikt er til pess fallid ad takmarka og skyra
dheettu lantaka vid toku fasteignavedlans en ad sama skapi ad auka &heaettu lanveitenda.

i pessu sambandi er vert ad hafa i huga ad peer tilibgur sem lagdar eru til i ofangreindu frumvarpi
kunna ad leida til breytinga a skilmalum peirra lana sem neytendum standa til boda i pa veru ad
pau prengist. P4 skiptir hér mali ad lan til neytenda med vedi i fasteign eru ekki bundin eingdngu
vid fjarmdgnun hinnar vedsettu eignar heldur getur lantaki nytt pau, edli mals samkvemt, til
hverra peirra hluta sem hann kys. pad er pvi ekki 6umdeilt ad lanveitandi eigi ad bera sérstaka
ahaettu vegna fasteignalana umfram annars konar lanveitingar. pa er einnig rétt ad lita til pess ad
i frumvarpinu er ekki litid til pess ad skuldari kann ad eiga adrar eignir, jafnvel umtalsverdar eignir.
pad kann pvi ad orka tvimealis ad tryggja honum rétt til eftirgjafar évedtryggora krafna vegna
fasteignalans.

LL stydja almennt sjonarmid sem lGta ad edlilegri neytendavernd. Hins vegar skiptir mali ad skoda
slikar tillégur heildstaett. Samtdkin vilja benda 4 ad mikilvaegt er ad hafa i huga ad ef légfest verdur
sU regla ad eftirstddvar skuldar, p.e. sa hluti sem ekki feest greiddur af fullnustu fasteignaveds,
falla nidur er vioblid ad pad hafi almennt séd ahrif & lanveitingar til neytenda. par kemur m.a. til
skodunar ad breytingin geeti haft pau ahrif ad lanveitendur telji sig hafa minna svigram itengslum
vid greidslufresti og beitingu annarra greidsluerfidleikalrraeda par sem slikt geeti leitt til aukinna
afskrifta lanveitanda. P& skal tekio fram ad su breyting sem 16gd er til getur jafnframt haft ahrif &
veohlutfall, p.e. sem hlutfall lansfjarheedar af verdmeeti fasteignar, geeti leekkad og pa kann ad
vera ad Urreedid geeti leitt til einhverrar vaxtahaekkunar ef lanveitandi metur pad svo ad pad auki
Gtldnaahsettu markteekt.

Vardandi breytingar sem lagdar eru til & &kveedum laga um naudungarsolu vilja samtdkin benda a
ad edlilegt er ad leitad sé alit domsmalaraduneytisins. Mikilvaegt er ad breytingar & 16gum sem
varda fullnusturéttarfar séu skodadar i samhengi vid adrar reglur sem gilda & pvi svidi. Er vardar
breytingar & [6gum um naudungarsolu vilja samtokin sérstaklega benda & ad varhugavert er ad

oUORUNARTU:f 1 = 105 REYKJAVIK e 503 6450 < Kt 450199-2069 = LL@LL.I® « LIFEYRISMAL.IS



stytta fyrningartima eldri krafna, p.e. fra pvi fyrir mogulega gildistoku laganna, sbr. 5. gr.
frumvarpsins, en par gaetu m.a. komid inn sjonarmid um afturvirkni laga. i 6llu falli eru slik
afturvirk akveedi til pess fallin ad draga ur fyrirsjaanleika & markidi og auka a réttarévissu.

Med visan til framagreinds telur LL ekki tilefni til ad l6gfesta frumvarpid, i pad minnsta ekki i
Obreyttri mynd. LL eru fus til ad veita frekari upplysingar ef eftir pvi er leitad.

Pa vilja LL leggja aherslu & ad fasteignalan til neytenda er vara & samkeppnismarkadi i skilningi
samkeppnislaga. bvi taka samtokin edli malsins samkvaemt ekki afstoou til pess hvada reglur sé
edlilegt ad gildi i pessum efnum hja einstaka lifeyrissjodum sem veita fasteignalan til neytenda.
Framangreindar &bendingar og sjénarmid ber einungis ad skoda i pvi samhengi ad verid er ad fjalla
um almenna lagaumgjord um pa starfsemi sem hér um reedir.

Virdingarfylit, .
f.h. Landssamtaka Iffeyrissjoda,



Neytendasamtokin

Nefndarsvid Alpingis
Efnahags- og vidskiptanefnd
Austurstraeti 8

150 Reykjavik

Reykjavik 27. oktober 2020

Umsdgn Neytendasamtakanna um frumvarp til laga um breytingu & Il6gum um fasteignalan til
neytenda og l6gum um naudungarsdlu (naudungarsala og eftirstddvar), 34. mal.

Likt og fram kemur i greinargerd med umraddu frumvarpi hafa frumvérp sem stefna ad sama markmidi verio
16g0 fram nokkrum sinnum &dur, sidast & 150. I6ggjafarpingi (459. mal).

Neytendasamtékin hafa veitt umsogn um fyrri frumvérp. 1 1josi pess ad frumvarpid er na lagt fram i nar

Obreyttri mynd pa visa samtdkin i umsdgn sina sem send var pann 11. desember 201 vegna méls 135, sem
finna mé& hér: www.althingi.is/altext/erindi/149/149-895.pdf.

Virdingarfyllst,

Breki Karlsson,
formadur Neytendasamtakanna
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10. névember 2020

Tilvisun 2010146

Alpingi
nefndasvid@althingi.is
Austurstreeti 8 - 10
150 Reykjavik

Efni: Umsdgn um frumvarp til laga um breytingu & légum um
fasteignalan til neytenda og 16gum um naudungarsélu (naudungarsala
og eftirstédvar), 150. l6ggjafarping, 34. mal

Med tOlvuposti dags. 26. oktéber 2020 d&skadi efnahags- og
vidskiptanefnd Alpingis eftir umsdgn Sedlabanka islands um ofan-
greint frumvarp.

Med frumvarpinu er 16g0 til breyting a 39. gr. laga um fasteignalan til
neytenda nr. 118/2016 pannig ad akvedid ordist med eftirfarandi
heetti:
Glati samningur um fasteignalan vedtryggingu i fasteign i
kjolfar naudungarsdlu eda i tengslum vid Onnur atvik eda
Urreedi skv. 38. gr. sem leidir til yfirtoku & vedi getur
lanveitandi ekki krafid neytanda um frekari greidslu
eftirstodva lansins.
Lanveitandi skal veita neytanda, a pappir eda ©6drum
varanlegum midli, fullnadarkvittun fyrir uppgreidslu lans med
yfirtoku & vedi skv. 1L mgr.

Frumvorp sem hafa stefnt ad sama markmidi hafa verid 16gd fram
nokkrum sinnum adur.

Bent er &4 ad Sedlabanki Islands sendi umsagnir um sams konar
frumvoérp pann 10. desember 2009, 4. april 2014 og 5. febrdar 2020,
par sem m.a. var bent & pau efnahagslegu ahrif sem slik lagasetning
gaeti haft. | umsogninni fra 2009 sagdi m.a.. ,pad kann ad vera
réttmeett ad setja 16g med pad ad markmiodi ad takmarka hversu langt
lanastofnanir geta gengid i pvi efni ad ganga ad avitekjum skuldara
sem peir hafa lanad dvarlega til. Sedlabankinn telur hins vegar ad
fyrirliggjandi frumvarp geti haft umtalsverd skadleg efnahagsleg ahrif
og feli pvi ekki i sér heppilega lausn & ofangreindu vandamali.
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b4 sendi Fjarmalaeftirlitid (nG Fjarmalaeftirlit Sedlabanka Islands)
umsagnir vid samberileg frumvorp pann 9. juli 2009, 7. desember
2009 og 20. april 2012 par sem bent var 4 ad ,,yréi frumvarpid ad
logum geti pad haft veruleg &hrif & endurheimtur lana hjé
fjarmalafyrirtekjum og lifeyrissjodum, og par med veruleg ahrif &
afkomu einstakra adila“.

Loks er bent 4 ad Sedlabankinn skiladi umségn pann 21. jini 2013 um
tillogu til pingsalyktunar um adgerdir vegna skuldavanda heimila a
Islandi en i peirri umsogn visadi Sedlabankinn til umsagnar sinnar fra
10. desember 2009.

Sedlabankinn telur margt af pvi sem fram kemur i framangreindum
umsognum enn eiga vid og aréttar pvi pau sjonarmid sem par voru
reifud.

Virdingartyllst,

SEDLABANKI ISLANDS

Rannveig Juniusdottir Gudrun Finnborg Pérdardottir
framkvamdastjori forstodumadur
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