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I. Inngangur.

Minnisblad petta er ritad, ad beidni velferdamefndar vegna innsendra umsagna vid frumvarp til laga
um breytingu a légum um ijéleignarhas (rafreenir hasfundir og ijolbreytt hisneadi), pskj. 1270 - 748.
mal sem unnid var i félagsmalaraduneytinu.

i frumvarpinu eru gerdar tillogur til breytinga a 16gum um fjéleignarhus, nr. 24/1994, annars vegar
vegna rafrenna husfunda og rafrenna samskipta og hins vegar er lagt til ad eigendum fj6leignarhdsa
verdi veitt heimild til ad vikja frd akveedum laganna med sérstokum sampykktum eda samningum
pegar um fjolbreytt hisnadi er ad raeda.

Velferdamefnd bamst umsagnir um frumvarpid fra Hduseigendafélaginu, Husnadis- og
mannvirkjastofnun, Samtoékum verslunar og pjonustu, Samtékum atvinnulifsins, Samtékum
idnadarins, Sjalfshjorg og Oryrkjabandalagi Islands.

i minnisbladinu em rakin viobrégd raduneytisins vid helstu athugasemdir sem gerdar hafa verid vid
fmmvarpid vid pinglega medferd pess.

I1. Umsagnir og afstada félagsmalaraduneytisins.

Huasna&dis- og mannvirkiastofnun bendir & 16gin purfi ad vera skyr um hvada krofur rafreen umbod
purfi ad uppfylla. Samkvaemt 4. t6lul. 4. gr. frumvarpsins sé ekki ljést hvort gert sé rad fyrir ad
rafreent umbod purfi ad vera undirritad med rafrenum hetti eda hvort stjom husfélags setji sér reglur
um rafreen umbod, sbr. b-1id 7. gr. fmmvarpsins.

Afstada radunevtisins.

R&duneytid bendir 4 ad 4. tolul. 4. gr. fmmvarpsins er i samraemi vido 58. gr. laga um fjéleignarhds.
par er Qallad um almenna fundi og fandarsetu. Par segir medal annars ad félagsmadur megi veita
sérhverjum l6grada manni umbod til ad meta & fundi og greida atkvaedi. P4 skuli umbodsmadur
leggja fram & fundinum skriflegt og dagsett umbod. Slikt umbod megi hvenar sem er afturkalla.

Samkvamt I6gum um fjéleignarhis em engar formkrofar gerdar til umboda og verda pau pvi ekki
talin dgild af peim s6kum ad pau vom ekki vottud eda undirritud, sbr. alit kemnefndar
fidleignarhisamala i malum nr. 41/2008 og nr. 51/2006. Um umbod sem slik gilda pvi almennar
reglur einkaréttarins, einkum 16g nr. 7/1936 um samningsgerd, umbod og Ogilda 16ggeminga, en ekki
fioleignarhusaldg. Raduneytid telur pvi oteekt ad gera rikari formkréfur til rafreenna umboda en gerdar
em til skriflegra umboda likt og Husnadis- og mannvirkjastofnun leggur til.

P& bendir rdduneytid & ad leitast var vid ad hafa dkveedid ekki of itarlegt vardandi formkrofur til gildi
umbods par sem adstedur einstaklinga em mismunandi auk pess sem rekstrarform hdsfélaga geta
verid misjofn og allur gangur & hvemig eigendur veita umbod sitt umfram pad sem kemur fram i 58.
gr. laganna.



Huseigendafélagid leggur til ad 13. gr. frumvarpsins eins og han var pegar frumvarpid var kynnt i
rikisstjdm pann 19. mars sl. verdi beett aftur inn i frumvarpid.

Samtok verslunar og pidnustu, Samtok atvinnulifsins oe Samtok idnadarins. eda samtokin. taka i
sama streng og Huseigendafélagid i sameiginlegri umségn samtakanna, sbr. 10. gr. frumvarpsdraga
sem kynnt vom i samrédsgétt stjomvalda i mali nr. S-13/2021.

Fer greinin hér efltir sem umsagnaradilar 6ska efltir ad verdi ferd aftur inn i fmmvarpid:

13. gr.
Eftirfarandi breytingar verda & 76. gr. laganna

1. A eftir 2. mgr. koma tveer nyjar malsgreinar, svohljodandi:

Eigendum er heimilt ad semja um verkaskiptingu og tilhégun viohaldsframkvaemda pannig ad
hver hasfélagsdeild annist framkvaemdir utan hiss & vidkomandi hudshluta. Slik tilhdgun og
kostnadaruppgjor raskar i engu eignaskiptingunni og er had sampykki allra eigenda
sambyggingarinnar. Eigi han ad vera til langframa skal samningi eigenda par ad lGtandi
pbinglyst.

Eigendum er heimilt ad semja um ad stofna sérstaka husfélagsdeild um bilageymslu, hvort
sem hun er innbyggd eda sambyggo pvi. Sama gildir eftir pvi sem vid getur att um bilageymslu
4 16dum tveggja edafleiri sjalfstedra hasa. Slik tilhégun og kostnadaruppgjor raskar i engu
eignaskiptingunni og er had sampykki allra eigenda bilageymslunnar. Samningi par ad lutandi
skalpinglyst.

2. Vid 3. mgr. beetist: sé ekki um annad samid.

Afstada radunevtisins.

Akvadinu var ®tlad ad bregdast vid alitamalum og adstedum sem pegar hafa valdid deilum i
fjéleignarhtsum og fyrirsjaanlegt er ad muni gera i framtidinni. Fjéleignarhusal6gin eins og pau em i
dag taka ekki afstodu til pessara atrida. betta dkvaedi var hins vegar tekid Gt ad loknu samradi i
rikisstjom og litur pvi rdduneytid svo & ad malid sé i héndum velferdamefndar.

Sialfshiorg og Orvrkiabandalag Islands benda & ad naudsynlegt sé ad breyta akvaedum laga um
fjdleignarhds sem lytur ad bilastedum fyrir fatlada og hreyfihamlada i bilakjéllumm sem em pinglyst
eign & hverja ibuo an pess ad eigendur ibudanna hafi not fyrir slikt bilastedi. Pannig hafi 6fatladir
iblar fengid stxdi fatladra og hreyfihamladra en fatlad og hreyfihamlad folk hafi setid uppi med
almenn bilastedi sem peir geti ekki notad. | umsdgnum peirra er bent & pa lausn ad sem daemi geeti
bilastedum fyrir fatlada og hreyfihamlada fylgt st kvod i eignaskiptasamningum um ad Ofatladur
eigandi ibGoar verdi ad lata fotludum eda hreyfihdmludum eiganda annarrar ibdadar efltir bilaste0id sé
bvi pinglyst & eign hans.

Afstada radunevtisins.

Raduneytid tekur undir athugasemdir Sjalfsbjargar og Oryrkjabandalags Islands og telur pa nalgun
sem par er bent & jakvaeda breytingu & 16gunum og geta leitt til aukins adgengis i fjéleignarhisum
fyrir fatlada og hreyfihamlada.

Raduneytid er reidublid ad veita adstod vid Utfarslu breytinga, standi vilji velferdamefndar til pess
ad gera breytingar a fmmvarpinu.
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Til velferdarnefndar Alpingis.

Reykjavik, 10. mai 2021

Umsdgn Huseigendafélagsins um pingmal nr. 748,
frumvarp til laga um breytingu & l6gum nr. 26/1994
um fjéleignarhds um rafreena husfundi o. fl.

Huseigendafélagid byr yfir mikilli reynslu og pekkingu i malefnum fjdleignarhdsa og
lagaumhverfi peirra enda eru i félaginu um 800 husfélog af 6llum steeroum og gerdum. Hafa
stjornvold i dranna ras jafnan leitad til félagsins vid samningu lagafrumvarpa og reglugerda um
slik hus.

Pegar téd fumvarp var i samradsgattinni var af halfu Hlseigendafélagsins gerd og send inn svo
latandi umsogn:

~Frumvarp petta er i alla stadi mjog goéd og vondud smid. Frumvarpid tekur & mikilveegum
atridum, sem brynt er ad verdi logfest sem fyrst. Samrad var haft vio Huseigendafélagid vid
samningu frumvarpsins og er félagid pakklatt fyrir pad og mjog satt vid utkomuna. Vonar
félagid ad frumvarpid verdi sem fyrst lagtfram & Alpingi og fai par hradan framgang. Hér eru
miklar réttarbeetur aferdinni.”

Frumvarpid hefur sidan tekid nokkrum smavegilegum breytingum og lagfeeringum, sem eru
gOdar, gildar og blessadar. Stendur Huseigendafélagio heils hugar vid fyrri umségn um
frumvarpid og pad sem i pvi stendur.

Leggur félagid mikla &herslu & ad petta pingmal fai hrada medferd i pinginu. Vandraedi hafa
verid med husfundahold ifjéleignarhtisum sidustu misserin af astaedum sem 6llum eru kunnar.
pad er sélega bagalegt vegna &kvardana um vidhaldsframkveemdir og rafbilaveedingu i
fiéleignarhtisum, sem stjornvdld hafa lagt &herslu & og hvatt til. Hasfundir eru til alls fyrst i
peim efnum, annars gerist ekkert eda pa ad vodinn er vis, ef af stad er anad an sampykkis
I6gmeetra hasfunda. Pess vegna er naudsynlegt ad l6gheimila rafreena hasfundi og einfalda
samskipti eigenda i husfélogum, eins og ifrumvarpinu er radgert. bad er ekki bara naudsynlegt
vegna eigenda heldur lika vegna vidskiptadryggis og gagnvart viosemjendum husfélaga, svo
sem verktokum og lanastofnunum

Hins vegar gerir félagid mjog alvarlegar athugasemdir vid ad felld hefur verid ar frumvarpinu
mjog porf og vel igrundud grein, sem var avisun a augljésar réttabatur. Telur félagid ad su
radstofun standi vel undir pvi ad vera kallad réttarslys, ef frumvarpid verdur 6breytt ad l6gum.
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STOFNAD - 1923
Hér er um ad raeda 13. gr. eins og hun var pegar frumvarpio var lagt fram i rikisstjérn pann 19.
mars sl. til umfjéllunar. Greinin var i ferlinu p4 numin brott Ur frumvarpinu vegna einhverra
athugasemda sem komu fram vid efni hennar. Engar skyringar og rok hafa verio feerd fram
fyrir brottndmi pessarar greinar, enda um ad reeda atridi sem ekki var vitad til ad nokkur
agreiningur veeri um og peir sem til best til pekkja eru & einu mali um ad verda myndi til
Otvireedra réttarbota.

Samkvaemt 1. mgr. 2. gr. fj6leignarhisalaganna fra 1994 eru l6gin ad meginstefnu
ofravikjanleg pegar um ad raeda has sem geyma ibudir eingdngu. pad pydir ad eigendum er
almennt éheimilt ad haga eda skipa réttindum sinum og skyldum & annan veg en l6gin mela
fyrir um, nema annad sé tekid fram i einstokum akvaedum peirra eda leidi af edli mals.

Pad er meginregla ad sambygging og samtengd hus teljist eitt hus i skilningi laganna. Segiri 2.
mgr. 6. gr. laganna ad pott fjdleignarhis samanstandi af einingum eda hlutum (stigahisum),
sem eru sjalfstaedar eda adgreindar ad einhverju leyti eda 6llu, pa teljist ytra byrdi hassins vera
i sameign allra. P4 segja 16gin i 2. mgr. 7. gr. ad hasrymi og annad inni i einstokum stigahisum
sé | sameign eigenda par og 6drum eigendum Ovidkomandi. i 76. gr. er malt fyrir um
hasfélagsdeildir pegar pannig  hattar. Segir ad eigendur i stigahUsum radi alfario
sameiginlegum innri malefnum stigahussins innan vébanda husfélagsdeildar, sem getur verid
sjalfstaed eda ella innan heildarhusfélagsins.

pad hefur lengi nokkud tidkast og vidgengist ad eigendur fjolbylishlsa og einkum og sér i iagi
radhdsa hafi hagad vidhaldi pannig ad hver sjai um ,sitt his" og hafa sumir stadid sig betur en
adrir pannig ad huseiningar hafa verio i misg6du asigkomulagi pegar i allsherjarviohald & er
radist. Haestiréttur hefur islikum tilvikum jatad gildi sanngirnisreglu um ad meta eigi sparnad
heildarinnar vegna betra 4stands sumra eininga pannig ad pad komi eigendum peirra til géda
vid kostnadaruppgjorio.

Akvaedid i 1. tolulid 13. gr. frumvarpsins er af sama meidi og rimar vid adurnefnda
sanngirnisreglu sem Haestiréttur hefur motad. Pessu &kveedi var eda er etlad ad stadfesta og
utvikka samningsfrelsi eigenda til ad semja a sanngirnisgrundvelli um verktilhégun og
verkaskipti vidhaldsframkvamda. Slikt kallar & fullkomna samst6du og enginn kndinn til pess
nema hann sjalfur vilji. Samningsfrelsid er ju grundvallarregla.

Stadreyndin er nefnilega st ad husfélég og eigendur hafa i nokkrum meeli samid um ad hver
eining sjai um vidhald & akvednum hluta & ytra byrdi hussins og hefur syslumadur i gegnum
tidina pinglyst mdérgum slikum samningum um pad an athugasemda. Keerunefnd hlsamala
hefur hins vegar i a.m.k. tveimur malum talid ad slikir samningar séu 6l6gmaetir par sem légin
um fjoleignarhas leyfi pad ekki beinlinis og l6gin séu oOfravikjanleg. Pad er pvi akvedin
réttardvissa uppi um pessi atridi sem breytingartillagan myndi Gtryma. Rétt er ad leggja 4 pad
aherslu ad ekki verdur séd eda alyktad ad deildar meiningar séu um efni akvadisins o0g
sanngirni pess, heldur hefur keerunefndin alyktad ad um l6gformlega og beina heimild til
fravika skorti.
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STOFNAD - 1923

Fer greinin, eins og hun var i frumvarpinu af halfu velferdarraduneytisins, hér 4 eftir:
»13. gr.

Eftirfarandi breytingar verda a 76. gr. laganna

1. A eftir2. mgr. koma tveer nyjar malsgreinar, svohljodandi:

2. Eigendum er heimilt ad semja um verkaskiptingu og tilhégun vidhaldsframkvemda

pannig ad hver hasfélagsdeild annist framkvaemdir utan huss & viskomandi hashluta.
Slik tilhdgun og kostnadaruppgjor raskar i engu eignaskiptingunni og er had sampykki
allra eigenda sambyggingarinnar. Eigi hin ad vera til langframa skal samningi eigenda
par ad lutandi pinglyst.
Eigendum er heimilt ad semja um ad stofna sérstaka husfélagsdeild um bilageymslu,
hvort sem han er innbyggd eda sambyggd pvi. Sama gildir eftir pvi sem vid getur att
um bilageymslu & l66um tveggja eda fleiri sjalfsteedra hisa. Slik tilhdgun og
kostnadaruppgjor raskar i engu eignaskiptingunni og er had sampykki allra eigenda
bilageymslunnar. Samningi par ad lutandi skal pinglyst.

3. Vid 3. mgr. beetist: sé ekki um annad samid."

Um 13. gr. segir i athugasemdum i greinargero:

,/ 76. gr. laganna er fjallad um husafélagsdeildir pegar hisfélog skiptast i einingar, t.d.
stigahUs og radhds. Lagt er til med akveedinu ad eigendum verdi heimilt, med sampykki allra
eigenda, ad semja um skiptingu a viohaldi, p.e. verkaskiptingu og tilhdgun framkvaemda,
pannig ad hver deild annistframkveemdir utan hdss a viskomandi hdshluta. Hér er lagt til ad
veitt verdi heimild handa eigendum til ad semja um tilhégun efadilar vilja skipta upp vidhaldi
utan huass, td. i radhusalengju, pannig ad hvert og eitt radhds i radhusalengjunni annist
framkvaemd utan huss & viokomandi hashluta. Naudsynlegt er ad pinglysa sliku samkomulagi
eigi pad ad gilda gagnvart pridja adila.

pa er lagt til i ad eigendum verdi heimilad med samningi ad setja & laggirnar sérstaka
husfélagsdeild um bilageymslu, hvort sem han er innbyggd eda sambyggd husi eigendanna.
Sama gildir eftir pvi sem vid getur att um bilageymslu a 16dum tveggja eda fleiri sjalfsteedra
hisa. Samningnum skal pinglyst og gilda akveedi laganna pa um o6ll pau atridi sem ekki er
Otvireett samid um & annan veg. Er par att vid ad eigendur slikrar bilageymslu, p.e. peir sem
eiga bilageymsluna iséreign eda sameign, geti gert med sérsamning um ad bilageymslan verdi
serstok husfélagsdeild. Um malefni slikrar hasfélagsdeildar fer pvi eftir pvisem vid a i slikum
hisum og um pau fer samkvaemt dkvaedum laganna ad pvileyti sem ekki er um annad samid.
Allt ad einu er gert rad fyrir ad um bilageymslur fari samkveemt dkveedum 2. mgr. 3. gr.
laganna, p.e. ef paer geta talist sambyggdar eda samtengdar 6drum sjalfsteedum hisum pé
gildi &kveedi laganna eftirpvi sem vid getur att um pau atridi og malefni sem sameiginleg eru,
svo sem 160 ef han er sameiginleg ad 6Ollu leyti eda nokkru og um utlit og heildarsvip ef pvier
ad skipta. bar sem deemi eru um ad bilageymslur séu stadsettar afleiri en einni 166 er lagt til
ad kvedio verdi & um ad heimild til myndunar sjalfsteedrar huasfélagsdeildar um bilageymslu,
med samningi, eigi vid p6 ad geymslan sé & 16dum tveggja eda fleiri hisa. Husfélagsdeild um
bilageymslu verdur pvi nokkurs konar sameign innan sameignarinnar. Er dkveedinu e&tlad ad
tryggja ad bilageymslur geti talist sjalfstaed eining og akvardanataka um malefni peirrar



STOFNAD
einingar verdi sjalfstaed enda bera peir einir kostnadinn sem taka akvardanir par um og er
0h&d 6drum eigendum i hasinu.”

Huseigendafelagid vill nu eggja velferdarnefnd Alpingis 16geggjan og skora & hana ad leggja
til breytingu a téou frumvarpi i pa veru ad ofangreind 13. gr. verdi sett aftur & sinn stad inn i
frumvarpid og verdi svo vonandi med 6llu 68ru gédu adfarselum logum.

Med virdingu,

- 1923
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Alpingi - nefndarsvid
Austurstreeti 8-10
101 Reykjvik

Reykjavik 11. mai 2021
Efni: Umsdgn um frumvarp til laga um breytingu & 16gum um fjoleignarhds nr. 26/1994 - 748. mal.

Husnadis- og mannvirkjastofnun (HMS) visar til télvupdsts fr4 nefndarsvidi Alpingis, dags. 27. april 2021, par sem
0skad er eftir umsdgn stofnunarinnar um frumvarp til laga um breytingu & I6gum um fj6leignarhds, nr. 26/1994
(rafreenir hasfundir og fjolbreytt hisnaeoi).

HMS tekur undir efni frumvarpsins og telur pad vera framfaraskref. Stofnunin bendir gédfislega & ad hvergi i
[dgunum eda greinargerd er vikid ad pvi hvada krofur eru gerdar til rafrenna umboda skv. 4. tolul. 4. gr.
frumvarpsins. Er 6ljost hvort gert sé rdd fyrir ad pad purfi ad vera undirritad med rafrenum hatti eda hvort
stjorn hasfélags setji sér reglur um rafren umbod sbr. b-lid 7. gr. frumvarpsins. HMS telur naudsynlegt ad l6gin
séu skyr um hvada kréfur rafren umbod purfi ad uppfylla. Er pad ekki sist mikilvaegt i ljési peirra réttarahrifa
sem akvardanir hisfunda geta haft & eigendur ifjdleignarhisum.

Virdingarfyllst
f.h. Hasnadis- og mannvirkjastofnunar,

Ran Knatsdottir,
16gfraedingur.

Husnadis-og mannvirkjastofnun hms.is Borgartini 21 Artorgi 1
kt. 581219 1480 440 6400 105 Reykjavik 550 Saudarkroki



Samtok
V p verslunar og
pjonustu

Reykjavik, 11. mai 2021

Nefndasvid Alpingis
b.t. velferdarnefndar
Austurstraeti 8-10

101 Reykjavik
nefndasvid@ althingi.is

Efni: Umsdgn um frumvarp til laga um breytingu a I6gum um fjéleignarhus, nr. 26/1994
(rafreenir hasfundir og fjolbreytt hisnee6i)

Hinn 21. april sidastlidinn lagdi félags- og barnamalaradherra fram & Alpingi frumvarp til laga
um breytingu & légum um fjdleignarhds, nr. 26/1994 (pskj. 1270 i 748. mali). Med frumvarpinu
er lagt upp med lagabreytingar til adlogunar ad breyttum samskiptahattum og breyttum
skipulagsaherslum i péttbyli. Eins og fram kemur i 1. kafla greinargerdar frumvarpsins var pad
samid ad hoéféu samrédi vid SVb - Samtok verslunar og pjonustu og Huseigendafélagid.

Frumvarpid hefur verid tekio til skodunar & vettvangi Samtaka atvinnulifsins, Samtaka
idGnadarins og SVb - Samtaka verslunar og pjénustu (hér eftir sameiginlega nefnd samtokin).
Samtokin eru almennt jakveed i gerd frumvarpsins enda inniheldur pad tillégur sem eettu ad
feera akveedi fjdleignarhulsalaga til betra samreemis vid ndtimann. Rétt er ad taka fram ad
adkoma SVb ad frumvarpsgerdinni sneri einna helst ad frumvarpsakveedum um fjolbreytt
hasnaedi, sbr. umfjdllun i kdéflum 2.2 og 3.2 i greinargerd frumvarpsins. Vid undirbdninginn var
horft til reynslu sem pegar hefur myndast i fjélbreyttu hasnaedi en ekki sidur reynt ad horfa til
mogulegrar prounar i ljési skipulagsahersina & blandada byggd og skipulagshugmyndar um
20 mindtna beeinn. Ljost mé telja ad samsetning fjdleignarhdsa hefur, er og mun breytast og
bvi er rik porf a ad tryggja ad reglur um fjdlbreytt his endurspegli betur en verid hefurjafnvaegi
milli hagsmuna eigenda atvinnuhlUsnaedis og ibudarhlsneedis. Hafa ber i huga ad par er ekki
um 6ndverda hagsmuni ad reeda heldur i morgu tilliti hagsmuni sem fara og verda ad geta fario
saman. | pvi ljosi verdur ad telja ad peer tillogur sem felast i 1. og 12. gr. geti skapad ménnum
sterkan grundvoll til ad skilgreina eseskilegt jafnveegi og studla ad satt um akvoérdunartdoku i
fiolbreyttu hasnaedi. Fari svo getur ordid unnt ad halda hasnytingu i betra horfi og draga ar
sbun. Samtdkin telja ad aukid svigrum vid akvardanatdoku sé naudsynlegt i kjolfar aukinnar
aherslu a blandada byggd og tela ad breytingarnar muni hafa jakveed &hrif &
byggingarmarkadi.

Einn 1j6dur er po & frumvarpinu sem er i senn bagalegur og litt skyrdur. | drégum ad
frumvarpinu sem var birt & samradsgatt stjornvalda, island.is, var ad finna eftirfarandi grein
sem ekki er ad finna i pvi frumvarpi sem lagt var fram & Alpingi:

10. gr.
A eftir 3 mgr. 76. gr. laganna baetast tveer nyjar méalsgreinar, svohljodandi:

Eigendum er heimilt ad semja um verkaskiptingu og tilhdgun vidhaldsframkveemda
pannig ad hver deild annist framkveemdir utanhidss & viokomandi hushluta. Slik
tilhégun og kostnadaruppgjor raskar i engu eignaskiptingunni og er had sampykki
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allra eigenda sambyggingarinnar. Eigi hun ad vera til langframa skal samningi
eigenda p.a.l. pinglyst.

Eigendum er heimilt ad semja um ad stofna sérstaka husfélagsdeild um bilageymsilu,
hvort sem hun er innbyggd eda sambyggd pvi. Sama gildir eftir pvi sem vid getur um
bilageymslu & 166um tveggja eda fleiri sjalfsteedra husa. Slik tilhégun og
kostnadaruppgjor raskar i engu eignaskiptingunni og er had sampykki allra eigenda
bilageymslunnar. Samningnum skal pinglyst. Gilda akveedi laganna pa um oll pau
atrioi sem ekki er Otvireett samid um a annan veg.

Med framangreindri grein frumvarpsdraganna var lagt upp med ad bregdast vid tvennskonar
alitamalum sem skapast hafa og munu ad Obreyttu halda afram ad vera til stadar i sumum
fioleignarhtisum.

Med 1. mgr. greinarinnar var atlunin ad heimila abyrgdarskiptingu & vidhaldi fjdleignarhisa
eftir deildum. Nanar um &steedur pessa neegir ad visa til roksemda sem settar eru fram i
umsdgn Huseigendafélagsins um frumvarpid en hja pvi er ad finna viodamikla pekkingu a peim
praktisku atrioum sem valdid hafa uppnami og deilum i fjéleignarhisum. Er pad ekki sist par
sem almennur skilningur manna, venjur og akvaedi fjbleignarhlisalaga falla ekki alltaf
fullkomlega saman. Til upplysingar ma t.d. af handahofi benda &4 déma Heestaréttar islands i
malum nr. 519/2008 og 482/2011 (Prestbakki).

Med 2. mgr. greinarinnar var eetlunin ad heimila stofnun sérstakar husfélagsdeildar um
bilageymslu i fjdleignarhisi, hvort sem bilageymslan steedi a [66um eins eda fleiri hisa. Var
parna ekki sist litid til alitamala sem skapast vegna akvardanatdku i bilakjallaranum sem liggur
undir H6rpu og 68rum hasum a Hafnartorgi og i pvi nagrenni. bar hefur bilastee dakjallari verid
byggdur & skipulagsreit og ofan a hann nokkur fjdleignarhus. Eignarhald og réttur til notkunar
bilasteeda i kjallaranum er hins vegar adskilinn eignarhaldi ibada og er kjallarinn rekinn sem
sjalfstaed rekstrareining. [ ljosi hugtaksskilgreiningar huss er kjallarinn hins vegar ekki talinn
vera sjalfsteett has og pvi heyrir akvardanataka um malefni kjallarans undir valdsvid
hisfélagsins Austurbakka 2. Sérstok husfélagsdeild hefur verid stofnud um innri mal
kjallaraeiningarinnar sem einungis snertir eigendur sameignar sumra en neer ekki til atrida sem
varda hagsmuni annarra eigenda i fjbleignarhdsinu. begar byggingarframkvemdum vid
Austurh6fn verdur lokid mun bilakjallarinn standa undir HO6rpu, 68rum hdsum vid Austurhofn
og hisum sem tilheyra Hafnartorgi, p.e. & tveimur I6dum. Ymis alitamal munu ad Gbreyttu
skapast undir slikum kringumsteedum, m.a. hvad vardar valdsvid vegna akvorounartoku um
ymis malefni sem snerta einvordungu hagsmuni eigenda bilakjallarans. Gildandi akveedi
fioleignarhisa um bilageymslur snla fyrst og fremst ad bilskirum enda l6gin samin a peim
tima pegar bygging bilakjallara var ekki Gtbreidd. Ljést er ad dkveedi gildandi fjdleignarhusalaga
taka nanast ekkert mid af peirri stodu sem pegar er uppi og liklegt er ad muni koma muni upp
ad nyju i framtidinni par sem rekstur bilageymslu kann ad eiga fatt sameiginlegt med rekstri
hisa sem byggo eru par ofan a. Samkveemt upplysingum samtakanna eru uppi hugmyndir &
skipulagsstigi um uppbyggingu sambeerilegra bilageymsla og pvi pykir synt ad brynt sé ad
bregdast vid stéounni.

I ljosi framangreinds leggja samtokin til ad ofangreindri 10. gr. draga ad frumvarpinu,
sem birt voru & samradsgéatt stjornvalda, verdi beett vid frumvarpid. Beedi greinin sjalf
og athugasemdir til skyringar & efni hennar liggja pegar fyrir a samradsgattinni a
eftirfarandi vefsl6a:
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https://samradsgatt.island.is/Skrar/$Cases/GetCaseFile/?id=%7be4d19054-9164-eb11-
9b9f-005056bcce7e%7d

Samtdkin lysa sig tilbdin til pess ad veita velferdarnefnd pa adstod sem porf er atil ad bregdast
vid framangreindri beidni samtakanna. Rétt er ad halda pvi til haga ad litid var & framangreinda
10. gr. draga ad frumvarpinu sem teeknilegt viofangsefni og pvi alitid ad efni hennar eetti ekki
a0 geta ordid eldsneyti agreinings. Telja samtokin sig raunar ekki hafa ordid pess askynja ad
efni greinarinnar hafi seett nokkurri gagnryni. Ekki er t.a.m. gerd grein fyrir pvi ad athugasemdir
hafi verid gerdar vid greinina a samradsstigi. Pa hefur eftirgrennslan samtakanna ekki leitt til i
ljos neinar orsakir pess ad greinina er ekki ad finna i frumvarpinu eins og pad var lagt fram a
Alpingi.

Virdingarfyllst,

f.h. Samtaka atvinnulifsins, Samtaka idnadarins og SVb - Samtaka verslunar og pjénustu

Heidran Bjork Gisladottir Steinunn Palmadéttir
verkefnastjéri a samkeppnissvidi SA [6gfraedingur SI

Benedikt S. Benediktsson
l6gfreedingur SVb
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Alpingi
Velferdarnefnd

Reykjavik 11. mai 2021

Efni: Umsdgn um frumvarp til laga um fj6leignarhds, rafraenir hasfundir og fjélbreytt hasnaedi, 748.
Mal.

Sjalfsbjorg Ish. vekur athygli Alpingis & naudsyn pess ad nyta taekifaerid og breyta dkveedi i ldgum um
fiéleignarhis sem lytur ad bilasteedum fyrir fatlada i bilakjéllurunum fjéleignarhisa. Bilasteedi fyrir
hreyfihamlada eru iflestum tilfellum pinglyst eign a einhverja ibaé ifjéleignarhdsum hvort sem
peirri ibd bui fatladur einstaklingur sem parf & sérhénnudu bilasteedi ad halda eda ekki. Vid Efstaleiti
{ Reykjavik var farinn su leio ad setja i eignaskiptasamningi viokomandi huss, ad flyti fatlaour
einstaklingur inn ifjdleignarhdsid & hann tilkall til ad skipta vid annan ibda i hdsinu pannig ad hid
sérhannada bilastaedi fyrir fatlada nytist peim einstaklingi sem parf mest & steedinu ad halda. Var

petta akveedi adeins sett inn af vidkomandi verktaka sem byggdi allt sveedid vid Efstaleiti upp.

pad gefur auga leid ad dkveedi sem petta myndi nytast hreyfihdmludu og 6oru fotluou félki mjog vel
yréi pad bundid i 16g, pvi oftar en ekki getur fatlad folk ekki keypt draumaibudina pegar bilastadio

sem fylgir ibadinni er 6adgengilegt.

Sjalfsbjorg er tilbdin ad koma fyrir hv. Velferdarnefnd og Utskyra malid nanar sé pess dskad.

Virdingarfyllst.

Bergur borri Benjaminsson formadur Sjalfsbjargar Ish.



Velferdarnefnd
Austurstreeti 8-10
150 Reykjavik

Reykjavik, 14. mai 2021

Umsdgn um frumvarp til laga um breytingu & I6gum um fjéleignarhus,
nr. 26/1994 (rafraenir husfundir og fjdlbreytt husnaedi). pingskjal 1270-748. mal.

Oryrkjabandalag islands (OBI) bendir & ad itrekud vandraedi hafa hlotist af pvi ad undanférnu
ad bilasteedi hreyfihamladra i bilasteedakjollurum nyrra fjolbylishasa hafa verid pinglyst &
akvednar ibuadir. Engar kvadir hafa verid um pad i eignaskiptasamningum ad ibudirnar verai
ad selja hreyfihdmludu folki og vid pad hefur komid upp st stada ad hreyfihamladir ibdar
fiolbylishisana hafa setid uppi med almenn staedi sem peir geta ekki notad, en ofatladir ibuar

hafa fengid steedi hreyfihamladra.

Samkveemt légum er eingdngu handhéfum steediskorta hreyfihamladra heimil afnot af
bilasteedum hreyfihamladra. Gjaldid fyrir ad stddva eda leggja i bilastaedi hreyfihamladra an

pess ad gildu steediskorti fyrir hreyfihamlada sé framvisad er 20.000,- krénur.

Breyta parf [6gum um fjéleignahus til ad koma iveg fyrir ad pessi stada komi upp. Annad hvort
med pvi ad bilastaedi i kjollurum skuli vera 6skipt og hluti af sameign eda ad peim fylgi kvod i
eignaskiptasamningum um ad Ofatladur eigandi ibudar verdi ad lata hreyfihdmludum ibua
annarar ibudar eftir bilasteedi hreyfihamladra sé pvi pinglyst & ibud hans. Fordeemi er fyrir

sliku.
Undirritadur 6skar eftir pvi ad koma fyrir velferdarnefnd til umraedu um ofangreint vandamal.

Ekkert um okkur &n okkar.

Med vinsemd og virdingu,

Stefan Vilbergsson
verkefnastjori


https://www.althingi.is/lagas/151b/1994026.html

